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VIV Tranh chdp quyén vé 16
di qua

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyen Thi Nga

Cac Tham phan: Ong Nguyen Van Thu

Ong Nguyén Vin Nhan

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudec.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén déan tinh Binh Phwéc: Ong Ha Vin Hién
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 05/10, ngay 12/10 va 17/10/2022 tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xir phic tham cong khai vu 4n dan sy phuc tham thy 1y sd
06/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 02 nam 2022 vé viéc:“Tranh chap quyén vé
16i di qua”. Do Ban &n dan su so tham sd 20/2021/DS-ST ngay 08/12/2021 cua
Toa &n nhan dan huyén C bi khang cao.Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc
tham s: 44/2022/QDXX-PT ngay 23/3/2022 giita cac duong su:

*Nguyén don: Ba Lé Thi M, sinh nam 1979, dia chi cu tri: Khu phé T, thi
tran C, huyén C, tinh Binh Phudc. (c6 mit)

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Ngé Qudc Ch, sinh nim
1973, dia chi cu tri: Van phong Luét su Q, sé 420 Qudc 16 14, khu phd P,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

* Bi don: CoOng ty Trach nhiém hitu han M, dia chi: T6 7, 4p 4, x& N,
huyén C, tinh Binh Phuéc do 6ng Pao Huy T - Giam dbc dai dién theo phap
luat, dia chi: 1092/26/6 H, phuong B, quan 7, thanh phdé H6 Chi Minh.(co6 mat)

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho bi don: Ong Chu Van T, sinh
nam 1956 - Luat su thudc Van phong Luét su V & T— Poan Luat su tinh Binh
Phudc; Pia chi:T6 6, khu phd P, phuong T, thanh phé P, tinh Binh Phuée. (c6
mat)

*Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

- Ong LAm D,sinh ndm 1954 (ving mit) va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1967 (c6 mat); Cung dia chi: Ap 4, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc;

- Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Thu H, cing dja chi cu tra: T 3,
ap H, thi trin C, huyén C, tinh Binh Phudc.(ving mit).



- Ong Lé Ngoc D, sinh ndm 1962, dia chi cu tra: Ap 4, x& N, huyén C,
tinh Binh Phudc; (Vang mat)

- Ong Nguyén Duy Ph, sinh nam 1975, dia chi cu tra: Ap 3, x4 Minh L,
huyén C, tinh Binh Phudc.(ving mit).

- Ong Vit Minh H, sinh nim 1965, dia chi: 71/65/10 Nguyén Béc, phudng
3, quan T, Thanh phd HO Chi Minh. (c6 mat)

*“Nguoi khdng cdo: Bi don Cong ty TNHH dau tu M

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi M va dgi dién theo iiy quyén ciia ba M - 6ng Ngo
Quéc Ch thong nhit trinh bay:

Khoang thang 6-7/2011, ba Lé Thi M ¢6 nhan chuyén nhuong 01 thira dét
co dién tich 20.084,4m2, tai ép 4, x& N, huyén C, tinh Binh Phudc cua vo chéng
ong Lam D,ba Nguyén Thi H. Khi nhéan chuyén nhuong dat 6ng D, ba H c6 viét
gidy tay cam két chira 2m x dai 300m lam 15i di ra duong cong cong. Cung thoi
diém nay ong Lam D va ba Nguyén Thi H ciing sang nhugng cho dng Nguyen
Pinh L& dién tich 5,13ha ciing thoa thuan chira ngang 2m X dai 300m lam 16i di
chung nén duong di chung vao dat ciia ba M va dat ong L& 1a 4m x dai 300m.
Thoi gian sau, 6ng L& chuyén nhuong lai thira dat trén cho 6ng Pham Vin H
2ha, ba P4 Thi H 1,1 ha va 6ng H 2ha va con dudng thanh 16i di chung cia ba
M, 6ng H, ba H va dng H. Ba H, 6ng D di thoa thuan véi cac ho trong “Gidy
ban dat thoa thuan chira 16i di chung” ¢6 so d6 duong di chung duogc cac bén ki
két. Pén 30/11/2011 6ng LAm D,ba Nguyén Thi H 1am thu tuc tach thira chuyén
nhuong dat cho ba M, 6ng L, 6ng T va dng T thi phan dit duong di duoc thé
hién trong s6 ctia 6ng T (1a chu dat ¢ phia trong cung). Cac hd cung nhén
chuyén nhuong dat cta vo chong ong LAm D di di trén con dudng ndy tir ndm
2011 dén nay khong ai tranh chép.

Sau d6, 6ng T chuyén nhuong lai 2,1 ha dat cho dng Ph, dng Ph chuyén
nhuong lai cho 6ng Lé Ngoc B, ong P chuyén nhuong lai dat cho 6ng Pao Huy
T. Ong T mua thém céc thira dat 1an can nén giap v6i mit tién quoc 16 14, 6ng T
khéng di con dudng chung di c6 tir trude d6. Pén thang 3/2020 ba M d6 dat lam
duong thi 6ng T ngdn can va mudn rao lai khong cho di vi cho rang phan dat
lam duong nay di dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Cong ty
TNHH dau tu M ma éng T 1a giam ddc. Theo don khoi kién, ba M yéu cau cong
nhan 16i di chung c6 dién tich 4m x dai 305,7m nhu cac ho ba M, ho 6ng H, ho
ba H va Cong ty TNHH dau tu M di nhiéu nim nay va kién nghi co quan cd
thAm quyén thu h61 diéu chinh cac gidy ching nhan quyén str dung dat: Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 Ct 09994 cap ngay 17/10/2017 cho Cong ty
TNHH dau tu M; Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CH 00627 cap ngay
07/12/2012 cho ong Nguyen Vin D, ba DS Thi H; gidy ching nhan quyén sur
dung dat s6 CH- 00628 cap ngay 07/12/2012 cho 6ng Pham Van H va 12 gidy
chung nhéan quyen stt dung dat cap ngay 31/10/2019 cho ba Lé Thi M. Trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau



khai kién, ba M chi khoi kién yéu cau Cong ty TNHH dau tu M phai mo duong
di c6 dién tich 2m x dai 305,8m theo so dd do dac.

Bi don Cong ty TNHH diu tw M do 6ng Pao Huy T la gidm déc dai
dién theo phdp ludt tai phién t0a trinh bay:

Ong T khong b ¥ m¢ duodng di theo yéu cau cua ba M. Phén dit ba M yéu
cdu mé duong 1a phan dat duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
Cong ty TNHH dau tu M 1a dét nong nghiép mdc du trong phuong an san Xuét
ciia Cong ty phan dat dai 2m x dai gan 300m ra duong cong cong la 16i thoat
hiém d3 dugc phé duyét nhu’ng ba M mudn di 16i di nay thi phai thuong lugng
véi ong T. Tai ph1en tdoa, Ong T chi déng ¥ chira 0,5m ngang lam dudng di va
phai tra tién theo gia thi truong tai dia phu’orng Gia dat theo gia cua Hoi dong
dinh gia 1a thap khong dung thuc té nhung 6ng T khong yéu cau dinh gia lai.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lam D, bA Nguyén Thi H
trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Niam 2011 vo chong ong Lam D,ba H ¢6 chuyén nhuong cho ba Lé Thi M
2ha dat, cho ong T 2ha dat tai ép 4, xa N, huyén C, tinh Binh Phuéc. Do dat
chuyén nhuong cho ba M va éng T khong c¢6 dudng di nén 6ng Lam D,ba H da
thoa thuan chira phan dién tich ngang 2m x dai 290m lam 16i di chung, phan dat
nay vo chong 6ng D khong ban ma cho, thoa thuén khong duge chuyén nhuong,
chi dung lam 16i di chung. Vo chong ng D, bd M va vo chong 6ng T ¢6 lam
van ban thoa thuan co vé so dd phém dét chira lam 16i di chung dugc cac bén ky
xac nhan nhung khi lam thu tuc cap glay chtng nhan quyén st dung dat thi phan
dat lam duong di nay duoc gin vao sd do cta 6ng T (1a ngudi st dung dat phia
trong cung). Nay ba M khai kién Cong ty TNHH dau tu M yéu cau mo duong di
d6i v6i dién tich dat trude day vo chong dng Lam D di chira 1am duong di, dng
D, ba H dong y dé nghi Toa an xem xét cho ba M.

Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T, b Nguyén
Thi Thu H trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Trudc day khoang ndm 2011 vo chong 6ng T c6 dat giap dat ba M, nguon
gbc thira dat nay 13 nhan chuyén nhugng cua vo chong 6ng Lam D, ba Nguyén
Thi H dién tich 27.432,6m* dat nong nghiép. Do cung thoi diém d6 vo chong
6ng LAm D ciing chuyén nhuong dat cho ba M sat ranh véi phan dat chuyén
nhuong cho vo chong 6ng T va dat khong c6 16i di ra dudong cong cong nén vo
chbng 6ng Lam D c6 chura ngang 2m x dai hét dt caa Vg chong 6ng T dung 1am
16i di chung. Khi lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat thi phan
dat 1am 16i di chung ngang 2m x dai 300m dugc thé hién trong s6 do ding tén
vo chong dng T. Nam 2012 vo chdéng 6ng T chuyén nhugng toan bo thira dat
cho dng Ph, phan dat lam duong di 6ng T da thong bao véi 6ng Ph 1a khong
chuyén nhuong phan dat dung lam 16 di chung cho cac ho lién ké va 6ng Ph da
dong y. Nay ba M khoi kién Cong ty TNHH dau tu M yéu cau m¢ duong di d6i
v6i dién tich dat trudc day thé hién trong gidy chimg nhan quyen s dung dat
ding tén vg chong 6ng T, ong T, ba H khong c6 v kién tranh chap gi, dé nghi
Toda 4n giai quyét theo quy dinh phap luét. Vg chong 6ng T chi x4c nhan thyc té
nam 2011 c6 thoa thuan dung phan dat ngang 2m x dai 300m dat nong nghiép
trong s6 d6 tén vo chong 6ng T 1am 16i di chung cho cac ho lién ké (c6 ba M).
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Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Nguyén Duy Ph trong qua
trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Khoang ndm 2011 6ng Ph c¢6 nhan chuyén nhuong dién tich 2,7ha dit tai
ép 4, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc cua vo chéng Twoi, ba H, nguén géc dat
nay trudc day 1a cua 6ng LAm D, ba Nguyén Thi H. Trong phan dit chuyén
nhuong nay cé phan dién tich ngang 2m x dai khoang 300m dung lam 16i di
chung cho cac ho lién k&. Khi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng T, ba H ¢ n6i rd
phan dat nay 1a dudng di, 6ng Ph cling dé cac ho lién ké di trén phan dién tich
nay ra duong cong cong. Pén nam 2013 6ng Ph chuyén nhuong lai thira dat nay
cho 6ng A va 6ng D, phan dat chuyén nhugng cho dng Lé Ngoc P ¢6 phan dat
dung lam duong di chung. Ong Ph ¢6 noéi voi 6ng P phan dién tich ngang 2m x
dai khoang 300m dung lam 16i di chung nhung thu tuc chuyén nhuong dat thi
chuyén nhuong hét phan dat trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Nay ba
M khoi kién Cong ty TNHH dau tu M yéu ciu mo duong di dbi vé6i dién tich dat
trudc day thé hién trong gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén ong Ph,
6ng Ph khong co ¥ kién tranh chap gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Ngoc D trong qué trinh
gidi quyét vu dn trinh bay:

Cach day khoang 6 nam (khoang nim 2014), ong B c6 chuyén nhuong
1,8 ha dét tai 4p 4, x4 N, huyén C, tinh Binh Phuéc cho Cong ty TNHH dau tu
M, phan dat chuyén nhuong c6 dudi dat dién tich ngang 2m x dai khoang 300m
lam duodng di tir dat ra dudng cong cong. Ngudn gde thira dat nay 1a ong P nhan
chuyén nhuong cua 6ng Ph 2,8ha, sau d6 ong P tach thira chuyén nhuong cho
em cua ong P 1ha, dién tich con lai 1,8 ha chuyén nhuong cho Cong ty TNHH
dau tu M. Khi nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Ph, 6ng Ph khéng théng béo
phan dudi dat ngang 2m x dai khoang 300m la duong di chung ma phan dat lam
duong di nay ong P phai tra sb tién khoang 60.000.000 dbng nén khi chuyén
nhuong lai cho Cong ty TNHH dau tu M ong D cing chuyen nhuong nguyén
thira. Nay ba M khoi kién Cong ty TNHH dau tu M yéu cau m¢ duong di dbi
v6i dién tich dat trude day thé hién trong gidy ching nhén quyén sir dung dat
dung tén ong B, ong B khong ¢ ¥ kién tranh chap gi, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Nguwoi lam chirng ba D6 Thi H, 6ng Nguyén Vin D trong qud trinh gidi
quyét vu dn trinh bay:

Ong D, ba H co dit san xuit nong nghiép giap véi dit cua 6ng Dao Huy
T, 6ng Pham Van H va ba Lé Th1 M. Thang 11/2012 vo¢ chong ong D, ba H ¢6
nhan chuyén nhuong 10.220,9m* dat cua ong Nguyen Dinh L& tai 4p 4, xa N,
huyén C, tinh Binh Phudc do dat & phia trong Cung nén ong H c6 chtra cho vo
chong ong b Im ngang x dai 32m dé ra duong ap. Thoi diém d6 ba M co dat
giap. dat ong H co6 noi dat ba M ¢6 2m ngang 1 16i di chung voi dat ong Lé Ngoc
P dé ra duong cong cong nén sau nay lam duong di chung, mdi bén boé ra Im
ngang va chung tién lam duong di. Sau nay, ong Lé Ngoc D chuyen nhuong lai
thira dat d6 cho 6ng Pao Huy T, ba M khong sinh séng & trén dat nén khong
nghe ai nhic téi lam dudng nita. Nay ba M khéi kién Cong ty TNHH dau tu M
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yéu cau mo dudng di, ong B, ba H mong Toa xem xét, xtr Iy dang phép luat, tao
diéu kién cho cac ho bén trong c6 15 di ra ngoai duong cong cong.

Tai Bin &n dan sw so' thdm sé6 20/2021/DS-ST ngay 08/12/2021 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Binh Phuwdc quyét dinh:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi M.

Budc Cong ty Trach nhiém hitu han M mé 151 di chung qua thtra dat sd
643, t& ban d6 sb 5, ¢6 dién tich 18.156,7m2, toa lac tai ép 4, x& N, huyén C, tinh
Binh Phuéc, dit duoc cdp gidy ching nhin quyén sir dung dat cho Cong ty
TNHH déau tu: M véi chiéu rong 16i di 2m, chiéu dai 1a 305,82m, dién tich 16i di
la 611,64m’ theo so d6 lap ngay 27/01/2021 cua chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén C c6 so do kém theo, co tir can nhu sau: Phia Dong Bic giap thira
s6 641 cii (nay 1a cac thira dat s6 1511, 1509, 1509, 1506, 1504, 1502, 1500,
1498, 1496, 1495, 1494, 1492); Phia Tay Nam giap thira dht 56 476;Phia Dong
Nam giap phan con lai cua thira dat so 643; Phia Tay Béc giap duong lién ap
(duong sb 2).

2. Ba Lé Thi M phai bdi thuong cho Cong ty Trach nhiém hiru han M gia
tri quyén sir dung dat trén dién tich mé 16i di chung 1a 51.989.400 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén phan an phi,chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh
an, quyén khang cao cia cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xur so' tham, ngay14/ 12/2021bi don Cong ty TNHH dau tu M
co don khang cao yéu cau Toa an cip phuc thim sira toan bo Ban an dan sy so
tham sd 20/2021/DS-ST ngay 08/12/2021 cua Toa an nhan dan huyén C theo
hudng béc toan b yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi M.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don van gitr nguyén yéu cau khang cao

Luat su bao v€ quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi HDXX chap
nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia Cong ty TNHH dau tu M, stra ban an dan
su so tham 20/2021/DS-ST ngay 08/12/2021 ctia TAND huyén C theo hudng:
Chéap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi M. Céng ty
TNHH dau tu M mé 16i di cho ba Lé Thi M qua bat dong san lién ké 13 thira dat
643, to ban d6 s 5, toa lac tai ép 4, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc. Dién tich
mo 161 di 1a 262,3m?, cy thé chiéu dai 130,27m tir duong 27 vao tiép giap véi
phan dat con lai cua thira 643 (khoang gitta thira 1492), chiéu rong 13 2m. C6 tir
can nhu sau: Phia Pong Bic giap thira 709 va mot phan thira 441 cii theo so d6
(ban 4n so thim ghi 1 thira 641) nay 1a thira 1492; Phia Tay Nam gidp thira dat
s6 476; Phia Pong Nam giap phan con lai cta thira dat sé 643; Phia Tay Béc
giap duong lién ap. (Trong so d6 ghi la dudng sb 27).

Ba Lé Thi M phai bdi thuong cho Cong ty Trach nhiém hitu han M gia tri
quyén st dung dit trén dién tich dat 262,3m” mé 16i di theo gia thi trudong do hoi
dong dinh gia tinh Binh phudc da lap vao 27/9/2022.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n cua Toa 4n
tir khi thu Iy dén khi xét xtr phtic tham ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong



xét xir va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su.

- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cén ctr vao khoan 2 Diéu
308; Piéu 309 cua Bo luat TH tung dan su, chép nhan mot phﬁn khang céo cuabi
don 1a Cong ty TNHH dau tu M, stta mot phan Ban an dan sy so tham so:
20/2021/DS-ST ngay 08/12/2021 ctia TAND huyén C vé ndi dung bodi thuong va
an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao céc tai lidu,chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir thay rang;

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Bon khang cao cua bi donlam trong thoi han luat dinh, cé hinh thiec,
ndi dung va pham vi khang cdo phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 271, 272 va
273 ctia BLTTDS nidm 2015 nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phtc
tham.

[1.2] Vé quan hé phap luat tranh chép:

Theo don khoi kién ngay 06/4/2020 va don stra doi bd sung ngay
13/5/2020 nguyén don cling yéu cau mé 16i di chung va céng nhan 16i di chung
1a con duong di, chiéu ngang rong 4mx chiéu dai dén hét thira dat cua nguyén
don nén Toa cap so tham di xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Quyén vé
16i di qua”. Tai phién toa phiic tham, dai dién theo uy quyen cua nguyén don
khang dinh ‘nguyén don khot kién yéu cau Toa an giai quyet mo 16i di qua bat
dong san lién ké bi vay boc va thura nhan khong tranh chap quyén str dung dat
d6i v6i dién tich dat da duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dét cho Cong
ty TNHH dau tu M va dong ¥ voi quyét dinh ctia Ban 4n dan sy so tham sO
20/2021/DS-ST ngay 08/12/2021 cua TAND huyén C. Do vay, viéc Toa cip so
tham can ct theo quy dinh tai Diéu 254 B6 luat dan su xac dinh quan hé tranh
chap 14 “Quyén vé 16i di qua’ * @& xem xét giai quyét 1a phu hop véi 10i trinh bay
cua dai dién theo Gy quyén cia nguyén don tai phién toa phic tham.

[1.3] Qu4 trinh Toa an cap so tham giai quyét vu 4n chua dua ong Vil
Minh H vao tham gia vu 4n véi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.
Tai cip phtic tham 6ng Vii Minh H, sinh nam 1965, dia chi: 71/65/10 Nguyén
Bic, phuong 3, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh c6 mat tham gia tai phién toa
va trinh bay nguyén don ba Lé Thi M di giao dich chuyén nhuong thira dat s6
1511, t& ban d6 s6 05 cho & ong vao thoi diém ngay 09/9/2020 (thoi diém Toa cip
Yy tham da thu ly giai quyet) hién 6ng H di dugc ba M giao dat va dang truc
tiép quan 1y st dung thira dat noi trén, ding ra ong H phai dugc tham gia trong
vu an voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ngay tur thoi diém
cap so tham giai quyét méi dam bao dugc quyen va loi ich hop phap cua ong.
Tuy nhién tai phién toa phuc tham 6ng H thong nhat cung quan diém v6i ba M
va khong c6 yéu cau doc lap trong vu an. Do do Hoi dong xét xtr xét thay khong
can thiét phai huy an dé dua 6ng H vao tham gia voi tu cach 1a _nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan. Trudng hgp 6ng H c6 tranh chap yéu cau lién quan dén



viéc ma 16i di s& duoc xem xét giai quyét bang mot vu an khac.

[2] Xeét yéu céu khang cao cua bi don, Hoi déng xét xtr thiy rang:

[2. 1] Vé nguon gbc dat: Qua trinh giai quyet vu 4n va cac tai liéu co tai hd
so thiy rang vo chong 6ng Lam D,ba H, vo chong 6ng T, ba M va 6ng Ph deu
thira nhan thira dat cua ba M va thira dat ctiia vo chong dng T déu co nguon gbc
1a dat cua vo chong ong LAm D trude day. Do khi tach thira thi cac thira dat cia
ba M, 6ng T & phia trong khong c¢6 duong di nén 6ng LAm D,ba H c6 thda thuan
v6i ba M, 6ng T chira ra 02m ngang tir thira dat ctia 6ng T ra dén duong dét lién
ap dai khoang 300m dé cac ho co duong di lai va phan dién tich nay s& cip vao
s6 ctia 6ng T. Vi vay, khi cdp GCNQSD dat thira cua 6ng T c6 phan dudi rong
02m X dai 305,7m ra dén dudng dat lién ap. Loi di nay duoc cac chu sir dung dat
nhan chuyén nhuong dat sau nay 1a 6ng Nguyén Duy Ph, 6ng Lé Ngoc B van s
dung va thura nhan da tf)n tai tur trudc.

Can ctr ho so cap gidy ching nhan quyen su dung dat do So Tai nguyén —
Mbi truong tinh Binh Phudc xac dinh thura dat s6 643, to ban do sb 5, ¢o dién
tich 18.156, 7m’, toa lac tai ap 4, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc, dat duoc cap
gidy chimng nhan quyén sir dung dat cho Cong ty TNHH dau tu M ¢6 ngudn goc
ctia ong LAm D,ba Nguyén Thi H. Nam 2011 vo chong 6ng Lam D, ba H tach
thira chuyén nhuong thira dét s6 442, dién tich 22.075,3m? dit cho vo chdng 6ng
T, ba H, chuyén nhuong thtra dat s6 441 dién tich 20.084,6m? cho ba M. Trén so
d6 tach thira phan dét chuyén nhuong cho vo chdng 6ng T ¢6 phan dudi dai tir
dat ciia ho ong T kéo dai dén duong dat. Nam 2013 vo chong 6ng T chuyen
nhuong thira dat nay cho 6ng Nguyén Duy Ph, Cung nam 2013 dng Ph chuyén
nhuong thira dat nay cho ong Lé Ngoc P va dén khoang nam 2014 6ng D
chuyén nhu:ong mot phan thira dat nay (thtra 471, to' ban d6 sd 5, dién tich
17.432,2m?) cho Cong ty TNHH dau tu M. Ddng th01 Cong ty TNHH dau tu M
cling nhan chuyén nhuong thira dat sb 28, to ban do6 sé 15, dién tich 905,8m” dat
cua ho ong L& Ngoc D nhap vao thura dat s6 471, to ban dd sb 5 thanh thua dat
s6 643, to ban d6 sd 5 dién tich 18.156,7m” va c6 mot canh tiép giap mit tién
quéc 16 14.

Nhu vay, dién tich dat tranh chap 611,64m’® theo so dd lap ngay
27/01/2021 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C do vé theo yéu
cau ctia phia nguyén don xac dinh dung dé mo 16i di chung thudc quyén sé hitu
hop phap theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CL 949048, sé vao sO cap
gidy chimg nhan CT 09994, thudc thira dat sb 643, to ban d6 so 5, cap ngay
17/10/2017 cho Céng ty TNHH dau tu M. V& trinh tu cap gidy chimg nhéan
quyén str dung dat nay S¢ Tai nguyén va Méi trudng khang dinh da thuc hién
dung theo quy dinh cua phap ludt va trong sudt qua trinh 1am tha tuc sang tén,
dang ky bién dong phia nguyén don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khéng c6 khiéu nai hogc khoi kién vu an hanh chinh.

Phia nguyén don cho rang phan dudi cua thira dat da duoc cap GCN cho
Cong ty M ¢6 dién tich ngang rong 2m x dai dén giap duong lién ap co ngudn
gbc 1a 16i di do ong Lam D, ba Nguyén Thi H chira ra dé lam 16i di chung khi
chuyén nhu:orng dat cho cac ho phia trong khong c6 dudong nhung qua trinh lam
thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat phan duong di nay duoc cap
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gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho thira dat phia trong cung 1a dat ong
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Thu H. N6i dung nay da dugc 6ng Lam D,ba H,
6ng T cung x4c nhan tai “Gidy ban dat va thoa thuan 16i di chung vao ngay
04/7/2011”,

[2.2] Pai dién hop phap cua bi don Cong ty TNHH dau tu M dng Dao
Huy T cho rang 6ng khong biét viéc thoa thuan theo “Gidy ban dat va thoa thudn
16i di chung vao ngay 04/7/2011” nhu 10i trinh bay cua nguyén don va nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan, do 6ng 13 ngudi nhan chuyén nhuong
truc tlep tir ong P va nhan chuyén nhuong nguyén thira. Tir khi Cong ty nhan
chuyén nhuong dat nay cua ong D thi 6ng khong thay ai di trén dudi dit ra
duong lién ap vi phan dat nay 1a dat nong nghiép (hién nay di¢n tich dat nay da
dugc hop thira va dugc UBND tinh Binh Phudc chap thuan cho thué dat dé xay
dyng nha may ché bién gb tai Quyét dinh s6 1005/QD-UBND ngay 26/5/2015
va Quyet dinh s6 1841/QD-UBND ngay 24/8/2015)thudc quyén quan ly, su
dung dat cua Cong ty M nén Ong chi chap nhan mé 16i di ¢6 chiéu ngang 2m x
chiéu dai 130,27m = 262,3m? tinh tir duong 27 (duong lién ap) dén giap phan
dat ciia ba M va dong ¥ kéo dai thém 10m dé quay dau xe.

[3] Xét thady: Can cir vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
27/9/2022 ciia Toa 4n nhan dén tinh Binh Phuéc thi thira dat s6 641, to ban do
s6 5 (nay la cac thira dat s6 1511, 1509, 1507, 1506, 1504, 1502, 1500, 1498,
1496, 1495, 1494, 1492) tai ép 4, xa N cua ba Lé Thi M tinh tir duong s6 27 bi
vay boc bai thira dit s6 447 ctia ho ong DO Puc H va thira dat s6 643, cla Cong
ty TNHH dau tu M khong c6 16i ra duong cong cong nén viéc ba M yéu cau mé
16i di va xac dinh dién tich 16i di thudc phan dat cia Cong ty M dé co 16i di ra
duong cong cong thuan tién nhat 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 254 Bo luat
dan sy. Vi vay, nham dam bao cho viéc c¢6 16i di ra duong cong cong thuan tién
nhat cta bat dong san bi vay boc bai cac bat dong san khac va phu hop véi diéu
kién di lai canh tac cia nguyén don, can chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don ba Lé Thi M, budc Cong ty TNHH dau tu M phai md duong di
qua la co6 can ctr, phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Viéc nguyén don cho rang c6 su thoa thuan 16i di chung theo “Gidy bdn
ddt va théa thudn 16i di chung vao ngay 04/7/2011 gitta 6ng Lam D,ba H, dng
T... nhung viéc thoa thuan nay khong dang ky voi co quan quan ly vé dat dai dé
diéu chinh bién dong va thé hién trén ban d6 dia chinh nén khong co co so dé
budc Cong ty Trach nhiém hiru han M mé 16i di chung qua hét thira dat cua ba
L& Thi M ma chi ¢6 can ct mo 16i di qua theo 101 trinh bay cua bi don véi dién
tich 16i di c6 chiéu ngang 2m x chiéu dai 130,27m tinh tir duong 27 vao tiép
giap v6i phan dat con lai cua thira s6 643 (khoang giita thira 1492 ctia ba M) dé
tao diéu kién cho ba M ¢6 14i di ra duong cong cong thuan tién nhét. Do vay,
yéu cau khang cio cua bi don la ¢6 co s¢ nén duge HDXX chép nhan.

[4] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, nguyén don ba M
yéu cau mo duong nhung khéng D y tra gia tri dat vi cho rang phan dat mo
duong da dugc chu dat cii 1a vo chong ong Lam D cho di khong, khong lay tién.
Xét thay, do dat yéu cau mé dudng da duoc cp gidy chimg nhan quyén su dung
dat tir khi vo chong ong Lam D, ba Nguyén Thi H tach thira chuyén nhugng dat
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cho vo chong 6ng Nguyén Van T, sau khi chuyén nhuong qua dén chu st dung
dat 1a Cong ty TNHH dau tu M déu la chuyén nhuong nguyén thura, do d6 ba M
phai c6 trach nhiém tra mot khoan tién twong tng dbi véi phan dién tich mé 16i
di qua do bi gidi han viéc st dung.

[5] Theo bién ban dinh gia ngay 28/10/2020 (But luc sd 104, 105) dat
noéng nghiép tai vi tri yéu cau mo duong la 85.000 dong/m tong gia tri dién tich
mé dudng di chung 1a 611,64m? x 85.000 dong/m? = 51.989.400 ddng nén dai
tuyén budc ba Lé Thi M phai tra cho Céng ty TNHH dau tu M sb tién tuong ung
voi dién tich 101 di duoc chap nhan. Tuy nhién, theo bién ban dinh gia ngay
27/9/2022 tai cap phuc tham, gia tr1 di¢n tich m¢ duong dl dén vi tri dugc chap
nhén c6 dign tich 2m x chiéu dai 130,27m = 262,3m* twong mg sb tién
20.302.000 ddng. Do do can budc nguyén don ba Lé Thi M phai tra cho Cong ty
TNHH dau tu M s tién nay 1a c6 can ctr dung theo quy dinh cua phap luat.

[6] Vé &n phi dan su so tham: Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi
Kién cta nguyén don nhung lai tuyén budc nguyén don ba L& Thi M phai chiu
an phi dan sy so tham khdng c6 gia ngach 1a 300.000 dong va 5.599.470 dong
an phi dan su c6 gia ngach la khong dung theo quy dinh cia phap luat tai Diéu
147 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 va Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa
an. Do yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chap nhan mét phan nén can sta
phan an phi dan su so tham va tinh lai &n phi dan sy c6 gia ngach méi phu hop
va ding theo quy dinh ciia phap luat. Cu thé nhu sau:

Budc bi don Cong ty Trach nhiém hitu han M phai chiu 300.000 dong &n
phi dan su khéng cé gia ngach.

Nguyén don ba L& Thi M phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach
d6i voi yéu cau khoi kién duoc chap nhan 20.302.000 dong x 5% = 1.015.000
dong (Mot triéu khong tram muoi 1am ngan dong).

Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, HDXX chép nhan toan bd yéu
cau khang cao ctia bj don Cong ty Trach nhiém hitu han M. Stra mot phan ban an
dan su so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 08/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén C.

[7] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia bi don tu
nguyén chiu va khong yéu cau HDXX xem xét giai quyét.

[8] An phi dan sy phic thim: Do khang céo cua bi don Cong ty Trach
nhiém hiru han M dugc Hoi déng xét xtr chdp nhan nén bi don khéng phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién tdacé cin ctt mot
phz‘in, nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan mot phﬁn.

[10] Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don 1a
co can ci duoc Hoi déng xét xur chép nhan.

[11] Cac quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong bi khang c4o, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:



Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khang cdo cua bj don Cong ty Trach nhiém hiru han
M.

Stra mot phan Ban an dan su sé 20/2021/DS-ST ngay 08/12/2021 cia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Binh Phuéc;

Ap dung cac Diéu 245, 248, 254, 256 Bo luat dan sy nam 2015, diém 1
khoan 4 Diéu 95, Diéu 100, khoan 1 Diéu 166, Diéu 171 va Diéu 202, 203 Luat
dat dai ndm 2013.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi M.

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han M mé 16i di c¢6 chiéu ngang 2m x
chiéu dai 130,27m = 262,3m” tinh tir dwdng 27 vao tiép gidp v6i phan dat con lai
cta thira s6 643 (khoang giira thira 1492). DAt co ti can theo manh trich do dia
chinh ngay 26/8/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C.

2. Nguyén don ba Lé Thi M phai bdi thudng cho Cong ty Trach nhiém
hitu han M gia tri quyén st dung dat trén dién tich mé 16i di qua la 20.302.000
d6ng (Hai muoi triéu ba trim 1¢ hai ngan dong).

Ké tir ngay Ban én cé hiéu luc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé
don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cdc khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién ldi ciia sé tién
phai thi hanh an theo muec ldi sudt quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bé ludt Dan su
nam 20135.

3.Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia 1a 10.987.415
d6ng (Mudi triéu chin trim tam muoi bay nghin bbn tram mudi lam déng) nguyén
don tyr nguyén chiu dugc trir vao s tién d nop.

4.Vé an phi dén sw so tham:

Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han M phai chiu 300.000d6ng (Ba trim
nghin d6ng) an phi dan sy khong co gia ngach.

Nguyén don ba Lé Thi M phai chiul.015.000 dong (Mot triéu khong tram
mudi 1dm ngan d¢éng) an phi dan su so tham cé gia ngach. Pugc trir vao sb tién
tam tng an phi ba Lé Thi M da nop 925.000 ddng theo Bién lai thu tién tam tng
an phi, & phi Toa an s6 0004211 ngay 18/5/2020 tai Chi cyc Thi hanh &n dan su
huyén C, tinh Binh Phudc. Sé tién con lai ba M phai nop 12 90.000 dong (Chin
muoi ngan dong).

5. An phi déan sw phiic tham: Bi don Cong ty Trach nhiém hitu han M
khong phai chiu. Hoan tra lai cho Cong ty Trach nhiém hiru han M sé tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tmg an phi, 1& phi
Toa an s6 0011657 ngay 23/12/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

6. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so thim khong bi khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.
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Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dan
sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn ddan sw cé quyén théa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;
- TAND huyén C;
- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (Pa ky)

Nguyén Thi Nga
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