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Ban 4n s6: 535/2021/HC-PT
Ngay 30 — 12— 2021
VIV “khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh viee quan 1y ddt dai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Ttu.

Cdc Tham phdn: Ong Phan Puc Phuong.
Ong Vii Ngoc Huynh.

, - Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh: Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 12 nam 2021, tai phong xét xtr sO 5 tru s Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4n hanh
chinh thy 1y sé: 561/2020/TLPT-HC ngay 27 thang 10 nam 2020, vé viéc
“khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vwec quan 1y dat dai”. Do Béan an
hanh chinh so tham s 26/2020/HC-ST ngay 30 thang 6 nim 2020 ciia Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 4214/2020/QDPT-
HC ngay 28 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Cong ty PA (dugc chuyén doi tir: Cong ty PA, Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh cap 1an dau sd: 4902000786 do Phong dang ky
kinh doanh — S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay
15/9/2004. Sau day goi tit 1a: Cong ty). Pia chi: 22/4/12 dudng 61, phuong TD,
Quan 2, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Tran Thi D — Téng Giam dbéc (tén
khac: Giam dbc) Cong ty. Cu tra tai Lock A, lau 8, phong 805, s6 69 MCT,
thanh phd TP, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Thanh T, sinh ndm 1986. Cu tr
tai: Hém 2929 (CC) duong LTT, d4p CK, xd PH, huyén NT, tinh Pong Nai
(Gidy uy quyén ngay 09/4/2021, c6 mat).

- Nguoi bi kién:



1. Uy ban nhan dan (goi tit 1a: UBND) tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Chu tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau.

Cung dia chi: S6 01 duong PVD, phuong PT, thanh phd BR, Ba Ria -
Viing Tau (ving mit, c6 don xin xét xir ving mit).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:

1. Ong Phan Van M - Ph6 Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Ba Ria-Viing Tau (vang mat, c6 don xin xét xtr vang mat).

2. Ong Nguyén Van T1 - Pho Truong Phong, Phong Quy hoach - Ké
hoach - Chi cuc Quan ly dat dai (c6 mat).

- Nguoi khang cao Cong ty PA la nguoi khoi kién.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, qua trinh lam viéc tai Toa dn, dai dién hop phap
cuia nguoi khoi kién trinh bay:

Ngay 10/5/2005 UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh scf)
1436/Qb-UBND vé viéc thu hoi 89.688,2 m? dat tai phuong 12, thanh pho
Viing Tau dé dau tu xay dung: Nha may xur ly, ché bién phan hiru co vi sinh
PA.

Ngay 26/7/2005 UBND tinh Ba Rja-Viing Tau ban hanh Quyét dinh sb
2584/QD-UBND cho Cong ty thué 89.688,2 m? dat tai phuong 12 dé dau tu xay
dung: Nha may xir 1y, ché bién phan hitu co vi sinh PA thoi gian thué dét 1a 50
nam ké tir ngay ky quyét dinh, hinh thirc thué dat tra tién hang nam, tién thué
dat duoc tinh tir ngay 02/8/2005 (ngdy ban giao dat trén thuc dia).

Ngay 23/8/2005 Sé¢ Tai nguyén va Mai truong ky Hop dong s6 24/HDTD
cho Cong ty thué dat.

Ngay 28/9/2005 UBND tinh cip: Gidy ching nhan quyén sir dung dat
(goi tat 1a: GCN.QSDPB) s6 AD 079965 cho Coéng ty. Can cir ho so Cong ty
dugc mién tién thué dat 6 ndm tir ngay 23/8/2005 dén ngay 23/8/2011 theo gidy
chtng nhan dau tu s6 18/GCN.UB ngay 17/6/2005 ctia UBND tinh Ba Rja —
Viing Tau.

Ngay 12/02/2018 UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 416/QD-UBND vé
viéc thu hoi 89.688,2 m? dét tai Phuong 12 di cho Cong ty thué dit vao nim
2005 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15b Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 caa Chinh phu di voi trudng hop du an dau tu bi chdm dut hoat
dong theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

Khong dong ¥, dai dién theo phap luat ctia Cong ty — ba Tran Thi D
khiéu nai. Ngay 28/01/2019 Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6
209/QD-UBND vé viéc giai quyét nai cia ba Tran Thi D, c6 ndi dung bac don
khiéu nai cia Cong ty.

Cong ty khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:
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- Hay Quyét dinh sb 209/Qb-UBND ngay 28/01/2019 cua Chu tich

UBND tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Tran Thi D -
Téng giam dc Cong ty PA.

- Huy Quyét dinh sO 416/Qb-UBND ngay 12/02/2018 cua UBND tinh
Ba Ria - Viing Tau vé viéc thu hoi 89.688,2 m? dét tai khu vuc PC, Phuong 12,
thanh phd Viing Tau (Khu dét trudc day UBND tinh Ba Ria — Viing Tau Cho
Cong ty TNHH Xay dung Thuong Mai San xuat PA thué dat tai Quyét dinh
2584/QD-UBND ngay 26 thang 7 nam 2005 dé st dung vao muc dich xay dung
nha may xur 1y rac, ché bién phan hitu co vi sinh PA) theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 15b Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh
phu d6i véi trudong hop du an dau tu bi chdm dut hoat dong theo quy dinh cia
phap luat vé dau tu.

- Buoc Chu ‘tich UBND tinh Bé Ria — Viing Tau cong nhan ndi dung
khiéu nai ctia ba Tran Thi D — Giam doc Cong ty.

Ly do khéi kién:

- Quyét dinh cho rang du an cham dua vao sir dung va thay doi quy
hoach 14 khong thuyét phuc vi: Ngay 28/9/2005 UBND tinh cip GCN.QSDD
cho Cong ty dén ngay 02/6/2008 S& Xay dung moi cap gidy phép xdy dung.
Tuy nhién, ngay 30/12/2008 S& Tai nguyén va Moi truong da ban hanh Thong
bao sb 49/2008 dé nghj Cong ty ngung trién khai thyuc hién du 4n.

- Cong ty chi san 1ip mit bang va xdy dyng tudng rao... cac hang muc
chinh cta dy 4n khong trién khai duoc, dang tam ngimg thi cong (do khong co
nang luc dau tu, dic biét 1a kha niang huy dong von) do 1a viéc két luan khong
dung thuc té. Bai 1& Thong bao s6 49/2008 dd dé nghi Cong ty tam ngung thuc
hién du an dé sau khi c6 chi trurong dau tu cia UBND tinh, S¢ Tai nguyén va
Moi truong s& phdi hop véi cac nganh lién quan cia tinh hd trg Cong ty trong
qua trinh 1ap du an dau tu, tao diéu kién thuan loi cho Cong ty som trién khai
thuc hién du an.

- Quyét dinh ¢6 vién dan mot sd vin ban cua cac co quan tham muu la
khong phu hop voi quy dinh phap luat vi UBND tinh ban hanh Quyét dinh thu
hoi dat cua Cong ty 1a khong phu hop vaoi Luat dat dai va Luat dau tu.

- S¢ xdy dung va S¢ Tai nguyén va Mdi truong, S¢ ké hoach va Dau tu,
UBND thanh pho Vﬁpg Tau khong thuc hién theo ndi dung cua Chu tich
UBND tinh giao, cu thé:

Ngay 28/11/2014 Chi tich UBND tinh d3 ban hanh Cong van s6 9023 vé
viéc giai quyét dé nghi chuyén d6i du an nha may xt 1y rac tai PC phuong 12
thanh dy 4n Khu dan cu sinh thai: Theo béo cdo clia Cong ty thi dé nghi xin
chuyén d6i du an da dugc doanh nghiép dé nghi tir nim 2010 dén nay nhung
van chua duogc giai quyét xong. Vi vay dé nghi S& Xay dung khan truong to
chic thyc hién va bao cdo, dé xuat huéng xir Iy trinh UBND tinh trudc ngay
10/12/2014.



Cong van s6 9023 giao nhiém vu cho céac co quan nhung cac co quan da
khéng thuc hién va trong Quyét dinh giai quyét khleu nai cua UBND tinh
khong dé cap dén 1a co dau hiéu né tranh viéc giai quyét sai vu viéc xAm pham
quyeén 1g1 hgp phap cua Cong ty.

- Nguwoi bi kién UBND tinh Ba Ria — Viing Tau c6 van ban y kién trinh
bay:

- Can cit quy dinh va 1y do dé ban hanh Quyét dinh sé 416/0P-UBND
ngay 12/2/2018 cua UBND tinh Ba Rija — Viing Tau.

(1). Phdp 1y sir dung dat:

Ngay 10/5/2005, Chu tich UBND tinh ban hanh Quyé‘g dinh s 1436/Qb-
UB vé viéc thu hoi 89.688,2m? dat tai phuong 12, thanh ph6 Ving Tau dé dau
tu xay dung: Nha may xur 1y, ché bién phan hitu co vi sinh PA.

Ngay 26/7/2005, Cha tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2584/QP-
UBND cho Cong ty thué 89.688,2m? dat tai phuong 12, thanh phd Viing Tau dé
dau tu xay dung: Nha may xir 1y, ché bién phan hitu co vi sinh PA, thoi gian
thué dat 1a 50 nam, ké tir ngay ky quyét dinh, hinh thtc thué dat tra tién hang
nam, tién thué dat duoc tinh tir ngay 02/8/2005 (ngay ban giao dat trén thuc
dia).

Ngay 23/8/2005, S¢ Tai nguyén va Moi truong (dai dién UBND tinh) ky
Hop dong thué dat so 34/HDTD véi Cong ty.
Ngay 28/9/2005 UBND tinh cidp GCN.QSDP s6 AD 079965 cho Cong
ty.
~ Theo hé so Cong ty duoc mi?:n‘ tién thue dat 6 nam tr ngay 23/8/2005
dén 23/8/2011 theo gidy chirng nhan dau tu s6 18/GCN.UB ngay 17/6/2005 ctua

UBND tinh. Theo thong bao s6 482/18/CCT-TrB ngay 18/01/2017, Chi cuc
thué Viing Tau tam tinh Cong ty con ng 5.314.713.461d06ng.

(2). Dy Gn cham dwa ddt vao sir dung va thay déi quy hoach:

- Ngay 12/8/2008, S& Tai nguyén va Moi truong c6 To trinh sb
2581/TTr-STNMT dé nghi UBND tinh thu hoi 89.688,2m? dat da cho Cong ty
thué do Cong ty dd c6 hanh vi khong sir dung dat dugc Nha nudce giao, cho thué
dé thyc hién dy 4n dau tu trong tho1 han muoi hai thang lién hodc tién do s
dung cham hon hai muoi bon thang so voi tién do ghi trong dy an dau tu, ké tur
khi nhan ban giao dét trén thuc dia ma khong dugc co quan nha nudc co tham
quyén quyét dinh giao dat hodc cho thué dat d6 cho phép duoc quy dinh tai
Khoan 12 Diéu 38 Luat Dt dai nim 2003, nhu sau:

“..Dur an dwge UBND tinh cho phép dau tw tir ndm 2004 va cho thué dat
tir nam 2005 dén nay, Céng ty TNHH PA da co tinh tri hodn trién khai thuc
hién dw Gn va khéng dwa dat vao sir dung. Bén nay, Cong ty chi san ldp dwoc
mdt bang va xdy tuong rdo... con lai cdc hang muc chinh cia di dn khong
dwoc trién khai, dang tam ngirng thi cong (do khéng cé nang lwc ddu tw, ddc



biét la kha ndng huy dong vén). Mdc di, trong thoi gian qua, Cong ty da dwoc
UBND tinh va cac co quan, ban hanh co lién quan quan tam, hé tro va tao dzéu
ki¢n thugn loi trong qud trinh dau tw dw én (ban giao ddt thuc dia, cdp
GCN.OSDD, hé tro cdc thii tuc ve moi truong, chinh sach ngoai hang rao...) da
rdt nhiéu lan thay doi cam két vé thoi han dwa nha mdy xi Iy rdc di vao hoat
dong (tir quy 3+4/2007 dén quy 2/2009). Trong khi, hién nay lwong rdc thdi
sinh hoat trén dia ban ngay cang gia tang, nhung chi dwoc xir Iy bang bién
phap chon lap tam thoi, khong hop vé sinh, nén can phdi khdn trwong xdy dung
Nha may d@é thu gom, xir Iy rdc triét dé, hop vé sinh”.

- Ngay 30/12/2008, S¢' Tai nguyén va Mo6i truong c6 Thong bao sO
49/TB-STNMT.BVMT két luan cudc hop voi Cong ty vé dau tu Nha may xu ly
rac thai PC tai phuong 12, thanh ph6 Viing Tau nhu sau:

“1. Dé thuc hién theo ding Nghi quyét cia HPND tinh, S¢ Tai nguyén
va Méi truong dé nghi Cong ty TNHH PA ngung trién khai cdc céng trinh dau
tw Nha mdy xit Iy rac thai PC, dong thoi thong ké cdc hang muc ciia Dy dn ma
cong ty di dau tw trong thoi gian qua, tinh todn cu thé kinh phi thyc hién va
kién nghi phan kinh phi ma ngdn sdch tinh hé tro' cho doanh nghiép trong qud
trinh dau tw Dy dn dé cac nganh xem xét, trinh UBND tinh quyét dinh.

2. Lién quan dén viéc chuyén do6i muc dich dau tr ciia Dy an, trén co sé
quy hoach da dwoc phé duyét, Cong ty nén chi déng xdc dinh loai hinh dau tw
cho phit hop véi quy hoach d@é trinh UBND tinh xem xét, chdp thudn chii trwong
dau tw. Sau khi ¢6 chii trieong ciia UBND tinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong sé
phéi hop véi cdc nganh lién quan cia tinh hé tro Cong ty sém trién khai thuc
hién Dy an”.

(3). Lién quan dén thu hoi chii triong dau tw cham dirt hoat déng dir én:

Ngay 08/8/2016, UBND tinh c6 vin ban sé 6245/UBND-VP giao S¢ Ké
hoach va Pau tu thong bao vé nodi dung cudc hop ngay 28/7/2016 dén Cong ty:
Tham muu UBND tinh Quyét dinh thu hdi dy 4n Nha may xt 1y rac thai tai bai
rac PC, Phuong 12 ctia Cong ty theo quy dinh phap luat; giao S¢ Tai nguyén va
Moi truong tham muu UBND tinh quyét dinh thu hoi dién tich dat cua du an
néu trén giao cho UBND thanh phd Viing Tau quéan 1y va tiép tuc cai tao, phuc
hdi méi truong.

Ngay 24/02/2017, UBND thanh phd Viing Tau c6 vin ban sb
849/UBND-TNMT dé nghi S¢ Tai nguyén va Mbi truong som tham muu
UBND tinh quyét dinh thu héi dién tich dat cua du an bai rac PC giao cho
UBND thanh phd Viing Tau quan 1y va tiép tuc cai tao, phuc hdi méi trudng.

Ngay 30/3/2017, UBND tinh c6 vin ban s6 2551/UBND-VP chim dut
chu truong dau tu dy 4n Nha may xtr 1y rac thai tai bai rac PC tai Phuong 12,
thanh phé Viing Tau do Cong ty lam chil dau tu. Giao S¢ Tai nguyén va Moi
truong tiép tuc thuc hién c4c ndi dung theo chi dao cia UBND tinh tai Van ban
s6 6245/UBND-VP ngay 08/8/2016 vé viéc cai tao, phuc hdi moi trudng bai rac
PC tai phuong 12, thanh phd Viing Tau. Giao S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va
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Moi trudng, UBND thanh phd Viing Tau phdi hop véi cac co quan c6 lién quan
ra soat, xur Iy cac thu tuc dau tu co6 lién quan thudc linh vuc quan ly ctia nganh.

Ngay 10/5/2017, S¢ Xay dung c6 Van ban 5O 1247/SXD-QHKT thong
bao dén Cong ty vé viéc thu h01 hay bo Gidy phép xay dung sé 39/GPXD ngay
02/6/2008 do So Xay dung cip cho dy an Nha may xtr Iy rac thai PC tai phudng
12, thanh phd Viing Tau; dé& nghi Cong ty ndp lai ban chinh Gidy phép xay
dung s6 39/GPXD ngay 02/6/2008 (kém theo ban v&) theo dia chi: S& Xay
dung, s6 01 PVD, phuong PT, thanh phd BR, tinh Ba Ria — Viing Tau. Pong
thoi, ké tir ngdy ban hanh vin ban nay, khong dugc phép tiép tuc xay dung cong
trinh trén khu dét ctia dy an.

Xét kién nghi cua S& Xy dung tai Van ban s6 1602/SXD-KTQH ngay
03/6/2017, UBND tinh c¢6 Van ban s6 6501/UBND-VP ngay 17/7/2017 chi dao
nhu sau:

1. Viéc Céng ty C6 phan Pau tw Xir 1y méi truong PA dé nghi dwoc tiép
tuc thuc hién dy an Nha may xw Iy rac thai sinh hoat tai khu vuc nay vao thoi
diém hién nay la khéng phi hop véi Nghi quyét so 20/2008/NQ-HPND ngady
05/12/2008 ciia Hoi dong Nhan dan tinh, Quy hoach qudn 1y chat thai rdn tinh
Ba Ria — Viing Tau dwoc duyét. Vi vdy, khéng thong nhdt chii truong tiép tuc
thyce hién dy an nay.

2. So Tai nguyen va Moi truong, So Xdy dung, UBND thanh phé Viing
tau cé trach nhiém tiép tuc thwc hién cdc nji dung dirgc chi dao tai Van ban s6
2551/UBND-VP ngay 30/3/2017 va van bdn so 6245/UBND-VP ngay 08/8/2016
cua UBND Tinh.

3. Céng ty Cé phan Pdu tw Xir Iy moi truong PA lién h¢ So Tai nguyén
va Méi truong dé dwoc xem xét, gidi quyét cdc khodn chi phi dau tw vao dat tai
dw an Nha may xw Iy rdc thai sinh hoat PA tai khu vuc PC, phuong 12, thanh
phé Viing Tau theo quy dinh ciia phép ludt”.

Du 4n Nha may xur 1y réc thai sinh hoat PA tai khu vuc PC tir lau da vi
pham Khoan 12 Piéu 38 Luat dat dai 2003, nay da bi cham dut hoat dong du
an, thu hoi gidy phép xay dung va UBND tinh chi dao tham muu thu hoi dat va
giao UBND thanh phdé Ving Tau tlep tuc sir dung dé cai tao, phuc hdi moi
truong. Nén viéc gia han sir dung dat 24 thang do vi pham cham dwa dit vao st
dung quy dinh tai Diém i Khoan 1 Piéu 64 Luat Pat dai 2013 dbi voi trudng
hop cuia Cong ty 1a khong phu hop theo quy dinh.

Ngay 21/3/2017, S& Ké hoach va Pau tu c¢6 van ban sé 435/SKHDT-
DTKT trinh UBND tinh thu hdi chu truong dau tu va duwoc UBND tinh chip
thuan tai Van ban s6 2551/UBND-VP ngay 30/3/2017 véi 1y do du 4n Nha may
xtr 1y réc thai tai bai rac PC tai phudng 12 thanh phd Viing Tau ciia Cong ty
khong con phit hop véi dinh hudng phat trién cua tinh va quy hoach chung xay
dung thanh phd Viing Tau dén nim 2020 d3 dwoc Tha tuéng Chinh pha phé
duyét.



Can ctir Khoan 14 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
cia Chinh phu (b6 sung Diéu 15b Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014) chu dau tu duge thye hién viée xt Iy cac tai san hop phap ctua minh
trong thoi han 24 thang ké tir ngdy du an bi cham dut hoat dong. Tuy nhién, tai
san ¢ day, Cong ty mdi san 14p mat bang dién rong bé mit; xay dung tudng rao
bao quanh khu dat, Cé)ng bao v¢, Nha thuong truc bado v¢ va ép coc va chua
dugc dang ky so hitu cong trinh theo quy dinh phap luat dat dai. Mit khac du an
& day khong phu hop quy hoach chung, quy hoach sir dung dit.

Do d6, UBND tinh dd ban hanh Quyét dinh s6 416/QD-UBND ngay
12/2/2018 vé viéc thu hdi 89.688,2m? dét tai khu vuc PC, phuong 12, thanh phd
Viing Tau (khu dét truéec ddy UBND tinh cho Cong ty thué dét tai Quyét dinh
s6 2584/QD-UBND ngay 26 thang 7 nim 2005 dé sir dung vao muyc dich xay
dung Nha may xir 1y réc, ché bién phéan hitu co vi sinh PA) 1a phi hop quy dinh
phap luat.

2.2. Can cit quy dinh va Iy do dé ban hanh Quyét dinh sé 209/0D-UBND
ngay 28/01/2019 cua UBND tinh.

Noi dung khiéu nai ctia ba Tran Thi D— Tong giam déc Cong ty khiéu nai
Quyét dinh s6 416/QD-UBND ngay 10/2/2018 ctia UBND tinh vé viéc thu hoi
89.688,2m? dét tai khu vuc PC, phuong 12, thanh phé Viing Tau Trén co s¢ xac
minh va d6i thoai, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 209/QD-UBND ngay
28/01/2019: Bac don khiéu nai cua ba Tran Thi D— Téng giam ddc Cong ty,
khiéu nai quyét dinh s 416/QD-UBND ngay 10/2/2018 ctia UBND tinh vé viéc
thu hoi 89.688,2m? dét tai khu vuc PC, Phuong 12, thanh phé Viing Tau (khu
dat truée ddy UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cho Céng ty thué dat tai Quyét
dinh s6 2584/0P-UBND ngay 26 thing 7 ndm 2005 dé sir dung vao muc dich
xdy dung Nha may xir Iy rdc, ché bién phdn hitu co vi sinh PA) theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 15b Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phii (Khoan 14 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
ctia Chinh phu) ddi véi trudng hop du an dau tu bi chdm dut hoat dong theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu.

Qua xem xét, UBND tinh nhan théy: No6i dung don khéi kién cua ba Tran
Thi D khong c6 tinh tiét méi phat sinh lam thay doi ban chat vu viéc; vi vay
UBND tinh dé nghi Toa an khong chap nhan yéu ciu cta ba Tran Thi D— Tong
giam ddc Cong ty.

Tai bdn dn hanh chinh so tham sé 26/2020/HC-ST ngay 30 thang 6 ndm
2020 ctia Toa &n nhan dan tink Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh:

Can cu diém a khoan 2 Diéu 193 Luat T6 tung Hanh chinh;

Can cu khoan 12 Diéu 38 Luat dat dai 2003; diém i khoan 1 Diéu 64 Luat
Pat dai 2013;

Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 Uy ban thuong vu Quéc hoi.



Bac yéu cau khoi kién cua COng ty PA yéu cau hiy Quyét dinh sb
209/Qb-UBND ngay 28/01/2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau vé viée giai quyét khiéu nai cua ba Tran Thi D; huy Quyét dinh sd
416/QD-UBND ngay 12/02/2018 ctia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
vé viéc thu hoi 89.688,2 m? dat tai khu vuc PC, Phuong 12, thanh phd Viing
Tau; budc Chu tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau coéng nhan ndi dung khiéu
nai ctia ba Tran Thi D — Giam déc Cong ty PA.

Ngoai ra an so thim con quyét dinh vé an phi hanh chinh so thim va
quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 13 thdng 7 nam 2020 nguoi khoi kién Cong ty lam don khang céao
nhung lai ghi: Pon khéi kién vu 4n hanh chinh (Phuc thim), sau d6 dén ngay
19/9/2020 Cong ty lam lai don khang cdo toan bd ban an so tham. Ly do: Quyét
dinh ctia Toa cap so tham Cong ty nhan thiy c6 nhiéu bat cép, sai sot dan dén
khong hop 1y. Vi thé, Cong ty khang cao yéu cau Toa cap phtic tham: Chap
nhan don khoi kién ctia Cong ty: Huy Quyét dinh so 209/Qb-UBND ngay
28/01/2019 cua Chu tich UBND tinh Ba Ria - Ving Tau vé viéc giai quyét
khiéu nai cta ba Tran Thi D va hiy Quyét dinh s6 416/QD-UBND ngay
12/02/2018 ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc thu hdi 89.688,2 m? dat
tai khu vuc PC, Phuong 12, thanh phé Viing Tau; budc Chu tich UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau c6ng nhan ndi dung khiéu nai ctia ba Tran Thi D — Giam ddc
Cong ty PA.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Nguoi khéng céo: Cong ty do dng Tran Anh T dai dién van giit nguyén
Iy do va yéu cau khang cdo nhu don khang cdo ngay 19/9/2020, dong thoi yéu
cau Ho1 dong xét xtr chap nhan khang cdo cua Cong ty.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién, trinh bay:
Khang cao cua Cong ty la khong co can cur, nén dé nghi Hoi dong xét xur bac
khang cao cua Cong ty, gilt nguyén an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan Cd'p cao tai Thanh phé' Ho Chi Minh,
phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Thong qua kiém sat viéc giai quyet vu 4n, tir khi thu 1y dén thoi dlem
hién nay thay rang Tham phéan; Hoi dong xét Xur va nhimg nguoi tham gla t6

tung dd chap hanh dung quy dinh ctua Luat t6 tung hanh chinh, khéng cé vi
pham.

Vé noi dung: Khi xet xu Toa so tham da xem xét danh gia toan dién tai
liéu chimg ctr va quyét dinh cua Toa so tham 13 ¢6 cin ctr, dung phap luat, tai
cap phuc tham khéng c6 cin cit ndo méi 1am thay ddi ndi dung vu 4n, nén dé
nghi Hoi dong xét xir bac khang co ctia COng ty giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
- Vé thu tyc:



[1] Toa so tham xét xtr ngdy 30 thang 6 nam 2020. Sau khi xét xir so
tham dén ngay 13/7/2020 Cong ty lam don khang cdo ban 4n so tham nhung
don lai ghi: Pon khéi kién vu 4n hanh chinh (Phuc tham) va don nay lai gui dén
Tda 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh va Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh nhdn don ngay 15/7/2020 (BL 216). Ngay 28/7/2020 To6a an nhén déan
Thanh phé H6 Chi Minh chuyén don ctia Cong ty dén Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phd HO6 Chi Minh (BL217), ngay 06/8/2020 Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phd HO6 Chi chuyén don ctia Cong ty dén Toa cap so tham di xu
nhung lai chuyén nham dén Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh nén ngay
27/8/2020 Toda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi chuyén don ciia Cong ty dén
Toda cép so tham (BL220), sau khi nhan duoc don ctia Cong ty, ngay 15/9/2020
Toa so thAm Thong bao Cong ty 1am lai don khang cdo va ngay 19/9/2020
Cong ty 1am don khang cdo Ban 4n so thim, nén khang céo cta Cong ty 1 hop
lé dugc xem xét tai cap cap phuc theo quy dinh tai Piéu 206 Luat t6 tung hanh
chinh 2015; ngudi khong khang nhung c6 lién quan dén khang céo c6 don Xin
xét XUr vang mat nén cin ct Piéu 225 Luat t6 tung hanh chinh Toa xét xir vang
mat ho.

[2] Vé xac dinh ddi twong khai kién; tham quyén va thoi hiéu khoi kién.

_ Toa so tham xéc dinh dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3; khodn 3
biéu 32 va diém a khoan 2 Biéu 116 Luat t6 tung hanh chinh.

- V& noi dung: Di voi khang cdo ctia Cong ty, xét:

[1] Vé tinh hop phap va ¢ cin cr cua cac quyét dinh bi khiéu kién:

[1.1] V& trinh ty, thi tuc va thAm quyén:

Quyét dinh s6 416 caa UBND tinh Ba Ria - Viing Tau; Quyét dinh s
209 cua Chu tich UBND tinh Ba Ria - Ving Tau dugc ban hanh 1a dung trinh
tu, thu tuc va tham quy€n theo quy dinh tai Di€u 66 cua Luat Dat dai nam 2013;
Diéu 14, 21, 31 Luéat khiéu nai ndm 2011.

[1.2] V& noi dung:

Ngay 17/6/2005, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cay Gidy chimg nhéan
uu dai dau tu s6 18/GCN.UB cho Cong ty dé thuc hién dy an dau tu: Xay dung
nha may xu ly rac thai sinh hoat PA; du dinh khoi cong ngay 30 thang 7 nam
2005, dy kién hoan thanh va dua vao hoat dong ngay 30 thang 5 ndm 2006;
tong V()n,déu tu cua du an: 47 ty dong; dia di€m thuc hién du an: Phuong 12,
thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngay 26/7/2005 UBND tinh Ba Ria-Ving Tau ban hanh Quqyég dinh sb
2584/Qb-UBND cho Cong ty thué 89.688,2 m? dat tai Phuong 12 dé dau tu xay
dung: Nha may xir ly, ché bién phén hitu co vi sinh PA thoi gian thué dat 1a 50
nam k& tu ngay ky quyét dinh, hinh thirc thué dat tra tién hang nam, tién thué
dat dugc tinh tir ngay 02/8/2005 (ngay ban giao dat trén thuc dia).

Ngay 23/8/2005 S¢ Tai nguyén va Mbi truong ky Hop dong thué dat so
34/HDTD vai Cong ty.



Ngay 28/9/2005 UBND tinh cip GCN.QSDP s6 AD 079965 cho Céng
ty.

Ngay 11/7/2006, So Tai nguyén va MOoi truong co cong van s6
1199/STNMT.MT yéu cau Cong ty bao cao tién do trién khai du an xay dung
nha may xu ly rac tai Phuong 12, Thanh phd Viing Tau.

Ngay 16/10/2006, Cong ty c6 van ban 89/PA bao céo dén cubi Quy
4/2006 day nhanh tién do san lap phan con lai va xdy dung tuong rao; Quy
1+2/2007 xay nha xuong, cong trinh phu; Quy 3+4/2007 lap dit cac trang thlet
bi day chuyén cong nghé, hoan chinh dua nha may xir Iy rac PA vao san xuat.

Ngay 24/4/2007, S¢ Tai nguyén - Moi truong co6 cong vén sO
666/STNMT.MT yéu cau Cong ty khan truong xay dung phuong an trién khai
thue hién dy 4n va cam két vé tién do xdy dung nha may.

Ngay 17/5/2007 Cong ty c6 van ban 107/PA bao cao Cong ty dang gap
rat trién khai bang nhiéu phuong an dé xay dung nha may va som dua nha may
vao hoat dong dau nam 2008.

Cong ty khong ¢ yéu cau, dé nghi xin gia han thoi gian thyuc hién duy 4n.

Ngay 12/8/2008, S¢ Tai nguyén va Moéi truong c6 T trinh s6 2581/TTr-
STNMT, dé nghi UBND tinh thu hoi dat cua Céng ty, trong d6 c6 ndi dung:
“..Du dn dwpc UBND tinh cho phép dau tir tir ndm 2004 va cho thué ddt tir nam
2005 dén nay, Cong ty TNHH PA dd cé tinh tri hodn trién khai thwc hién dw dn
va khéng dwa ddt vao sir dung. Bén nay, Céng ty chi san lap dwoc mdt bang va
Xdy twong rao... con lai cac hang muc chinh cua dw an khong duoc trién khai,
dang tam ngung thi cong (do khong co nang lic ddu tw, ddc biét la kha ndng
huy déng von). Mdc di, trong thoi gian qua, Cong ty da duoc UBND tinh va
cdc co quan, ban hanh c¢6 lién quan quan tam, hé tro va tao diéu kién thudn lgi
trong qud trinh dau tw dir dn (ban giao dat thwc dia, cdp GCN.OSDD, hé tro
cdc thi tuc vé moi truong, chinh sach ngoai hang rdo...) da rdt nhiéu lan thay
doi cam két vé thoi han dwa nha mdy xiv Iy rdc di vao hoat dong (tir quy
3+4/2007 dén quy 2/2009). Trong khi, hién nay lwgng rdc thai sinh hoat trén
dia ban ngay cang gia tang, nhung chi dirgc xur ly bang bién phdp chon Zap tam
thoi, khéng hop vé sinh, nén can phdi khin truong xdy dung Nha mdy d@é thu
gom, xit Iy rdc triét dé, hop vé sinh”.

Do viy, ¢o can ctt xac dinh dén thoi diém ngay 12/8/2008 dién tich dat
89.688,2m? cho Céng ty PA thué dé thuc hién dy an dau tu co tién do sir dung
dat cham hon hai muoi bon thang so véi tién do ghi trong dy an dau tu, ké tir
khi nhan ban giao dat trén thuc dja (ngay 02/8/2005) ma khéng duoc co quan
c¢6 tham quyén cho thué dat cho phép, thudc trudng hop thu hoi dat quy dinh tai
khoan 12 Diéu 38 Luat Dat dai ndm 2003; diém i khoan 1 Diéu 64 Luat Dat dai
2013.

Viéc cham tién do sur dung dat cua Cong ty khong thudce truong hop bat
kha khang anh hudong dén tién do sir dung dat cua dy &4n quy dinh tai bicu 15
Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh Phu.
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Ngay 21/3/2017, S& Ké hoach va Pau tu c¢6 van ban sb 435/SKHDT-
DTKT trinh UBND tinh thu hoi chu truong dau tu voi Iy do du 4n Nha may xur
Iy réc thai tai bai rac PC tai phuong 12 thanh phd Viing Tau cua Cong ty khéng
con phu hop véi dinh hudng phat trién cia tinh va quy hoach chung xiy dung
thanh phd Viing Tau dén nim 2020 da dugce Thu tudéng Chinh pha phé duyét.

Ngay 30/3/2017, UBND Tinh c6 Vin ban s6 2551/UBND-VP cham dut
chu truong dau tu dy 4n Nha may xu 1y réc thai tai bai rac PC tai Phuong 12,
thanh ph6 Viing Tau do Cong ty PA lam chu dau tu.

Khoan 14 Piéu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia
Chinh phu (b6 sung Piéu 15b Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014)
quy dinh:

“Viéc thu hoi dat doi véi truong hop cham dirt hoat dong cua dy an dau
tie theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tu, trir truong hop Nha miede thu hoi dat
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 64 va khoan 1 Diéu 65 cia Ludt dat dai dwoc
thwe hién theo quy dinh sau day:

1. ..

2. Truong hop dwoc Nha nwée cho thué ddt thu tién thué dat hang nam
thi xit [y thu hoi dat theo quy dinh sau day:

a) Chii dau tw dwoc tiép tuc siv dung ddt 24 thang ké tir ngay dw dn dau
tw bi cham durt hoat dong theo quy dinh cia phdp ludt vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngay di an dau tw bi cham dut hoqt
dong theo quy dinh, chu dau tw dugc thuc hién ban tai san hop phdp gan lien
voi ddt cho nha ddu tu khac theo quy dinh cua phdp luat.

Nha nuée thu héi dat cia ngwoi ban tai san gan lién véi dat thué dé cho
nguoi mua tai san thué;

C) Khi hét thoi han 24 thang dwoc gia han tién dé siv dung ddt ma chiu
dau tw khéng thuwe hién dwoc viéc ban tdai san hop phdp cua minh gan lién voi

ddt cho nha dau tw khac thi Nha nuwde thu hoi dat theo quy dinh tai diém i
khodn 1 Piéu 64 cua Ludt dat dai.”’

UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 416/QD-UBND
ngay 12/2/2018 vé viéc thu hoi 89.688,2m? dat tai khu vuc PC, phuong 12,
thanh phd Viing Tau khi chua hét thoi han 24 thang ké tir ngay du 4n dau tu bi
cham dut hoat dong 1a chua phu hop quy dinh khoan 14 Piéu 2 Nghi dinh so
01/2017/NDB-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh pht. Tuy nhién, Cong ty mdi san
l4p mit bang dién rong bé mit; xay dung tudng rio bao quanh khu dat, Cong
bao vé, Nha thuong truc bao vé va ép coc va chua duoc dang ky so hiru cong
trinh theo quy dinh phap luat dat dai. Mat khac, du an khéng phu hop quy
hoach chung, quy hoach sir dung dat va da cham dat du an. Quyét dinh sd 416
d3 giao S¢ Tai nguyén va Moi trudng, S& Tai chinh, Cuc Thué tinh xem xét xur
Iy boi thudng hd tro chi phi di dau tu con lai trén dat va nghia vu tai chinh (néu
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cd) cho Cong ty theo quy dinh. Néu qua trinh giai quyét boi thuong khong dat
két qua thi Cong ty c6 quyén khéi kién dé yéu cau Toa an giai quyét. Do vay,
khong anh huong dén quyén, 1gi ich hop phap cua Cong ty.

Do @6, UBND tinh d3 ban hanh Quyét dinh s6 416/QD-UBND ngay
12/2/2018 vé viéc thu hdi 89.688,2m? dét tai khu vuc PC, phudng 12, thanh phd
Viing Tau (khu dat trudc ddy UBND tinh cho Céng ty thué dét tai Quyét dinh
s6 2584/QDb-UBND ngay 26 thang 7 nam 2005 dé sir dung vao muc dich xay
dung Nha may xir 1y rac, ché bién phan hitu co vi sinh PA) 1a ¢6 cin cu, tuy
chua phu hop quy dinh nhung khéng anh huéng dén quyén, loi ich hop phap
cta Cong ty.

- Quyét dinh s6 209/QP-UBND ngay 28/01/2019 ctua Chu tich UBND
tinh bac don khiéu nai cia ba Tran Thi D — Giam déc Cong ty, khiéu nai Quyét
dinh s6 416/QD-UBND ngay 10/2/2018 ctia UBND tinh vé viéc thu hoi
89.688,2m? dat tai khu vuc PC, Phudng 12, thanh phd Viing Tau 1a c6 céan ct,
ding phép luat.

[2] Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, Toa so tham bac yéu cau khoi
kién cua Cong ty. Vé yéu cau huy Quyét dinh sé 416 cia UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau va Quyét dinh s6 209 ctia Chu tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau la
c6 can ct, ding phap luat. Tai cAp phic thim khong cd can ctr ndo mdi lam
thay doi nodi dung vu an, nén Hoi déng xet XU chép nhan dé nghi cua Vién kiém
sat; khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty, gilt nguyén an so tham.

[3] Vé an phi hanh chinh phic tham: Do khang cdo khong dugc chap
nhan nén can ct khoan 1 Piéu 349 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015; khoan 1
Piéu 34 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi. Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 18 phi Toéa an, COng ty phai chiu an phi phtc tham 1a 300.000
déng; dugc khau trir tir 300.000 dong tién tam Gmg an phi theo bién lai thu sd
0007033 ngay 02/10/2020 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

[4] Quyét dinh khac cta an so tham vé an phi hanh chinh so tham khong
c6 khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Dicu 241; Piéu 348; khoan 1 Dicu 349; dicm a

khoan 2 Diéu 116; Diéu 193, Dic¢u 206, Bicu 225 Luat t6 tung hanh chinh 2015;

_ Cén cir khoan 12 Piéu 38 Luat dat dai 2003; diém i khoan 1 Piéu 64,
Piéu 66 Luat Dat dai 2013; cdc Dicu 14, 21, 31 Luat khiéu nai 2011; khoan 1
bieu 34 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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Thuong vu Quéc hoi. Quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

L Bac khang cao cua Cong ty PA; gilt nguyén Ban an hanh chinh so
tham s6 26/2020/HC-ST ngay 30 thang 6 nam 2020 ctia Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

2. Bac yéu cau khoi kién cua Cong ty PA yéu cau huy Quyét dinh sb
209/QB-UBND ngay 28/01/2019 ciia Chii tich Uy ban nhan déan tinh Ba Ria -
Viing Tau vé viéc giai quyét khiéu nai cta ba Tran Thi D; hiy Quyét dinh sd
416/QD-UBND ngay 12/02/2018 cta Uy ban nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau
vé viéc thu hoi 89.688,2 m? dat tai khu vuc PC, Phuong 12, thanh phd Viing
Tau; buoc Chu tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cong nhan ndi dung khiéu
nai ctia ba Tran Thi D — Giam dbc Cong ty PA.

3. An phi hanh phuc tham: Cong ty PA phai chiu 300.000 dong; dugc
khau trir tir 300.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0007033 ngay
02/10/2020 tai Cuc thi hanh &4n déan sy tinh Ba Ria — Viing Tau. Nén khong phai
ndp thém.

4. Quyét dinh khac cia an so thAm vé an phi hanh chinh so tham khdng
co khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

5. Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TPHCM.
- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau.
- VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau.
- Cuc THADS tinh BR-VT.
- Cac duong sy (3).
- Luu HS (02) VP (5) 13b (4n 09)

Nguyén Viin Tiru
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