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Bén 4n s6: 243/2018/HNGD-ST
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V/v Tranh chap tai san sau khi ly hon

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong
CAac Hoi tham nhadn dén:
1. Ba Lé Thi Chi
2. Ong Nguyén Cong Ly

Thu ky phién t0a: Ba Nguyén Thi Tuyén- Can bd Tda 4n nhan din quan
Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dién Vign kiém sdt nhén dan qugn Go Vép, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Ba Nghia- Kiém sat vién.

Ngay 12/6/2018 tai try s& Toa an nhan dan quan GO VAp xét xir so tham
cong khai vy an thu Iy s6 534/2016/TLST-HNGD ngay 27 thang 10 nim 2016, vé
viéc tranh chap “chia tai san sau khi ly hon” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir
s6 160/2018/QDXXST-DS ngay 02 thang 5 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién
tda s6 147/2018/QDST-HNGD ngay 22/5/2018; giira cac duong sy

1. Nguyén don: Ba Nguyen Thi Bich Ng- sinh nam: 1971; dia chi: nha X,
duong Y, Phuong Z, quan Go Vap, Tp. H6 Chi Minh. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén 6ng Tran Trung T- sinh nam: 1979; dia chi:
nha B duong E, phuong K, Quan I, Tp. H6 Chi Minh. (C6 mat)

2. Bidon: Ong Nguyén Van D- sinh nam: 1965; dia chi: s nha A Puong
s0 8, Phuong Y, quan Go Vap, Tp. H6 Chi Minh. (Vang mat khong 1y do)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/- Ong Nguyén Hitu T, sinh nim: 1964

2/- Ba Bang Thi Hoang O, sinh nam: 1970

3/- Ong Nguyén Piang Hoang Ph, sinh nim: 1993

4/- Ong Nguyén Hiru Hoang G, sinh nim: 1996

5/- Ba bang Thi Bao Tr, sinh nam: 1971

Cung dia chi: nha X, duong Y, Phuong Z, quan Go Vép, Thanh phd HO Chi



Minh. (C6 yéu ciu vang mit).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 30/9/2016 va cdc loi khai tai Toa dan nhdn ddn
qudn Go Vap, ba Nguyén Thi Bich Ng va nguoi dai dién hop phdp ciia ba Ng trinh
bay:

Ba Ng va ong Nguyén Vin D két hon ngay 24/9/2007 theo Gidy ching
nhan ding ky két hon sé 195 Quyén sb 1/2007 do Uy ban nhan dan Phuong Y,
quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh cap. Pén ngay 31/8/2015, Toa an nhan
dan quan GO Vap da ban hanh Quyét dinh s6 B/2015/QDST-HNGD vé viéc cong
nhan sy thuén tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong su gitra ba Ng va ong
D, trong do phan tai san chung xac dinh “Hai bén tw théa thudn, khong yéu cau
Toa dn gidi quyét”. Sau khi ly hon ba Ng da nhiéu 1an lién hé véi ong D dé xac
dinh tai san riéng ddi véi tai san nhung ong D khong hop tac dé thuc hién cac tha
tuc cong chirng, mac du 6ng D van thira nhan tat ca tai san trén 1 cua ba Ng tao
lap riéng va khong tranh chap. Pé thuan loi trong cac giao dich dan sy, ngay
04/10/2016 ba Ng nop don khoi kién yeu cau To0a &n coéng nhan quyén st dung
dat va quyén so hitu nha & toa lac tai dia chi nha X, duong Y, ‘Phuong Z, quan
Go Vap, Tp. Ho Chi Minh da dugc Uy ban nhan dan quan Go Vap cap gidy chimng
nhan sd vao so cap Y ngay 18/6/2012 va phan dat dién tich 172.5m? thudc thira
dat 227, to ban d6 36 toa lac tai xd Phudc An,  huyén NT, tinh Pong Nai dé dugc
Uy ban nhan dan huyen NT, tinh Pong Nai cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 vao s cip ngay 06/6/2011 1a tai san riéng ctia ba Ng.

Ngay 06/4/2018, ba Ng c6 don stra d6i, bd sung don khai kién, theo d6 yéu

cau Toa an xac dinh phﬁn dt dién tich 77m? toa lac tai dia chi nha X, duong Y,
Phuong Z, quan Go Vép, Thanh phé H6 Chi Minh 13 tai san riéng cua ba Ng Vi
phan dién tich dat nay dugc hinh thanh trude thoi diém ba Ng két hon véi ong D;
cu thé: Ba Ng mua cua 6ng Lé Nam H theo Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat s6 cong chimg B/HD-CNQSDP ngay 13/9/2007 tai Phong cong ching
s6 X- Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Ng di hoan tat thi tuc ding bo thay d6i chu
sir dung va ngay 28/9/2007 dugc Uy ban nhén dan Thanh ph() H6 Chi Minh cap
nhat bién dong theo Gidy chirg nhan s E. Trong thoi gian két hon va chung song
voi 0ng D, ngay 13/4/2011 ba Ng da duoc Uy ban nhan dan quan Go Vép cap
phép xay dung nha & riéng 1& do thi s6 01/GPXD, sau khi hoan thién viéc xay
dung nha d&én ngay 18/6/2012 ba Ng dugc Uy ban nhan dan quan Go Vap cap
Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién
v6i dat s6 vao so cap Y. Toan bd qua trinh mua ban, chuyén nhuong quyén su
dung dat va xdy dung nha néu trén hoan toan do ba Ng bo tién ra xdy dung va
mang tén ba Ng nhung ba Ng dong ¥ chia doi gid tri nha xay dung. Ba Ng yéu cau
nhén nha va c6 trach nhiém thanh toan 2 gia tri nha cho 6ng D tuong duong voi
s tién 14 246.807.567 dong theo két qua dinh gia ngay 19/01/2018 gia tri nha xay
dung 14 493.615.134 dong. Boi véi tai san 1a quyén sur dung dat dién tich 172.5m?
toa lac tai xa Phudc An, huyén NT, tinh Dong Nai ba Ng da thoa thuan nhan
chuyén nhuong ctia Tap doan phat trién nha va do thi, déng thoi da nhan ban giao



mit bang tir thang 3 nam 2007 trudc khi két hon véi ong D; ba Ng da thanh téan
s6 tién 123.377.000 dong theo phiéu thu ngay 20/3/2007 va phiéu thu ngay
29/3/2007. Sb tién con lai 12 131.654.315 dong dugc ba Ng va dng D thanh toan
sau két hon nhung dén ngay 03/3/2011 Tép doan phat trién nha va d6 thi méi lam
thu tuc ky Hop ddng chuyén nhuong sé C Quyen s6 02-TVP/CC-SCC/HPGD
chtng thyc tai Phong cong chimg Q, tinh Pong Nai voi ba Ng va dng D va dén
ngay 06/6/2011 Uy ban nhan dan huyén NT, tinh Pong Nai di cip Gidy ching
nhan quyén st dung dit sé vao sd6 cap GCN-CH X cho ba Ng va ng D. Ba Ng
yéu cau xé4c dinh quyén su dung dét toa lac tai xa Phude An, huyén NT, tinh Déng
Nai 13 tai san chung trong thoi ky hon nhan cia ba Ng va ong D. Theo két qua
dinh gia tai ching thu s6 AITDG-CT ngay 18/4/2017 cua Cong ty tham dinh gia
tri quyén st dung dét 1a 345.000.000 dong. Ba Ng yéu ciu chia doi gia tri quyén
sir dung dat néu trén, ba Ng s& ¢ trach nhiém hoan tra cho 6ng D ' gia tri quyén
sir dung dat 1a 172.500.000 dong. Ba Ng khong yéu cau xem xét giai quyét phan
cong strc cua ba Ng vao viée tao lap, duy tri va phat trién tai san chung nay.

Ba Ng yéu cau duoc nhan tai san 1a nha va dat néu trén, ba Ng s& hoan tra
cho dng D ¥ gia tri phan tai san ong D duoc nhan 1 so tién 419.307.567 dong vi
thuc té tir sau khi ly hon nim 2015 dén nay, ba Ng la nguoi dang truc tiép quan
ly, str dung cac tai san trén. Ba Ng khong yéu cau Toa an xem xét cac chi phi t6

tung nhu tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Ngoai ra ba Ng khong c6 yéu cau gi
khéac.

Tda 4n da thuc hién viée tong dat cac van ban td tung ctia Toa 4n cung gidy
tri¢u tap Ong Nguyen Vin D dén Toa an dé 1am viéc, tham gia phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai nhung 6ng D khong dén
va khong c6 van ban trinh bay y kién trude cac yéu cau cua ba Ng.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru T (anh rudt ba
Ng), Nguyén Hiru Hoang Ph (con 6ng Th va la chau ba Ng), Nguyén Hitu Hoang
G (con 6ng T va la chau ba Ng), ba bang Thi Hoang O (vo 6ng Tva la chi dau ba
Ng) va ba Bang Thi Thao Tr (nguoi giup viee cua ba Ng) hién dang cur tri tai nha
X, duong Y, Phuong Z, quan Go Vip, Tp. H6 Chi Minh cung co 101 khai cho rang
cin nha s6 nha X, dudng Y, Phuong Z, quan Go Vap, Tp. Ho Chi Minh 14 ctia ba
Ng, khong co quyén loi lién quan.

Tai phién toa So tham,

Nguoi dai dién hop phéap ciia ba Ng xéac dinh ba Ng van gitr nguyén v kién
yéu cau tai don stra d6i, bd sung ngay 06/4/2018. Yéu cau Toa &n cong phan dat
dién tich 77m? thtra dat 48 8%, t& ban dd sb 4 toa lac tai dia chi nha X, duong Y,
Phuong Z, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh di dugc Uy ban nhan dan quan
GO Vap cap Gidy chitng nhan s6 vao s cip Y ngay 18/6/2012 14 tai san riéng cua
ba Ng. Ddi voi phan gia tri can nha xay dung trén phan dat 77m?toa lac tai dia chi
nha X, duong Y, Phuong Z, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh néu trén va
quyén sir dung dat tai xa Phudc An, huyén NT, tinh Pong Nai da dugc Uy ban
nhan dan huyén NT, tinh Bong Nai cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat so
vao s6 cap X ngay 06/6/2011 duoc tao lap trong thoi ky hén nhan, yéu cau Toa an
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xac dinh day la tai san chung cua ba Ng va ong D, chia d6i tai san, ba Ng duoc
nhan tai san va ba Ng c6 nghia vu hoan tra cho 6ng D twong duong vaéi Y2 gia tri
tai san ma dng D duoc huang 13 419.307.567 ddng. Ngoai ra ba Ng khong c6 yéu
cau gi khéc.

Ong Nguyen Van D da dugc Toa an tong dat hop 1& quyét dinh dua vu an
ra xét xu, quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tdp tham gia phién toa lan 2
nhung ving mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu T, Nguyén Hitu
Hoang Ph, Nguyén Hiru Hoang G, ba Dang Thi Hoang O va ba Bang Thi Thao
Tr c6 yéu cau vang mat.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan qudan Go Vd'p phat biéu quan diém tai
phién toa so tham xac dinh:

- Viéc tudn thi phdp ludt t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, Hoi dong xét xur tir thoi diém thy 1y vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an 1a ding quy dinh cta phép luat t tung dan su; viéc chap
hanh phép luat ciia nguoi tham gia to tung tai phién toa. Nguyén don thuc hién
dung quyén- nghia vu quy dinh tai Biéu 70 va Biéu 71 B luat té tung dan su. Bi
don chua thuc hién dang quyén- nghia vu quy dinh tai Diéu 70 va Diéu 72 B6 luat
t tung dan su.

- Vé néi dung tranh chdp: Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su
thoa thuan cua cac duong su s6 B/2015/ QD-ST-HNGD cua Toa an nhan dan quéan
GO Vap xac dinh quan hé hon nhéan theo Gidy ching nhan két hon sé 195 Quyén
s6 01/2007 do Uy ban nhan dan Phuong Y, quan Go Vép, Thanh phd HO Chi
Minh cép ngay 24/9/2007 giita ba Ng va ong D da cham dut.

Ba Ng yéu cau cong nhan phan dét toa lac tai dia chi nha X, duong Y,
Phuong Z, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh 13 tai san riéng caa ba Ng vi
day la phan dat do ba Ng tao lap trudc khi két hon vai dng D theo hop dong ngay
13/9/2007 tai Phong cong chung 30 A- Thanh phé Hb Chi Minh, ba Ng da dugc
Uy ban nhan dan quan Go Vap cap Glay ching nhan s vao so Cap Y ngay
18/6/2012. Ba Ng yéu cau xac dinh phan dién tich nha xay dung trén dat toa lac
tai dia chi nha X, duong Y, Phuong Z, quan Go Vap, Thanh phd Ho Chi Minh da
dugc Uy ban nhan dan quan Go Vap cép Gidy chting nhan s vao s6 cap X ngay
18/6/2012 theo két qua dinh gia ngay 19/01/2018 c6 gia tri 1a 493.615.134 ddng
va phan dt tai xa Phuéc An, huyén NT, tinh Dong Nai theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 vao s6 cap X ngay 06/6/2011 cia UBND huyén NT, tinh
Pong Nai theo két qua dinh gia tai Ching thu sé B/TDG-CT ngay 18/4/2017 cua
Cong ty co phan tham dinh gia DOng Nai c6 gié tri 1a 345.000.000 dong 2 tai san
chung, yéu cau chia doi phan tai san chung. Do ba Ng 1a nguoi tryc tiép quan ly
va str dung tai san trén nén viéc ba Ng yéu cau dugc nhén tai san va ba Ng ¢
nghia vy thanh toan Y% gié tri tai san cho dng D 1a 419.307.567 dong.

Can ctr quy dinh tai cac Diéu 59, 62 Luat Hon nhan va gia dinh yéu cau ciia
ba Ng 1a c6 co sé va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba
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Ng. Ba Ng ¢o trach nhiém quan 1y va st dung phan tai san thudc quyén s¢ hiru
riéng cua minh va hoan trd cho 6ng D 4 tong gia tri tai san 14 419.307.567 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cu két qua tranh tung tai phién toa.

[1] Vé tham quyén gidi quyét: Quan hé tranh chap giita cac duong su l1a
“chia tai san sau ly hén ”, do bi don hién cu trl tai quan Go Vip, can ctr quy dinh
khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 B6 luat té tung dan su nén vu
viéc thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan GO Vap, Thanh phd
Hb Chi Minh.

[2] Vé sur c6 mat ciia dirong sy Ong D da duoc Toa &n triéu tap hop 1€ lan
2 tham gia phién toa nhung 6ng D vang mat khong ly do.

Ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén H Hoang Ph, Nguyén
Htru Hoang G, Nguyén Hitu T, ba Ding Thi Hoang O va ba Ding Thi Thao Tr c6
yéu cau vang mat.

Xét, tai gidy xac nhan dé ngay 06/4/2018 ba Tran Thi Qué Ph xac dinh sb
tién 10.000.000 dong tai Phiéu thu s6 610 ngay 20/3/2007 va sd tién 113.377.000
dong tai phiéu s6 310 ngay 29/3/2007 1a ba Ph nop ho ba Ng va ba Ph khong lién
quan dén tranh chép gitra ba Ng va 6ng D, dé nghi Toa an xét xtr ving mit ba Ph;
do vay, viéc triéu tip ba Ph tham gia phién toa la khong can thiét.

~ Cén cr khoan 2 Bieu 227 B luat t0 tung dan sy Hoi dong xét xir vy &n
vang mat bi don va ngudi co quyen lgi, nghia vu lién quan theo quy dinh cua phap
luat.

[3] Vé quyén khai kién: Xét thay, tai Quyét dinh sé B/2015/QDST-HNGD
ngay 31/8/2015 cua Toa &4n nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh vé
viéc cong nhan su thuan tinh ly hén va su thoa thuan cia cac duong su, theo do
phan tai san chung 6ng D va ba Ng xéac dinh ty thoa thuan. Nhu vay, c6 cin cir
xac dinh quan hé hon nhan giit ba Ng va 6ng D 1a hop phap theo Gidy chimg nhan
két hon s6 A Quyén s6 01/2007 caa Uy ban nhan dan Phuong Y, quan Go Vp,
Thanh phé HO Chi Minh cép ngdy 24/9/2007 nhung di cham dut tir ngay
31/8/2015; dén ngay 30/9/2016 ba Ng c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap tai san sau khi ly hdn 12 pht hop quy dinh tai Khoan 1 Biéu 28 Bo luat
t6 tung dan su.

[4] VVé giai quyét yéu ciu ciia nguyén don

[4.1] D6i véi yéu cau xac dinh quyen st dung dét dién tich 77 m?toa lac tai
dia chi nha X, duong Y, Phuong Z, quan Go Vap, Thanh ph H6 Chi Minh 12 tai
san riéng cua ba Ng va yéu cau chia doi phan gid tri can nha xay dung trén phan
dat 77m?toa lac tai dia chi nha X, duong Y, Phuong Z, quan Go Vap, Thanh phd
Ho Chi Minh d3 duoc Uy ban nhan dan quan Go Vap cép Gidy ching nhan sb vao
s6 cap Y ngay 18/6/2012.



Can ct Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 F ky ngay
13/9/2007 tai Van phong Céng chiing s6 A- Thanh phé H6 Chi Minh; Giay chang
nhan quyén str dung dét s6 K ngay 28/8/2001 do Uy ban nhan dan Thanh ph6 Ho
Chi Minh Cap, dang ky bién dong ngay 28/9/2007 va Glay chang nhén quyen sur
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lien véi dat sb vao 30 cap Y
ngay 18/6/2012 ciia Uy ban nhan dan quan Go Vap, Tp. H6 Chi Minh cip cho ba
Nguyén Thi Bich Ng; van ban sé 01 ngay 10/02/2017 va sé 02 ngay 18/10/2017
ciia Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh quan GO VAp thé hién phan dat dién
tich 77 m? toa lac tai dia chi nha X, duong Y, Phuong Z, quan Go Vap, Thanh phé
HG6 Chi Minh nha nudc da cdng nhan quyén sir dung cho ba Ng truéce khi ba Ng
két hon vai 6ng D. Cian ci Piéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh quy dinh: “Tdi sdn
riéng cia vo, chong thuéc quyén sé hitu ciia nguoi do, triv tru"o"ng hop tai san
riéng da nhdp vao tai san chung theo quy dinh cua Ludt nay’ ’va Piéu 62 Luat
Hon nhan va Gia dinh quy | dinh: “Quyen sur dung dat la tai san riéng ciia bén nao
thi khi ly hén van thudc vé bén d6”. Poi chiéu véi quy dinh cta luat néu trén va
quy dinh tai Diéu 43, Diéu 46 Luat HOn nhan va Gia dinh thi cho dén nay gitra ba
Ng va 6ng D khong c6 van ban thoa thuan nhap quyen sir dung dat néu trén cua
ba Ng vao tai san chung. Do vy, viéc ba Ng yéu cau Toa 4n xac dinh quyén st
dung dat dién tich 77m? toa lac tai dia chi nha X, duong Y, Phuong Z, quan Go
Vap, Thanh ph6 Ho Chi Minh Ia tai san riéng cia ba Ng dugc hinh thanh trude
thoi ky hon nhan 1a c6 can ct phap ly chap nhan. Theo két qua dinh gia ngay
19/01/2018 cua Hoi dong dinh gié tai san thi quyén str dung dat néu trén co gia tri
la 3.465.000.000 dong.

Xét, ba Ng cho rang chi phi xay dung phan nha trén phan dat 77m? toa lac
tai dia chi nha X, dudng Y, Phuong Z, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh
néu trén 1a do ba Ng bo tién ra xay dung nhung ba Ng khong cung cip duoc chimg
ctr chirng minh nén khong c6 co sd xac dinh phan cong trinh xay dyng nha o 1a
tai san riéng cua ba Ng. Theo Piéu 33 Luat Hon nhan- Gia dinh quy dinh: “Tai
san chung cua vo chong gom tai san do v, chong tao ra, thu nhdp do lao déng,
hoat dong san xudt, kinh doanh, hoa loi, loi tirc phat sinh tir tai san riéng va thu
nhdp hop phdp khéc trong thoi ky hén nhan”. Can clr gidy phép xay dung sb
1045/GPXD ngay 13/4/2011, Bién ban kiém tra hoan thanh cong trinh x4y dung
ngay 30/10/2011 ctia Uy ban nhan dan quan Go Vap cap thé hién nha dugc xay
dung nam 2011 va dén ngay 18/6/2012 ba Ng duge Uy ban nhan dan quén Go
Vap, Tp. Hb Chi Minh cap Glay chu:ng nhéan quyen sir dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién vai dat s6 vao s6 cap Y. Nhu vay, phan gia tri cong trinh
xdy dung nha ¢ néu trén dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan la tai san chung
cua ba Ng voi 6ng D, va ba Ng yéu cau chia d6i gia tri tai san xay dung 13 phu
hop vé6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 Luat H6n nhan va Gia dinh. Theo két qua
dinh gia ngay 19/01/2018 cua Hoi dong dinh gia tai san thi phan dién tich nha xay
dung néu trén cd tri gia 493.165.134 dong. Ong D va ba Ng mdi ngudi sé duoc
nhan %2 gia tri nha 1a 246.807.567 ddng.

Xét, tai san nha- dat néu trén 1a noi & duy nhat ba Ng dang tryc tiép quan
ly, str dung cung con trai tir sau khi ly hon éng D cho dén nay. Bé dam bao sy on
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dinh cudc sdng cua ba Ng va con trai, can cir khoan 3, khoan 5 Diéu 59 Luét Hon
nhan va gia dinh; khoan 6 Biéu 7 Thong tu lién tich 01/2016/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2016 ctia Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat
nhan dan tdi cao va B tu phap, Hoi déng X6t xur Xét thay viéc ba Ng yéu cau nhan
tai san va cd trach nhiém thanh toan tién twong duong V> gia tri tai san xay dung
(nha &) cho 6ng D 1a hop 1y va c6 can cir chap nhan.

[4.2] D6i v6i yeu cau xac dinh quyén str dung dét tai xa Phudc An, huyén
NT, tinh Pong Nai di dugc Uy ban nhan dan huyén NT, tinh Péng Nai cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap X ngay 06/6/2011 14 tai san chung,
yéu cau chia d6i, ba Ng duoc nhan dat va thanh toan tién cho 6ng D tuong duong
Vvéi Y2 gid tri ¢at ma éng D duoc hudng.

Can ctr cong van sd 1534/UBND-TP ngay 22/3/2018 cua Uy ban nhan dan
huyén NT, tinh Dong Nai va cac tai liéu kém theo ciing cac chitng ¢t ¢d trong hd
so vu an do Toa an nhan dan huyén NT, tinh Bong Nai thu thap theo Quyét dinh
$6 37/2017/QDST-UTTA ngay 12/01/2017 Uy thac thu thap chung ctr cua Toa an
nhan dan quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh c6 du can cit xac dinh Tap doan
phat trién nha - Do thi véi ba Ng di thoa thuan chuyén nhuong dat dién tich
172.5m? thudc thira dat A to ban d6 s6 36 6 dat s6 01 16 LK 18 nhém nha & s6 4
khu dan cu X- Phuéc An, huyén N, tinh Dong Nai tir thang 3 nam 2007, dén ngay
22/9/2009 cac bén da ban giao mat bang theo Bién ban ban giao mit bang 6 dat
s6 01 thudc 16 LK 18 nhom 4 khu dan cu Long Tho- Phudc An, huyén N, tinh
Pong Nai (rwdc ngay 24/9/2007 ba Ng dang ky két hon dng D). Do viéc chuyén
nhuong lién quan dén dat du an kéo dai nén dén ngay 03/3/2011 Tép doan phat
trién nha va d6 thi maéi ky két voi ba Ng, 6ng Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s cong chitng E Quyén sé 02-TVP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
chuing B, tinh Déng Nai. Ba Ng va 6ng D da thyuc hién nghia vu thanh toan cho
Tap doan phat trién nha va d6 thi. Bén ngay 06/6/2011, Uy ban nhan dan huyén
NT, tinh Pong Nai di cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé6 X cho ba Ng va
Ong D. Cian ct Diéu 33 Luat Hon Nhan va Gia dinh quy dinh: “Quyén sir dung
ddt ma vo, chong cé dwoc sau khi két hén la tai san chung cia vo chong, triv
truong hop vo hodc chong duwoc thira ké riéng, dwoc tang cho riéng hodc co duocC
théng qua giao dich bang tai san riéng”. Nhu vay, ¢ du cin cir phap 1y xac dinh
phan dat néu trén 1a tai san chung ctia ba Ng va éng D.

Can ct vao Phiéu thu s6 000310 ngay 20/3/2007 sé tién 113.377.000 dong
va Phiéu thu sb 610 ngay 29/3/2007 sd tién 10.000.000 dong; tong cong
123.377.000 dong c6 di co so xac dinh day 1a s6 tién cta riéng ba Ng dung thanh
toan tién mua dat tai huyén NT, tinh DPong Nai trudce khi ba N két hon véi éng D
nhung ba Ng khong yéu céu xem xet cong suc cua ba Ng vao viée tao lap, duy tri
va phat trién khdi tai san chung. Do vay, can clr Diéu 5 B luat td tung dan sy Hoi
dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

Xeét, phan dién tich dat trén 1a dat thudc du an nén khong thé chia doi dat
dé giao cho moi bén ma chi ¢6 thé giao quyén stir dung cho mot bén va bén duoc
giao quyén su dung dat c6 trach nhiém thanh toan 1/2 gid tri quyén st dung dat



cho bén con lai. Theo két qua dinh gia tai Chung thu tham dinh gia sb 804/TBG-
CT ngay 18/4/2017 cua Cong ty ¢ phan tham dinh gia Bong Nai thi quyen sur
dung dat néu trén co gié tri 1a 345.000.000 dong. Can ctr quy dinh tai Dleu 59 va
diém ¢ Khoan 2 Diéu 62 Luat Hon Nhan va Gia dinh thi viéc ba Ngyéu ciu chia
d6i phan tai san chung néu trén, dugc nhan dat va thanh toan % gia tri tai san voi
s6 tién 345.000.000 ddng: 2 = 172.500.000 dong cho 6ng D 13 hop 1y va ¢o cin
ctr 4& Hoi dong xét xir chap nhén.

Toda an da thong bao c4c yéu cau néu trén ciia ba Ng cho 6ng D biét nhung
6ng D khong c6 van ban phan dbi.

Déi véi cac chi phi td tung dé giai quyét vu an gdm chi phi xem xét thém
dinh tai chd va dinh gia tai san ba Ng xac dinh tu nguyén chiu va khong yéu cau
tda 4n xem xét giai quyét nén can cur Diéu 5 B6 luat t6 tung dan su Hoi dong xét
xtr khong xem xét giai quyét.

~ Tur nhig phan tich, 1ap luén va can cir phap ly néu trén c6 du co s¢ phap
1y dé Hoi dong xét xur chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctuia ba Ng.
[6]. Ve an phi so tham: Can ct Luat phi va 1& phi va diém b khoan 5 Diéu

27 Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop quan ly va st dung an phi, 1¢
phi toa an thi Ng va 6ng D phai chiu an phi so tham d6i véi tri gid tai san duoc
chia. Ba Ng con phai chiu an phi d6i v&i phan tai san ba Ng yéu cau xac dinh 1a
tai san riéng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ctr vao bieu 5, Khoan 1 bieu 28; diem a Khoan 1 icu 35; Diéu 39,
Khoan 1 biéu 227, bieu 228, bicu 271 va bicu 273 Bo luat to tung dén su;

Cin cir vao Diéu 33, Piéu 43, Piéu 46 Diéu 59, Piéu 62 Luat Hon nhan va
gia dinh;

Can ct Thong tu lién tich 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSN DTC-BTP
ngay 06/01/2016 cua Toa an nhan dan t61 cao, Vién ki€ém sat nhan dan toi cao va
B§ tu phép;

Can ctr Biéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 B luat dan su;
Can ctr vao Luat phi va Ié phi;
Can cu diém b khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH 14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu nop quan ly va stir dung an phi, 1€ phi toa an;

Can cu Luat thi hanh an;

Tuyén X

1/- Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Bich Ng
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- Xac dinh phan dat dign tich 77m? thudc thira dét sO A (thtra cii 48 889, toy
ban d6 sb 195 (to ban dd cii s6 4) toa lac tai dia chi sb nha X, duong Y, Phuong
Z, quan GO Vip, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay chirng nhén s6 vao s6 cap Y
ngay 18/6/2012 do Uy ban nhan dan quan GO Vap cép 1a tai san riéng cia ba
Nguyén Thi Bich Ng.

- Xac dinh can nha xay dung trén phan dit 77m?toa lac tai dia chi nha X,
duong Y, Phuong Z, quan Go Vap, quan Go Vap, Tp. H6 Chi Minh theo glay
ching nhan s6 vao so cap Y ngay 18/6/2012 do Uy ban nhan dén quan Go Vap,
Tp. H6 Chi Minh cip co gia tri 1a 493.615.134 dong va quyén st ‘dung dat dién
tich 172. 5m? tai xa Phudc An, huyén NT, tinh Poéng Nai theo Gidy chirng nhan
quyén st dung déat s6 vao sd cip X ngay 06/6/2011 do Uy ban nhan dan huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai cip ¢6 gia trj 1a 345.000.000 dong 1a tai san chung
trong thdi ky hon nhan ctia ba Nguyén Thi Bich Ng 6ng Nguyén Vin D.

- Ba Nguyén Thi Bich Ng va ong Nguy‘én Vin D mdi ngudi dugce nhan Y
gia tri tai sdn chung néu trén 1a 419.307.567 dong.

- Ba Nguyén Thi Bich Ng duoc quyén sé hiru tai san (cin nha) trén phan
dat 77m? toa lac tai dia chi nha X, duong Y, Phuong Z, quan Go Vép, quin Go
Viap, Tp. Ho Chi Minh theo giy ching nhan vao s6 cap Y ngay 18/6/2012 do Uy
ban nhan dan quan Go Vap, Tp. H6 Chi Minh cép va quyén str dung dat dién tich
172.5m? tai xa Phuoc An, huyén NT, tinh Péng Nai theo gidy chtimg nhan quyén
str dung dat so vao so cap X ngdy 06/6/2011 do Uy ban nhan dan huyén NT, tinh
Pong Nai cap.

- Ba Nguyén Thj Bich Ng phai thanh toan s tién 1a 419.307.567 (bon trim
muoi chin triéu, ba tram lé bay nghin, nam tram sau mwoi bay) dong (2 gia tri tai
san 0ng D dugc nhan) cho 6ng Nguyén Vian D.

Ké tir ngdy ong D c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Ng khdng thi hanh
khodan tién thanh todn gia tri tai sdn noi trén thi hang thang ba Ng con phai tra 1ai
doi vai soO tién cham tra tuong tng véi thot gian cham thi hanh.

-Ba Nguyen Thi Bich Ng ¢6 trach nhiém lién hé cac co quan c6 thAm quyén

dé 1am thu tuc cap lai gidy chting nhan d6i v6i nha, dat néu trén theo quy dinh cua
phap luat sau khi an c6 hi¢u lyc phép luat.

2. An phi ddn su so tham trong vu dn hdn nhan- gia dinh tranh chdp vé chia
tai san chung:

Ba Nguyén Thi Bich Ng phai chiu 109.686.152 ddng tién an phi nhung
dugc khau trir vao sd tién tam ung an phi 200.000 ddng ba Ng da nop theo Bién

lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi s6 AA/2016/0017138 ngay 27/10/2016 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

~ Ba Ng con phai ndp s tién 4n phi 1a 109.486.152 (mdt tram Ié chin triéu
bon tram tam muoi sau nghin mot tram nam muoi hai) dong tai co quan thi hanh
an co tham quyén.



Ong Nguyén Ngoc D phai ndp so tién an phi 1a 20.772.310 (hai muoi triéu
bay tram bay muwoi hai nghin ba tram mwoi) dong tai co quan thi hanh an c6 tham
quyen.

3. Quyén va thoi han khang cdo: Puong su 6 mit cO quyén 1am don khang
céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit tai phién toa
hoac khong c6 mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo
tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duogc téng dat hop 1€.

“Truong hop ban dn, quyét dinh thi hanh theo quy tai Biéu 2 Lugt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh dn dan si co
quyén théa thugdn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. HCM; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quén Go Vap;

- Chi cuc THADS quédn Go Vap;
- UBND quéin Go Vap- Tp.HCM;
- UBND huyén NT- BN;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so. Nguyén Thi Minh Phuong
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