TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 149/2023/DS-PT
Ngay 11-7-2023

V/v tranh chép hop dong dat coc,
hop dong chuyén nhuong quyéen
su dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdam gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguy&n Xuan Quang

Céac Tham phan: Ong Tran Phuong Pong

Ong Vii Thé Phuong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ong Phing Duc
Nam - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai
xét xu phic tham cong khai vu an thy ly sé: 28/2023/TLPT-DS ngay 10 thang
01 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 44/2022/DS-ST ngay 30-9-2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sb: 119/2023/QDPT-DS
ngay 04 thang 4 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb: 16/2023/QD-PT ngay
27 thang 4 nam 2023; Quyét dinh hodn phién tda sb: 322/2023/QD-PT ngay 26
thang 5 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa so: 385/2023/QP-PT ngay 26
thang 6 nam 2023; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét L, sinh nam 1986.

Pia chi: S6 A Nguyén Trai, Khu phd X, phuong Xuan Hoa, thanh phé L,
tinh Bong Nai; c6 mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L:



1. Ong Hd Xuan Q, sinh nam 1988.

Pia chi: S6 AB, Puong C, Khu phd N, phuong Linh Chiéu, thanh phd
Thua Duc, Thanh phd H6 Chi Minh; vang mat.

2. Ong Nguyén Van Nh, sinh nam 1974. Dia chi: S6 D Thong Nhat,
Phuong V, quan GO Vap, thanh phé H3 Chi Minh; c6 mit tai phién toa.

Nguoi bao vé, quyén va loi ich hop phap cho ba L: Ong Nguyén Thai
Hoc, sinh nam 1959; Luat su thuoc Van phong luat su Vii Tang - Poan luat su
tinh Bong Nai; vang mat.

- Bi down:
1. Ong Houang Vi H, sinh nim 1975 (chét).

Noi cu tra: S6 X Khéng T, Khu phé B, phuong X, thanh phé L, tinh
Pong Nai.

2. Ba Luong Sap K, sinh ndm 1973.

Noi cu tra: Khu phd 2, phuong Ph, thanh phd L, tinh Pong Nai; dia chi
lien hé: T6 2, khu phd S, phuong B, thanh phé L, tinh Bng Nai.

- Ngueoi thira ké quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Houang Vi H:
1. Ba Luong Sap K, sinh nam 1973.

Noi cu tra: Khu phd 2, phuong Ph, thanh phd L, tinh Bong Nai; dia chi
lien hé: T6 2, khu pho S, phuong B, thanh phé L, tinh Pong Nai; vang mit.

2. Anh Luong Thuén C, sinh ndm 2000.

Noi cu tri: Khu phd 2, phuong Ph, thanh phd L, tinh Pong Nai; dia chi
lien hé: T6 2, khu phd S, phuong B, thanh phé L, tinh Pdng Nai; vang mit.

3. Anh Luong Tuan Ng, sinh nam 2000.

Noi cu tra: Khu phd 2, phuong Ph, thanh phd L, tinh Pong Nai; dia chi
lien hé: T6 2, khu phd S, phuong B, thanh phé L, tinh Bdng Nai; vang mit.

4. Chi Hoang Dié¢u Q, sinh nam 1996.

Noi cu tri: Khu phé 1, phuong X, thanh phé L, tinh Bong Nai; dia chi
lien hé: T6 2, khu phd S, phuong B, thanh phé L, tinh Péng Nai; vang mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Duy K, sinh niam 1990.
2. Ba Nguyén Thi Bich Ng, sinh nim 1989.



3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1967.

Cung dia chi: Khu phé C, phuong X, thanh phé L, tinh Dong Nai.
4. Ong Lé Puc Th, sinh nim 1983.

Noi cu tri: T6 20, 4p S, x& X, huyén Cam My, tinh Pdng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho éng Th (theo Hop dong iy quyén ngay
26/8/2020): Ong Nong Van H, sinh nim 1980; noi cu tri: Ap 1, xa Séng Ray,
huyén Cam My, tinh Ddng Nai; dia chi lién lac: S6 77 Nguyén Thi Minh Khai,
phuong Xuén An, thanh phé L, tinh Bong Nai; c6 mat.

5. Ba bang Thi Ngoc D, sinh nam 1994,
Noi cu tra: Ap 4, x8 Song Ray, huyén Cam My, tinh Bong Nai; ving mat.
6. Van phong Cong chung V6 Van Thanh.

Dia chi: S6 272-274 duong Hung Vuong, phuong Xuan Binh, thanh pho
L, tinh Béng Nai; vang mit.

NQI DUNG VU AN
1. Ngi dung chinh:

1.1. Tai don khdi kién, cac loi khai trong qua trinh chudn b xét xir, ciing
nhw tai phién tda, nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét L do 6ng Hé Xuan Q dai
dién trinh bay, tranh lugn:

Niam 2018, do c6 quen biét va nghe tin 6ng Houang Vi H va vo 1a ba
Luong Sap K ngu & phuong Ph ng nan va cé nhu cau ban thira dat s6 280 to ban
d6s6 5, ap S, xa B, thi x4 L (nay la thanh phd L) nén ba L ¢6 héi mua va dong y
ky hop dong chuyén nhuwong Vvéi gia tién 1a 3.200.000.000d vao ngay
01/11/2018. Trude d6, ngdy 25/9/2018, ba L dwa cho 6ng H, ba K sb tién
430.000.000d va ngay 01/11/2018 dua tiép 675.000.000d. Tong s6 tién ba L dit
coc cho 6ng ba H, K 1a 1.105.000.000d. Thoi diém nay dtng tén trén s6 do 1a
6ng Houang Jin Tyan, b cta dng H va dng H dang 1am tha tuc nhan ay quyén
cta cac anh chi em dé dugc dang tén trén s6 do nay, nén dé bao dam quyén loi,
ba L va 6ng H c6 viét gidy vay tién, nhung ghi rd, muc dich vay dé chuyén
nhuong dat dai. Ong H hira sau khi dé cac anh chi em trong nha chap thuan dé
6ng H dung tén trén sé do thi s& 1am thu tuc sang tén cho ba L trudc ngay
01/05/2019.

Ngoai ra, trong sd tién 675.000.000d dwa vao ngay 01/11/2018, c6
475.000.0004 1a tién cua ba L, 200.000.000d con lai ba L dem mot tai san 1 bat



dong san khac caa ba L cam cé cho dng Tran Tuin Giang dé nhan sé tién nay.
Hét thoi han cam c6 ba L di tra cho dng Giang sé tién 260.000.0004.

Dé phu cho 6ng H, ba K 1am tha tuc dung tén trén s do, ba L da tiép tuc
cho 6ng H vay 03 lan, tong cong 51.000.000d, ¢é éng H c6 chi phi di 1én Trai
giam Huy Khiém gap mot nguoi em & day dé 1am xéac nhan.

Tuy nhién, sau khi nhan duoc tién, 6ng ba H, K roi khoi dia phuong, ba L
d3 tim moi cach nhung khong thé lién lac, goi dién hay gap g& dugc dé tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhuong thira dt trén. Phat hién bi lra ngay 09/01/2019 ba
L d4 gtri don t6 cao dén cong an phuong Xuén Trung, Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xa L, Van phong ding ky dat dai tinh Déng Nai - Chi nhanh L qua
duong buu dién.

Khoang thang 03/2019, qua mdi giéi cua 6ng Truong Sau Riéng, ba L
biét dugc 6ng H, ba K dang ng nan nhiéu ngudi va mudn chiém doat tai san cua
ba L, néu ba L dén gap hai nguoi s& khong dam ra gap, ba L da nho nguoi em
tén Nguyén Duy K dang ra mua dom ba L thua dat trén, muc dich 1a théng qua
K dé gitt lai thaa dat trén cho ba L, néu khong dé cho ng H, ba K béan cho
nguoi khac thi ba L s& mat tai san. Ngay 03/4/2019, 6ng Houang Vi H ky hop
d6ng chuyén nhwong thira dat trén cho Nguyén Duy K véi gia 4.000.000.000d.
Ngay 03/4/2019, K dit coc 500.000.000d va ngay 07/04/2019 K dit coc lan 2 s6
tién 1a 700.000.000d, Tng cong 1a 1.200.000.000d; s6 tién nay ba L dua cho K.
Trude d6, vi thay K c6 hoan canh khé khan, ba L dd cuu mang K va vo con,
dung ra thué nha cho gia dinh K. Ngoai ra, ngay 02/4/2019 K ky gidy cam két
nhan s6 tién nay dé dimg ra dat coc mua dat cho ba L, c6 su chang kién va ky
tén 1am chiing ciia cac ong Truong Sau Riéng, Thi Luat Phuong va me dé cua K,
ba Nguyén Thi Huong. Sau d6, dén ngay 10/4/2019, K ky hop déng ban lai cho
ba L thira dat nay. (kém theo hgp dong chuyén nhwong, ban cam két cia K nhdn
tien cua ba L dé thay mat ba L mua thiza dat trén, Gidy x&c nhdn chi nha noi K
cuw tru).

Sau d6, ba L nho K dua ba L di gap vo chong H K, IGc nay ho méi biét
ngudi mua dat thuc sy 1a ba L. Khi ba L doi ba K tiép tuc thuc hién viéc mua
ban chua hoan thanh hoi nam 2018, thi ba K méi voi vang dem 475.000.000d
trong s tién coc K vira dua dé tra cho ba L. Ngay 24/5/2019, tai Cong an
phuong Ph, thanh phé L (do ba L va ba K cy cdi nhau gdy mat an ninh trat tu
nén dugc Cong an phudng dua vé tru s¢ 1am viéc), ba K con thira nhan con ng
ba L 260.000.000d va s& tra sd tién ndy bang cach céng don vao sd tién coc
1.200.000.000d do K dua truéc d6. Nhu vay, dén ngay 24/05/2019, vo chong H,



K xac nhan di nhan coc cua ba L 1a 1.460.000.000d va hen s& hoan thanh gidy
to dé sang tén cho ba L va giao s6 do trudc ngay 31/10/2019 (kém theo bién ban
thoa thuan ngay 24/5/2019 cta Cong an phuong Ph).

Sau d6, vo chdng H, K giao chia khoa nha va ban giao dat cho ba L, khi
tiép nhan tir ngay 07/05/2019, ba L di bo tién ra xay hang rao kién cé, sira chira
cin nha va di dong tién dién dé dugc Cong ty Pién luc cap dién tro lai. Viéc ba
L va cac con dén ¢ day co xac nhan cua chinh quyén dia phuong (kém theo hop
d6ng xay dung, bién lai dong tién dién, Gidy xac nhan caa chinh quyén).

Bat ngd vao thang 9/2019, mot ngudi tén Th dua nhiéu ngudi va phuong
tién dén thura dat va tuy@n bd da mua lai cua 6ng ba H, K va dudi ba L clng céc
con ra khoi nha. Sau d6, ba L méi biét, ong ba H, K da ky hop dong chuyén
nhuong vaéi 6ng Lé Bac Th vao ngay 19/9/2019 véi gia la 500.000.000d (nam
tram triéu dong) (kém theo hop ddng chuyén nhuong). Theo ching thu tham
dinh gia s6 2477 ngay 27/7/2022 caa Cong ty co phan tham dinh gia Pong Nai,
tai san 12 quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai phuong B, thanh phd
L tai thoi diém thang 7/2022 c6 gié tri wdc tinh hon 14 ty dong, trong khi dng H
ban cho 6ng Th chi véi gia 500.000.000d. Trong khi mdt nam trudc thi ban cho
ba L gia 04 ty dong, c6 hanh vi khai bdo gian ddi nham muc dich trén thué,
pham vao diéu cam cua phap luat. Pang chu y, tir ngay 01/06/2019, thi x& L
nang hang thanh Thanh phé L, gia dat déu ting 1én; ngoai ra, theo bién ban loi
khai ngay 02/03/2020 cua ba K thira nhan, vo chong ba ban cho Th véi gia bbn
ty dong.

Khi ba L truy hoi K va éng H, ba K thi dugc biét, ngay 21/6/2019, ca ba
nguoi di ky hay hop dong chuyén nhuong ngay 03/4/2019, nhung khong thong
bao cho ba L, dil ca ba nguoi déu biét dang thuc hién viéc chuyén nhuong cua
ba L. K khai rang sé tién 1,2 ty dong 1a do K muon cta ba L dé di mua dat,
nhung K 1a ngudi khdng c6 viéc 1am 6n dinh, dang phai nho ba L sdng qua ngay
thi lay dau ra may ty dé mua dat, va khong du tin nhiém dé ba L giao sé tién Ion
ma khong c6 gi dé dam bao thé chap.

Nhu vay, tong sb tién ba L da dua cho vo chdng dng H, ba K bao gom:
Ngay 25/9/2018 1a 430.000.000d; ngay 01/11/2018 1a 675.000.000d (da tra
475.000.000d vao ngay 24/5/2019) con lai 200.000.0004 1a sé tién caa dng Tran
Tuan Giang dua khi cam s do cua ba L; sau do, 6ng H, ba K bo trdn, vi pham
nghia vu cam két, nghia vu mua ban dét, nén ba L phai tra thém cho 6ng Giang
sb tién 60.000.0004 14i do cAm cb qua lau. Ba K da thira nhan sé tién nay tai
Cong an phuong Ph ngay 24/5/2019, cong lai 13 260.000.000d. Ong H d3 vay 03



lan tong cong 1a 51.000.000d; ngay 03/04/2019, théng qua K nhan 500.000.000d
tién coc; ngay 7/4/2019, thong qua K coc lan hai 700.000.000d4. Téng cong la
430.000.000 + 260.000.000 + 51.000.000d + 500.000.000d + 700.000.000d =
1.941.000.000d (mét ty chin traim bdn muoi mdt triéu dong).

Xét theo quy dinh cua phap luat, tuyén hay hop déng chuyén nhuong
thira dat 280, to ban d6 s6 5, ap S, xa B, thanh phé L. Giira 6ng Houang Vi H va
ong Lé Pc Th ngay 19/9/2019. Cin ¢t vao hanh vi khai man, tron thué khi thé
hién gia mua ban 500.000.000d, thap hang chuc lan so véi gia thi truong, va
thap hon rat nhiéu so véi gia ban trude d6 voi ba L. Hon nita, ngay 29/7/2019.
Toa &n nhan dan thanh phd L da thu ly vu &n tranh chap nay theo théng béo thu
ly s6 167/TB-TLVA. Trong khi d6, theo cong van 253/CDKGDBD- QLNV
ngay 23/6/2014 cia Cuc Pang ky qudc gia bao dam thudc Bo Tu phép, va theo
quy dinh caa phap luat thi mot trong cac diéu kién dé ca nhan, t6 chic thuc hién
cac giao dich 1a tai san khdng c6 tranh chap. Nhu vay, day 1a tai san dang tranh
chap Toa an d3 c6 van ban thu 1y vu &n tir ngdy 29/7/2019, va trude d6 theo
duong buu dién, c6 gidy bao phat, ba L da giri don yéu cau ngan chan giao dich
dén vian phong dang ky dat dai thi xd L theo quy dinh. Vian phong ding ky
quyén sir dung dat c6 trach nhiém tam ngung giai quyét tha tuc ding ky, chuyén
quyén so hitu, quyén sir dung, thay doi hién trang quyén sir dung dat, tai san gan
lién voi dat. Ngoai ra theo Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017.
Bo Tai nguyén va Mai truong ciing quy dinh viéc tir chéi hd so dé nghi dang ky,
cap giday CNQSDD, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat duoc
thuc hién khi c6 mot trong cac can cir nhu: “... nhan dugc van ban cia co quan
c6 tham quyén giai quyét tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat (trich diém
d, khoan 11, Piéu 7). Do d6, H va Th khong thé thuc hién giao dich chuyén
nhuong sau thoi diém nay. Vi vay, can hay hop dong chuyén nhuong giira
Houang Vi H va Lé buc Th ngay 19/9/2019.

Vi vay, nay yéu cau :

1/ Toa an cbng nhan hop dong dit coc cho ba L véi sb tién
1.941.000.000d. Budc ba K va nhimg ngudi dong thira ké phai c6 trach nhiém
tiép tuc thuc hién hop dong cho ba L.

2/ Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Th va 6ng

1.2. Tai ban nong trinh ngay 27/8/2019 trong qua trinh chuan bj xét xi
bi don ba Luong sdp K va dng Houang Vi H trinh bay:



Ngay 03/4/2019, 6ng H va ba c6 ky hop dong dit coc mua ban dat véi
6ng Nguyén Duy K ddi véi thira dat 280, to ban d6 sé 05 ¢é dién tich 1a 8830m?
gidy chung nhan quyén sir dung dat sé 28901 ngudi ding tén quyén sir dung dat
la ba va me 6ng H 1a Nhang Phung Huyén sinh nam 1950. Hai bén théa thuan
gia 04 ty ddng va dit coc 1,2 ty dong, s6 con lai khi nao 1am xong gidy to s& dua
hét. Luc dau ba va 6ng H khdng biét ba L dua tién coc cho K mua nhung sau
nay 6ng H, ¢ nghe ba L néi 1a dua tién cho K mua va kéu 6ng ba dén sé tién no
vO coc dat nhung ba va 6ng H khong ddng Y, néu mubn don phai cd mat caa K.
Nhung khi 6ng H va ba gap K thi K ndi khdng c6 L mua gi hét dat caa vo chdng
6ng H, ba K 1a do K ding ra mua chi can biét 13 K mua dat cia 6ng ba, Néu dng
H va ba ma lam gidy nhan coc caa ba L thi K s& bat dng H va ba bdi thuong coc
gap doi. Trong thoi gian lam giay to do gidy to nha qua rac rdi nén K da xin huy
hop ddng va xin lay lai sé tién dit coc. Ong H va ba di dong ¥ va ong ba da tra
tién coc dat lai cho K. Vao ngay 24/5/2019 Coéng an phuong Ph ¢d moi ba 1én
lam viéc véi ba L trong luc lam viéc ba L c¢d yéu cau ba cong sb no
260.000.000d vo tién coc dat thi ba khong dong y va hen ba ngay sau néu em
6ng H Ky gidy uy quyén xong ba s& cong vo nhung véi diéu kién 1a phai c6 mat
cua 6ng Nguyén Duy K. Lc lap bién ban xong ba xin doc nhung ngudi ¢éng an
khong cho ba doc va néi dé 6ng doc cho ba nghe trong d6 nguoi cong an tén
Triéu doc ba nghe noi dung 1a ba c6 ng cua ba L 200.000.000d cong tién 1oi 12
260.000.000d va hoi ba c6 dong v khong, va ba noi dong y roi, nguoi cong an
n6i dong y thi ky vao vay la ba ky vao chi ba khong biét to gidy do ghi 1a da
don tién coc dat luc ba & Cong an phuong Ph vé, ba L c6 kéu cdng an B lac d6
thudc vé xa B moi ba vé x& 1am viéc Ilc vé cong an x4 B ba L ciing kéu don tién
do vo thanh tién coc dat nhung nguoi cong an tén Vil & x4 B di noi vai ba 1a tién
no khong thé cong vo tién coc dat va cong an xa B di cho ba vé. Qua yéu cau
cua ba L, yéu cau 6ng H va ba tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban dat véi ba L,
ong ba khong dong y. Vi ngay tir dau dng H, ba K khong hé lam hop dong mua
ban gi véi ba L ca.

1.3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Tai ban tw khai ngay 7/8/2019 ciia Nguyén Duy K trinh bay :

Vao khoang thang 4/2019 éng va ba L lam an chung 6ng c6 muogn cua ba
L 1,2 ty dong dé dat coc mua manh dat & ap S, phuong B, thanh phé L, tinh
Pong Nai. Sau d6, ba L thay manh dét tdi mua phét sinh loi nhuan nén ba L va 4
nguoi 6ng khong quen biét ép dng viét gidy dat coc, gidy mua béan dat va giay
cam két. Vi lam an khong hop nén 6ng va ba L xay ra mau thuan cii nhau nén



6ng vé nha ¢. Ba L ¢6 1am don 1én Cong an phuong Xuan Tan, phuong B va
Cong an thanh phé L. Vi cong viéc di 1am nén 6ng khong c6 nhiéu thoi gian va
ba L ctr 1am don thua ong hét chd nay téi chd khac. Mot phan dng khdng theo
noi dé 1am gidy to chuyén nhuong phan dat néu trén nén 6ng c6 dén gap ong H
va ba K 1a cha phan dat da néi trén dé xin 1am hop dong thanh 1y dé éng xin
nhan lai sé tién 1,2 ty déng ma 6ng da dit coc dé dng lay tién 6ng da muon vé
tra cho ba L. Ong c¢6 nhd céng an phuong Xuan Tan, phuong B dé lién lac voi
ba L can thiép dé dng tra lai sb tién ma 6ng dd muon cho ba L nhung 2 1an ba L
déu khong dong y nhan lai tién ma bit 6ng phai 1am gidy chuyén nhuong phan
dat ong d3 mua cho ba L.

- Tai ban tw khai ngay 24/11/2021 va bién ban ghi loi khai ciza ba Nguyén
Thi Huong trinh bay:

Ba la me ruot cua 6ng Nguyén Vian K, Ngay 02/4/2019 ba co tham gia ky
Vvao to gidy cam két nhung ba khong biét gi vi K cam gidy vé kéu ba ky thi ba ky
tén cha ba khong doc ndi dung. Ngay 03/4/2019 thi ba dang ¢ nha thi con trai
Nguyén Duy K c6 yéu cau ba di dit coc mua dat, ba chi di cung K thdi chir day
khong phai la tién ctia ba va ba cling khong biét viéc K 1am.

- Tai ban twong trinh ngay 27/08/2020, va tai phién toa ngiwroi co quyén
loi nghia vu lién quan ong Lé Puc Th do 6ng NOng Van H dai dign theo uy
quyén trinh bay:

Ngay 19/9/2019, 6ng Lé Puc Th nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 10.950m? tai thira dat sé 280, to ban d6 s6 5 khu phé S, phuong B,
thanh phé L, tinh Bong Nai tir ng Houang Vi H. Viéc chuyén nhuong duogc
thuc hién theo dang quy dinh caa phap luat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit dugc vin phong cong chimg V& Vian Thanh chang nhan ngay
19/9/2019, sb cdng chiing 100, quyén sé 01/2019/TP/CC- SCC/HPGD.

Ong Lé Puc Th da thuc hién tha tuc sang tén, ding ky bién dong quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat. Viéc dang ky,
cap gidy chirng nhan duoc thuc hién theo dlng trinh ty, thu tuc luat dinh.

Ong khong ddng ¥ véi yéu cau cua nguyén don vé hiy hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira dng va ong H boi I&:

Thir nhat viéc 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 10.950m* néu
trén 1a hoan toan hop phap; hop déng chuyén nhuong duoc Vin phong Cong
ching V6 Van Thanh thuc hién cong chung theo quy dinh.Viéc dang b9, sang



tén theo ding phap luat. Ong Th di hoan thanh nghia vu tai chinh dbi véi Nha
nudc va thanh toan day du tién chuyén nhuong cho 6ng Houang Vi H.

Thi hai, ba Nguy@n Thi Tuyét L khong phai 1a chu thé tham gia vao hop
d6ng chuyén nhuong néu trén nén khong cé quyén yéu cau hay hop dong; yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong néu trén cia ba L 1a khong cé cin ci phap
luat.

Thir ba, 6ng Th khong tham gia va lién quan gi dén tranh chap giira ba
Nguyén Thi Tuyét L va 6ng Hoang Vi H, ba Luong Sap K. Tranh chap giita ba
L, 6ng H, ba K lién quan dén hop dong vay tién, hop déng dat coc va chuyén
nhuong quyén st dung dat; dbi twong cua hop dong vay tién va dat coc nay 1a
tién nén khong lién quan dén quyén sir dung dat dién tich 10.950m® néu trén;
Mt khac, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng H, ba K va ba
L 1a hop ddng khdng c6 cong chimng, ching thuc khong dap tng day du hinh
thic hop dong theo luat dinh nén khdng c6 hiéu luc phap luat. Trong khi d6 6ng
Th 14 nguoi nhan chuyén nhuong hop phép va ngay tinh. Vi vay, éng Th khong
chap nhan yéu cau cua nguyén don.

Pong thoi 6ng H cho rang 6ng H chi 1a mot nguoi trong bon ngudi thira
ké nén 6ng H khong cé quyén di giao dich ban dat, hop ddng khdng cong chang
la vi pham phap luat. Hop dong giita ba K va éng K da thanh ly. Khi hop dong
v hiéu thi khdng lam phat sinh quyén va nghia vu nén ba L khéng c6 quyén yéu
cau hiay hop déng caa 6ng Th va 6ng H. Viéc ghi so tién 500 triéu dong trén
hop ¢6ng mua ban cua 6ng Th va dng H 1a phd hop vi 6ng Th phai bo ra khoang
06 ty dong dé trang trai cac khoan no cho 6ng H, thuc chat 6ng H chi nhan 500
triéu dong. Vi vay, dng yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua
ba L.

- Tai ban tw khai ngay 02/4/2021 cua ba Bang Thi Ngoc Dung trinh bay:

Ba 14 vg caa 6ng Lé Buc Th, ngay 19/9/2019, éng Th c6 nhan chuyén
nhwong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 10.950m? tai thira dat
s6 280, to ban do sé 5 khu phé S, phuong B, thanh phé L, tinh Bong Nai tir 6ng
Houang Vi H. Pay Ia tai san chung cua ba va dng Th trong thoi ky hén nhan.
Hop ddng chuyén nhuong di duoc Van phong Cong chimg V6 Van Thanh thuc
hién céng chang theo quy dinh. Viéc dang bd, sang tén theo dung phap luat. Vi
vay, dé nghi Toa an xem xét khdng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don vé viéc hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc vian phong
cong chimg V& Van Thanh chang nhan ngay 19/9/2019, sé céng ching 100,
quyén s6 01/2019/TP/CC- SCC/HPGD.
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- Tai bdn twong trinh ngay 13/07/2020 nguoi c6 quyen loi nghia vu lién
quan Van phong cong chitng Vo Van Thanh do ong Thanh dai dién trinh bay:

Theo hd so thi vao ngay 19/9/2019 ong Houang Vi H, sinh nam 1975,
CMND sb 272497458, dia chi thuong trG: 47 Khong T, Khu phd 1, phuong
Xuan Trung, thanh phé L, tinh Déng Nai va 6ng Lé Dic Th, sinh nim 1983,
CMND s6 271505654, dia chi thuong trd: To 20, Sudi Nhat, xd Xuén Pong,
huyén Cam My, tinh Bong Nai c6 tryc tiép dén Vin phong cong chimg V5 Vin
Thanh, tinh Pong Nai yéu cau cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va di dugc cdng chang tai Hop dong sé 100, quyén 01/2019 ngay
19/09/2019.

Tai thira dat s6 280, to ban d6 s6 5 theo GCNQSDD sé CS 977878 duoc
S¢ Tai nguyén va Mbi truong cap cho dng Hoang Vi H ¢6 nguon goc sir dung 1a
d4t nhan thira ké.

Theo nhan biét thi tai thoi diém hai bén Iap hop dong chuyén nhuong
quyén SDD céc ong Hoang Vi H, Lé Bac Th c6 day du nang luc hanh vi dan su
va cuing théng nhét 1ap Hop dong chuyén nhuong. Viéc 1ap hop dong noi trén 1a
hoan toan ty nguyén, khéng bi du dd, de doa hay cudng ép. Tai thoi diém hai
bén 1ap hop dong chuyén nhuong, quyén SDP co gidy to néu trén khdng co
tranh chap, khong bi ngan chan va du diéu kién giao dich.

Théng qua hd so vu tranh chap hién nay, Toa &n nhan dan thanh phé L
dang thu ly. Theo y kién ca nhan thi viéc thu Iy vu an thuc tham quyén caa Toa
4n nhan dan thanh phé L, tinh Bdng Nai, ban than khéng cd y kién gi.

1.4. Nguwoi lam ching trinh bay:

- Tai ban twong trinh ngay 26/8/2019 va tai phién toa nguwoi lam chung
ong Truwong Sau Riéng trinh bay:

Ong khdng c6 quan hé gi voi ba L, 6ng K, ba K. Ong chi quen biét ba H6
Ung Mui, ba MUi 1a ban cua ba K va 1a khach quen cua 6ng. Ba K c¢6 nhd 6ng
gidi thiéu khach mua dat cua ba, 6ng va ba L tinh co gap nhau va hoi mua dat
nén 6ng gidi thiéu cho ba L thua dat cua ba K. Khi 6ng gap ba L thi ba L di
chung véi dng K. Ong thira nhan c6 ky 1am chang vao gidy mua ban dat ngay
03/4/2019 va ngay 07/4/2019. Ong ciing xc nhan viéc mua dat 1a caa ba L, ba
L nho 0ng K ding ra ra dat coc dum ma thoéi vi 6ng 1a ngudoi cho ba L, K, me K
di dat coc, ba L thi ngdi ngoai xe khdng vao. Sau khi gigi thiéu cho ba K ban dat
thi ba K c6 cho tién hoa hong cho 6ng va ba L ciing cho ong. Ong thira nhan chix
ky trong cac giay mua bén 1a caa ong.
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1.5. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don 6ng Nguyén
Théai Hoc phat biéu y kién tranh ludn nhw sau:

V& hop ddng dit coc va chuyén nhugng quyén sir dung thira dat sé 280, to
ban d6 s6 05 1a hop phap, ding phap luat. Ong H, ba K da ky tén, diém chi. Ba
L da dat coc 1.941.000.000d. Ba L da gap cac em cua éng H. Ngay 07/5/2019,
thi ba L da nhan tai san ban giao tir ba K. Ba L d4 xdy cong hang rao, dong tién
dién, ban chdm chdm. Bién ban thoa thuan ngay 24/5/2019 tai Ph ba K da dong
y nhap sd tién no 260 triéu vao tién dit coc. Can cir vao loi khai cua ong Truong
Sau Riéng di xac nhan sb tién ba L dua cho K Ia tién cua ba L. Bién ban lam
viéc ngay 02/7/2019 K d xac nhan mudn tra tién cho ba L do ba L khéng nhan.

Can ctr Biéu 188 Luat Pat dai 2013 quy dinh diéu kién chuyén nhuong
quyén sir dung dat, tai diém b ,khoan 1 quy dinh : “Pat khdng c6 tranh chap”.
Ngay 19/9/2019, dng H chuyén nhuong thtra dat trén cho éng Th khi thia dat
dang c6 tranh chap 1a vi pham diém b, khoan 1 diéu 188 Luat dat dai nam 2013,

Theo van ban sb 19257 ngay 15/12/2021 cta Bo Tai chinh thi“Cdc
trirong hop chuyén nhwrong bat dong san gia ké khai trén hop dong thdp hon gid
chuyén nhirong thuc té 1a hanh vi vi pham phap lugt vé thué, sé bi xit 1y theo quy
dinh cua phéap ludt”.

Can ctr vao Diéu 123, Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh thi giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Th va dng H ¢6 muc dich va noi
dung vi pham diéu cAm caa Luat Dat dai, luat thué nén bi vo hiéu.

Viéc Vian phong dang ky dét dai chi nhanh L da xac nhan chuyén nhugng
cho 6ng Lé Buc Th ngay 28/9/2019 la chua ding quy dinh cua phap luat. Vi
vay, can cur diém d khoan 11 Piéu 17 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 caa Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh viéc tir chdi hd so dé nghi
dang ky, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san
khac gan lién véi dat khi co 1 trong cac can ctr nhu: “ ...nhan dugc vin ban cua
co quan c6 tham quyeén giai quyét tranh chap dat dai vé viéc tiép nhan don dé
nghi giai quyét tranh chap dat dai...”. Tt nhitg phan tich trén dé nghi Hoi dong
Xét xtr chap nhan y&u cau cia nguyén don.

- Bé nghi HDXX tuyén hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra
6ng Houang Vi H va éng Lé buc Th, ddi véi thira dat s6 280, to ban dd sb 5, tai
khu phé S, phuong B, vo hiéu vi hop dong nay trai phap luat.

- Pdng thoi @& nghi HDXX xem xét quyét dinh cdng nhan hop dong dat
coc gira ba L va vo chong dng H, ba K véi sb tién dat coc tong cong la
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1.941.000.000d d@é thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
s6 280, to ban d6 s 5, tai khu phé S, phuong B véi gia 4.000.000.000 ty dong 1a
c6 can ct hop phap; budc dng H va nhiing ngudi hudng thira ké caa 6ng H phai
tiép tuc hoan thanh viéc chuyén nhuong sang tén thira dat trén cho ba L theo
thoa thuan, ba L c6 nghia vu thanh toan cho 6ng H sb tién con lai 2.059.000.000
d.

2. Quyét dinh ciia Toa an cdp so tham:

Tai Ban 4n so thdm sb 44/2022/DS-ST ngay 30-9-2022 cua Toa an nhan
dan thanh phé L da quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; Piéu 92; Diéu 147; khoan 2 Piéu 161; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 235; Diéu
273 cua Bo luat T6 tung dan su.

Cin cu cac bidu 122, 124, 131, 328, 357, 468, 500, 501, 502 Bo luat Dan
su nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi I¢ phi Toa an.

- Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Tuyét L d6i vai yéu cau cong nhan hop dong dit coc cho ba L.

Tuyén bd giao dich dit coc theo “Gidy mua ban dat” viét tay ngay
03/4/2019 va ngay 07/4/2019 gitra 6ng Houang Vi H, ba Luong Sap K va 6ng
Nguyén Duy K 1a cua ba Nguyén Thi Tuyét L.

Tuyén bd giao dich dit coc theo “Gidy mua ban dat” viét tay ngay
03/4/2019 va ngay 07/4/2019 gitra 6ng Houang Vi H, ba Luong Sap K va 6ng
Nguyén Duy K 1a v6 hiéu.

Budc ba Luong Sap K va nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung
cia 6ng H c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ba Nguyén Thi Tuyét L s tién
1.460.000.000d (Mot ty bon tram sau muoi triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau caa ba Nguyén Thi Tuyét L vé viéc yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong giira ba L véi ba Luong Sap K va
nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu tb tung caa dng H.
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3. Chip nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Tuyét L vé yéu cau
haty hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta dng Huoang Vi H va éng
Lé buc Th.

Tuyén bé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Lé Dic
Th va 6ng Houang Vi H ddi vai thira dat sé 280, to ban dd sé 5, tai khu phé S,
phuong B, thanh phd L sé céng ching 100, quyén sé 01/2019/TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 19/9/2019 1a v6 higu.

Hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Lé Buc Th va
6ng Houang Vi H ddi véi thira dat s6 280, to ban d6 sb 5, tai khu phé S, phuong
B, thanh phé L sé cong chang 100, quyén sé 01/2019/TP/CC- SCC/HPGD
ngay 19/9/2019.

Téch va gianh quyén khai kién cho ba Nguyén Thi Tuyét L d6i véi hop
ddng vay tién gitra ba L va ba K, ng H khi c6 yéu cau.

3. Vé khang céo:

Ngay 10/7/2022, ba Nguyén Thi Tuyét L khang cdo dé nghi sira ban an
so tham, budc nhimg ngudi thira ké caa 6ng Huoang Vi H tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 280, to ban do s6 5 phuong B,
thanh phd L, tinh Bong Nai.

Ngay 13/10/2022, 6ng Lé Buc Th khang cao dé nghi stra ban an so tham,
dé nghi khdng chap nhan don khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét
L.

4. Y kién cia Kiém sat vién Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tgi
phién toa phic tham:

- Vé chap hanh phap luat to tung:

Tur khi thu 1y vu &n dén khi dua vu &n ra xét xir, Toa an cap phic thim da
chap hanh dung quy dinh phap luat t6 tung, ban hanh quyét dinh dua vy an ra
Xét xtr dang thoi han. Tai phién tda, Hoi dong xét xir da chap hanh ding cac quy
dinh caa phap luat vé trinh tu phién tda phic tham.

Viéc chap hanh phap luat té tung cua cac duong su: cac duong sy da chap
hanh dung cac quy dinh caa phap luat theo quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72 cua
B6 luat T6 tung dan su.

- Vé khang céo:

Can ctr don khai kién, qua trinh cong khai ching ca, hoa giai, ba L yéu
cau: céng nhan hop ddng dit coc cho ba L véi sé tién 1.941.000.000d. Budc ba
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K va nhitng nguoi dong thira ké phai co trach nhiém tiép tuc thuc hién hop déng
cho ba L va khang céo cua ba L vé viéc dé nghi chap nhan yéu cau khai kién caa
ba.

Xét thay: Vé hiéu luc cua hop dong dat coc, theo hai giay viét tay ngay
03/04/2019 va ngay 07/4/2019 do éng Houang Vi H va ba Luong Sap K cung
véi ng Nguyén Duy K ky két c6 ong Truong Sau Riéng, ba H5 Ung MUi va
Thi Luat Phuong, Nguyén Thi Huong cuing ky 1am ching. Tai thoi diém 6ng H,
ba K diing ra nhan coc dé chuyén nhuong thira dat s6 280, to ban do s6 5 tai ap
S, x4 B, thi xa L (nay la thanh phé L), tinh Bdng Nai cho dng Nguyén Duy K thi
thoi diém nay 6ng H, ba K chua c6 quyén so hiru di véi thua dat nay. Ong H
chi 14 mot ngudi con trong sé bon ngudi con cia 6ng Houang Jiun Tyan va ba
Nhan Phung Huyén. Nam 2009, ba Huyén mat, nim 2017 6ng Tyan mat. Anh
chi em trong gia dinh c6 thoa thuan miéng la giao thira dat ndy cho dng Houang
Vi H duoc thira ké. Tuy nhién, viéc chia thira ké chua dugc thuc hién. Vi vay,
hop dong dit coc nay bi vo hiéu ngay tir khi cac bén tham gia ky két.

Xét vé s tién giao dich giita ba L véi 6ng H, ba K, 1an dau cac bén giao
dich 1.105.000.000 dong la so tién dat coc dé thoa thuan mua dat. Vé viéc nay,
sb tién thuc té giao nhan gom 1.105.000.000d va 02 1an giao tién tir K cho H, K
1.200.000.000d va phia 6ng H, K lac dau khong thira nhan nhung sau do tai
Cong an phuong Ph, cac bén cé thoéa thuan vé viéc tra no cho ba L thi ba K xac
nhan “...vé sé tién no ba L 260.000.0004 sé tra cho ba L bang hinh thic 1a céng
vao tién chi L dat coc mua dat cia ba K tgi dp S, xa B, thira dat 280, to bdn do
sé 5”. Nhu vay, viéc ba K thira nhan c6 no ba L s tién 260.000.000d va sé tra
bang cach nhap vao sé tién dit coc (1.200.000.000d6ng) 1a phat sinh thoa thuan
méi trong hop dong dit coc thé hién ba K biét viéc ba L nho K di dit coc mua
dat ciia minh va ciing thé hién y chi 1a nhap s6 tién no cua ba L vao sb tién dit
coc mua dat.

Tuy nhién, so tién thyc té ma ba L khoi kién cho rang da dua ong H, ba K
1a 1.941.000.000d dé nhan chuyén nhuong dat va sé tién ma éng H, ba K da
nhan 1 khdng phu hgp, con nhiéu mau thun, c6 lién quan cac khoan no vay, l4i
vay chua duoc Toa an cip so tham cho ddi chat, tach ra lam rd.

Nhu vay, giira ba L voi dng H, ba Zach c6 quan hé vay tién, hai bén da
chuyén tir tién vay sang hop dong dat coc, tai thoi diém d6 quyén sir dung dat
dung tén cha me 6ng H (chua dugc phan chia thira ké) nén viéc Toa an cap so
tham nhan dinh giao dich giita ba L véi 6ng H, ba Zach v hiéu va khong chap
nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng caa ba L 1a ¢o can cu.
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Tuy nhién, viéc xac dinh hop ddng dit coc giita 6ng K véi dng H, ba Zach
la caa ba L 1a khong dung quy dinh boi: Viéc ky gidy mua ban giira ba K véi
6ng H, ba Zach 1a mot quan hé dan su riéng, viéc ng K thira nhan sé tién coc
cta ba L 13 dit coc dim 12 mét quan hé dan sy khac; ba L c6 quyén khoi kién
yéu cau 6ng K phai tra lai s tién da giao cho éng K dé dit coc. Hon nita, ba K
thira nhan d& nhan lai s6 tién 1.200.000.000 déng tién coc tir dng H vai ba L. Tai
co quan diéu tra Cong an thanh phd L va trong qué trinh giai quyét so tham, dng
K khai da nhiéu lan tra so tién nay lai cho ba L nhung ba L khong déng y nhan
va yéu cau 6ng K phai tiép tuc viéc chuyén nhuong dat cho ba (bat luc 35, 342)
nhung Tda an cép so tham budc ba Zach va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua 6ng H phai tra lai cho ba L sé tién 1.460.000.000 dong 1a budc ba
Zéach va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy ciia 6ng H phai tra lai hai lan
tién coc 1a khong dam bao quyén loi cho duong su.

Toa &n cap so tham tuyén huy hop dong dit coc, nhan dinh 15i do bi don
H, K dan dén khéng thuc hién hop ddng dugc. Tuy nhién, khi giai quyét hau qua
cua hop dong chi tuyén budc bi don phai tra cho ba L sb tién 1.460.000.000
dong ma khong tuyén nghia vy hoan tra tai san 1a quyén sir dung dat va tai san
trén dat cho bi don, khong xem xét dén viéc bodi thuong thiét hai cho nguyén don
la c6 thiéu sot, 1am anh huang nghiém trong dén quyén loi cua cac duong su.

Ngoai ra, theo ba L trinh by, sau khi tiép quan dat thi ba L di dau tu xay
dung hang rao trén dat, stra chita nha, dong tién dién, tién nudc tir thang 5/2019
dén thang 9/2019 1a thiéu sét nghiém trong, anh huong dén quyén loi cua ba L;
Toa cap so tham khdng hoi cac duong sy vé& hau qua cua hop déng vo hiéu sé
duoc giai quyét nhu thé nao? Quyén loi tai san trén dat, cong sic bao quan dat
cua ba L duoc xem xét ra sa0? Tir d6 méi co can cir giai quyét vu an dung phap
luat, dam bao quyén loi cho ba L.

Déi véi yéu cau cua ba L vé viéc hiy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét gitra 6ng H, ba Zach véi dng Th:

Tai thoi diém xét xtr phic tham, nguyén don cho riang ba c6 nop don dén
cac co quan quan ly dat dai d& nghi ngin chin giao dich tai san caa dng H, ba K.
V& viéc nay, cap so tham chua xac minh tai thoi diém chuyén nhuong thia dét
trén cd bi ké bién, ngin chin giao dich hodc ding ky bién phap bao dam dé thuc
hién nghia vu hay khéng nén viéc Toa an so tham nhan dinh dat chuyén nhuong
trong giai doan tranh chap 1a chua di can ¢t vitng chac.

Viéc Toa an so tham nhan dinh hop ddng gia tao nhung khong xéac dinh
che gidu mot giao dich dan sy c6 hiéu lrc ndo khac va nhan dinh giao dich nham
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muc dich trdn tranh nghia vu d6i véi ba L 1a chua phu hop, thiéu cin ct vi
khong co chirng cir nao chitng minh cho nhan dinh nay.

Ngoai ra, tai san dat, nha & trén dat tranh chap trén hién dang do 6ng Th
quan ly, st dung. Theo 6ng Th trinh bay thi sau khi ky hop dong chuyén nhuong
v6i H, K éng da dugc co quan dat dai cap gidy chung nhan QSDP hop 18. Ong
d3 giao tién day du cho 6ng H, K, cac ching tir giao nhan tién theo 6ng trinh bay
1a d3 nop tai Co quan diéu tra Cong an thanh phd L, nay 6ng khéng con giit nira,
6ng bi phat hanh chinh vé viéc khai bao thué khong ding gia tri tai san va ong
d3 nop phat sb tién 71.602.000 dong cho Co quan Thué. Nhu vay, viéc Toa an
cap so tham tuyén hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky
gitta 6ng H, ba Zach véi 6ng Th nhung chua xem xét dén viéc hoan tra lai tai
san cho ba K va nguoi ké thira cua 6ng H; chua xem xét viéc thu hoi, haty bo
viéc cap gidy CNQSDD cho ong Th; chua giai quyét hau qua hop dong vo hiéu;
chua xac minh, thu thap ching ctr la céc gidy to giao nhan tién nhu 6ng Th da
khai, chua danh gia day du viéc chuyén nhuong gitra H, Dzach véi 6ng Th ¢
ngay tinh hay khong? Toa an so tham khdng giai thich cho cac bén hiéu, biét vé
hau qua phap ly khi tuyén bd hop dong vé hiéu dé cac duong sy cO yéu cau la
khong dam bao quyén loi cho cac duong su.

Péi vai khang céo cia 6ng Lé Buc Th:

Nhu d3 phan tich trén, do chua du co so dé danh gia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita dng H, ba K vai 6ng Th ¢6 bi v hiéu hay khong
nén khang céo caa dng Th 1a khéng c6 can ctr chap nhan.

Tur c&c vi pham trong viéc thu thap va danh gia tai liéu, chang ci, vi pham
t6 tung nhu da néu trén. Tai cip phic tham khong c6 duong Sy ndo yéu cau thuc
hién ma chi yéu cau giai quyét vu an theo khang cao nén khong thé khic phuc
duoc. Do d6, huy toan bo ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan thanh phd
L dé giai quyét lai theo tha tuc chung.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir phdc tham can ca khoan 3
Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy tuyén: hay toan bo ban an so tham sd
44/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé L.

An phi dan sy phlc tham, cac duong su phai chiu theo luat dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr Va0 céc tai lidu, chung cir ¢6 tai hd so da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr phdc tham nhan dinh nhu
sau:
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[1] VVé thu tuc t6 tung

- Nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang céo trong
thoi han luat dinh, d3 nop tam ung an phi phic tham dung thoi han nén duoc
Xem xeét.

- V& quan hé phap luat va tu cach tham gia t6 tung: Toa an cap so tham
xé4c dinh dung va day du.

[2] V& noi dung vu &n va khang céo cua cac duong su:

2.1. Bdi véi yéu cau khai kién caa nguyén don vé viéc ¢éng nhan hop
ddng dat coc cua 6ng K 1a cua ba L va yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong:

Theo hd so thé hién: Nam 2018, ba K va 6ng H c6 vay cua ba L s tién
430.000.000 ddéng va 675.000.000 dong, hai bén co lam hop dong vay tién.
Ngay 01/11/2018, gitra cac bén c6 1ap hop dong mua ban dat; noi dung caa hop
dong thé hién chuyén so tién vay thanh sé tién dit coc 1am 3 dot (dot 1 s6 tién
430.000.000 dong; dot 2 s tién 675.000.000 dong; dot 3 s tié 200.000.000
dong (thé chap cua dng Giang)) thira dat s6 280 to ban dd sé 5, phuong B
nhung ba L ky 1a nguoi 1am chang, 6ng Giang 1a nguoi nhan chuyén nhuong
(bt luc 468). Sau d6, 6ng H va ba K khong thuc hién viéc chuyén nhuong
nhung da tra duoc cho ba L sé tién 475.000.000 dong, con ng lai s6 tién
260.000.000 ddng gdm 200.000.000 ddng no gbe 1a 60.000.000 ddng no l4i.

Pén nim 2019, 6ng H va ba K ky gidy mua ban véi 6ng K, 6ng K dit
coc sb tién 1.200.000.000 dong cho éng H. Sau do, ba L t céo dng K vé viéc
tién dit coc 1a cua ba L giao cho 6ng K dé mua dat cho ba L.

Qua trinh 1am viéc tai Cong an phuong Ph, thanh phé L: Ba K thira nhan
con ng ba L s tién 260.000.000 dong va tra sé no ndy bang cach nhap vao sd
tién da dit coc cua ba L, 6ng K viét gidy thira nhan tién coc 1a tién caa ba L vao
ngay 04/5/2019 (bat luc 112).

Qua trinh 1am viéc sau d6 tai Co quan diéu tra Cong an thanh phé L vao
thang 3 nam 2020 cac duong su trinh bay:

Ong K khai c6 méi quan hé lam an chung véi ba L, s tién trén éng
muon cua ba L dé mua dat cua ong H (bat luc 345), gitra 6ng K voi 6ng H da
thoa thuan hay viéc mua ban dat, 6ng K nhan lai s6 tién coc 1.250.000.000
dong tir 6ng H va ba K. Ong ¢ tra lai so tién nay cho ba L nhung ba L khéng
nhan. Khi nao ba L yéu cau thi 6ng K s& tra (but luc 342).
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Ba K khai ¢ y kién néu tai Cong an phuong B, nhung khong doc bién
ban, khéng cd ndi dung ba da dong y véi noi dung nay (bat luc 343).

Nhu vay, giita ba L véi 6ng H, ba K c¢6 quan hé vay tién, hai bén da
chuyén tir tién vay sang hop dong dit coc, tai thoi diém dat quyén st dung dat
dung tén cha me 6ng H (chua duoc phan chia thira ké) nén viéc Toa an cép so
tham nhan dinh giao dich giita ba L véi dng H, ba K vd hiéu va khéng chap
nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng cua ba L 13 ¢6 cin ct. Tuy nhién, viéc
xac dinh hop dong dit coc giita 6ng K véi 6ng H, ba K 1a cua ba L 1a khong
dung quy dinh, boi: Viéc ky gidy mua ban gitta ba K véi 6ng H, ba K 1a mot
quan hé, viéc ba K thira nhan sé tién coc cua ba L 1a quan hé khac; ba L c6
quyén khoi kién yéu cau ong K phai tra lai s tién da giao cho 6ng K dé dat
coc. Hon nira, ba K thira nhan d3 nhan lai s tién 1.250.000.000 dong tién coc
tir 6ng H véi ba L. Tai co quan diéu tra Cong an thanh phé L va trong qua trinh
giai quyét so tham dng K khai da nhiéu lan tra so tién nay lai cho ba L nhung
ba L khong dong y nhan va yéu cau 6ng K phai chuyén nhuong lai dat (but luc
35, 342) nhung Toa an cap so tham budc ba K va nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia 6ng H phai tra lai cho ba L s tién 1.460.000.000 dong
la budc ba K va nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua dng H phai tra hai
lan tién coc.

Toa an cip so tham tuyén hay hop dong va giai quyét hau qua caa hop
dong nhung khong xem xét giai quyét vé viéc ba L da dau tu xdy dung hang
rao trén dat, sira chira nha, dong tién dién, tién nudc tir thang 5/2019 dén thang
9/2019 14 thiéu s6t nghiém trong, anh hudng dén quyén loi cua ba L; cac ching
ctr nay chua duoc xac minh, thu thap, dinh gia va cong khai nén cap phtc tham
khong thé khac phuc dugc.

2.2. DBoi voi yéu cau cua ba L vé viéc huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng H, ba K véi dng Th:

Noi dung vu an thé hién giira ba L véi ong H, ba K ¢ quan hé vay mugn
tién, khdng co viéc chuyén nhuong quyén st dung dat vao nam 2018; ba L yéu
cau tiép tuc thuc hién hop déng 1a ddi véi giao dich mua ban dat cua 6ng K voi
6ng H, ba K vao nam 2019. Qua trinh giai quyét, ba L va 6ng K déu thira nhan
gitta ba L va ba K méi chi tién hanh dit coc, cac bén chua thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat; gitra 6ng K va 6ng H, da thoa thuan cham
dut viéc mua ban vao thang 5/2019 va tra lai tién coc. Bén thang 7/2019, éng H
méi duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va chuyén nhuong lai cho
6ng Th; gitta dng H, ba K va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng
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H khdng tranh chap voi dng Th vé hop dong chuyén nhuong da xac 1ap giira
cac bén. Toa an cap so tham chua xac minh tai thoi diém chuyén nhuong thira
dat trén co bi ké bién, ngan chin giao dich hoic ding ky bién phép bao dao dé
thuc hién nghia vu hay khong. Do d6, viéc nhan dinh dat chuyén nhuong dang
c6 tranh chap 1a chua c6 can ct, boi gitra giira ba L véi 6ng H, ba K, giira 6ng
K véi 6ng H, ba K mai chi ding lai & viéc dat coc. Viéc nhan dinh hop dong
gia tao nhung khong xac dinh che gidu mét giao dich dan sy c¢6 hiéu luc nao
khéc; nham muc dich tron tranh nghia vu ddi véi ba L nhung khong c6 chung
ctr ching minh tai thoi diém thyc hién viéc chuyén nhuong ba K, 6ng H phai
c6 nghia vu thi hanh khoan tién nao hoic nghia vu dan su dbi vai ba L, theo
Ban an, quyét dinh cua co quan nao. Viéc hiy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat dugc xac lap gitra ong H, ba K véi 6ng Th 1a chua du cin ctr. Vé
viéc, nhan dinh hanh vi trén thué, tai cap phic tham cac duong su nop ching
ctr thé hién 6ng Th da bi truy thu sb tién thué phai nop va bi xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc thué.

Toa an cap so tham vi pham nghiém trong trong viéc thu thap va danh gia
tai liéu, ching ¢, anh huong dén duong 16i xét xtr; tai cap phic tham khong co
duong sy ndo yéu cau thuc hién nén khdng thé khic phuc duoc. Do d6, hiy toan
bo ban an dan su so tham cta Toa an nhan dan thanh phd L dé giai quyét lai
theo thu tuc chung.

[3] Vé khang céo cua nguyén don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan:

Do ban an so tham bi hiy yéu cau cia cac duong su s& dugc Toa 4n nhan
dan thanh phd L xem xét khi giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

[4] Quan diém cua Kiém sat Vién kiém sat nhan dan tinh Ddng Nai phi
hop véi nhan dinh cia Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[5] Vé &n phi dan su phlc thaim: Do ban an so tham bi hay nén nguoi
khang cao khdng phai chiu &n phi dan su phdc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan sy;

Tuyén Xxir:

1. Huay toan bo Ban an dan sy so tham sb: 44/2022/DS-ST ngay 30-9-
2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé L.
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2. Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan thanh phé L giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

3. V& &n phi dan sy phlc tham:

Ba Nguyén Thi Tuyét L va 6ng Lé Buc Th khong phai chiu &n phi dan su
phlc tham. Hoan tra lai cho ba L sé tién 300.000 dong tién tam tng an phi da
nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 16 phi Toa an sé 0006007 ngay 11-10-
2022; hoan tra cho 6ng Th sé tién 300.000 dong tién tam tng an phi da nop theo
Bién lai thu tién tam &ng &n phi, 18 phi Toa 4n s6 0006099 ngay 19-10-2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé L.

4. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noti nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan tinh Bng Nai;

- Toa 4n nhan dan thanh phd L;

- Chi Cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé L;
- Vin phong diang ky dat dai tinh Dong
Nai — Chi nhanh thanh phé L.

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, Toa dan su; Van phong,
Tham phan. Nguyén Xuan Quang
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