TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4- LAM PONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 25/2025/DS-ST
Ngay: 29-9- 2025
V/v: “Tranh chdp hop dong dan sw vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4- LAM PONG

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan-Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ha Vi
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Tuyét
Ong Hoang Xuan Ty,

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan Khu vuc 4- Lam Dong.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4- Lam Béng tham gia phién
toa: Khong tham gia phién toa

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huy¢n Bao Lam

cli, tinh Lam ang xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thu0’ng vu an
dan sy thu 1y s6 148/TLST-DS ngay 24 thang 6 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap
hop dong hop dong ddn si vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
25/2025/QDXXST-DS ngay 09 thang 4 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 27/2025/ QDST- DS ngay 08 thang 5 nam 2025, Quyét dinh tam nglmg phién
toa so 18/2025/QDST-DS ngay 04 thang 6 nim 2025 cau Toa an nhan dan thanh
phd Bao L va Thong bao md lai phién toa sé6 01/TB- DS ngay 20 thang 9 nim
2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 4- Lam Pong giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Pic T, sinh nim: 1961; Dia chi: S6 132
duong Huynh Thiic K, phuong 2, thanh phé Bao L, tinh Lam Dong nay 1a S6
132 duong Huynh Thuc K, phuong 2 Bao L, tinh Lam Péng;

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Pinh C, sinh
nam 1968; Dia chi: S6 16, dudng Nguyén Thai B, phudng 2, thanh phd Bao L,
tinh Lam Déng nay la Sé 16, duong Nguyén Thai B, phuong 2 Bao L, tinh
Lam Pong;

Bi don: Ong Trinh Hiru N va ba Bui Thi S; Pia chi: S6 nha 229 duong
Phé Ptc Chinh, thon 2, x4 PamB'ri, thanh phd Bao L, tinh Lam Ddng nay la
S6 nha 229 duong Phé Buc Chinh, thén 2, phuong 2 Béo L, tinh Lam Péng.

(Ong Nguyén Pinh C c6 mat; ba Bui Thi S, éng Trinh Hitu N ving mdt)
NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi ki¢n dé ngay 10/6/2024 va cac loi khai trong qud trinh
gidi quyét Nguyén don éng Nguyén Pirc T va va nguoi dai dién theo iiy quyén
trinh bay:

Vao ngay 07/12/2021 giita 6ng Nguyén Ptc T va vo chong 6ng Trinh
Hiru N ba Bui Thi S c6 ky két hop dong dit coc, hai bén thoa thuan 6ng N ba S
chuyén nhuong cho 6ng T dién tich 420m? thudc thira dat s6 565, to ban do sd
32, x4 Pambri, thanh phé Bao L, tinh Lam Pong da dugc cap GCNQSD dét cho
vo chong 6ng N ba S, gia chuyén nhugng 3,6 ty dong. Ong Nguyén Puc T dit
coc trudc 200 triéu déng, qua thoi han dat coc nhung vo chéng ong N ba S
khong thé tach thira dé lam sb va giao dat cho 6ng T nén da vi pham hop déng
dit coc, dén ndm 2022 hai bén ngoi lai thoa thuén vé viée giai quyet hop déng
dat coc, da tu nguyén théng nhat chim dat hop dong dat coc, chuyen dat coc
thanh sd tién vo chong ong N ba S vay cua 6ng Nguyén Puc T tong sb tién
400.000.000 dong (bao gdm sb tién Nguyén Pac T da dat coc va phat coc).
Pdng thoi hai bén thoa thuan thoi han ma ba S 6ng N phai tra 1a 03 thang tinh tir
ngay 06/06/2022 va tra thém khoan 13i 1a 1%/thang, thoa thuan nay dugc hai bén
théng nhat 14p thanh vin ban 13 “Gidy bién nhan” ngay 06/6/2022.Tir thoi diém
nay hai bén da hiéu hop ddng dat coc khong con nita da dugc hai bén théng nhat
giai quyét xong nén Ong Nguyén Dic T khong chu trong can than trong vige gin
gilt hop dong dic coc nén nay da bi thit lac hién 6ng T chua thé tim thiy nén
khéng c6 dé giao nop cho Toa an.

Nay ong Nguyen buc T khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyet budc ong N,
ba S tra lai s6 tién 400.000.000 dong tién goc, ong T khong yéu cau tién 13i. Do6i
véi viéc xac 1ap hop dong dit coc gitra 6ng T véi ba S 6ng N 14 hoan toan dung
cac quy dinh cua phap lut va d3 duoc hai bén ty nguyén thoa thuin cham dit,
dén nay khong bén ndo co tranh chap hay yéu cau gi doi voi giao dich dit coc,
thoa thuan giao dich giita cac bén déu hoan toan dung phap luat 6ng T khéng c6
yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctiia hop doéng vo hiéu va khong c6 bat ctr yéu
cau gi thém.

Bi don ong Trinh Hiru N ba Bui Thi S da dwgc Toa an Thong bao veé
viéc thu ly vu an, tri¢u tip lam viéc nhung ving mit nén khong ¢6 10i khai.

Toa 4n da tién hanh phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg cr va hoa giai vao ngay 01/4/2025 nhung ong N ba S ving mit
khong c6 1y do, do vay viéc hoa giai khong thanh.

Tai phién toa hom nay, ong Nguyén Puc T van giir nguyen yéu cau khoi
kién, yéu cau Toa an giai quyét budc ong N, ba S tra lai s6 tién 400.000.000
dong tién goc, ong T khong yéu cau tién 3.

Bi don 6ng Trinh Hiru N ba Bui Thi S Véng mat nén khong co6 101 trinh
bay nao.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1] Vé to tung: Bi don ong Trinh Hiru N ba Bui Thi S da dugc Toa an
triéu tap hop 1 lan thir 2 nhung vang mit khong c6 1y do, khong vi su kién bt
kha K hay tr¢ ngai khach quan nén Hoi dong xét XU can ctr vao khoan 2 Piéu
227, Piéu 228, Piéu 238 Bo luat t6 tung dan su tiép tuc giai quyét vu an theo
thu tuc chung.

2] Ve quan h¢ tranh chdp, tham quyén: dng Nguyén Dtic T khoi kién
yéu cau yéu cdu vo chong ong Trinh Hiru N ba Bui Thi S, dia chi: S6 229,
dudng Pho Pirc Chinh, thon 2, phudng 2 Bao L, tinh Lam Pong tra cho ong T
s6 tién no vay la 400.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i suat nén xac dinh 1a
quan hé “Tranh chdp hop dong dan sw vay tai san” va thudc tham quyén cia
Toa an nhan dan thanh phé Béo L nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 4- Lam
Pong giai quyet theo quy dinh khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a , ¢
khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat t6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyen don ong Nguyén Pirc T, déi chiéu
tai liéu, chung cir do nguyén don xudt trinh thé hién:

3.1 Qua xem xét gidy bién nhan ngay 06/6/2022 ban goc: thi thay rang
Ngay 06/6/2022 éng T chdt ng véi vo chéng 6ng ong N ba S vay sd tién
400.000.000 dong, thoi han vay ké tir ngay 03 thang tinh tir ngay 06/6/2022 dén
hét ngay 06/9/2022; lai suat vay 1a 1%/ thang, tién 13i tra theo thang. Gidy bién
nhan chd nguoi vay ong Trinh Hiru N ki tén va ghi chuyen tir tien coc dit 2
tram+ 2 tram sai hop dong thanh tién vay no la 400 tri¢u” . Ong T cam doan
chit ki va chir viét chd nguoi vay tién 1a do 6ng N viét va ki tén.

Ong T trinh bay qua thodi han thoa thuan thi vo chong ong N ba S khong
thue hién, khong tra tién cho 6ng T tir ngdy 06/9/2022 cho dén nay.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thong bao thu 1y vu an, triéu tip ong
Trinh Hiru N ba Bui Thi S 1am viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ctr, phién hoa giai voi ong T nhung 6ng Trinh Hiru N
ba Bui Thi S vang mat khong co 1y do. Chimg t6 viéc vao ngay 06/6/2022 gitra
ong Nguyen buc T va vo chong ong Trinh Htru N ba Bui Thi S co ky gidy bién
nhan dé thoa thuan vo chong 6ng N ba S ng 6ng T sd tién vay 1a 400.000.000
dong, sb tién nay xuat phat tir hai bén théng nhat viéc huy bo viéc dit coc quyén
str dung dat va sb tién phat coc.

Viéc thoa thuén trén la tu nguyén thong nhat cham dut hop dong dat coc,
chuyén so tlen dat coc thanh sO tién vg chong 6ng N ba S vay cua 6ng Nguyén
Puc T téng s tién 400.000.000 dong (bao gébm sO tién Nguyén Ptc T da dit
coc va phat coc) 1a c6 that. Pén nay vo chong 6ng N ba S khong c6 10i trinh bay
nao da tra sd tién 400.000.000 dong cho 6ng T chua. Trong khi 6ng T xuat trinh
dugc tai liéu chung ctr c6 chit ky ctia 6ng Trinh Hiru N.

Xét thay viéc xac 1ap hop dong dit coc gitta ong T voi ba S éng N 1a hoan
toan dung cac quy dinh cua phép luat va da dugc hai bén tu nguyén thda thuan
cham dut, ¢én nay khong bén nao co tranh chip hay yéu cau gi dbi véi giao dich
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dat coc, thoa thuan giao dich gitra cac bén déu hoan toan dung phap luat va viéc
chuyén tir s tién phai tra coc sang tién vay giira cac bén 1a khong vi pham phap
phap luat. Do vay, qua thoi han tra ng ong T yéu cau vo chong ong N ba S co
trach nhiém tra no so tién 400.000.000 dong 1a c6 can ctr dé chap nhan.

’ 3.2.0ng Nguyén Puc T khong yéu cau vo chong ong N ba S phai tra 1ai
suat phat sinh nén HDXX khong xem xét.

3.3. Pbi v0i hop dong dat coc quyén st dung dbi véi dat dién tich 420m>
thudc thira dat sd 565, to ban dd sb 32, x3 Pambri, TP Bao L, tinh Lam Dong
gitra 6ng Nguyén Btic T v6i vo chong 6ng Trinh Hiru N ba Bui Thi S da thong
nhat huy va chuyén sang no vay, ong T khong yéu cau giai quyét gi lién quan
dén hop ddng dit coc trén, vo chong ong N ba S ciing khong c6 yéu ciu gi nén
HDbXX khong xem xét.

Do vdy Cin ct vao Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470
Bo luat dan su; Can chdp nhan yéu cau khdi kién cua ong Nguyén Puc T,
budc vo chong 6 ong Trinh Hiru N ba Bui Thi S ¢6 trach nhiém phai tra cho ong
Nguyén Puc T sé tién vay 1a 400.000.000 ddng 1a day quy dinh cua phap luat.

[4]. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Dtc T dugce chip
nhan nén vo chong ong Trinh Htu N ba Bui Thi S phai chiu an phi Dan su so
tham trén sd tién phai tra cho 6ng T 1a 20.000.000 dong theo quy dinh cua phép
luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 144, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238, Diéu 264, Dicu
266 Bo luat t6 tung dén sy;

Ap dung Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470 Bo luat dan
su va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v& 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Duc T vé viée “Tranh
chdp hop dong dan sw vay tai san” d6i voi vo chong 6ng Trinh Hiru N ba Bui
Thi S;

Budc vo chéng ong Trinh Hiru N ba Bui Thi S c¢6 trach nhi¢m trd cho 6ng
Nguyén Pirc T véi s6 tién 1a 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong).

“Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham (ngay 30-9- 2025) cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cia sé
tién con phdi thi hanh dan theo mikc lai sudt cdc bén théa thudn nhwng phai phu
hop voi quy dinh cua phdp luat, néu khéng cé théa thudgn vé mirc ldi sudt thi
quyet dinh theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 ciia B ludt Dén suw
nam 20135.



2. Vé dn th’: Buoc Vg chéng ong Trinh\Hﬁ‘u N ba Bui Thi S phai chiu an
phi dan sy so tham véi s6 tién 1a 20.000.000 dong.

Ong Nguyén Pirc T duoc mién ndp tién tam Gng an phi dan sy so tham.

3. Vé quyén K cdo: An xur cong khai, Buong sy c6 mat tai phién toa co
quyén K cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Duong sy vang mat tai
phién toa c6 quyén K cao trong han 15 ngay ké tu ngay nhén dugc ban an hodc
ban an duoc téng dat, niém yét hop 18 dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam
DPong xét xir phuc tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh dn dén sw da dwoc sira doi, bo sung nam 2015 thi nguoi dwgc thi
hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6; Piéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh
dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dén sw dwoc sira doi, bo sung nam 20135.

o TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Noinhgn: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Lam Dong;

- VKSND tinh Lam Pong;
- VKSND Khu viee 4- Lam Pong;
- Thi hanh dn DS tinh Lam Pong;

- Phong THA ddn sy KV 4- Lam D(fng; DA KY’
- Cac dt{'ong Su;
- Luu ho so.
Tran Thi Ha Vi



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Qué Nguyén Thi Tai Tran Thi Ha Vi












CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Qué Trén Thi Qué Tran Thi Ha Vi
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