TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc Lap — Tw Do — Hanh Phc
Ban an s6: 351/2022/DSPT. NHAN DANH
Ngay: 29/8/2022. NG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIv: Tranh chap quyén su LT - ~ < P
dung dit. TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phan:

- Hoi ddng xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Tri Cudng.

Cac tham phan: Ong Vi Toan Giang va ba Pang Manh Cam Yén.

- Thu ky Toa &n ghi bién ban phién toa: Ong Duong Puc Thang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Trinh Thu Tan, Kiém sat vién.

Ngay 29/8/2022, tai try so Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi tién hanh xét xur
cong khai vu an dan su phuc thim da thu Iy sé 212/2022/TLPT-DS ngay 23/6/2022
do Bén an dan su so tham s6 40/2022/DS-ST ngay 26/4/2022 cua Toa an nhan dan
huyén H.D bi khang céo, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 331/2022/QDXX-
DSPT ngay 04/8/2022; Quyét dinh hodn phién tda s 359/QD-HPT ngay 22/8/2022
va Quyét dinh hodn phién toa sé 372/QD-HPT ngay 25/8/2022.

Vu an xét xir gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cu P.D.N, sinh ndm 1931.

Pai dién theo iy quyén 1a 6ng P.D.N, sinh nam 1950.

Cung dia chi: Thon Luu X4, xa Ptc Giang, huyén H.D, thanh phd Ha Noi.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia cu P.D.N Ia luat su Hoang Ngoc H
(xin xét Xt ving mat) va luat su Nguyén Van T (cO mit tai phién toa), thudc Vin
phong luat su Bong H, thanh ph Ha Noi.

- Bi don: Ong P.D.D, sinh nim 1967.

Dia chi: Thon Luu Xa, xa buac Giang, huyén H.D, thanh phé Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctua 6ng P.D.D la luat su Tran Nam L
(Xin xét xir ving mat) va luat s Nguyén Hai A (c6 mit tai phién toa) thuoc Cong ty
Luat TNHH Tran L & Cong su, thanh phé Ha Noi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. UBND huyén H.D, thanh phd Ha Noi.



Ngudi dai dién theo phap luat: Chi tich UBND huyén H.P- dng Nguyén Hoang
T. Pai dién theo ty quyén: Ba HO Thi Na, chtrc vu: Trudng phong Tai nguyén — MOi
truong huyén H.D, thanh phd Ha Nbi.

2. UBND x3 btc Giang, huyén H.D, thanh phé Ha Noi, (xin xét xir vang mat).

3. Ba T.T.L, sinh ndm 1931, (ving mit tai phién toa).

4. 0Ong P.D.L, sinh nam 1962, (vang mat tai phién toa).

5. Ong P.P.C, sinh nim 1970, (c6 mit tai phién toa).

6. Ba P.T.D, sinh nam 1968 (ving mit tai phién t0a).

Cung dia chi: Thén Luu Xa, xa Puc Giang, huyén H.D, thanh phé Ha Noi.

7. Ong N.V.D, sinh nim 1986, (Xin Xét Xt ving mit).

8. Ba H.T.P, sinh nam 1986, (xin xét X{r vang mat).

Dia chi: Thon Hiru Cudc, xa Lién Hong, huyén D.P, thanh phd Ha Noi.

9. Ong B.V.T, sinh nam 1979, (Xin Xét X&r ving mit).

10. Ba N.T.H, sinh nam 1985, (xin xét xir vang mat).

HKTT: Thon Cuong Ngo, xa T& Hiép, huyén T.T, thanh phd Ha Noi. Noi 6
Phong 1611 tda A chung cu Ta Hiép Plaza, xa TG Hiép, huyén T.T, thanh phd Ha
Noi.

11. Ong T.M.D, sinh nam 1981, (xin ving mat).

12. BaN.T.T.H, sinh nam 1982, (xin xét xir vang mat).

Cung dia chi: S6 2, hém 193/64/65/16 duong Phii Dién, phudng Pha Dién, quan
B.T.L, thanh phd Ha Noi.

13. Ong N.C.H, sinh nim 1992, (xin Xét X&r ving mit).

14. Ba N.T.T, sinh nam 1994, (xin xét xir vang mat).

Cung dia chi: Thon Cao Ha, xa Buc Giang, huyén H.D, thanh phé Ha No1.

15. Ong N.M.P, sinh nam 1981, (xin xét x{r vang mat).

16. Ba N.T.Y, sinh nam 1985, (xin xét xir ving mat).

17. Chau Nguyén Gia H, sinh nim 2013.

18. Chau Nguyén Gia H, sinh nim 2021.

Cung dia chi: Thon Cao Ha, xa buc Giang, huyén H.D, thanh phé Ha Noi.

NOQI DUNG VU AN
Theo ban 4n so thim va tai liéu trong hd so vu 4n thé hién:

Nguyén don cu P.D.N khai kién doi quyén sir dung 121 m® dt tai thira sé 365,
to ban d6 sb 4 (do dac nam 2005), xd Bac Giang, huyén H.D, thanh phd Ha Noi déi
véi con trai 1a 6ng P.D.D.



Cu P.D.N khai nguén gbc thtra dat nhu sau: Nam 1989 cu P.D.N mua dat ao caa
thon Luu X4, xa Ptc Giang, huyén H.D, thanh phd Ha Noi. Phan dat ao nay lién sat
vé6i thira dat thd cu cua gia dinh dang sir dung. Khi mua dét ao, hai bén khéng tién
hanh do dac xac dinh méc gidi va dién tich ma théng nhat véi hién trang phan dat cu
P.D.N d4 str dung. Khi chinh quyén do dac 1ap ban d6 da xac dinh thua dat sb 365, to
ban d6 sd 4 c6 dién tich 423 m% S6 tién mua dét 1a cua vo chong cu P.D.N va cu
T.T.L. Dat chua duoc cap Gidy ching nhian quyén st dung. Qud trinh sir dung, nim
2010 cu P.D.N Iap hop ddng chuyén nhuong 161 m* cho dng B.V.T va ba N.T.H, ¢6
x&c nhan cia UBND x& Ptc Giang. Sau nay 6ng P.V.T, ba N.T.H chuyén nhuong
cho 3 ngudi khéc, cu thé:

- Chuyén nhuong 52,1 m* dit cho 6ng T.M.D va ba N.T.T.H. Sau d6, 6ng T.M.D
va ba N.T.T.H tiép tuc chuyén nhuong dién tich ¢t ndy cho vo chong 6ng N.C.H va
ba N.T.T.

- 49,8 m* dat cho 6ng N.V.D va ba Nguyén Thi Phuong.

- 54,9 m? d4t cho 6ng N.M.P va ba Phan Thi Yén.

Phan dién tich dat con lai vo chéng cu P.D.N va cu T.T.L van quan 1y, str dung.
Pén nim 2020 vo chong cu P.D.N va cu T.T.L chuyén nhuong phan dat con lai cho
6ng Nguyén Xuan Tam thi 6ng P.D.D la con trai cia cu P.D.N va cu T.T.L can tr,
Xay ra tranh chap. Giao dich chuyén nhuong giira hai bén phai dimg lai.

* Cu P.D.N Kkhéi kién tai Toa an nhan dan huyén H.D. Tai don khéi kién cu
P.D.N xac dinh thira dit sé 365 c6 dién tich 294 m? 1a do &ng chung, vi thé sau khi
chuyén nhuong 161 m? cho dng B.V.T, ba N.T.H va trir 12 m? 16i di thi dién tich dét
con lai 12 121 m? Tuy nhién, thuc té dat tranh chép con 1a 148,9 m?. Khi 1am thu tuc
chuyén nhuong 161 m® dit cho éng B.V.T, ba N.T.H thi cu P.D.N giao cho 6ng
P.D.D di 1am tha tuc tach thira. Loi dung su viéc ndy ong P.D.D di dung tén phan
dién tich dat con lai cia thira 365. Cu P.D.N khang dinh khong tang cho, chuyén
nhuong phan dién tich nay cho 6ng P.D.D. Cu P.D.N khing dinh 1a nguoi quan 1y,
trong va khai thac chudi trén dat; thira nhan 6ng P.D.D xay dung buc tudng rao. Do
d6, cu P.D.N khdi kién véi yéu cau budc 6ng P.D.D tra dién tich dat con lai cua thira
365 la 148,9 m* va yéu cau 6ng P.D.D cham dat hanh vi can tré quyén str dung dét
cua cu P.D.N.

* Quan diém cua bi don dng P.D.D khong dong y véi ndi dung khai kién cua cu
P.D.N vi naim 1989 cy P.D.N va 6ng P.D.D gop tién mua chung thira dat ao cua thon,
trong d6: Cu P.D.N g6p 220.000 dong va 6ng P.D.D gop 190.000 dong. Sau khi mua
dat, hai cha con clng quan Iy, st dung dat. Nam 2010 do cu P.B.N mudn ban mot



phan dat nén hai cha con d4 thoa thuan phan chia dat theo ty 1é tién gop dé cu P.D.N
ban 161 m? 1a phan d4t caa minh cho 6ng D.V.T, ba N.T.H. Dién tich con lai 121 m?
cua thira 365, to ban d6 s6 4 x& Pic Giang, huyén H.D, thanh phé Ha Noi thudc
quyén st dung cua 6ng P.D.D, hinh thanh thira dat cd ky hiéu 365a theo so ¢4 phan
chia. Viéc phan chia dat c6 chimg kién cta dai dién UBND x4 Dtrc Giang. Thuc té
6ng P.D.D d4 xay tudong rdo, trong chudi va nop thué st dung dat. Nam 2020 cu
P.D.N nghe mét s6 nguoi con khac xUi giuc nén tiép tuc ban 121 m? dit tai thira sb
365a néu trén cia 6ng P.D.D 1a khong dling, anh huong dén quyén loi cua dng P.D.D.
Cung véi loi khai cua minh éng P.D.D giao nop:

- So do phan chia dat thé cw gitta cu P.D.N, 6ng P.D.P va dng P.D.C ngay
21/6/2010 cb chir ky cia can bo dia chinh la 6ng Pang Tai Hoa va UBND x& Puic
Giang la 6ng Lé Pinh Thong, chizc vu.: Phb chu tich xac nhdn.

- Trich luc ban dé dia chinh trich do hién trang thira dét ngdy 06/7/2010 c6 néi
dung xac dinh chi cii [a cu P.D.N, chi méi 1a 6ng D.V.T doi véi dién tich 161 m? cia
thira ddt so 365, to ban do sé 4 xa Pirc Giang, huyén H.P, thanh pho Ha Ngi. Tai liéu
nay do can bé dia chinh la éng Pang Tai Hoa trich do va UBND xa Puc Giang la
ong Lé Dinh Thong, chizc vu.: Phd chu tich xac nhan.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dting vé phia nguyén don la cu T.T.L
ddng y véi ndi dung trinh bay va quan diém khdi kién cua cu P.D.N, yéu cau dng
P.D.D tra phan dat con lai cua thtra s6 365, to ban d6 s6 4 x4 Puc Giang, huyén H.D,
thanh phé Ha Noi.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan dimg vé phia bi don la ba P.T.D khai
nam 1988 két hon véi 6ng P.D.D. Nam 1989 thi cha chong 14 cu P.D.N rii vo chong
ba P.T.D, dng P.D.D mua chung dét cta thon nhung khong rd dién tich. Vo chong ba
P.T.D, 6ng P.D.D goép 150.000 dong. Nam 2010, cu P.D.N c6 nguyén vong ban dat
nén trong gia dinh da hop, 1ap bién ban phan chia va nho UBND xa DPuc Giang lam
thi tuc tach thira. Vo chong ba P.T.D, 6ng P.D.D duoc chia 121 m® dat hién dang
tranh chap. Cu P.D.N duoc 161 m* dat sau d6 ban cho dng .V.T. Gidy to hop gia
dinh phan chia dat da nop cho UBND x4 Ptic Giang, ba P.T.D va 6ng P.DB.D khéng
lwu giit. Ba P.T.D khong dong y véi yéu cau khoi kién ciia cu P.D.N.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng P.D.C khai dién tich 121 m* dat
tranh chip thudc thira sé 365, to ban db s6 4 x& Pic Giang, huyén H.D, thanh phd Ha
Noi la do cha me 1a cu P.B.N mua thanh ly cta thon tir nam 1989, khi @6 éng P.B.C
con nho, khéng déng gdp cong sie. Ong P.D.C thira nhan ¢6 ky So db phan chia dat
tho cu do UBND xa Puc Giang 1ap ngay 21/6/2010 l1a do cu P.D.N chuyén nhuong
161 m? dit cho vo cong 6ng B.V.T, ba N.T.H. Khi d6 6ng P.D.D goi bao 6ng P.D.C
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ky vao so db thira dat dé 1ay tién. Ong Phi Birc Chure khai ngoai dién tich da chuyén
nhuong thi cu P.D.N chua ting cho hay chuyén nhugng cho bit cr ngudi con ndo
trong gia dinh.

* Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng P.D.L khai dién tich dat tranh
chép trong vu an 1a cua cu P.D.N mua cua thén nam 1989, cac con khong ai dong gop
cong strc. Sau khi nhan chuyén nhuong, cha me 1a cu Phi Puc Ngii va cu T.T.L quan
ly, st dung dat. Nam 2010 cu P.D.N chuyén nhuong 161 m? dét cho 6ng B.V.T, ba
N.T.H. Dién tich dat con lai vin do cu Phi Puc Ngii va cu T.T.L quan ly, sir dung.
Ong P.D.C ciing khong giai thich duoc 1y do dung tén sir dung thira dat tai S6 muc ké
do UBND x4 Ptrc Giang 1ap nim 2005. Ong P.P.C thira nhan khoéng dugc cha me 1a
cu P.D.N, cu T.T.L khong ting cho hay chuyén nhuong thira dat. Ong P.B.C xac dinh
thira dat s6 365, to ban d6 sé 4 x4 Puc Giang, huyén H.D, thanh phé Ha Nbi thudc
quyén sir dung cua cha me 1a cu P.D.N, cy T.T.L. Ong P.B.C dé nghi co quan c6 tham
quyén dinh chinh lai tén chu st dung dat 12 cu P.D.N tai hd so dia chinh.

* Nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng B.V.T, ba N.T.H khai ngay
06/7/2010 d4 nhan chuyén nhuong 161 m? 1a mot phan thia dat sb 365, to ban db sb 4
x4 Puc Giang, huyén H.D, thanh phd Ha Noi cia cu P.D.N va cu T.T.L. Hop dong c6
chung thuc cia UBND x3 Ptrc Giang. Hai bén d4 tra tién, ban giao dat cho nhau.
Hién dat van chua duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung. Do khoéng nhu ciu st
dung nén 6ng B.V.T, ba N.T.H d4 chuyén nhuong cho 3 cip vo chong nhu sau:

- Chuyén nhuong cho 6ng T.M.D, ba N.T.T.H dién tich 52,1 m® Sau dd, 6ng
T.M.D, ba N.T.T.H chuyén nhuong dién tich dat ndy cho vo chong 6ng N.C.H, ba
N.T.T.

- Chuyén nhuong 49,8 m°cho 6ng N.V.D, ba Nguyén Thi Phuong.

- Chuyén nhuong 54,9 m?cho dng N.M.P, ba Phan Thi Yén.

Ong P.V.T, ba N.T.H x4c dinh khéng tranh chap ddi véi dién tich da nhan va
chuyén nhuong néu trén; khong lién quan dén dién tich con lai tai thira s 365 dang c6
tranh chap giita cu P.D.N véi 6ng P.D.D.

* Nhitng ngudi nhan chuyén nhuong lai quyén st dung dat tir 6ng D.V.T, ba
N.T.H gom: Vo chong 6ng T.M.D, ba N.T.T.H; vo chong 6ng N.V.D, ba Nguyén Thi
Phuong; vo chong dng N.M.P, ba Phan Thi Yén; vo chong 6ng N.C.H, ba N.T.T khai
khong tranh chap dién tich d& nhan chuyén nhuong va khong lién quan dén dién tich
dat tranh chap giita cu P.D.N véi 6ng P.D.D.

* UBND xa btrc Giang Xac dinh:



- Tai ban d6 va S6 muc ké lap nim 1986 thi phan dét tranh chip niam trong thira
dat cdng mang sb 1150, to ban dd sé 3 xa Pirc Giang, huyén H.D, thanh phé Ha Noi
c6 dién tich 6.300 m’.

- Tai ban d6 va S6 muc k& 1ap nam 2005 thi dién tich dat tranh chdp nam trong
thira s6 365, to ban dd s6 4 x4 Puc Giang, huyén H.D, thanh phé Ha Noi ding tén
chu str dung 1a 6ng P.B.L (con trai cu P.D.N).

- V& ngudn gbc va qua trinh st dung dat: Trude nim 1989, dién tich dat tranh
chap néu trén nam trong thira dat ao cong. Nam 1989, Ban Thanh Iy va Kién thiét
thon Luu X4 thuc hién viéc thanh Iy dat cho 39 ngudi dé 1ay tién sir dung vao muc
dich kién thiét cac cong trinh phuc loi tai dia phuong, trong d6 c6 thanh ly cho cu
P.D.N mot phan dién tich dat. Hién nay, UBND x& Puc Giang khong Iuu gitr tai liéu
ma Ban Thanh ly va Kién thiét thon Luu X4 thanh 1y dat néu trén ma chi photo dugc
Béo céo tong két ciia Ban Thanh Iy va Kién thiét thon Luu X4 luu tai dinh lang. Dién
tich dat ctia cu P.D.N hinh thanh thira dat s6 365, to ban d6 s6 4 x4 Puc Giang, huyén
H.D, thanh phé Ha Noi. Nam 2010 cu P.D.N chuyén nhuong 161 m® cho vg chong
ong B.V.T, ba N.T.H. Sau d6 éng B.V.T, ba N.T.H Chuyén nhuong cho 3 gia dinh
khac. UBND x& Dtrc Giang khdng xéac dinh duoc su kién phap Iy lién quan dén tai
liéu 12 So @6 phan chia dat thd cu ngdy 21/6/2010 thé hién chu st dung thira dat sd
365a dién tich 121 m* 1a 6ng P.D.D, thua s6 365 dién tich 161 m?, thira s6 378 dién
tich 293 m? va Trich luc ban dd dja chinh trich do hién trang thira dit s6 365 dién tich
161 m® lap ngay 06/7/2010 thé hién chu sir dung cii 1 cu P.D.N, chu sir dung méi 1a
6ng D.V.T. Tai thoi diém nam 2005, dién tich thira dat s6 365 12 423 m? nhung sau d6
mot phan dién tich dat vao quy hoach lam muong thoét nudc tir Cau Than cia thén
Cao Trung dén phia sau Bénh vién da khoa H.Pnén dién tich thira dat bi giam di.
Hién trang st dung dat on dinh vé ranh gidi, phi hop quy hoach va du diéu kién dé
Xuit cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Véi nodi dung nhu trén, tai Ban 4n dan su so thim sd 40/2022/DS-ST ngay
26/4/2022 ctia Toa an nhan dan huyén H.bda xu:

1. Chép nhan yéu ciu khai kién caa cy P.D.N.

Xéc dinh dién tich 148,9 m® thudc thura dat s6 365, t& ban dd s 4 (1ap nam 2005)
x4 Ptrc Giang, huyén H.D, thanh phd Ha Noi thudc quyén sir dung ctia cu P.D.N va
cu T.T.L (c6 so d6 kém theo).

Budc 6ng P.D.D chim dit cac hanh vi can trd quyén sir dung cua cu P.D.N va cu
T.T.L.

Ghi nhan su tu nguyén cua cu P.D.N thanh toan cho 6ng P.D.D gia tri xay dung
tuong bao va cay trong trén dat tranh chap 1a 6.328.000 dong.



2. Kién nghi UBND x4 Purc Giang, huyén H.D, thanh phd Ha Noi diéu chinh tén
cha sir dung thira dat sé 365, to ban d6 sé 4 (1ap nam 2005) x4 Puc Giang, huyén
H.D, thanh phd Ha Nbi.

3. Béc c4c yéu cau khac cua duong su.

Ngoai ra, Toa 4n nhan dan huyén H.Dcon quyét dinh vé &n phi va quyén khang
cao cua cac duong su trong vu an.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng P.D.D khang c4o toan bo ban &n so thim cua Toa an
nhan dan huyén H.Bvéi ly do nhu sau:

- Ban an xét xu so thadm khong khach quan, danh gia phién dién mot chiéu, ap
dat y chi, gdy kho khan cho bi don 1a 6ng P.B.D.

- Toa &n nhan dan huyén H.Dxét xir nhung chua xac minh 1am rd nhiing uan
khtc va thyuc té sir dung dat tir nam 1989 dén nay. Vi tu cach la cha sir dung, 6ng
P.D.D da san lap d6 nén va xay tudng rao va trong chudi trén dién tich dat duoc phan
chia.

- Ong P.D.P 1a ngudi nop thué sir dung dat tir ndm 2010 dén 2021.

- Ong P.D.P d& cung cap tai liéu 1a Trich luc ban d6 dia chinh ngay 06/7/2010 va
So d6 phan chia dét thd cu ngdy 21/6/2010 do UBND x& Puc Giang thiét 1ap nhung
Toa an nhan dan huyén H.Dkhong danh gia chung ctr ndy trén co sé quyén lgi hop
phap cua 6ng P.B.D. Viéc 6ng Pang Tai Hoa la can b dia chinh xa Puc Giang da
chét khéng anh hudng dén gia tri ciia hai tai liéu dia chinh néu trén.

Theo d6, 6ng P.D.D dé nghi: Hay ban 4n dan su so thim. Bac don khoi kién cia
cu P.D.N. X4c nhan gia tri cia Trich luc ban d6 dia chinh ngay 06/7/2010 va So d6
phan chia dat tho cu ngay 21/6/2010 do UBND x4 Piic Giang thiét lap.

Tai phién toa phic tham:

Sau khi tranh tung, cac bén duwong sy da thong nhat bién phap hoa giai dé giai
quyét tranh chap giita hai bén. Cu thé:

- Ong P.D.N la nguoi dai dién theo ty quyén cua cu P.D.N cung luat su Nguyén
Vin Théng dé nghi theo nguyén vong cta cu P.D.N, cu T.T.L hop théng nhat trong
gia dinh 1a chia 248,9 m? dat con lai cua thira sb 365, to ban do s6 4 xd Pac Giang,
huyén H.D, thanh phé Ha Noi cho hai bén 1a vo chong cu PN, cu T.T.L va vo
chdéng 6ng P.D.D, ba P.T.D. Bé thuan loi cho viéc sir dung, vo chong cu P.D.N nhan
phan dat gidp dién tich dat da chuyén nhuong trude day, con lai cho vg chong 6ng
P.D.D sir dung phan dét phia ngoai. Bé nghi phan chia dién tich dat la twong dwong,
c6 chénh léch khong dang ké va khong yéu cau thanh toan gia tri chénh léch.



- Ong P.D.C va 6ng Phi Dic Vuong c6 mit tai phién toa ciing dé nghi hoa giai
theo nguyén vong cuia cha me 1a cu P.D.N, cu T.T.L.

- Ong P.D.D cuing luat su Nguyén Hai Au nhat trf véi quan diém giai quyét tranh
chap bang bién phéap hoa giai tai phién toa phic tham; chap nhan phuong &n hoa giai
nhu phia cu P.D.N dua ra.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

+ Hoat dong tién hanh t6 tung cua Toda 4n nhan dan thanh phé Ha Noi va Hoi
ddng xét xir phiic tham dung quy dinh cua phap luat; cac duong sy di duoc tao diéu
kién thyuc hién ddy du quyén, nghia vu td tung.

+ V& noi dung: CH co s& xac dinh dién tich dat tranh chap trong vu an cua vo
chéng cu P.D.N mua cua Ban Thanh Iy va Kién thiét thon Luu Xa nam 1989. Tuy
nhién, can tinh cong stc cho vo chong 6ng P.D.D trong viéc tdn tao dat. Do cac bén
hoa giai tai phién toa vé phan chia dat nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét theo quy
dinh ctia phép luat.

Can cu tai liéu, ching ct da thu thap va duoc tham tra cong khai tai phién toa;
cin ctr két qua tranh tung tai phién toa trén co s y kién ctia duong sy, ciia ngudi bao
vé quyén & loi ich hop phép cua duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN
Vé tb tung:

[1]. Khang céo caa 6ng P.D.D dam bao céc diéu kién vé chu thé khang céo, thoi
han khang céo va nop tam tmg &n phi phic thim nén khang céo 1a hop Ié.

[2]. Hai bén tranh chap quyén sir dung dat nhung déu chua c6 gidy to st dung
theo quy dinh tai Piéu 100 Luat Pat dai ndm 2013 va khong tranh chap tai san gin
lién voi dat. Tuy nhién, sau khi UBND x& Puc Giang hoa giai khdng thanh thi cu
P.D.N khong gui don dén UBND huyén H.Pma lya chon co quan c6 tham quyén giai
quyét 12 Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4, khoan 1 Diéu 5
Bo luat T6 tung dan su va diém b khoan 2 Piéu 203 Luat Pat dai ndm 2013. Do do6,
Toa 4n nhan dan huyén H.Bthu Iy va giai quyét vu an theo trinh tu so tham 1 dung
tham quyén theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B
luat T4 tung dan su.

[3]. Vé thoi hiéu khai kién: Phép luat khong quy dinh vé thoi hiéu dé cu PD.N
khoi kién tranh chap quyén sir dung dat.

Vé nédi dung:



[4]. Ngudn gbc thira dat sb 365, to ban dd sb 4 x4 Ptc Giang, huyén H.Dthanh
phd Ha Noi duoc ca hai bén dwong su khai phil hop véi xac nhan cia UBND x4 Puc
Giang 14 do cu P.B.N mua caa Ban Thanh Iy va Kién thiét thén Luu X4, xa Puc
Giang, huyén H.D, thanh phé Ha Noi vao nam 1989. Thuc chat day 1a viéc giao dat
tréi tham quyén. Tuy nhién, theo xac nhan ctia UBND x4 Purc Giang la co quan quan
ly dat dai tai dia phuong thi gia dinh duoc giao dat da st dung dat 6n dinh, phl hop
v6i quy hoach va du diéu kién trinh cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do do,
can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu, Hoi ddng xét xur giai quyét tranh chip quyén st dung dit theo quy
dinh ctia Bo luat Dan sy va Luat Dat dai.

[5]. Cac duong sy déu thong nhit dién tich 161 m* 1a mot phan thira dét 365, to
ban dd s6 4 x4 Plc Giang, huyén H.Dthanh phé Ha Noi do cu P.D.N di chuyén
nhuong cho vo chong 6ng B.V.T, ba N.T.H. Sau d6, vo chong 6ng B.V.T, ba N.T.H
tach 3 phan dé chuyén nhuong cho 6ng T.M.D, ba N.T.T.H. Tiép d6, éng T.M.D, ba
N.T.T.H chuyén nhuong lai cho vg chong 6ng N.C.H, ba N.T.T; chuyén nhugng cho
6ng N.V.D, ba Nguyén Thi Phuong; chuyén nhuong cho dng N.M.P, ba Phan Thi
Yén. Céac bén duong su khong tranh chap dién tich dat ma cy P.D.N da chuyén
nhuong néu trén va ranh gidi st dung dat 1a 6n dinh nén Tda &4n nhan dan huyén
H.Dbkhong xem xét 14 dam bao nguyén tic tu dinh doat ctia duong su.

Dién tich cac bén tranh chap 1a phan dat con lai cua thia s6 365. Tai thoi diém
nam 2010, cu thé 14 tai Trich luc ban dd dia chinh trich do hién trang ngay 06/7/2010
cling nhu So do phan chia dat tho cu ngdy 21/6/2010 thé hién phan dat con lai c6 ky
hiéu 365a véi dién tich 121 m? Tuy nhién, két qua tham dinh tai chd cua Toa &n nhan
dan huyén H.Bthuc hién ngdy 04/3/2022 thi hién trang sir dung 1a 148,9 m* 6n dinh,
dugc UBND xa Puc Giang xac dinh viéc st dung phu hop quy hoach nén Toa an
nhan dan huyén H.Dgiai quyét toan bo dién tich dat nay.

Xét thay, cu P.D.N khai mua dat cia Ban Thanh ly va Kién thiét thon Luu X4
vao nam 1989. No6i dung nay phu hop véi ban photo Bao cao cta Ban Thanh ly va
Kién thiét thén Luu Xa vé viéc thu tién dat 366.000 dong cua ong P.D.N. Ong P.D.P
va ba P.T.b khai gop 150.000 dong dé chung tién cho cu P.D.N mua dat thanh ly
nhung khéng cung cap dugc chimg cir giao tién, gop tién. Tuy nhién, trong khi 6ng
P.D.D ciing nhu nhitng ngudi con trai khéc, da dugc cha la cu P.D.N cho dién tich dat
khéc 1am nha ¢ thi 6ng P.D.D lai dugc phan chia 121 m? 1a mot phan caa thira dat s6
365, to ban dd sé 4 x4 Puc Giang, huyén H.D, thanh phé Ha Noi theo So d6 phan
chia dat ngay 21/6/2010. Cy P.D.N cho rang 6ng P.D.P d4 loi dung khi duoc nhd 1am
tha tuc dé 1ap gidy to phan chia ding tén phan dat 121 m? ndy nhung khong co sé Vi
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So d6 phan chia ngay 21/6/2010 khdng chi cd chit ky cua hai bén phan chia l1a cu
P.D.N, 6ng P.D.b ky ma con co chir ky cua nguoi con trai khac la 6ng P.D.C. Ngoai
ra con cO xac nhan cua can bd dia chinh va UBND x& Buc Giang, huyén H.D, thanh
phd Ha Noi. Do @6, 16i khai caa cu P.D.N vé viéc dng P.D.D loi dung viéc chuyén
nhuong dat dé 1am thu tuc phan chia, dimg tén phan dat con lai.

Chtmg cr do 6ng P.D.D cung cap vé viéc ndp thué str dung dat tir ndm 2012 dén
nam 2021 ciing nhu viéc 6ng P.D.D xay tudng rao tir ndm 2010 cho thay cd su phan
chia va dng P.D.D truc tiép quan ly, sir dung dat mot thoi gian dai. Tai liéu 14 bién
ban 1am viéc do luat su bao vé quyén loi hop phép cua 6ng P.D.D cung cip trong giai
doan phUc tham thé hién 6ng P.D.D 1a nguoi xin, mua nguyén vat liéu thira cia mot
s6 gia dinh xay nha dé san 1ap dat. Mat khac, tai thoi diém nam 2010 thi phan dat con
lai ctia thira 365 14 212 m® nhung dén nay dién tich thuc té ting 18n thanh 148,9 m®.
Do d6, ¢ co sd xac dinh ngudn goc thira dat 365 do cu P.D.N mua nhung da phan
chia va 6ng P.B.D cd quyén loi, céng stc dbi véi dién tich dat hién dang tranh chép.
Toa an nhan dan huyén H.Dxac dinh toan bo 148,9 m? dét thudc vé cu P.D.N 1a khéng
phu hop.

Tai phién tda phlc tham, 6ng P.D.N 14 con trai trudng trong gia dinh va 1a nguoi
dai dién theo iy quyén ctia nguyén don 1a cu Phi Pirc Ngii d4 trinh bay nguyén vong
ctia cy P.D.N va cu T.T.L vé viéc hop ban vai cac con con lai trong gia dinh dé thong
nhat: Chia d6i dién tich dat tranh chap, cu P.D.N va cu T.T.L nhan phan dat phia
trong gidp véi phan dat dd chuyén nhuong nam 2010; con dng P.D.D duogc st dung
phan dat phia ngoai. Tai don do luat su Nguyén Vian Thong ndp cho Toa &n nhan dan
thanh phé Ha Noi dé ngdy 26/8/2022 cu P.D.N ciing da bay té quan diém chia doi
phan dat tranh chap, néu c6 chénh léch thi khdng dang ké va khdng phai thanh toan
gia tri cho nhau. Ong P.D.D ciing nhét tri d& nghi Hoi dong xét xur chia ddi quyén sir
dung dat cho mdi bén va ty nguyén khong yéu cau thanh toan gia tri xay dung tuong
rao ciing nhu cay chudi trong trén dat. Tudng va cay nam trén phan dit chia cho ai thi
nguoi do dugc sd hiru va khong phai thanh todn gia tri cho nhau.

Sy thoa thuén ctia nguyén don va bi don 1a phi hop nhung do mét sé duong su
kh&c trong vu an vang mit tai phién tda nén Hoi dong xét xir phlc tham khong thé
cbng nhan su thoa thuan. Tuy nhién, nguyén vong cua nguyén don va bi don nhu da
néu trén 1a c6 can cw, phi hop véi quy dinh cia phép luat. Can cir vao nguodn goc, hd
so dja chinh va gidy to nop thué st dung dat va nguyén vong ctia cu P.D.N do dng
P.D.N dai dién theo uy quyén ciing nhu nguyén vong cua dng P.D.D tai phién toa,
Hoi dong xét xir chia cho cu P.B.N va cu T.T.L s dung 74,4 m* dit co tri gia
1.006.000.000 dong; chia cho 6ng P.b.D, ba P.T.D st dung 745 m’ tri gia
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1.043.000.000 ddng trong tong s6 148,9 m® tai thira s6 365, to ban dd s 4 x4 Pirc
Giang, huyén H.D, thanh phé Ha Néi. Vi tri dat chia theo dling nguyén vong ctia cu
P.D.N nhan phia trong gidp véi dién tich dat dd chuyén nhuwong nam 2010. Ong
P.D.D nhan dién tich phia ngoai (c6 so' d6 kém theo).

[6]. V& &n phi:

- L& ra, cu P.D.N va cu T.T.L phai chiu 43.248.000 dong &n phi dan sy trén gia
tri tai san dugc phan chia 74,4 m? 1a 1.041.600.000 ddng. Tuy nhién, cu P.D.N va cu
T.T.L 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi dan su 1a phd hop véi quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

- Ong P.D.D va ba P.T.D dugc chia sir dung 74,5 m? tri gia 1.043.000.000 dong
nén phai chiu &n phi theo gia ngach 1a 43.290.000 dong.

- Do sira an so tham nén dng P.B.D khdng phai chiu an phi dan sy phdc tham,
duoc tra lai sb tién d3 ndp tam tng an phi dan sy phic tham.

Tu nhan dinh trén.

Can cir khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 va
diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi.

QUYET PINH

|. Stra ban &n dan su so tham s 40/2022/DS-ST ngay 26/4/2022 cia Toa an
nhan dan huyén H.D, thanh ph Ha Néi. Cu thé:

1. Ghi nhan su tu nguyén cua cu P.D.N, cu T.T.L, 6ng P.B.b va ba P.T.b khong
tranh chap dién tich dat tai thira s6 365, to ban d6 sd 4 x8 Puc Giang, huyén H.D,
thanh phd Ha Noi phan d& chuyén nhuong nam 2010.

2. Xéc dinh dién tich 148,9 m* con lai cua thira s6 365, to ban dd sé 4 x& Puc
Giang, huyén H.D, thanh phé Ha Noi thudc quyén sir dung chung cua cu P.D.N, cu
T.T.L, 6ng P.D.P va ba P.T.D. Phan chia cu thé theo phan nhu sau:

- Cu P.D.N, cu T.T.L dugc st dung 74,4 m? dat c6 tri gid 1.041.600.000 dong.
Vi tri dat duoc gidi han boi cac diém 4,5,6,7,18,19,4 caa so dd kém theo ban an.

- Ong P.D.D, ba P.T.D st dung 74,5 m? tri gia 1.043.000.000 dong. Vi tri dat
duogc gidi han boi cac diém 1,2,3,4,19,20,1 cia so d6 kém theo ban an.

-CuP.DN, cu T.T.L, 6ng P.D.D, ba P.T.D c6 quyén ké khai va lam thu tuc cép
Gidy chtng nhan quyén st dung dién tich dat duoc phan chia tai co quan c6 tham
quyén theo quy dinh cta phéap lut.
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3. CuP.D.N, cu T.T.L va 6ng P.D.D, ba P.T.D dugc s¢ hitu tai san la tuong rao
va cay trong gan lién véi vi tri dat dugc phan chia.

4. Ghi nhan su tu nguyén cta hai bén khdng yéu cau thanh todn chénh léch gia
tri quyén st dung dat cling nhu gié tri tai san gan lién voi dién tich dat da phan chia.

5. An phi so tham:

- Mién toan bo 43.248.000 ddng &n phi dan sy so thim cho cu P.D.N va cu
T.T.L.

- Ong P.b.b va ba P.T.D phai nop 43.290.000 dong an phi dan sy so tham.

[1. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan su ty nguyén cta cu P.D.N va 6ng P.D.D khong
yéu cau giai quyét vé chi phi té tung vé do dac phan chia quyén sir dung dat.

111. An phi phtc tham: Ong P.D.D khong phai chiu &n phi dan sy phlc tham. Tra
lai 6ng P.D.D 300.000 dong di ndp tam tng an phi dan sy phic tham tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén H.Dtheo Bién lai s6 15696 ngay 11/5/2022.

VI. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhan: . B Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thanh pho Ha Néi;
- TAND huyén H.D;
- Chi cuc THADS huyén H.D;
- Cdc dwong sy trong vu an;
- Luu ho so INPTA.

Lé Tri Cwong
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