TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGO QUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n sd: 20/2018/DSST
Ngéy 15-11-2018
V/v tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGO QUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Ly Thi Thién Nga

Ong Vii Vin Khang

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hau - Thu ky Toa an nhan dan quan Ngob
Quyén, thanh ph6 Hai Phong.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin dan quin Ngé Quyén, thanh phé Hii Phong
tham gia phién toa: Ong P Trong Anh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan din quan Ngé Quyén,
thanh phé Hai Phong xét xir so tham coéng khai vu an dan su thu 1y sb
46/2017/TLST-DS ngay 14 thang 11 nam 2017 vé tranh chap hop dong tin dung
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 679/2018/QDXXST-DS ngay 15 thang 10
nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 728/2018/QDST-DS ngay 02 thang 11
nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Tién P; dia chi tru so: Téa nha T, s6 M
duong L, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh T; noi cu tru:
T6 R phudng T, quan H, thanh pho Ha Noi; 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Vin
ban iy quyén ngay 26 thang 7 nam 2017); c6 mit.

- Bi don: Ong Pham B4 T va ba Pham Thi Bich H; noi cu trai: S6 K Xém T,
phuong B, quan N, thanh phd Hai Phong; ving mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Bui Ngoc C va anh L& Xuan T; noi cu tra: S6 10D/24/32 X6m Trung,
phuong Pang Giang, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong; vang mit.



+ Anh Hoang Manh H; noi cu trii: S6 10C/24/32 Xém Trung, phudng Dang
Giang, quan Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong; vang mat.

+ Ba Ngo Thi K; noi cu tri: SO 10D/24/32 X6m Trung, phuong Dang
Giang, quan Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 21 thang 7 ndam 2017 va cac 10i khai trong qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don 6ng Nguyén Thanh Tung trinh bay:

Ngan hang TMCP Tién P chi nhanh Hai phong va vo chong 6ng Pham Ba T
ba Pham Thi Bich H da ky két Hop dong tin dung s6 01140311RB/HP-TPB/TH.11
ngay 14 thang 3 nim 2011 véi ndi dung thoa thuin cho 6ng T ba H vay sb tién:
2.000.000.000 dong (hai ty dong); thoi han vay: 60 thang; muc dich vay: Thanh
toan tién mua dét tai Xom Trung, phudng Pang Giang, quan Ngo Quyén, thanh
phé Hai Phong; 14i sudt vay: 21%/nam, thay doi 01 thang/Ian bang 1i suét tién gui
tiét kiém 12 thang (loai linh 14i cudi ky) tai TP Bank + bién d6 5,5%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay trén, cling ngay 14 thang 3 nam 2011 Ngan hang
TMCP Tién P chi nhanh Hai Phong va vo chong ong Pham Ba T ba Pham Thi
Bich H da ky két Hop ddng thé chip sb 01140311/HDTC-BDS/HP.11 thé chap
quyén sir dung dit 113,17 m® va tai san trén dit 1a nha ¢ 04 tang v6i dién tich xay
dung 451,16m? thudc thira sé 41, t& ban d6 DG-36 tai X6m Trung, phudng Pang
Giang, quan Ngb Quyén, Hai Phong mang tén Ong Pham B4 T va ba Pham Thi
Bich H.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng T va ba H di tra duoc Ngan hang s tién
ng gbc 1a: 91.666.666 dong, sb tién 1i: 597.657.437 dong; tong cong da tra 1A
649.124.103 ddng. T thang 11/2012 dén nay, 6ng T va ba H vi pham nghia vu
thanh toan theo hop dong. Tam tinh dén ngay 14 thang 11 nam 2018 dng T ba H
no sb tién 1a: 5.996.443.209 dong (trong d6 ng gbe 1a: 1.908.333.334 ddng va no
|4i: 4.088.099.875 dong).

Ngan hang TMCP Tién P va Ong Pham B4 T va ba Pham Thi Bich H thong
nhat mo ta tai san trén dat dyua theo dang ky thay doi sau khi cdp Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dit va Gidy
phép xay dung s6 41 ngay 25 thang 2 nam 2011 caa Uy ban nhan dan quan Ngo
Quyén thi vo chong 6ng T, ba H duoc xay dung trén dat 1a nha ¢ 04 tang voi dién
tich x4y dung tai ting mot 12 112,79 m?, tong dién tich nén va san 1a 451,16 m’.

Ngay 18 thang 01 nam 2018, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd,
két qua xem xét thim dinh nhu sau: Tai san dam bao 1a 03 gian nha xay dung
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chung méng va chung tudng véi dién tich san khoang 38m?/nha, mdi nha xay dung
3 ting va ¢ tum voi tong dién tich xay dung cia ca 03 ngdi nha khoang 451,16m?,
thudc thira s6 41, to ban d6 PG-36 tai X6m Trung, phuong Pang Giang, quan Ngo
Quyén, Hai Phong.

Sau khi Toa an thu 1y vu an va tién hanh xem xét tham dinh tai chd, Ngan
hang TMCP Tién P méi biét vo chong 6ng T ba H di ban tai san thé chap cho
nguoi khac. Viéc vo chong dng T ba H ban tai san thé chip 1a khong dung theo
thoa thuan cta cac bén ky két hop dong va khong dung theo quy dinh ctia phap
luat. Qua trinh giai quyét vu an, ngay 16 thang 4 nim 2018 Ngan hang di c6 don
gii Cong an quan Ngb Quyén diéu tra 1am rd vu viée, tuy nhién dén ngay 18 thang
7 nam 2018 Ngan hang d3 rat don vé dé Toa 4an tiép tuc giai quyét vu an dan su.
Ngén hang cam két s& khong dwa vu viéc trén giai quyét tai co quan cong an.

Nay ngan hang dé nghi Toa an budc 6ng T va ba H thanh toan tra ngan hang
s6 tién tam tinh dén ngay 14/11/2018 1a: 5.996.433.209 dong (trong dé ng gbc la:
1.908.333.334 d@)ng; no 1ai trong han: 787.394.415 d@)ng; no lai qua han:
3.300.705.460 dong). Trudng hop vo chong dng T va ba H khong tra dugc no cho
Ngén hang thi dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san dam bao 1a Quyén st dung dat
va todn bo tai san trén dat thudc thira sb 41, to ban dd6 PG-36 tai Xom Trung,
phuong Pang Giang, quan Ngo Quyén, Hai Phong mang tén Ong Pham B4 T va ba
Pham Thi Bich H d¢ thuc hién nghia vu tra no cho Ngéan hang.

Tai cac 101 khai trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don Ong
Pham Ba T va ba Pham Thi Bich H théng nhét véi 161 khai cta nguyén don vé viéc
ky két hop dong tin dung, hop dong thé chap, sb tién vay va thoi gian vi pham
nghia vu tra no nhu trén, dong thoi trinh bay thém:

Pé dam bao cho cac khoan vay, ngay 14 thang 3 nam 2011 éng T ba H da
ky két Hop dong thé chap s6 01140311/HDTC-BDS/HP.11 thé chip Quyén sir
dung dat 113,17 m? va tai san trén dat thudc thira sb 41, t ban do DG-36 tai Xom
Trung, phuong Pang Giang, quan Ngo Quyén, Hai Phong dugc Uy ban nhan dan
quan Ngo Quyén cap Gidy chuing nhan quyén st dung dat sé BD309342 ngay 26
thang 01 nam 2011 mang tén Ong Pham Ba T va ba Pham Thi Bich H.

Tai Hop dong thé chip ghi tai san dam bao cho khoan vay 1a Quyén st dung
dat 113,17 m? va tai san trén dat 1a nha 04 ting thudc thta sb 41, to ban d6 DG-36
tai Xom Trung, phuong Pang Giang, quan Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong.

Thue té tai san thé chdp dam bao cho khoan vay la 03 gian nha chung tuong
chung méng va dién tich mdi cin nha khoang 38m*/nha, mdi nha xay dung 3 tang
va c6 tum voi tong dién tich xdy dung cia ca 03 gian nha khoang 451,16m?, thudc



thira s6 41, to ban do PG-36 tai Xom Trung, phuong Ping Giang, quan Ngb
Quyén, thanh phé Hai Phong.

Ong T, ba H thira nhan sau khi ky két hop dong thé chip da ban tai san dam
bao cho khoan vay cho 03 ho gém: Ban cho vo chong 6ng Hoang Hitu Minh va ba
Nguyén Thi Huong Lan can ho s6 10C/24/32 X6m Trung, phuong Pang Giang,
quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong (cdn nha nay hién nay con 6ng Minh ba
Lan 14 anh Ngo Van Hiép, sinh 1992 quan 1y sir dung); ban cho vo chong ong Lé
Xuan T ba Bui Ngoc C cin hd sd 10D/24/32 Xém Trung, phudng Pang Giang,
quan Ngoé Quyén, thanh phd Hai Phong va ban cho vo chong ba Ngo Thi K 6ng Vil
Vin Son cin ho sé 10D/24/32 X6m Trung, phuong Pang Giang, quan Ngo Quyen,
thanh phd Hai Phong (can nha nay hién mot minh ba Ngo Thi K quan 1y st dung).
Khi chuyén nhuong 6ng T co viét gidy tay cho ngudi mua, khong nhd chinh xéac
thoi gian ban va khi ban ciing noi rd cho nhiing nguoi mua biét Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dang thé chap tai Ngan hang TMCP Tién P.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng T ba H di tra dugc cho Ngan hang sb tién
ng gbc 1a: 91.666.666 dong, sb tién 1ai: 597.657.437 dong; tong cong di tra 1a
649.124.103 dong.

Péi voi yéu cau khai kién cua nguyén don, quan diém cua ong T va ba H
nhu sau: Ong T va ba H s& c6 trach nhiém tra no Ngan hang. Tuy nhién dén nay
6ng T va ba H dang gip kho khin nén dé nghi dugc tra tién no gbc la
1.908.333.334 ddng va s tién lai thi dé nghi ngan hang mién. Néu Ngan hang
khong dong ¥ thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban tu khai ngay 13 thang 3 ndm 2018, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan chi Bui Thi Chi trinh bay:

Théang 4 nam 2012 vo chdng chi Bui Ngoc C va anh L& Xuan T ¢6 mua cua
vg chong anh Tién va chi Hué can nha 3 ting c6 tum, dién tich mat bang khoang
40m*véi gia 880.000.000 dong tai sb 10D/24/32 X6m Trung, phuong Diang Giang,
quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong. Thuc té khi dat coc va tra tién mua nha thi
chi Chi c6 giao nhan tién va ky nhan v61 mot minh anh Tién va c6 anh Pham Ba
Khénh (1a anh ho ctia anh Tién) lam chimg. Chi Chi dé giao tién cho anh Tién 3
lan, cu thé: Ngay 18 thang 4 nam 2012 dit coc 100.000.000 dong; ngay 01/5/2012
d3 thanh toan tra 580.000.000 dong; ngay 07 thang 5 nim 2012 d3 thanh toan tra
100.000.000 dong. Tong cong da tra cho anh Tién 1a 780.000.000 dong va anh
Tién d3 viét gidy ban nha cho chi Chi va anh Truong. S tién con no lai
100.000.000 ddng khi ndo anh Tién, chi Hué 1am sang tén bia dé thi chi Chi va anh
Truong s& thanh toan nét.



Khi mua nha s6 10D/24/32 Xém Trung, phuong Pang Giang, quan Ngb
Quyén, thanh phé Hai Phong, chi Chi va anh Truong hoan toan tin tuéng anh Tién,
chi Hué va khong biét cin nha di duoc thé chap tai Ngan hang. Vo chong chi Chi
va anh Truong di nhiéu l1an yéu ciu vo chong anh Tién, chi Hué 1am thu tuc sang
tén hoan thién gidy to nha nhung dén nay chua thuc hién duoc.

Anh Tién, chi Hué¢ xay dung 03 cin nha c6 dién tich va thiét ké giong nhau.
Khi chi Chi va anh Truong don dén & thi cin nha s6 10C va 10D/24/32 da c6
nguoi 0. Nay quan diém cua chi Chi |13 viéc mua ban ctia vo chong chi Chi va anh
Truong 13 ngay thang nén vo chong anh Tién va chi Hué c6 trach nhiém lam tha
tuc sang tén bi do, trong truong hop khong lam duoc thi vo chong anh Tién va chi
Hué phai c6 trach nhiém tra lai cho chi Chi va anh Truong s6 tién 780.000.000
dong.

Tai ban ty khai ngdy 09 thang 3 nim 2018, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Manh Hiép trinh bay:

Thang 4 ndm 2011, bé me anh Hiép 1a 6ng Hoang Hiru Minh va ba Nguyén
Thi Huong Lan mua cua vo chéng anh Pham B4 Tién va chi Pham Thi Bich Hué
cin nha 3 tang c6 tum, dién tich mit bang khoang 40m? tai sb 10C/24/32 X6m
Trung, phuong Ping Giang, quin Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong voi gia
1.350.000.000 dong. B4 me anh Hiép da tra trude cho vo chong anh Tién va chi
Hué s tién 930.000.000 dong va anh Tién di viét gidy ban nha. Hai bén thoa thuan
khi nao vo chong anh Tién chi Hué 1am sang tén bia d6 xong thi bé me anh Hiép
c6 trach nhiém tra nét sb tién con thiéu 13 420.000.000 dong. Khi mua bd me anh
Hiép khéng biét anh Tién, chi Hué thé chap cin nha cho Ngan hang TMCP Tién P
dé vay tién. Sau khi mua cin nha s6 10C/24/32 X6m Trung, phuong Dang Giang,
quan Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong, bd me da cho anh Hiép can nha trén. Thuc
té anh Hiép sinh séng mot minh tai cin nha d6 tir thang 4 nam 2011 dén nay.

Anh Hiép khéng dinh viéc mua ban nha la ngay thﬁng, do vay anh Tién va
chi Hué phai co6 trach nhiém lam sang tén bia d6 cho anh Hiép va anh Hiép s€ c0
trach nhiém tra ndt sb tién 420.000.000 dong con thiéu khi mua nha. Trong truong
hop anh Tién va chi Hué khong 1am duoc sang tén bia do cin nha sd 10C/24/32
X6m Trung, phudng Pang Giang, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong thi vo
chong anh Tién va chi Hué c6 trach nhiém tra lai cho anh Hiép s tién 930.000.000
dong.

Tai Bién ban ghi 161 khai ngay 08/3/2018, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Ng6 Thi K trinh bay:

Thang 5 nam 2012, ba Ngo Thi K va chong 1 éng Vil Van Son mua ciia vo
chdéng anh Pham B4 Tién va chi Pham Thi Bich Hué can nha 03 ting c6 tum dién
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tich mat bang khoang 38m?’ tai s6 10D/24/32 Xém Trung, phuong Dang Giang,
quan Ngoé Quyén, thanh phé Hai Phong véi gia 1.000.000.000 dong. Do ¢ quan hé
ho hang nén khi mua nha vg chong ba Kim va anh Tién chi Hué chi thoa thuin
bang miéng, khong 1ap Hop dong mua ban va khi nao sang tén bia d6 s& lam hop
d6ng chinh thtrc. Khi tra tién vo chong anh Tién chi Hué bét cho vo chong ba Kim
sb tién 10.000.000 déng, thuc té vo chéng ba Kim d3 tra cho anh Tién va chi Hué
s6 tién 900.000.000 dong, con giir lai s6 tién 90.000.000 dong.

Khi mua nha, vo chéng anh Tién chi Hué khang dinh cin nha thudc sé hitu
cia minh, ba Kim khong biét viéc vo chong anh Tién chi Hué thé chip quyén st
dung dat 113,17 m® va tai san trén dat thudc thira sb 41, t ban do DG-36 tai X6m
Trung, phudng Pang Giang, quan Ngo Quyén, Hai Phong tai Ngan hang TMCP
Tién P. Pau nam 2017, ong Vi Van Son chét, hién mot minh ba Kim & tai sd
10D/24/32 Xém Trung, phuong Pang Giang, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai
Phong.

Nay ba Kim yéu cau anh Tién va chi Hué c6 trach nhiém 1am bia do sang tén
can nha s6 10D/24/32 X6m Trung, phuong Pang Giang, quan Ngo Quyén, thanh
phé Hai Phong va ba Kim sé& tra nét s6 tién 1a 90.000.000 dong con thiéu khi mua
nha.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Qua nghién ctru hd so thiy
rang viéc thy Iy vu an cling nhu qua trinh xay dyng 1ap hd so Tham phéan, Hoi
déng xét xur, da thuc hién dﬁy du va ding céc trinh ty thu tuc theo quy dinh cuia B
luat T4 tung dan su. V& phia cac duong su: Nguyén don da thuc hién day du va
dung cac trinh ty tha tuc cua BO luat TS tung dan sy. Con bi don va ngudi cO
quyén loi, nghia vu lién quan khong chip hanh ddy du céc trinh ty thi tuc theo quy
dinh cuia Bo luat T4 tung dan sy. V& ndi dung vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc bi don phai tra tién ng gdc va 13i tinh dén ngay 14 thang 11
nim 2018 theo hop dong tin dung 13 5.996.433.209 dong (trong d6 ng goc la:
1.908.333.334 ddong; n¢ lii trong han: 787.394.415 ddng; no 13 qua han:
3.300.705.460 dong); truong hop 6ng T va ba H khong tra dugc no cho Ngan hang
thi tuyén phat mai tai san dam bao 12 Quyén sir dung dat va toan bo tai san trén dat
thudc thira s6 41, to ban d6 PG-36 tai X6m Trung, phuong Pang Giang, quin Ngo
Quyén, Hai Phong mang tén Ong Pham B4 T va ba Pham Thi Bich H dé thuc hién
nghia vu tra no theo hop dong da ky két.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu, chung ctt c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

- V& quan hé tranh chap:



[1] Ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc vo chong 6ng Pham Ba T ba
Pham Thi Bich H tra s6 tién no gbc va 13i theo hop dong tin dung. Cac duong su
ky két hop dong tin dung véi muc dich tiéu dung.

[2] Do vay, day 1a vu &n déan su thudc thAm quyén giai quyét caa Toa an nhan
dan quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va
diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 B6 luat T6 tung dén suy.

- V¢ yéu cau doi no cia nguyén don:

+ Xét Hop dong tin dung s s6 01140311RB/HP-TPB/TH.11 ngay 14 thang 3
nam 2011.

[3] Theo Hop dong tin dung nay thi Ngan hang TMCP Tién P chi nhanh Hai
phong cho vo chong 6ng Pham Ba T ba Pham Thi Bich H vay s tién
2.000.000.000 (hai ty) ddng v6i muc dich thanh toan tién mua dat, thoi han vay 1a
60 thang, 14i sudt vay: 21%/nim, thay doi 01 thang/lan bang lai suét tién gui tiét
kiém 12 thang (loai linh 13i cudi ky) tai Ngan hang TMCP Tién P + bién do
5,5%/mnam.

[4] Pay 13 hop ddong dan su hop phap, duoc xac lap trén co sd tu nguyén, noi
dung cac thoa thuan trong hop dong déu phu hop véi quy dinh cta phép luét.

[5] Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ngan hang di thuc hién day
du dung nghia vu cam két, con vo chong 6ng T ba H da vi pham nghia vu tra ng da
ky két. Tir thang 12/2012, 6ng T va ba H lién tuc vi pham nghia vy thanh toan theo
hop ddng, khong tra tién no gbc va 1ai cho Ngan hang. Ngan hang da don ddc
nhiéu 1an nhung 6ng T ba H van khong thuc hién.

[6] Do vay Hoi dong xét xtr cin ctr quy dinh tai Diéu 410, Diéu 463, Piéu
465, Piéu 466, Dicu 468 BLDS nam 2015, cin cir thoa thuan cua hai bén quy dinh
tai Diéu 7 ctia Hop dong tin dung nén chip nhan yéu cau khai kién ctua Ngan hang
TMCP Tién P, budc 6ng T ba H phai c¢6 nghia vu thanh toan tra cho Ngan hang
toan b s tién ng gbc va 1ai nhu hai bén da thoa thuan ky két tai Hop dong tin
dung.

[7] Tinh dén ngay 14 thang 11 nam 2018, vo chong 6ng T ba H phai tra cho
Ngén hang tong s tién 1a: 5.996.433.209 dong (trong d6 ng goc 1a: 1.908.333.334
déng; no 1ai trong han: 787.394.415 déng; no 1ai qua han: 3.300.705.460 déng).

[8] Va sd tién 1di duogc tiép tuc tinh cho dén khi vo chéng 6ng T ba H thanh
toan xong so tién ng gdc theo mirc 13i suat quy dinh trong hop ddng tin dung.

- V& yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu hdi no:

+ Xét hop ddong thé chap s6 01140311/HPTC-BDS/HP.11 ngay 14 thang 3
nam 2011.



[9] Ngay 14 thang 3 nim 2011 Ngan hang TMCP Tién P chi nhanh Hai
phong va vo chong 6ng Pham B4 T ba Pham Thi Bich H ky két Hop dong thé
chap s6 01140311/HDTC-BDS/HP.11. Trudc khi ky hop dong thé chap, vo chong
6ng T ba H da lam thi tuc dang ky thé chap tai Van phong diang ky quyén sir dung
dat quan Ngb Quyén theo quy dinh ctia phap luat.

[10] Tai Piéu 2 cua Hop dong thé chip xac dinh tai san thé chap 1a Quyén sir
dung dat 113,17 m* va tai san trén dét 1a nha & 04 tang voi dién tich xay dung
451,16m?, thudc thira sb 41, t ban d6 PG-36 tai X6m Trung, phuong Dang Giang,
quan Ngo Quyén, Hai Phong mang tén Ong Pham Ba T va ba Pham Thi Bich H.

[11] Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang TMCP Tién P va vo chong dng
Pham B4 Tién, ba Pham Thi Bich Hué thira nhan: Khi ky két hop dong thé chap
thuc té tai san trén dat 1a 03 can nha xay dyng 3 tang, c6 tum, chung tudng chung
moéng va dién tich mdi cin nha khoang 38m” Tuy nhién hai bén théng nhat mo ta
tai san trén dat dua trén thong tin thay doi cua Gidy chimg nhan quyén so hitu dat
s6 BD309342 ngay 26 thang 01 nim 2011 1a nha & 04 tang voi dién tich xdy dung
451,16m°.

[12] Toa an thu thap ching cir xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san thé
chap. Két qua tham dinh: Tai san trén dat 12 03 gian nha chung tuong chung moéng
va dién tich mdi can nha khoang 38m? mdi nha xiy dung 3 tang va c6 tum tai
X6m Trung, phudong Pang Giang, quan Ngo Quyén, Hai Phong.

[13] Toa 4n tién hanh thu thap ching c tai Phong tai nguyén méi trudng va
Phong quéan 1y do thi quan Ngoé Quyén vé viéc mo ta tai san trén dat, két qua thu
thap nhu sau: “Theo quy dinh ciia B6 xdy dung thi sé tang ciia ngdi nha bao gom
toan bg cdc tang trén mat ddat (ké ca tang ky thudt, tang dp mdi, mdi tum) va tang
nita ham. Dién tich xdy dung tai Xom Trung, phwong Pang Giang, qudn Ngo
Quyén, Hai Phong mang tén Ong Pham Bd T va ba Pham Thi Bich H xdy dung
hoan toan diing theo hién trang va hé so thiét ké (03 gian lién ké). Poi vdi tang 4,
dd xdy dung khong hét dién tich xin phép nhung tong dién tich sir dung van nam
trong Gidy phép xdy dung so 041/GPXD ngay 25/2/2011”

[14] Tai Diéu 122 B6 luat Dan sy nim 2005 quy dinh vé diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan sy khi c6 du céc diéu kién: “Nguwoi tham gia giao dich co
nang luc hanh vi ddn sy, muc dich va noi dung cua giao dich khong vi pham diéu
cam ciia phdp ludt, khéng trdi dao dire xd hoi; nguoi tham gia giao dich hoan todn
tu nguyén”

[15] Tai Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP quy dinh vé vé hiéu luc cua
giao dich bao dam: “ I....c, Viéc thé chap quyén sir dung ddt.....c6 hiéu lyc ké tir



thoi diém ding ky thé chdp.....2. Viéc mé ta chung vé tai san bdo dam khéng anh
hwong dén hiéu luc cia giao dich bao dam”

[16] DPbi chiéu véi cac quy dinh cta phap luat, Hop dong thé chip sb
01140311/HDTC-BDS/HP.11 ngay 14 thang 3 nam 2011 dugc ky két gitra Ngan
hang TMCP Tién P chi nhanh Hai phong v6i vo chong 6ng Pham Ba T ba Pham
Thi Bich H ¢6 hiéu luc tai thoi diém ding ky giao dich thé chap.

[17] Xét Hop dong thé chap duoc ky giita chi so hitu tai san 6ng T ba H véi
Ngan hang TMCP Tién P chi nhanh Hai phong, da dugc cong chimg ching thuc
hop 1¢ va dugc ding ky giao dich bao dam. Hop dong thé chap dugc ky két trén co
sO tu nguyén va di tuan thu day du cac quy dinh cua phap luat nén HDXX cong
nhan Hop dong thé chap s6 01140311/HPTC-BDS/HP.11 ngay 14 thang 3 nim
2011 1a hgp phép va dugc phép luat bao v¢.

[18] Trong trueong hop 6ng T ba H khong thanh toan dugc khoan ng thi phai
xUr Iy phéat mai tai san thé chap dé thu hoi no cho ngan hang 14 can thiét, c¢6 can clr
va phu hop véi thoa thuan cua hai bén tai Diéu 7 ciia Hop dong thé chéap, phu hop
v6i quy dinh cta phap luat tai Diéu 292, Diéu 298, Piéu 299, Piéu 317 va Diéu
319 B0 luat Dan sy nam 2015; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam
2006 va Nghj dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 ctia Chinh pha vé giao dich
bao dam. Vi vay Hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciu clia ngan hang trong truong
hop vo chéng 6ng T ba H khong tra dugc khoan no thi xir Iy phat mai toan b
quyén sir dung dat va tai san vat kién tric trén dat da thé chap dé ngan hang thu hoi
no.

- Xét vé viéc chuyén nhuong tai san thé chap cua 6ng Pham B4 T ba Pham
Thi Bich H.

[19] Qua trinh giai quyét vu an, bi don va nhiing ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan déu thira nhan: Vo chf’mg ong Pham B4 T ba Pham Thi Bich H ban
cho vo chdng chi Bui Ngoc C, anh L& Xuan T can nha sé 10D/24/32 Xém Trung,
phuong Ping Giang, quan Ngb Quyén, Hai Phong vao thang 4 thang 2012, béan
cho vo chong 6ng Hoang Hiru Minh, ba Nguyén Thi Huong Lan cin nha so
10D/24/32 X6m Trung, phuong Pang Giang, quan Ngb Quyén, Hai Phong vao
thang 4 thang 2011 va béan cho vo chong ba Ngb Thi K, éng Vil Vin Son cin nha
s6 10C/24/32 X6m Trung, phuong Pang Giang, quan Ngo Quyén, Hai Phong vao
thang 5 thang 2012. Viéc mua ban chuyén nhugng chi viét gidy khong co cong
chirng, chimg thyec.

[20] Tai Diéu 450 Bo luat Dan sy ndam 2005 quy dinh hinh thtrc vé hop dong
mua ban nha & nhu sau: “Hop dong mua bdan nha ¢ phai dwoc ldp thanh van ban,
co cong chuirng hodc chung thue, true truong hop phdp luat co quy dinh khac.”

9



[21] Va tai khoan 3 Piéu 93 Luat nha & nim 2005 quy dinh vé trinh ty, thu
tuc trong giao dich vé nha & nhu sau: “Hop dong vé nha ¢ phdi cé chiing nhdn ciia
cong chieng hodc chimng thuc ciia Uy ban nhdn ddn cdp huyén déi véi nha ¢ tai dé
thi, chitng thiee ciia Uy ban nhdn déan xd doi véi nha & tai néng thon, trir cdc
truong hop sau day:

a) Cd nhan cho thué nha o dudi sau thang,
b) Bén ban, bén cho thué nha o la 16 chirc c6 chirc nang kinh doanh nha oy

¢) Thué mua nha o xd hoi,

b

d) Bén ting cho nha 6 1a t6 chirc.”’

[22] Khoan 4 Diéu 348 Bo luat Dan sy naim 2005 quy dinh nghia vu ctia bén
thé chap tai san: “ Khéng dwoc bdn, trao doi, tang cho tai san thé chdp, trir truong
hop quy dinh tai khodn 3 va khodn 4 Piéu 349 ciia BY ludt nay.”

[23] Va tai Piéu 4 Hop ddong thé chap s 01140311/HDTC-BDS/HP.11
ngay 14 thang 3 nam 2011 Ngan hang TMCP Tién P chi nhanh Hai phong véi vo
chéng ong Pham B4 T ba Pham Thi Bich H thoa thuan: “Bén thé chcfp khong dwoc
ban, trao déi, chuyén nhwong, ting tai san thé chdp khi chwa c6 sw chdp thudn
bang van ban cia bén nhdn thé chap...”

[24] Nhu vay viéc mua ban nha ¢ giita bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan khong duoc cong chung, ching thuc nén khong c6 gia tri phap
ly.

[25] Qua trinh giai quyét vu an, nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan vo chong chi Bui Ngoc C anh Lé Xuan T, ba Ngoé Thi K va anh Nguyén
Manh Hiép déu co y kién: Khong biét can nha mua cta vo chong ong T ba H da
dugc mang thé chap tai Ngan hang TMCP Tién P. Nay quan diém cua nhimg
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan déu yéu cau vo chong ong T ba H ¢ trach
nhiém sang tén bia d6 cho nhitng nguoi mua. Trong truong hop khdng sang tén
duogc bia do thi vo chong dng T ba H ¢o trach nhiém tra lai toan bo tién cho ngudi
mua.

[26] Theo 101 khai cua cac duong su va tai liéu Toa an da thu thap duoc xac
dinh: 03 gian nha s6 10D/24/32, 10D/24/32, 10C/24/32 X6m Trung, phudng Pang
Giang, quan Ngb Quyén, Hai Phong d3 duoc thé chip tai Ngan hang TMCP Tién P
trude khi nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan mua.

[27] Toa 4n da nhiéu lan gii thich tryc tiép va thong bao bang vin ban cho
vo chong chi Bui Ngoc C va anh L& Xuan T, ba Ngo Thi K va anh Nguyén Manh
Hiép l1am don yéu cau doc 1ap va giao ndp cac tai liéu chimg ctr dé Toa 4n 1am thu
tuc thu Iy xem xét giai quyét yéu cau doc 1ap ctia nhitng ngudi c6 quyén loi nghia
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vu lién quan. Tuy nhién nhiig ngudi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan déu khong
1am theo yéu cau cta Tda an.

[28] Tai khoan 2 Piéu 201 Bo luat T tung dan sy nim 2015 quy dinh
Quyén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vy lién quan nhu sau: “Nguwoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén dwa ra yéu cau doc ldp trude thoi diém
ma phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chimg cir va hoa gidi ™.

[29] Va Diéu 202 Bo luat TS tung dan su ndm 2015 quy dinh vé thi tuc yéu
cau doc 1ap nhu sau: “Thu tuc yéu cau doc ldp dwoc thuc hién theo quy dinh cua
Bo luat nay vé thii tuc khdi kién cuia nguyén don.”

[30] T nhitng phan tich trén, viéc mua ban chuyén nhuong nha ¢ gitra vo
chéng 6ng T ba H voi vo chéng chi Bui Ngoc C anh Lé Xuan T, vo chong 6ng
Hoang Hiru Minh ba Nguyén Thi Huong Lan va vo chong ba Ngo Thi K ong Vil
Vin Son 1a vi pham quy dinh ciia phap luat. Tuy nhién nhiing ngudi cé quyén loi
nghia vu lién quan khong lam cac thu tuc yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xir
khong xem xet.

[31] Trong trudng hop nhitng ngudi cd quyén lgi nghia vu lién quan cho
rang quyén va loi ich cia minh bj xAm pham thi ¢6 quyén khoi kién bang vu an
dan su khac.

[32] V& an phi: Ong T ba H phai chiu an phi dan su so thAm c6 gid ngach
tinh trén tong sb tién phai tra cho Ngan hang theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, biéu 146, biéu 147, khoan 2 Diéu
201, Diéu 202, khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015;

Can ¢t vao Diéu 410, Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Piéu 468, Diéu 292,
Diéu 298, Piéu 299, Piéu 317, Piéu 319 va Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ¢t vao Diéu 122, khoan 4 Diéu 348 va Piéu 450 B luat Dan sy nim
2005;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 91 Luat T6 chtc tin dung nam 2010;
Can ctr vao khoan 3 Diéu 93 Luat nha ¢ nam 2005;
Can ctr vao Diéu 27 va Diéu 28 Luit Hon nhan gia dinh nim 2000;

Can cir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh sb
11/2012/NB-CP ngay 22/2/2012 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam;
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Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cuia Ngan hang TMCP Tién P.

Budc 6ng Pham Ba T ba Pham Thi Bich H phai tra cho Ngan hang TMCP
Tién P sb tién tinh dén hét ngay 14 thang 11 nam 2018 gdm: No tién gbc Ia:
1.908.333.334 dong; no tién l3i: 4.088.099.875dong (gébm ldi trong han:
787.394.415d6ng va no 1ai qua han: 3.300.705.460 dong). Tong cong la
5.996.433.209 dong (Nam ty, chin trim chin muoi sau triéu, bén trim ba muoi ba
nghin, hai trim 1¢ chin d6ng).

2. Trong truong hop ong Pham B4 T ba Pham Thi Bich H khong tra dugc
no thi Ngan hang TMCP Tién P dugc quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan su
phat mai cac tai san bao dam cho khoan vay la:

- Quyén st dung dat 113,17 m? mang tén Ong Pham B4 T va ba Pham Thj
Bich H.

- Tai san trén dat 1a 03 gian nha 03 ting c6 tum véi dién tich xay dung
451,16m?, thudc thira sb 41, t ban d6 PG-36 tai X6ém Trung, phuong Pang Giang,
quan Ngo Quyén, Hai Phong. Cu thé:

+ Gian nha s6 10C/24/32 Xoém Trung, phudong Pang Giang, quan Ngo
Quyén, thanh phé Hai Phong hién anh Nguyén Manh Hiép quan 1y sir dung.

+ Gian nha s6 10D/24/32 Xom Trung, phuong Pang Giang, quan Ngo
Quyén, thanh phé Hai Phong hién vo chdong chi Bui Ngoc C va anh L& Xuan T
quan 1y st dung.

+ Gian nha s6 10D/24/32 Xém Trung, phuong Ping Giang, quin Ngo
Quyén, thanh phd Hai Phong hién ba Ngo Thi K quén 1y st dung.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xir so tham 6ng T, ba H con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo murc 13i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh
1ai sudt cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa
an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1i suit ciia Ngan hang
cho vay.

3. Vé an phi: Ong Pham Ba T ba Pham Thi Bich H phai nop 113.996.433
(Mot trim mudi ba triéu, chin trim chin muoi sau nghin, bén trim ba muoi ba)
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d6ng an phi dan sy so tham. Tra lai cho Ngan hang TMCP Tién Phong sb tién tam
mg 4n phi da nop 1a; 56.000.000 (nim muoi sau triéu) dong theo bién lai thu tién
s6 0011766 ngay 14 thang 11 nam 2017 ciia Co quan Thi hanh 4n dan sy quan Ngb
Quyén.

4. V& quyén khang cio:

Nguyén don c6 quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an.

Bi don, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay niém yét ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dén sy;
thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Ng6 Quyén;

- Chi cuc THADS quan Ngb Quyén;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Hoai
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