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TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 14p — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 886/2018/DS-PT
Ngay: 02/10/2018

Vé viéc “Tranh chdp quyén so
hitu nha va quyén sir dung dat

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phan Hpi dong xét xvw phuc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tuong
Céc Tham phan: Ong Luu Ngoc Thach
OHlg Duong Tuén Vinh

Thu ky phién toa: Ba Bang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Ha Thi Thay Hang - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 25/9/2018 va ngay 02/10/2018, tai Phong xtr &n Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phtic thAm cong khai vu an thy 1y s6
237/2018/TLPT-DS ngay 04/6//2018 vé viéc “Tranh chip quyén s& hitu nha va
quyén sir dung dat .

Do Ban 4an dan sy so tham s6 286/2018/DS-ST ngay 20/4/2018 cia Toa
an nhan dan quan TB bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xt phic tham s 3886/2018/QDXXPT-
DS ngay 29/8/2018 cua Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh giita céc
duong su:

Nguyén don: ORg Pham Duong H, sinh nam 1967 (c6 mat)

Dia chi: Ap S, xa TTD, huyén CC, Thanh phé HO Chi Minh.

Bi don: Ong Truong Minh T, sinh nam 1957 (c6 mit)

Wia chl: 311 Khu phd H, duong TMT2, phuong TMT, Quaji H, Tharh
phogHofChs Minh.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Luaj sI Nguyén
Htru D va Luat su Pham Van Viét H2, Cong ty Luat hop danh Danh va Cong
su, Poan Luat su Thanh phé HO Chi Minh (c6 mat).



Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. OHg Pao Thanh L, sinh nap 1958 (ving mit)

Dia chi: 38 TT, phuong TT, Quan N, Thanh phé Hd Chi Minh.

2. Ba~V0 Thi Minh N, sinh nam: 1991 (c6 mat)

Wsa chl: 23 TNT, Phuong MB, quan TB, Tharh phogHofChs Minh.

3. Uy ban nhéan dén quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngl z+waidiej theo Gy quyén: OHg Tran Vin T2 (vaag mag)

Wsa chl: 387A TC, Phuong MB, quan TB, Tharh phogHofChs Minh

4. Phong Cong chimg sb 2, Thanh phd HO Chi Minh

Ngl z+waidie theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Kim T3 (vaag mag)

Wxa chl: 94-96 NQ, Phuong S, Quan N, Thaah phogHofChs Minh.

Nguoi khang cdo: Ong Truong Minh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05/8/2013 va trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don 6ng Pham Duong H trinh bay:

Nguyén cin nha s6 50/20 NCM, Phuong MB, quan TB, Thanh phé Ho
Chi Minh thudc quyén s¢ hitu ctia 6ng. Vao khoang thang 3/2012, ong c6 1am
that lac bo hd so nha, 6ng co trinh bao Coéng an Phuong 13, quan TB va tién
hanh thu tuc cap pho ban tai Uy ban nhan dan Phuong 13 quan TB va ho so cia
ong da duoc niém yét tai tru s Uy ban. Trong thoi gian ndy ong T dén nha s6
50/20 NCM, Phuong MB, quian TB, Thanh phé H5 Chi Minh gip ngudi thué
nha va yéu cdu giao nha thi ngudi thué nha bao cho ong biét, luc nay 6ng mai
biét nha cua 6ng di bi ban. Nay ong yéu cau xac dinh quyén sé hiru nha va dat
& 1a cua ong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AE 637372 vao so s6
H00564/26974 do Uy ban nhan dan quan TB céap ngay 30/8/2006.

Tai ban tu khai ngay 03/7/2014 va cac bién ban hoa giai, nguyén don 6ng
Pham Duong H yéu cau huy hop d6ng mua ban nha s6 50/20 NCM, Phudng
MB, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh, dong thoi huy phan cap nhat sang tén
o6ng Truong Minh T trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi can nha
s6 56 50/20 NCM, Phuong MB, quan TB, Thanh phd HO Chi Minh.

Tai ban ty khai ngay 13/9/2013, bi don 6ng Truong Minh T trinh bay:

Ong ¢6 nhu ciu mua nha va dugce ngudi ban gidi thiéu gip ong H ¢b cin
nha & duong NCM, sau d6 ong c6 di xem nha va ong H néi ba gia
7.500.000.000 dong. Sau d6 vai ngay, 6ng c6 dién lai cho 6ng H dé 6ng xem lai
nha 1an nita va lan nay c6 ong ban cua ong H di theo. Ong ddng ¥ mua nha VOl
gia 7.000.000.000 dong va ong H dong y ban. Khi dén Phong Cong chung 56 2
lam hop ddng thi Phong Cong chimg s6 2 yéu cau 6ng H bo sung Gidy ching



nhan doc than, qua ngay hom sau 6ng H néi da lam xong, yéu cu 6ng ra Phong
Cong chimg va mang theo tién. Khi cong chimg ky xong, ong da giao cho 6ng
H 3.500.000.000 dong va ciing c6 ban dng H ban nha cho 6ng di cung. Sau khi
hoan tat thil tuc chuyén nhuong tai Phong Cong chung sb 2 ong da dang ky
quyén sé hitu tai san tai Phong Tai nguyén va Moi truong quan TB.

Ong dugc Cong an Phuong 13, quan TB moi 1én lam viéc vu mua ban
cin nha s6 50/20 NCM, Phudng MB, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai
day, Cong an phuong c6 hoi ong biét ngudi trong Gidy chimg minh nhan dan
nay khong, 6ng tra 151 biét ngudi nay c6 di chung véi 6ng H ban nha cho ong
trude do. Theo 6ng nghi day la vu tinh toan toa rap dé hai ong. Nay ong yéu cu
Toa 4n xem xét su viée dé tranh thiét hai cho ngudi mua nha

Tai ban tu khai ngdy 06/5/2014, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba VO Thi Minh N trinh bay:

Thang 12/2011 ba c¢6 thué cin nha sd 50/20 NCM, Phuong MB, quin
TB, Thanh phé H6 Chi Minh dé 1am phong cho thué véi thoi han 05 ndm. Ba da
dap bo toan bo va xay dung lai nhu hién nay. Thang 6/2013 ba thay ong H
thong bao mat gidy to nha va ba con lai mot sb to photo, ba da giao lai cho 6ng
H. Thang 7/2013, c6 ngudi dén doi lai nha, ba khong hleu thé nao va da bao cho
ong H biét dén giai quyét. Ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phép
luat.

Tai ban tu khai ngay 21/01/2016, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan
ong Pao Thanh L trinh bay:

Ngay 07/8/2013, d6ng c¢6 cho 6ng Truong Minh T vay 5.000.000.000
d6ng, thoi han vay 24 thang. Khi vay ong T ¢o thé chap toan bo gidy to cin nha
s6 50/20 NCM, Phuong MB, quan TB, Thanh phé Ho Chi Minh do 6ng T dimg
tén chil s& hitu. Trong qua trinh vay, ong T c6 tra 13i hang thang nhung goc
chua tra. Nay 6ng yéu cau ong T tra lai s6 tién vay cua ong 13 5.000.000.000
d6ng va tién 13i thi ong sé tra lai gidy to nha.

Tai Vin ban sé 441/CC2 ngay 05/8/2015, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Phong Cong ching s6 2, Thanh phé H Chi Minh trinh bay:

Vao thoi diém cong ching hop dong mua ban nha gitra 6ng H va ong T,
nguoi yéu cau cong chung da xudt trinh cdc gidy to nhan than va tai san gom:

Phiéu yéu cau cong chimg giao dich;

Chtng minh nhan dan, ho khau cta 6ng Pham Duong H va 6ng Truong
Minh T;



Gidy xac nhan tinh trang hoén nhan cta 6ng Pham Duong H do Uy ban
nhan dan Phuong 1, quan TB sé 803/UBND-XN ngay 13/4/2012 va Uy ban
nhan dan xa TTD, huyén CC sé 306/UBND-XN ngay 04/11/2011;

Gidy chting nhan quyén st dung dit sé H00564/26974 do Uy ban nhan
dan quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh cp ngay 30/8/2006, dang ky thay d6i
chu ngay 01/02/2008, ngay 10/3/2008;

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (co tai san gan lién véi dat)
do Coéng ching vién Phong Cong chung s6 6 chung nhan s6 4776 ngay
26/02/2008;

Thong bao nop 1¢ phi trude ba ngay 29/02/2008.

Sau khi kiém tra cac gidy to do ngudi yéu cau cong chu’ng xut trinh 1a
day du va phu hop voi quy dinh cta phap luat. Cong chimg vién da tiép nhan,
soan thao hop dong, hai bén di doc lai hop dong trude khi cong ching vién
hudng dan hai bén ky truc tlep va tung trang hop dong theo ding quy dinh cua
Luat Cong ching. Tai thoi diém cong ching hop dong, ngudi tham gia hop
dong co day du nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén va tu do thé hién
¥y chi ctia minh. Pé dam bao xac dinh chinh xac chu thé tham gia hop dong,
cong chimg vién con cho cac bén diém chi vao hop dong (ban luu trir tai Phong
Cong chung sb 2).

Cong chung vién da thue hién viée cong chimg hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat (co tai san gan lién voi dat) toa lac tai s 50/20 NCM,
Phuong MB, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh giita bén chuyén nhuong 1a
6ng Pham Duong H va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Truong Minh T (sd
cong ching 011067 ngay 12/4/2012, dong dau ngay 13/4/2012) theo dung quy
dinh cua phéap luat.

7 Tai ban ty khai ngay 22/12/2014, ngudi c6 qyyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhan dan quan TB tuy quyén cho 6ng Nguyén Van Thuyét dai di¢én trinh
bay:

Can nha s6 50/20 NCM, Phuong MB, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh
cua ba Phan Thi Loan theo Gléy chimg nhan quyén st dung dat sb
HO00564/26974 ngay 30/8/2006 do Uy ban nhan dan quén TB cap véi dién tich
226,8m’, ¢ tai san gin lién v&i dat; da cap nhét thay doi ch so hitu 1a ong
Pham Duong H ngay 10/3/2008. Sau do, 6ng Truong Minh T n¢p don dé nghi
cap nhat dang ky bién dong kem Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
(c6 tai san gan lién v6i dat) s6 011067 ngay 13/4/2012 do Phong Cong chimg
s0 2 chimg nhan gitta 6ng Pham Duong H v6i 6ng Truong Minh T, da trudce ba.
Can ct Luat Pat dai nim 2003 va Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 ciia Chinh phui vé cip Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén



s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat; Van phong Dang ky quyén sir
dung dat quan TB d3 cép nhat dang ky bién dong trén trang 4 gidy chimg nhan
cho 6ng Truong Minh T ngay 14/6/2012 1a dang quy dinh phap luat.

Tauban an sz thakn so@286/2018/DS-ST ngay 20/4/2018, Toa an nhah

dah quap TB waf{tuyeh x| :

1. Chéap nhén yéu cau ctia nguyén don 6ng Pham Duong H.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (co tai san gan lién voi
dat) ngay 12/4/2012 gitra bén chuyén nhuong la 6ng Pham Duong H, bén nhan
chuyén nhuong 1a ong Truwong Minh T, sd céng ching 01 1067, quyén sd
04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2012 tai Phong Cong ching sb 2, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Huy phéan cdp nhét tén 6ng Truong Minh T tai trang 4 Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 H00564 ngay 30/6/2006 cia Uy ban nhan dan quan TB,
Thanh phé Hb Chi Minh.

Vé an phi so tham: Ong Truong Minh T phai chiu an phi 1a 200.000d (hai
trim ngan dong). Hoan lai cho 6ng Pham Duong H tién tam Gng an phi, 1¢ phi
da nop 1a 57.593.721d0ng theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi s6 05385
ngdy 06/9/2013 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan TB, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngoatra ban an sz thakn con tuyeh vefquyeh, nghya vuuthi harh an va~

quyefi khang cao cua cac w zng sl u
Ngay 27/4/2018, 6ng Truong Minh T ndp don khéng céo.
Tauphieh toa phuc thakn:

+ Ngl z#bao vejquyeh vadzusch hzp phap cua bxwzn va~Truong Minh
T yéu cau huy an so tham va chuyen toan bo hd so vu an tranh chip quyén so
hiru nha & va quyén str dung dat ¢ sang Co quan diéu tra dé 1am r6 hanh vi lira
dao cua 6ng Pham Duong H.

+ Nguyén don 6ng Pham Duong H yéu ciu y an so tham.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V5 Thi Minh N yéu cdu giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu: Tir khi thy Iy vu 4n phuc tham dén nay, Tham phéan va Hoi
déng xét x1r phuc tham thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy.
Cac duong su va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don duoc thuc
hién day du cac quyén theo quy dinh va chap hanh cic quy dinh cta Bo luat t6
tung dan su.

Ve ndi dung: Can cir Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat (co tai
san gan lién véi dat) ngay 12/4/2012 gitta bén chuyén nhuong 13 6ng Pham
Duong H, bén nhan chuyén nhuong 1 éng Truong Minh T ¢6 chimg nhan cia



Phong Cong chl’mg s0 2 ngdy 12/4/2012 va 15i trinh bay cia cac duong su c6
co s¢ xac dinh viéc ong Truong Minh T mua nha s6 50/20 NCM, Phuong MB
quan TB thong qua hop dong cong chung la co that. Vé gia tri hop dong, theo
6ng T trinh bay la 7.000.000.000 dong, 6ng da giao du cho bén ban theo Gidy
nhan tién ngay 13/4/2012 s tién 3.500.000.000 ddng va Khé udc vay tién ngay
14/4/2012 s6 tién 3.500.000.000 dong.

Ngay 14/6/2012, Van phong dang ky quyén sir dung dat quéan TB da cap
nhat sang tén o6ng Truong Minh T trén trang 4 gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 H00564/26974 ngay 30/8/2006 do UBND quén TB cép.

Nguyén don 6ng Pham Duong H 1a nguoi dimg tén trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 H00564/26974 cap nhat nam 2008 xac dinh dng khong ky
trén Hop ddng chuyén nhuong sé cong chimg 011067 néu trén. Ong T xac dinh
ngudi ky tén trén hop ddng cong ching va nhan tién ciia 6ng khong phai 1a ong
H nguyén don ma 1a ngudi di cung véi 6ng H nguyén don. Pai dién Phong cong
chting s6 2 trinh bay hinh anh trén ching minh nhan dan mang tén Pham
Duong H xuat trinh khi cong chimg va ngudi ky hop dong 13 nguoi khac khong
phai 14 nguyén don.

Tai Két luan giam dinh s6 1749/C54B ngay 09/10/2015 ctia Phan vién
Khoa hoc Hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh da két luan: Hai dau van tay mau
den dudi muc “Bén chuyen nhuong” ghi ho tén Pham Duong H trén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 011067 ngay 12/4/2012 (Ban
sa0) va thu trén ban chinh tai Phong Cong chimg s6 2, Thanh phd H6 Chi Minh
ngdy 28/7/2015 véi diém chi van tay trén cac tai liéu mﬁu so sanh 1a khong phai
dau vén tay cta cting mot ngudi in ra.

Theo két luan giam dinh s6 1749/1/C54B ngay 23/10/2015 cua Phan vién
Khoa hoc Hinh sy tai TP. H Chi Minh d3 két luan: Chit ky, chir viét mang tén
Pham Duong H dudi myuc “Bén chuyén nhuong” ghi ho tén Pham Duong H
trén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 cong chimg 011067 ngay
12/4/2012 (Ban sao) - ky hiéu A so véi chit ky, chir viét ding tén Pham Duong
H trén 5 tai liéu so sanh... 1a khong phai do cing mot nguoi ky va viét ra.

Qua lo1 trinh bay cua nguyén don 6ng H, 6ng T, dai dién Phong cong
chtng va cac Két luan giam dinh néu trén du co s xac dinh nguyén don ong H
khong ky Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat tai dia chi s6 50/20
NCM, Phuong MB quin TB cho 6ng T. Ong T trinh bay 6ng giao tién cho
nguoi ky hop d6ng ban nha cho 6 ong. Diéu d6 dong nghia v0i viée d6i tuong da
truc t1ep ky va lan tay trén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit tai dia
chi s6 50/20 NCM, Phuong MB quin TB khong phai 1a chu s¢ hitu tai san, da
c6 hanh vi lira d4o chiém doat tai san cia nguoi khac, day 1a hanh vi pham t6i
can duoc xem xét khai tb vu an hinh su. Ngoai ra, theo Cong van s6 119/UBND
ngay 01/6/2016 cia UBND Phuodng 1, quan TB thi qua kiém tra s6 bo, UBND



Phuong 1 quan TB x4c dinh khong cap Gidy x4c nhan hon nhan cho 6ng Pham
Duong H, qua kiém tra Gidy xac nhan hon nhén do toa cung cap khang dinh
chir ky cua Chu tich va Can b0 tu phap trén gidy nay 1a chir ky gla Do do, can
trung cu giam dinh dé 1am 1 hanh vi ¢6 ddu hiéu cua t6i “Lam gia gidy to, tai
liéu ctia co quan, to chirc”.

Tuy hién tai chua c6 chimg ctr xac dinh ddi twong c6 hanh vi lira déo 12 ai
va 6ng H co dong pham hay khong nhung ho so cong ching co dau van tay cia
dbi tuong trén hop dong cong chimg va anh, van tay cta dbi twong trén ching
minh nhéan dan mang tén Pham Duong H luu tai Phong cong chimg. Ngoai ra
tai cap phuc tham, bi don yéu cau triu tp thém ngudi lam chung gém ong
Quéc (nguoi moi gioi), ba Hang (nguoi moi giodi biét ngudi ky hop dong), ba
Nguyén Hoang Phuong Diém (ngudi chimg kién HP ky tay gilra hai bén va la
ngudi di theo dén phong cong ching ky hop dong, chung kién viéc giao tién).
Nguyén don c¢ mat ho so nha dat gom 03 loai gidy to' nhung hé so cong chimg
thé hién con o cac gidy to khac ngoai 03 loai gidy to trén.

Pay 1a nhiing co sé dé co quan_ diéu tra truy tim ddi twong. Sau khi xé4c
dinh dugc dbi twong ky tén trén hop dong sé& c6 co s dé 1am rd ong H nguyén
don co di cing hay khong, ong T c6 biét ‘nguoi ky hop dong khong phai 1a chi
sO hiru tai san hay khong? Gia tri hop d6ng 13 bao nhiéu? (vi trong Hop dong
cong ching va Hop dong viét tay ngay 12/4/2012 thé hién gia mua bén 13
3.500.000.000 déng nhung 6ng T khai gia mua ban 1a 7.000.000.000 dong).
Nguoi ky hop dong véi tu cach bén chuyén nhuong co dua tién cho nguyén don
hay khong? Viéc lam rd cac van dé nay c6 lién quan dén viéc gidi quyét trach
nhiém dan su trong vu an, cu thé ai 13 nguoi phai tra tién cho 6 ong T, s6 tién phai
tra la bao nhiéu? Nguyén don khoi kién 6ng T vé tranh chap quyen s& hiru, yéu
cau tuyén bd hop dong mua ban nha v6 hiéu, yéu cau hay phan cap nhét sang
tén ong T. An so tham xac dinh quan h¢ tranh chap 14 tranh chap quyén s hiru
nhung khong tuyén quyén so hitu thudc vé ai; Tuyén hiy hop dong cong ching
nhu’ng khong nhén dinh giao dich dan sy v6 hi¢u va khong giai quyet hau qua
cta giao dich dan sy v6 hi¢u va cling khéng nhén dinh gi vé van dé nay la chua
dam bao quyén va loi ich hop phép cta cac bén. Khang cdo ctia ong T vé van dé
nay 1a c¢6 co so chap nhan.

Nhu da phan tich & trén va ho so thé hién vu viéc chua dugce co quan
chtrc nang xem xét khoi t xir ly v& hinh su hodc két luan khong khoi t6 vu an.
Ong H cung cip Pon tb cdo cua ong dé ngay 26/2/2013 va 23/7/2012 gui Cong
an quan TB va Cong an phuong 13 t6 cao 6ng Truong Minh T vé hanh vi gia
mao gidy to mua ban nha dé chiém doat nha dat cta 6ng. HO so vu an dan sy
khong c6 tai lidu vé két qua giai quyét don néu trén cua ong H, ong H trinh bay
do 1au khong thay tra 15i nén 6ng khoi kién vu an dan sy. Ban than 6ng T ¢
dén co quan Cong an dé trinh bay sy viéc nhung duoc tra 161 do Toa an dang



thu 1y giai quyét nén khong nhan don. (A)ng‘T da n}{iéu‘lﬁn yéu‘céu Toa an nhan
dan quén TB chuyén hé so cho co quan di€u tra d¢ di€u tra v€ hanh vi lira dao
chiém doat tai san cua doi tuong dd ky Hop dong chuyén nhuong voi 6ng va
lam r6 moi quan h¢ gitra nguyén don v6i ngudi nay nhung khong dugc toa an
chap nhan. 7 N

Ngoai ra, Toa an so tham chua tri¢u tap nguoi lam ching 1a ba Nguyén
Hoang Phuong Diém - ngudi ky tén trén Hop dong mua ban nha viét tay va
Khé uéc vay tién dé lam ré vu viée. An so tham tuyén hity Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (c6 tai san gan lién voi dat) ngay 12/4/2012 giita 6ng
Pham Duong H va éng Truong Minh T, sé coéng chimg 011067 nhung khong
nhan dinh va giai quyét hau qua cua giao dich dan sy v6 hi¢u theo quy dinh tai
Dicu 137 By luat dan sy 2005.

Boi cac 18 trén, d& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chip nhéan yéu cau
khang cdo ctia ong Trwong Minh T. Huy ban an dan sy so tham cta Toa an
nhan dan quan TB, giit hd so lai Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dé

giai quyét theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghieh cl u cac tatliep co trong hofsz vuwan w zu thaka tra tan
phieh toa va~cap cl vae kegqua tranh luap tau phieh toa, Hoj wofig xet x|
phuc thakn nhap wah:

[1] Ngl z+co quyef 1ziy nghya vudieh quan ohg Bao Thanh L wa{w zu
togg watitham gia phieh toa phuc thakn hzp lejweg laf thl hai nhl ng vaag
maq tai phieh toa phuc thaki. Uy ban nhan dan quan TB uy quyén cho 6ng
Tran Vin T2 dai dién va Phoag Cohg chl ng so@2 Thanh phogHofChs Minh ay
quyén cho ba Nguyén Thi Kim Thiy xin W zu vaag mag taiphieh toa phuc
thakn. Do do, can cir diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 296 B lujt to
tung dan su, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xur vang mat cac duong su néu
trén theo quy dinh cta phap luat.

[2] Theo don khai kién vé viée tranh chidp quyén sir dung dit ¢ va quyén
s0 hiru nha cua nguyén don 6ng Pham Duong H ngay 05/8/2013 c6 ndi dung:
yéu cau Toa an nhan dan quéan TB xac dinh quyen so hitu nha va dat 1a caa ong
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan quan TB cap
ngay 30/8/2016 (but luc so 40).

[3] Theo don xin huy Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat & tai dia chi 50/20 NCM, Phuong MB, quan TB, hi¢n ding tén 6ng



Truong Minh T do Uy ban nhan dan quan TB cép cia 6ng Pham Duong H dé
ngay 12/12/2014 (bat luc s6 91).

[4] Tai bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai dugc do Toa an nhan
dan quén TB lap ngay 02/02/2016 va ngay 03/3/2016, ong Pham Duong H yéu
cau Toa an tuyén hiy hop ddng mua ban nha 50/20 NCM, Phuong MB, quan
TB, dong thot hay phan cip nhat tén 6ng T trong Gidy ching nhan quyén su
dung dat tai s6 50/20 NCM, Phuong MB, quan TB (but luc s6 178 dén 179)

[5] Theo giag chl ng nhap quyefi sir dung dat s6 vao so cap glay ching
nhan quyén sir dung H 00564/26974 do Uy ban nhén dan quan TB cap ngay
30/8/2006 tai phan nhirng thay d6i sau khi cap gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat c6 noi dung: Chuyen nhugng cho 6ng Truong Minh T theo hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat (c0 tai san gan lién véi dat) s6 011067 ngay
12/4/2012 do Phong Coéng ching sb 2 chimg nhan (hd so dang ky bién dong sd
1889/2012) c¢6 x4c nhan cua Vin phong ding ky quyén st dung dat TB ngay
14/6/2012 (but lyc s6 110 — 112).

[6] Theo Quyét dinh vé thanh lap Vian phong Piang ky dét dai Thanh phd
tryc thude S¢ Tai nguyén va Mai truong sé 2602/QD-UBND ngay 03/6/2015
ciia Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh c6 ndi dung: Hop nhat Vin
phong ding ky dat dai Thanh phd va Vian phong dang ky dat dai cua 24 quén,
huyén (trong d6 c6 quan TB) va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai chiu sy
quan 1y, chi dao truc tiép, toan dién cua Giam doc Vian phong dang ky dat dai
thanh phé va thuc hién hach toan phu thudc theo quy dinh ctia phap luat.

[7] Nguyén don c6 yéu cau hity phan cap nhat thay d6i chui dtng tén ong
Truong Minh T do Van phong dang ky quyén sur dung dat quan TB xac nhén
ngay 14/6/2012 trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
quan TB cép ngay 30/8/2006. Toa an nhan dan quan TB dua Uy ban nhan dan
quan TB vao tham gia t§ tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la khong ding, vi pham thu tuc td tung. Theo biéu 34 Bo luat to tung dan
sy quy dinh “Khi xem xet huy quyét dinh quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Toa
an phai dua co quan, t6 chirc hodc ngudi co tham quyén d3 ban hanh quyét dinh
tham gia t6 tung voi tu cach la nguot co quyén loi, nghia vu lién quan”. Nhu
vy, nguyén don yéu cau hity phan cdp nhat thay d6i chu ding tén 6ng Truong
Minh T do Vin phong ding ky quyén st dung dat quan TB xdc nhan ngiy
14/6/2012, nén Vin phong Pang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh 13 ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan (Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan
TB khong c6 tu cach phép nhan).

[8] An so tham xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an nay “Tranh chap
quyén so hitu nha va quyen str dung dat. _Tuy nhién tai quyét dinh cla ban an
tuyén Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (co tai san gan lién voi
dat) ngay 12/4/2012 giita bén chuyén nhuong 13 6ng Pham Duong H, bén nhan
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chuyén nhuong 1a 6ng Truong Minh T 1a khong dung vai yéu cau tai don khéi
kién ctia nguyén don va 4n so tham khong giai quyet héu qua cua giao dich dan
su vo hiéu va ciling khong nhan dinh gi vé van dé nay 1a chua dam bao quyen va
lot ich hop phap cua cac bén (hién nay Gidy ching nhan quyén st dung dét ong
Dao Thanh L la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dang gitr).

Ngoai ra, tai hop dong mua ban nha va dat s 01/TH ngay 12/4/2012 gitra
ong H v6i ong T (hop dong khong co cong chung) va Khé udc vay tién s
01/TH ngay 14/4/2012, c¢6 nguoi lam ching ba Nguyén Hoang Diém Phuong
va tai phién toa phic thém, ong T trinh bay, khi cAn mua nha nén dugc 6ng DS
Vin Qudc gidi thiéu mot nguoi phy nit tén la Hang (con goi 12 Hanh) gi6i thiéu
6ng mua cdn nha néu trén. Cap so tham, khoéng dua nhiing ba Phuong, ong
Qudc, ba Hang vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi 1am chimg dé 1am rd
vu viéc.

[9] Cap so thdm vi pham thu tuc t6 tung va chua giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu, nén Hoi dong xét xir phuc tham hay ban an so tham; gitr ho
so lai Toa an nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh dé giai quyét theo thu tuc so
tham va x4ac dinh Van phong Pang ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh 13 ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Do d6, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cta bi don va éng T yéu cau huy ban an so thdm 1a ¢ cin ct, nén chap
nhan.

[10] Tai Két luan giam dinh s6 1749/C54B ngay 09/10/2015 cta Phan
vién Khoa hoc Hinh sy tai TP. H5 Chi Minh di két luan: Hai diu van tay mau
den dudi myc “Bén chuyén nhuong” ghi ho tén Pham Duong H trén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 011067 ngay 12/4/2012 (Ban
sa0) va thu trén ban chinh tai Phong Cong chimg s6 2, TP. Ho6 Chi Minh ngay
28/7/2015 véi diém chi van tay trén céc tai liéu miu so sanh 13 khong phai du
van tay cua cung mot nguoi in ra.

Va két luan giam dinh s6 1749/1/C54B ngay 23/10/2015 cua Phéan vién
Khoa hoc Hinh sy tai TP. Hb Chi Minh d3 két luan: Chit ky, chir viét mang tén
Pham Duong H dudi muc “Bén chuyén nhuong” ghi ho tén Pham Duong H
trén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 cong chimg 011067 ngay
12/4/2012 (Ban sao) - ky hiéu A so véi chit ky, chir viét ding tén Pham Duong
H trén 5 tai liéu so sanh... 1a khong phai do cing mot nguoi ky va viét ra.

[11] Qua 101 trinh bay cua nguyén don 6ng H; bi don ong T; nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan dai dién Phong cong chimg s6 2 va cac Két luan
giam dinh néu trén du co s& xac dinh nguyén don ong H khong ky Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét tai dia chi s6 50/20 NCM, Phuong MB quén
TB véi ong T. Ong T trinh bay, ong giao tién cho nguoi ky hop d6ng ban nha
cho ong. Piéu d6 dong nghia v0i vige d6i tuong da truc t1ep ky va lan tay trén
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (c6 tai san gan lién véi dat) tai dia
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chi s6 50/20 NCM, Phuong MB quan TB khong phai 1a chu s¢ hiru tai san.
Ngoai ra, theo Cong van s6 119/UBND ngay 01/6/2016 cua Uy ban nhan déan
Phuong 1, quan TB thé hién, qua kiém tra s6 bd xac nhan tinh trang hon nhén
nam 2012 Uy ban nhan dan Phuong 1 quan TB xac dinh khong cap Gidy xéac
nhan hén nhan cho 6ng Pham Duong H, qua kiém tra Gidy x4c nhan hon nhan
do Toa an cung cép khéng dinh day 1a gidy gidy to gia khong phai do Uy ban
nhan dan Phuong 1 cap; chit ky cta Chu tich, chit ky cua can b tu phéap, ho
tich 1a chir ky gia. Nhu vy, vu viéc nay da c6 dau hiéu hanh vi lira ddo chiém
doat tai san cua nguoi khac. Hién tai chua cé ching ctr xac dinh ddi tuong cod
hanh vi ltra dao 13 ai? Tuy nhién, hd so cong chimg c6 dau van tay ciia dbi
tugng trén hop dong cong chimg va anh, van tay cua doi tugng trén chimg minh
nhén dén mang tén Pham Duong H luu tai Phong cong ching.

[12] Pong thoi, trong qua trinh giai quyet tai cAp phtic thim, 6ng Truong
Minh T n¢p don t6 cdo dé ngay 12/9/2018, t6 cao d6ng Pham Duong H (12 nguoi
ky hop dong chuyén nhuong) va ong Pham Duong H (1a nguyén don trong vu
an) c¢6 hanh vi “Lura dao chiém doat tai san” va “Toi lam gia con dAu, tai liéu
cua co quan, td chire; t6i su dung con dau hoidc tai liéu gid cua co quan, to
chuc”.

[13] Do d6, Hoi dong xet xu phiic tham can ct khoan 2 Piéu 103 Bo luat
t6 tung dan sy, chuyén don t6 céo ciia 6ng Truong Minh T va nhiing tai liéu,
chtng ctr ¢6 lién quan cho Co quan Canh sat diéu tra - Cong an Thanh phd Ho
Chi Minh dé xem xét theo quy dinh ctia phap luat t6 tung hinh su.

[14] Tai phién toa dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang co cta ong T;
hay ban an so tham va giit ho so lai Toa 4n nhan dan dan Thanh phé HO Chi
Minh dé giai quyét theo tha tuc so tham, 1a ¢6 cin ctr nén chap nhén.

[15] V& an phi phuc tham: Do hily ban an so tham, nn ong T khong phai
chiu.

Vi céc 1€ trén.

QUYET PINH:
Capcl khoan 3 Wiefi 308 vakhoan 3 Wefi 148 Bojluaj togung dah sl u

Can ctr khoan 3 Piéu 29 Chuong III Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi toa an;

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua dng Truong Minh T.
2. Huy ban an s 286/2018/DS-ST ngay 20/4/2018 ctia Toa an nhan dan
quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Giir toan bo ho so lai Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé giai
quyét theo thu tuc so tham.

3. An phi dan su phuc tham: Ong Truong Minh T khéng phai chiu. Hoan
tra cho 6ng Truong Minh T s6 tién 300.000d (ba trim ngan dong) theo bién lai
thu s6 0008271 ngay 02/5/2018 ctia Chi Cyc Thi hanh 4n dan su quin Tan
Binh.

Ban 4n phtc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘TM. HOI PONG PHUC THAM
-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- TAND Cap cao tai Tp.HCM : :

- VKSND TP.HCM;

- THA DS quéan Tén Binh;
- TAND quén Tan Binh;
- Céac duong su;

- Luu (T/.17) Lé Ngoc Twong



