TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sd: 880/2018/DS-PT
Ngay: 28/9/2018

VIv: “Tranh chdp hop dong
mua ban nha dar”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong H6 Minh Cudng
Cdc Tham phan: Ba Vo Thi Sang.
Ba Bui Thi Kim Dung.

Thue ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ong Hoang Minh Dy - Can bo Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba VO Thi Vinh Hung - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 14, 21 va 28 thang 9 nam 2018 tai Toa an nhén dan Thanh

ph6 H6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6 549/DSPT
ngay 19 thang 10 nam 2015 vé viéc: “Tranh chap hgp dong mua ban nha dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s 46/2015/DS-ST ngay 12/08/2015 ctia Toa 4n
nhan dan Quén H, thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 3963/2018/QD-PT ngay 27 théng
8 ndm 2018 gitta cac duong su:

Nguyén don: BANTTS.

Dia chi: S6 A1/13 Khu tam cu A, phuong A, Quan H, Thanh ph Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong N Th H. (Ving mat)

Dia chi: Ap T, xa L, huyén B, tinh B.

(Theo gidy uy quyén lap ngay 09/01/2016 tai Vin phong cong chimg T)

Bidon:BaNg TL C.

Pia chi: 169/46 duong D, khu H, phuong B, Quan H, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba P Th T M. (C6 don xin ving mit)

Dia chi: 37/13 duong 12, phuong B, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo gidy iy quyén lap ngay 28/12/2015 tai Van phong cong chung T)

Ngudi ¢6 quyén 1oi, nghia vu lién quan:



1. Ong Ng Hg T. (C6 Pon xin ving mit)

2. BANg Th T M.

Cung dia chi: S6 A1/13 Khu tam cu A, phuong A, Quan H, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Mai: Ong N Th H. (Vang mat)
Pia chi: Ap T, xi L, huyén D, tinh B.

(Theo gidy uy quyén 1ap ngay 09/01/2016 tai Vin phong cong chirmg T)

3. Ong L Q S. (C6 Pon xin ving mit)

bia chi: 169/46 duong D2, khu Him Lam, phuong Binh An, Quéan H,
Thanh phé H6 Chi Minh.

4. BAVTTC.

5.0ngPTL.

Cung dia chi: 412 Chung cu T, phuong T, Quan H, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Lam va ba Chau: Ong M L P.
(C6 mat).

Dia chi: 368A L, phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo gidy Gy quyén lap ngay 23/7/2018 tai Vin phong cong ching T)

6. Tre PVQYV.

7. Tré¢ PV KL.

Nguoi dai dién theo phap luatctatre PV Q Vvatre bVKL: BaV
T T C (Co mat).

8. Ong P P T. (Co6 don xin ving mit)

9. Ba P Th H. (C6 don xin ving mit)

Cung dia chi: 10.05 Chung cu An Thinh, Khu phé 5, phudng An Phu,
Quén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

10. Uy ban nhan dan Quéin H, Thanh phé Hé Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén ong P D K. (C6 don xin ving mit)

(Theo Gidy uy quyén lap ngay 15/7/2013).

11.Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan H.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong T Th A. (C6 don xin ving mit)

(Theo Gidy iy quyén lap ngay 10/7/2013).

Nguoi khang cdo: Ong D TL,baNg TL C,6ng D D T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba N T T S ¢6 ngudi dai dién Gy quyén trinh bay: Tai don

khéi kién, ban ty khai va bién ban hoa giai thi bAa N T T S 14 con cua ong
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Nguyén Vian Thu va ba Ng Th T M. Ong Nguyén Vian Thu va ba NgTh TM
song voi nhau sinh dugc hai nguoi conténlaN T T S va Ng Hg T. Ong Nguyen
Vin Thu chét nim 1998, ba Ng Th T M con song. Can nha khong sb - TH 43-
KP- phuong A- Quan H c6 ngudn gbc 1a do 6ng Nguyén Vin Thu va ba Ng Th
T M tao 1ap. Nam 2001 do c6 kho khin vé tai chinh nén ba Ng Th T M ¢6 vay
ciaba Ng TL C sd tién 20.000.000 dong va dé dam bao cho s6 tién vay, theo
yéu cau ctabaNg TL C, ba Ng Th T M da viét gidy ban nha va dat trén cho ba
Ng T L C, hai bén thoa thuan néu nha dat bi giai toa s6 tién dén buba Ng TL C
chi 1y du s tién 13i va von, s6 con lai ba Ng T L C sé tra lai cho ba Ng Th T M.
Tuy nhién trong thuc té, lgi dung luc ba Ng Th T M di thi hanh 4n t0, bA Ng T L
C da dang ky ké khai va 13y tron sb tién dén bu giai toa ddi véi can nha va dat
trén, viéc vay muon ciing nhu thoa thuan gitta ba N¢ ThT M vaba Ng T L C,
baNT TS va ong Ng Hg T khong hé hay biét. Do nha hu hong Xuong cap,ba N
T T S 6ng Ng Hg T xin chinh quyén cho sira chira thi chinh quyén moi cho biét
su viéc trén. Theo ba N T T S thi nha va dat trén c6 mot phan la di san cia ong
Nguyen Vin Thu, viéc ba Ng Th T M dem ban nha va dat trén ma khong co sy
ddng ¥ cuia cac ngudi con 1a khong ding, anh huong truc tiép dén quyén loi cia
baNTTS vaong Ng Hg T. Chonén ba NT T S dé c6 don khai kién tai Toa an
nhan dan Quan H yéu cau Toa an xtr huy to gidy mua ban ma me ba 1a ba Ng Th
TMvabaNgTL C daky ghi ngay 20 thang 10 nam 2001, ba Ng Th T M, ba N
TTS, ong Ng Hg T sé tra lai cho ba Ng T L C 1a 20.000.000 dong va chap
nhan hd tro cho ba Ng T L C thém 10.000.000 dong. Tong cong 1a 30.000.000
ddng ngay khi ban an c6 hiéu lyc.

Bidon Ba Ng T L C trinh bay tai cac ban tu khai, bién ban hoa giai: Viéc
mua ban cin nha khong sd, T6 43, KP3 phuong A Quén H gitta ba Ng Th T M
va ba C 1a co that, hai bén co lap gidy tay ngay 20 thang 10 nam 2001, gia tri
mua ban nha va dat trén 1a 20.000.000 dong, ba Ng Th T M da nhén du tién va
ba d3 nhan nha. Ba C dwa cho ba T M 1am 2 lan, tong cong s6 tién ba C da dua
cho ba T M 1a: 40.000.0000 dong (Bén muoi triéu dong) Lan 1: mot minh ba M
nhan 20.000.000 dong, lan thir 2 ¢6 ca ong Loc di cung ba Mai ¢6 nhan thém:
20.000.000 dong. Hién tai nha dat nam trong khu qui hoach giai toa, da bi thu
hoi giai toa. Ba da dang ky di doi, dd nhan tién bdi thuong ho trg 161.085.000
dong va dugc b tri mua cian ho tai dinh cu véi gia 121.690.000 dnng, hién tai
ba da ban can hg nhung khong biét ban cho ai. Ba chi nhé 1a ky uy quyén cho ba
Ch. Véi yéu cau ctia nguyén don ba khong chap nhan huy viéc mua ban nha dat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Ng Th T M trinh bay tai ban tu
khai va cac budi hoa giai nhu sau: Ba va ong N V Th 1a vo chong, ba va ong Ng
V Th sbng v6i nhau c6 duge hai ngudi contén1a N T T S va Ng Hg T. Ong Ng
V Th chét ndm 1998. Cin nha khéng sb, T6 43, khu phd 3, phuong A, Quan H
c6 ngudn goc 1 do 6ng N V Th va ba tao 1ap. Nam 2001 do c6 kho khan vé kinh
té nén ba co vay ciia ba Ng T L C s tién 20.000.000 dong va dé dam bao cho sd
tién vay, theo yéu cau cua ba Ng T L C , ba da viét gidy ban nha va dit trén cho
ba Ng T L C, hai bén thoa thuan: nha dat bi giai toa sd tién dén bu, baNg TL C
chi léy du sb tién 13i va von, sb con lai ba Ng T L C s¢€ tra lai cho ba. Viéc vay
muon ciing nhu viéc ba ghi gidy ban nha dat cho ba Ng T L C chi ¢ ba va ba
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Ng T L C biét, N T T S va Ng Hg T khong hé hay biét vin dé trén. Trong thuc
té, loi dung ltic ba di thi hanh 4n ti, ba Ng T L C d3 dang ky ké khai va lay tron
sO tién dén bu giai toa d6i voi can nha va dat trén. BAN T T S va ong Ng Hg T
biét duoc vaba N T T S d3 c6 don khéi kién tai Toa an nhan dan Quéan H yéu
cau Toa an xir huy to gidy mua ban ma ba va ba Ng T L C di ky ghi ngay 20
thang 10 ndm 2001, ba va cac con s& co trach nhiém hoan lai tién cho ba Ng T L
C. Viéc ba C khai c6 lién quan dén 6ng Loc thi y kién cta ba Tuyét Mai la: ong
Loc 1 chong sau cia ba, ong Loc khong lién quan dén viéc mua ban nha dat noi
trén, ong Loc khong nhén tién tir ba C va ong ciing khong ¢6 quyén dbi véi nha
dat tranh chap, nén ba dé nghi khong dua ong Loc vao tham gia td tung. (Hién
ong Loc da chét).

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan bda V. T T C va 6ng D T L trinh
bay: Tranh chép gitaba N TT Sba Ng TL C 1a viéc riéng cua hai nguoi, 6ng
ba khong y klen hay yéu cau gi. Tuy nhién, tranh chép giita cac bén giy anh
huong dén doi séng cua gia dinh & ong ba rat nhiéu trong viéc 1ap thu tuc xin cap
Gidy ching nhan va dang ky ho khau Vi vay, ba mong Toa som dua vu an ra
x€t xur. Bong thoi, ong B T L xin Vang mat trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa
(Hoa giai, xét xir) va cam két khong khiéu nai gi.

Ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan ong Ng Hg T trinh bay: Ong x4ac
dinh nhu 101 trinh bay ctia nguyén don va yéu cau huy hop d6ng mua béan tay
glu’a cac bén. Bong thoi, xin vang mat trong sudt qué trinh t6 tung tai Toa (Hoa
giai, xét xir) va cam két khong khiéu nai gi.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong B B T va ba P Th H trinh bay:
Vao nam 2006 6ng Trong dugc uy quyén cua ba C dé lién hé ban boi thuong
nhan Can ho s6 412 Lé A2 Chung cu T, phuong T, Quin H. Sau d6, ong thay
mat ba C ban Can ho trén choba VT T C va 6ng P T L vo1 gia bao nhiéu 6ng
khong nhd. Tranh chip gitta bda N T T S ba Ng T L C 1a viéc riéng cua hai
ngudi, 6ng ba khong ¥ kién hay yéu cau gi. Pong thoi, xin ving mit trong sudt
qua trinh td tung tai Toa (Hoa giai, xét xtr) va cam két khong khiéu nai gi.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan quan c6 dai dién
iy quyén 6ng P D K trinh bay:Viéc tranh chip hop déng mua ban nha dat giita
ba Ng Th T M va ba Ng T L C la giao dich dan sy gitta cac bén. Uy ban nhan
dan Quan H dé nghi toa an giai quyét theo qui dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Céng ty TNHH MTV Dich vu
cong ich Quan H c6 dai dién uy quyén 6ng Ng Th A trinh bay: Cong ty d€ nghi
Toa an xem xét giai quyet vu an theo qui dinh cua phép luat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n toa an c6 giai thich cho nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan vé viéc ¢ yéu cau khoi kién doc lap vé viéc mua can ho
tai dinh cu, tuy nhién ba Ch éng L khong c6 yéu cau khoi kién doc 1ap trong vu
an nay.

Tai ban an dan su so tham s6 46/2015/DS-ST ngay 12/08/2015 ctia Toa 4n
nhan dan Quén H, thanh phd H6 Chi Minh di quyét dinh:



Chép nhdn yéu ciu cua nguyén donba N T T S.

1. Huy gidy mua ban nha ngay 20/10/2001 gitra ba Ng Th T M va ba Ng
T L C ve viéc mua ban can nha khong s6 t6 43, Khu pho 3, phuong An Khanh,
Quan H.

2. Buoc ba Ng Th TM, ong Ng Hg T, ba N T T S ¢6 trach nhiém lién doi
tra cho bANg T L C ong L Q S sb tién 20.000.000 dong. Ghi nhan sy ty nguyén
ciaba N TT S hd trg cho ba Ng TL C va 6ng L Q S s6 tién 20.000.000 dong.
Thi hanh ngay sau khi dn c6 hiéu luc phap luat.

~ 3.BudcbaNg Th TM, ong Ng Hg T,ba N'T T S hoan tra cho ba Ng T L
C s6 tien 121.690.000 dong. Thi hanh ngay sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.

4. Bugc ba Ng T L C va 6ng L Q S hoan tra cho ba Ng Th T M, 6ng Ng
Hg T, ba N T T S s6 tién 161.085.000 dong (Mot trim sdu muoi mét triéu
khong trim tdm muoi 1dm ngan dong). Thi hanh ngay sau khi an ¢ hiéu luc
phap luat.

5.Buocba VTTC, 6ng D T L cung hai con la bd Vi Quéc Viét va b
Vi Khai Linh ¢6 trdch nhi€ém giao tra can ho s6 412 Lo A2 Chung cu Thanh
M7 Loi, phuong Thanh My Loi, Quan H cho ba Ng Th T M, 6ng Ng Hg T, ba
N T T S. Thi hanh ngay sau khi an ¢6 hi¢u luc phap luat.

Danh quyén khoi kién dan sy cho ba VT T C, dng B T L ddi v6i ong B
D T;baPThH;baNgTLCvaodng L QS khi co yéu cau.

~ Danh quyén khoi kién cho ong B B T ddi véi ba Ng T L C khi ¢ yéu cau
do6i voi khodan tién da nop cho cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich Quén H.

Ba Ng ThTM, 6ng Ng Hg T, ba N T T S lién hé truc tiép Hoi dong bodi
thuong giai phong mat bang dy an khu d6 thi méi Thu Thiém dé tién hanh lam
tht tuc chuyén tén hd so bdi thudng cin nha khong sb to 43, Khu phd 3,
phuong An Khanh, Quan H tir tén ba Ng T L C sang tén ba Ng Th T M, 6ng Ng
Hg T, ba N T T S ngay sau khi thi hanh xong cac khoan tién phai tra cho ba Ng
TLC.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
06/2010/Qb-BPKCTT ngay 08/07/2010 cua Toa an nhan dan Quéan H.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé viéc thi hanh 4n, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

~ Ngay 08/9/2015 ba Ng T L C, ng D D T khang cao toan bo ban an so
tham. Ngay 12/10/2015 6ng B T L khang céo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi dai dién theo theo iy quyén ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién
quanba VT T Cva éng D T L la 6ng M L P trinh bay: bé nghi Hoi dong xét xir
xem xét dén quyén khoi kién cta nguyén don trong vu tranh chép nay. Tai thoi (jleng
khoi kién, nha va dat tai can nhél‘ khong so, t6 43 phuong A2 Quéan H, Thanh pho Ho
Chi Minh dé bi Nha nudc thu hoi va giai toa theo cac Quyét dinh cta co quan hanh
chinh Nha nudc c6 tham quyén. Nguyén don khoi kién dé yéu cau nhéan tién boi
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thuong giai téa va tuyén huy hop dong mua ban nha dat vo hiéu nhung toan b ddi
twong tranh chp ctia hop dong nay khong con va di dugce thuc hién boi cac quyét
dinh hanh chinh. Hién nay, ba Ng T L C van dang 13 nguoi dugc dimg tén trong cac
Quyét dinh Hanh chinh vé giai tda nha dét, bdi thuong, tai dinh cu. Cac Quyét dinh
ndy van dang c6 hiéu luc thi hanh va chua dugc thu hoi hay giai toa. Vi vay, Toa an
nhan dan Quan H thu Iy vu an theo thi tuc dan sy va chap nhan yéu ciu clia nguyén
don 1a khong ding quy dinh phép luat vé quyén khoi kién va ddi tugng khoi kién.
Ngoai ra, theo don khdi kién cta nguyén don thi ba Suong khong yéu cau Toa 4n
giai quyét dbi voi can ho tai dinh cu ma gia dinh bA VT T C va 6ng B T L dang 6.
Vi vdy, Toa an cap so tham tuyén budc ong Ch va ba L tra cin ho nay cho nguyén
don la khong c6 can ctr, boi 1€ can ho trén la cong strc dong gop cua ba Chau, Ong
Lam va la tai san doc 1ap voi can nha khong s6 ma ba Swong yéu cau huy hop dong
mua ban. Voi tu cach la nguoi dai dién theo uy quyen cta ong Chau va ba Lam, 6ng
dé nghi huy ban an so thdm va dinh chi giai quyét vy an.

- BaV TTC la dai dién theo phap luat ctahaite BV QVvab VKL

trinh bay: Ba va gia dinh da nhan can hg 412 16 A2 Chung cu T, phuong T, Quan H

va sinh song tai day tir nam 2008. Ba dong ¥ v6i ¥ kién cua dai dién theo ty quyen

cho ba. Ba dé nghi Toa 4 an cap phiic tham huy ban 4n so thim va dinh chi giai quyét
vu 4n dé gia dinh ba som 6n dinh cude song

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don ba NgTLClabab ThTM (
Vang mat) c6 van ban trinh bay khang cao gui Hoi dong xét xa: Pdi tuong tranh
chip trong vy 4n ndy 14 cin nha khong s6 tai T6 43, khu phd 3 phuong A, Quan H.
Tai thoi diém nguyén don khoi kién thi can nha nay khéng con va da dugc thu hoi,
giai toa bang cac quyét dinh co hiéu lyc cia Co quan Nha nudc c¢6 tham quyén. Sau
khi Nha nudce da thue hién xong viéce bdi thuong, tai dinh cu thi nguyén don mai cé
don khoi kién dé yéu cau hiy hop déng mua ban nha dat dugc xac 14p vao nim
2001. Viéc khai kién cta nguyén don 1a khong phu hop véi quy dinh phap luat vé
quyén khoi kién vi ddi tuong tranh chip khong con va dang duoc diéu chinh boi cac
Quyet dinh hanh chinh dang c6 hi¢u lyc. Nguyén don khong c6 yéu cau tranh chip
dén can ho s6 412 16 A2 chung cu T, Quan H ma Toa an cip so thim budc ong B T
LvabaV T T C cling cac con phéi giao tra can ho 1a hét stic phi Iy va vuot qua yéu
cau khoi kién ciia nguyén don. D& nghi Hoi dong xét xtr tuyén hiy ban an so tham
va dinh chi giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Cac duong su khang cdo trong han lut dinh. Toa an cap phuc
tham d4 thyc hién dung cac quy dinh phap luat t6 tung dan sy tir khi thu 1y dén
khi xét xtr. Tai phién toa phuc tham cho dén trudc khi nghi an, Hoi dong xét xur
phuc thim d3 tién hanh phién tda dung trinh t, thu tuc theo quy dinh cta Luét
T tung Dan su; cac duong su trong vu an di chip hanh dang quy dinh phap
luat vé quyén va nghia vu ciia minh.

Vé ndi dung: Ngudn gbc nha dit cin nha khong s tai To 43, khu phd 3
phuong A, Quan H dang tranh chép do ba Ng Th T M mua cua 6ng D V V vao
thang 4/1998. Sau khi 6ng Th (chong ba M) chét ngay 12/7/1998, ba M ban cho
ba Ng T L C vao nam 2001, vao thoi diém ky mua ban thi nha dat trén chua
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duoc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat, viéc ky mua ban trén khéng dugc
sudong y caaNT T S, Ng Hg T (1a con 6ng Th, ba M), khong c6 xac nhén cua
co quan nha nudc cd thim quyén. Do d6 quyét dinh cua Toa an cap so thAm
tuyén hop dong nay vo hiéu phai huy va giai quyet hau qua cua hop dong vo
hiéu 14 ¢6 can ctr. Budc ba C phai hoan lai tién bdi thudng cin nha trén ma ba da
nhan 12 161.085.000 dong. Ba M, ba S, ong T ¢6 trach nhiém lién déi tra cho ba
C, ong S§ 20.000.000 dong. Ghi nhan viéc ba Swong tu nguyén ho trg cho ba C,
ong Sy so tién 20.000.000 dong.

Tuy nhién Toa cap so thim quyét dinh budéc ba VT T C, ong B T L cing
hai con1a DV Q VvaD V K L ¢b trach nhiém trao tra cin hd sd 412 16 A2
Chung cu T, phuong T, Quén H cho ba M, ba S, 6ng T la vugt qua yéu cau khoi
kién ctia nguyén don nén can phai hity phan quyét dinh nay. Do d6 c6 can ctr
chép nhén khang céo ctia 6ng B T L.

Tda an cip so tham danh quyén khai kién choba VT T C, 6ng B T L dbi
v6iDD T,ba PThH; bANg TL C, 6ng L Q S khi ¢ yéu cau. Pong thoi danh
quyén khoi kién cho 6ng B B T ddi v6i ba Ng T L C khi ¢6 yéu cau dbi voi
khoan tién da nop cho Cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich Quén H 1a hoan
toan dam bao quyén, loi ich hop phép cua cac duong su theo ding qui dinh. Do
d6, khong c6 co s chap nhan khang cao ctaba Ng TL C, ong D D T.

Twr nhitng nhan dinh trén, dé nghi Hoi déng xét xur huy mot phén ban an
so tham theo hudng phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén trinh bay ¥ kién, tranh luan tai phién toa, sau khi
nghe Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan
diém, sau khi nghi an, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

1/ Vé tb tung: Ngay 12/8/2015 Tda an nhan dan Quéin H xét xir. BA Ng T
LC,ong DD T, ong B T L déu xin ving mat. Ngay 28/8/2015 Tda an nhan dan
Quéan H giao ban an so tham cho cac dwong su. Ngay 29/9/2015 Toa 4n Quan H
gri ban 4n so thAm qua buu dién dén ong B T L. Ngay 08/9/2015 ba C va 6ng
Trong khang céo. Ngay 12/10/2015 6ng Lam khang céo. Can cir Didu 273 B9
luat t6 tung dan su, don khang cdo ciaba Ng TL C,ong DD T, ong B T L lam
trong thoi han luat dinh nén chip nhan dé xem xét.

Céc duong sy gom: BabDThTM,ongDbDT,ongLQS, ong NgHg T,
ba P T Th H, dai dién ty quyén Uy ban nhan dan Quan H, dai dién uy quyén
Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong fch Quéan H cé don xin vang mat. Nguoi
dai dién theo iy quyén cia ba N T T S va ba Ng Th T M 14 ong N Th H vang
mit mic du dd dugc Toa an triéu tap hop 16 02 1an. Can clr theo quy dinh tai
Diéu 296 Bo luat T tung Dan su 2015, Hoi dong xét xir xét xir vang mit cac
duong su nodi trén.

2/ Vé ndi dung:
Xét khang caocuiaong D TL,baNg TL C,ong D D T.



Dbi tuong tranh chap cua Hop ddng mua ban nha dét giita ba Ng Th T M
va ba Ng T L C 1a cin nha khong sb tai to 43, khu phd 3 phuong An Khanh,
Quan H. Theo cic xac minh cua Uy ban nhan dan Quéan H va Uy ban nhén dan
phuong A, Quan H thé hién ndi dung “nguén goc ddt do ong D V'V s dung tu
trieée. Pén nam 1998, 6ng Viét ban cho ba Ng Th T M cdi viing theo gidy tay
ngay 17/4/1998 (dién tich 17,5 m2). Thang 4/1998, ba M ty san lap xdy dung
nha san. Bén nam 2001 ba M bdn lai cho ba Ng T L C theo gidy tay ngdy
20/10/2001 va sir dung cho dén khi di doi”.

Can ctr cac tai liéu co trong hd so vu an déu thé hién tir trude dén khi bi
giai toa thi nha dat khong s tai to 43, khu phé 3 phuong An Khanh, Quan H
chua duoc cap Glay chung nhan quyen str dung dat va quyén s¢ hiru nha 6. Céac
bén ty mua ban gidy tay qua lai. Pén nam 2005, khi Nha nudc cd chu truong
thuc hién viéc gidi tdéa cdn nha nay thi ba Ng T L C mdi thuc hién thu tuc ké
khai, diang ky ciing nhu thuc hién viéc kiém ké, ban giao nha dat.

Ngay 21/01/2002, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6
Quyét dinh sb 135/2002/QD-UB vé viéc ban hanh quy dinh vé dén bu, hd tro
thi¢t hai va tai dinh cu trong khu quy hoach xay dung Khu d6 thi méi TH TH va
cac khu phuc vu tai dinh cu tai Quan H, Thanh phé HO6 Chi Minh. Ngay
10/5/2002 Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh c¢é quyét dinh s
1997/QD-UB thu hoi va giao dat xay dung Khu d6 thi méi TH TH. Ngay
11/01/2006 Uy ban nhan dan Quén H c6 Quyét dinh 69/Qb-UB vé viéc giai toa
mat bang va tai dinh cu d6i voi cin nha khong sd t6 43, khu phd 3, phuong An
Khanh, Quan H. Ngay 03/01/2008 Uy ban nhan dan Quan H c6 Quyét dinh s
51/QD-UBND vé viéc bdi thuong, hd trg cho ba Ng T L C 1a chu sir dung can
nha va Quyét dinh s6 52/QD-UBND vé viéc boi thudng, hd tro thiét hai va tai
dinh cu bd sung d6i v6i ba C voi ndi dung du diéu kién duge bd tri 01 can ho
chung cu theo gia tai dinh cu véi tiéu chuan 17,5 m”.

Ngay 29/6/2009 ba Suong khoi kién yéu cau huy hop ddng mua ban cin
nha khong sO to 43, khu phé 3, phuong A, Quén H gitta ba M véi ba C va yéu
cau nhan lai sb tién bdi thudng, hd tro. Tuy nhién, tai thoi diém ba S khai kién
thi d6i twong khoi kién 1a can nha khéng sb t6 43, khu phd 3, phuong A, Quén
H khong con dé bi giai toa lam khu D6 thi moi TH TH. Cac Quyet dinh s0
69/QD-UB ngay 11/01/2006; Quyét dinh s6 51/QD-UBND va Quyét dinh sO
52/QD-UBND cung ngay 03/01/2008 cua Uy ban nhan dan Quéan H vé viéc
quyét dinh hd tro, boi thudng va tai dinh cu cho ba Ng T L C. Nhu vay, nha dat
khong s6 t6 43, khu phd 3, phudong A, Quan H chua c6 gidy to hop phap dai
duoc thu héi 1am Khu d6 thi méi TH TH. Uy ban nhan dan Quéan H, Thanh phd
Hd Chi Minh d3 quyét dinh bdi thuong, hd trg va tai dinh cu cho ba Ng T L C.
Pay déu 1a cac Quyét dinh di c6 hiéu luc phap ludt va chua bi thu hdi hay hay
bo. Theo qui dinh tai Diéu 192 B6 luit t6 tung dan sy thi su viéc trén da dugc
giai quyét bang quyét dinh da c6 hiéu lye cua co quan nha nude co tham quyen
Trong vu 4n nay, ba S khéng c6 yéu cau huy cac Quyet dinh néu trén cua Uy
ban nhan dan Quan H. Do d6, viéc Toa an cap so tham thy Iy don khai kién cua
ba Swong va x4c dinh quan hé tranh chap dan sy 13 “Tranh chap hop dong mua
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ban nha dat” 1a khong chinh xac. L& ra néu chua thy 1y vu an, Toa an phai tra lai
don khéi kién cho duong su, con néu di thy 1y thi phai dinh chi giai quyét vu an.
Trong trudng hop con thdi hidu khai kién, ba S c¢6 quyén khoi kién cac Quyét
dinh néu trén cua Uy ban nhan dan Quan H, thanh phé HO Chi Minh theo thu
tuc hanh chinh.

Xét thay, theo don khoi kién dé ngay 29/6/2009, ba N T T S chi yéu cau
tuyén huy hop dong mua ban nha dat di véi can nha khong s6 t6 43, khu phd 3,
phuong An Khénh, Quan H cling nhu nhan lai s6 tién boi thuong ho tro. Tai don
khoi kién nay, ba Swong khong yéu cau hoan tra lai can ho s6 412 Lo A2 chung
cu T, phuong T, Quén H, Thanh phd H6 Chi Minh ciing nhu budc nhiing nguoi
song trong can ho nay phai hoan tra lai dung hién trang can hg. Trong sudt qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham nguyén don ciing khong bd sung
yéu cdu trén. Vi vy, Toa an cdp so thdm tuyén budc ba V T T C, éng Vil
Truong Lam cung hai con1la D V.Q Vva b V K L ¢6 trach nhiém giao tra can
ho s6 412 Lo A2 Chung cu T, phuong T Quén H la vuot qua yéu cau cua duong
su 13 vi pham Diéu 5 B luat T tung dan sy vé quyén quyét dinh va tu dinh
doat cuia duong su.

Tu nhitng phan tich no6i trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang
cao, chap nhan mot phan dé nghi cua Kiém st vién tham g1a phién toa. Huy ban
an so tham va dinh chi giai quyét vu an. Do dinh chi giai quyét vu an nén Hoi
dong xét xir xét thdy can huy bo Quyet dinh s6 06/2010/QP- BPKCTT ngay
08/7/2010 cua Toa an nhan dan Quéan H veé viéc ap dung bién phap khan cap tam
thoi doi v6i can ho s6 412 Lo A2 Chung cu Th, phuong Th, Quan H. Tra lai tién
bao dam da ndp cho nguyén don

3/ V& an phi: Do hily ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an nén céac
duong su khong phai chiu an phi.

Vi cac I€ trén,

Cian ctt khoan 4 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su;

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 5; Diéu 192; Diéu 217; Diéu 218, biéu 311 Bo luat T tung
Dan su;

Tuyén xu :

1/ Chép nhan yéu ciu khang cdo ciabng D TL,baNg TL C, ong D P T.

2/ Hity ban 4n so thAm s0 46/2015/DS-ST ngay 12/08/2015 cta Toa 4n
nhan dan Quan H, thanh pho H6 Chi Minh va dinh chi giai quyét vu an “Tranh
chép hop dong mua ban nha dat” gitra nguyén don ba N T T S vdi bi don ba Ng
T L C va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ng Th T M; 6ng Ng
Hg T; ong L Q S; 6ng DD T; ba P Th H; 6ngBTL;béVTT"C;tréDVQV;
trée DVKL; Céng ty‘TNHH MTYV Dich vu cong ich Quan H; Uy ban nhan dan
Quan H, thanh phé H6 Chi Minh.



3/ Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé
06/2010/Qb-BPKCTT ngay 08/7/2010 cua Toa an nhan dan Quén H, thanh pho
H6 Chi Minh.

BaN T T S dugc nhan lai tién bao dam da ndp 1a 5.000.000 (Nam triéu)
déng (do ba Ng Th T déng) theo Bién lai s 628010F000006761 ngay
28/6/2010 cua Ngan hang N. ( Can cir theo quyét dinh sé 321/2010/QD-BPBD
ngay 28/6/2010 ctia Toa an Quan H thuc hién gitlr tai san bao dam).

4/ V& an phi:

An phi so tham: BAN T T S duoc hoa‘lp lai tién tam ung an phi da ndp 1a
17.500.000 (Muoi bay triéu nam tram ngan) dong theo bién lai thu s6 04577 ngay
19/9/2014 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

An phi phuc tham: Ong D T L, ba Ng T L C, éng D P T khong phai chiu
an phi phtc tham.

Oqg b T L dugc hoan lai ,tién tam ung an phi da nop 1a 200.000 (Hai tram
nghin) dong theo bién lai thu s6 AC/2012/03675 ngay 12/10/2015 cua Chi cuc
Thi hanh &n Dan sy Quan H Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Ba Ng T L C dugc hoan lai tién tam Ung an phi da nop 1a 200.000 (Hai
tram nghin) dong theo bién lai thu s6 AC/2012/03592 ngay 08/9/2015 cua Chi
cuc Thi hanh an Dan sy Quan H Thanh pho H6 Chi Minh;

C)gg b b T duoc hoan lai tién tam Gng an phi da ndp 1a 200.000 (Hai tram
nghin) dong theo bién lai thu s6 AC/2012/03591 ngay 08/9/2015 cua Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy, Quan H Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: p ; 5 - \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toda 4n nhan dan Toi cao;

- Vién KSND Cép cao tai TP.HCM;

- Toa an nhan dan Cép cao tai TP.HCM;
- Vién KSND Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS Quan H;

- Toa an nhan dan Quan H;

- Vién KSND Quén H;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.

H6 Minh Cuwong
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