TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO THANH HOA Doc 14ap - Tw do - Hanh phic
TINH THANH HOA

Bén 4an s6: 37/2022/HNGD

Ngay: 30/9/2022

V/v: “Tranh chdp chia di san thira ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THANH HOA, TINH THANH HOA

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thiam phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Pham Vin Tién

2. Ba Mai Thi Tiép

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Hién - Thu ky TAND TP. Thanh Hoa, tinh
Thanh Hoa

Dai dién VKSND TP.Thanh Héa tham gia phién toa: Ba Trinh Thi Thu Lan -
Kiém sat vién

Ngay 30 thang 9 nam 2022 tai try s0 Toa an nhan dan Thanh phd Thanh Hoa xét
XU so tham cong khai vy an thy ly s6 47/2021/ TLST- DS ngay 09 thang 12 nim 2021
vé “Tranh chap chia di san thira ké” theo “Quyét dinh dua vu an ra xét xir” sb
207/2022/QDXX-DS ngay 12 thang 9 nam 2022 va “Quyét dinh thay doi thanh vién
nhitng ngudi tién hanh té tung va thong bao thoi gian md lai phién toa” s6 118 ngay
23/9/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ng6 Thi H, sinh nam 1969 (Co mat)
bia chi: SN ..., phé AS, phuong PH, thanh phé TH, tinh TH

- Bi don: Anh Lé Pht L1, sinh nam 1987 (Vang mdt)
bia chi: SN ..., phé AS, phuong PH, thanh phé TH, tinh TH

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Anh Lé Phu L2, sinh nam 1994 (Co mat)

Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1988 (Ving mat)
Péu ¢ dia chi: SN ..., phé AS, phuong PH, thanh phé TH, tinh TH

- Nguwoi dai dién theo UQ cua nguyén don:

Ong Vi Hoang T, sn 1959 (Co mat)
Pia chi: LTT, MS 1, phuong PV, thanh phé TH, tinh TH

(Van bdn iy quyén ngay 02/11/2021)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban ty khai va qua trinh giai quyét vu dan, nguyén don, ba
Ngo Thi Hoa, trinh bay:



Ba va 6ng Lé Phii D t6 chirc cudi theo phong tuc nim 1986, dang ky két hon tai
UBND xa Pong Hai, TP. Thanh Hoa ngay 20/4/1990. Qua trinh chung sdng vo chong
co6 2 con chung la L& Pha L1, sinh ndm 1987 va Lé Phu L2, sinh ndm 1994. Vo
chdng ba khong co con nudi, khong co con riéng.

Qua trinh chung séng VO chéng ba tao lap duoc khdi tai san gém:

Tai san thir nhdt: Quyén st dung dt dién tich 537,5m2 thudc thira 649 td ban do
01; Dia chi thua dat: Ai Son 2, phudng Pong Hai, TP. Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa,
(Nguon gbc dat 1a do vo chong ba mua nam 1998); Pat dd dugc UBND TP.Thanh
Hoa cap “Gidy ching nhan quyén st dung dat” s0 BO 355912 ngay 17/5/2013 mang
tén 6ng Lé Phu D va ba Ngo Thi H. Tai san gin lién voi dat gdm c6: 01 nha hai ting
(Tang mdt do ngudi chi cii xay dung trude ndm 1998, ndm 2014 thi vo chong ba xay
thém tang 2 logp mai ton nhu hién nay); 02 gian nha ngéi; 01 nha tim; Tudng rao gach
xay bao mot phan dat.

Niam 2017 vo chong con trai cala Lé Phu L1, Nguyén Thi L (6 cung ba trén dat
nay) co xay dyng thém trén dat gdm: 02 gian nha bép xdy tuong, lop ton; Lam mai
ton che mua ndng khu sén he nha chinh, nha bép; Dung mot cai lan mai lop ton, cot
sat, vi kéo sit dé 1am noi giét mo trdu bo; Va cung ba sta chita phong khach ting
1(trat lai vira, son lai tuong).

Tai san thir 2: Quyén st dung dat ¢ thudc thira dat s6 55, to ban d6 s6 3; dién
tich 131m?; Dia chi thira dit: Thén Chau Kiéu, xd Quang Chau, huyén Quang Xuong
(nay la phu’O’ng Quang Chau, thanh phé Sam Son) tinh Thanh Hoa. Gidy ching nhan
QSDD s6 BH 632579 do UBND huyén Quang Xuong cap ngay 19/12/2011 mang tén
ong Lé Phu D ba Ngo Thi H. Trén dat ¢ tuong rao xay gach.

Tai san thir 3: Quyén su dung dat ¢ dién tich 42,5m2 dia chi duong Ham Nghi,
phd Ba Tan, phuong Dong Huong, TP. Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa. Trén dat c6 ngdi
nha tuong gach, mai lop ton, xay dung nim 2013. Pén nim 2016 thi con trai thi hai
la Lé Phu L2 stra chira lai va dang st dung.

Ngay 29/10/2015 ong Lé Phu D chét, khong dé lai di chac. B6 dé ong D (cu Lé
Phit C) dé chét thang 02/2007, me dé 6ng D (cu Lé Thi X) da chét thang 5/2009.

Sau khi 6ng D chét mot thoi gian thi gilta ba va vo chdéng anh L1 phét sinh mau
thuan, thuong xuyén va cham. Do d6 ba mu6n phan chia di san cta 6ng D cho ba va
cac con dé me con song riéng tranh va cham, nhung anh L1 khong thong nhat. Vi vay
ba khai kién yéu cau Toa an phan chia di san cua 6ng D theo luat.

Di san ba yéu cau phan chia gdm: %2 Quyén sir dung dit va tai san gin lién voi
dat tai dia chi: Ai Son 2, phuong Dong Hai, TP. Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa va '
Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai dia chi: Thon Chau Kiéu, x3 Quang
Chau, huyén Quang Xuong (nay la phuong Quang Chau, thanh ph6 Sam Son) tinh
Thanh Héa. D6i voi tai san 1a nha dat & duong Ham Nghi, phé Ba Tan, phuong Dong
Huong, TP. Thanh Héa, tinh Thanh Héa ba khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nguyén vong ctia ba la duoc nhan thira dat & phuong Quang Chau, TP. Sdm Son.

Péi véi thira dat ¢ tai phuong Pong Hai, TP. Thanh Hoa ba dé nghi trich mot
phan dién tich dat ciia ba trong khdi tai san chung chiéu ngang 3 mét, chiéu dai tir ngd
xom (phia Pong Bic) kéo dén hét phan dit phia Tay Nam (giap ho ong Lé Tri Ky) dé
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lam 161 di chung; Dién tich thudc phan di san ctia ong D chia thira ké cho ba va anh L,
anh L2 theo luat. Ba xin dugc nhan phan dat c6 ngdi nha hai ting dé & vi hién tai ba
khong c6 noi & nao khac. (Vé phan anh L1 chi L, tir thang 7/2022 anh chj d dua cac
con di noi khac sinh séng, hang ngay anh chi chi vé 1am cong viéc giét mo gia suc di
ban).

Ddi véi tai san vo chéng anh L1 chi L tao lap ga‘in lién phﬁn d4t ba duoc chia ba
dé nghi dugc quyén s& hiru va ba c6 trach nhi€ém tra cho anh L1 gia tri tai san do theo
gia ctia Hoi dong dinh gia bang hién vt 1d mot phan dién tich dat ma ba duogc thira ké;
anh L1 chiu trach nhiém tra cho chi L phﬁn chi L dugc hudng. Déi véi tai san do ba
tao 14p gdn lién phan dit anh L1 duogc chia thi anh L1 s¢ hitu, ba khong yéu cau anh
L1 phai tra cho ba.

Pbi voi phan tai san cua ba tao 1ap nam trén phan dat anh L2 duoc chia thi ba va
anh L2 tur thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét.

Déi v6i viec mai tang tho cung, sang mo cho 6ng D déu do ba chi phi lo liéu,
nhung ba khong yéu cau thanh toan tién mai tang tho ciing sang mo, xay mo cho ong
D. Tir khi ong D chét ba 1a ngudi trong coi bao quan tai san nhung ba khong yéu cau
trich dén bu cong stc trong coi tai san.

Vé phia bi don Lé Phii L1 va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi
L (vo anh L1): Trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n d3 téng dat day du, hop
1¢ “Thong bao thy ly”, “Quyét dinh tham dinh, dinh gia tai san”; “Thong bio phién
hop klem tra viéc tiép can cong khai chirng cur va hoa giai”, “Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét X’ va cac vin ban td tung khac cho anh L1, chi L; Toa &n cling nhiéu 1an triéu
tap, thong bao hoa gidi cho anh L1 chi L theo quy dinh ctia phap ludt, Song anh L1
chi L khong c6 mit theo gidy triéu tdp va thong béo ctia Toa an, dong thoi khong co
bét ctr phan hdi ndo dén Toa 4n.

Ngay 31/3/2022, tai gia dinh ba H, Toa an da gip truc tiép anh L1, giai thich cho
anh L1 vé cic quyén va nghia vu cua anh trong vu an theo quy dinh cta phap luat;
Hudng dan anh L1 viét ban tu khai; pé nghi anh L1 khai bao dé Toa an ghi 101 khai,
song anh L1 tir chdi viét ban tu khai, tir chdi khai bao. Anh L1 ¢6 y kién: Vo chong
anh khong khoi kién, khong tranh chap véi ai nén anh khong viét ban khai, khong
khai bdo gi c4; Toa an cur giai quyét vu an theo phéap luat; Vo chong anh ban di lam
nudi con, khong c6 thoi gian dén Toa an; Anh khong dong ¥ nhan bét cir gidy to gi
ctia Toa 4n nén dé nghi Toa an khong gui gidy to van ban gi cho vo chdng anh nira.

Vé phia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Lé Phi L2: Anh L2 théng nhat
v6i toan bd ndi dung trinh bay va quan diém dé nghi cta ba H. Anh xac dinh di san
ctia bd anh (6ng Lé Phu D) 1a % khéi tai san chung ciia ong D ba H (nhu ba H trinh
bay trén). Ong D chét khong dé lai di chiic, nay ba H yéu cau chia thira ké di san ong
D d¢ lai theo luat cho ba H, anh L1 va anh vé&i ky phan bang nhau va chia bang hién
vat 1a dién tich déat cua ong D tai Ai Son 2, phuong Pong Hai, TP.Thanh Hoa anh
hoan toan ddng y. Nguyén vong ctia anh 1a xin dugc nhan phan dat lién ké phan dat ba
H duoc chia dé tién cho viéc chim séc me vi gitra ba H va anh L1 chi L co nhiéu méau
thuan. Anh L2 ciing thong nhat: trén thira dit cia 6ng D ba H (tai Ai Son 2) ¢6 01 nha
bép twong gach mai ton; 02 mai ton che san, hé nha chinh va nha bép; 01 lan giét mo
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trau bo ¢t keéo sit mai lop ton la tai san cua anh L1 chi L2. Néu phﬁn dat anh duoc
chia c6 tai san cua anh L1 chi L2 thi anh ddng y nhan tai san va tra cho anh L1 chi L
gid tri tai san d6 bang mot phan dién tich dat ma anh duoc thira ké, theo gia ctia Hoi
déng dinh gia. Néu phﬁn d4t anh duoc chia c6 tai san cta ba H thi anh va ba H tu thoa
thudn, khong yéu cau Tda an giai quyét. Ban than anh khong c6 dong gop gi vao khdi
tai san cua ong D ba H. Viéc mai tang, tho cing, sang mo cho 6ng D va trong coi tai
san sau khi 6ng D chét, ba H 13 nguoi chi phi va thuc hién.

Ngay 31/3/2022, Hoi dong dinh gi4 da dinh gi4 d6i véi tai san 13 Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v4i dat tai dia chi: Ai Son 2, phuong Poéng Hai, TP. Thanh
Hoa, tinh Thanh Hoa. Két qua dinh gia nhu sau:

- V& gia tri QSDD (theo gia quy dinh ctia UBND tinh Thanh Héa) la: 537m’ x
3.000.000d/m” = 1.611.000.000d; (Theo gia thi truong) 1a: 537m” x 5.000.000d/m” =
2.685.000.000d.

- V& tai san gan lién v6i dat: Co tong tri gid 1a 254.383.4964.

Trong d6 tai san cua 6ng D ba H 1a 150.216.146d. Gom: Nha 02 ting =
115.035.8404d; Nha xay tuong gach mai ngo1 = 35.180.306d.

Tai san cta anh L1 chi L 13 104.167.350d. Gom: Nha xay tuong gach méi ton =
72.412.350d; Lan giét mo trau bo cot kéo sat, mai ton = 18.220.800d; 02 mai tén che
san, hé nha chinh va nha bép tong = 13.534.2004d

Ba H, anh L2 c6 mit tai budi dinh gia, théng nhét voi noi dung dinh gia va két
ludn vé gid tri tai san; Khong yéu cau dinh gia tai san ndo khac. Anh L1 c6 mit tai
budi dinh gia nhung khong ky bién ban mic du di dugc Toa an giai thich vé quyén va
nghia vy, anh c6 ¥ kién: Ban than anh khong tranh chap tai san, khong kién ai, anh
khong moi Hoi dong dinh gid nén khong lién quan gi dén viéc dinh gia, vi vay anh
khong ¥ kién vé két luan dinh gia va khong ky bién ban.

Ngay 13/6/2022 Hoi ddng dinh gia tién hanh dinh gia d6i voi tai san 1a Quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat caa ba H ong D tai dia chi: Thon Chau Kiéu,
phudng Quang Chau, thanh phd Sam Son, tinh Thanh Hoa. Két qua dinh gia nhu sau:

Gia tri QSDD 131m2 x 1.000.000d/m2 (gia Nha nudc quy dinh) = 131.000.000d.
(HPDG khong xac dinh dugc gia thi truong vi tai vi tri thua dat va khu vuc lan can
khong c6 giao dich); Tai san gin lién véi dat: Tuong riao gach cém 33,7m3 =
1.304.000d; Tong tri gia tai san 1a 132.304.000d.

Tai budi dinh gi4 ba H, anh L2 c6 mat, anh L1 ving mat. Sau khi dinh gi4, ba H
khong thong nhat voi két luan ciia HPDG vé gia tri QSDD va ¢6 yéu cau Cong ty cd
phan thim dinh gia AVALUE Viét Nam dinh gia lai d6i v6i QSDD (khong yéu cau
dinh gi4 lai tai san trén dat). Viéc yéu cau dinh gia lai va Iya chon don vi tham dinh
gid ctia ba H di duoc Toa an thong bao cho anh L1, tuy nhién anh L1 khong c6 ¥ kién
phan hoi.

Tai “Chimng thu tham dinh gia” s6 1459/2022/CTTD-Avalue/01 ngay 08/9/2022
ctia Cong ty c6 phan thim dinh gia AVALUE Viét Nam két luan: Gia tri QSDD theo
Gidy chirng nhan QSDPD s6 BH632579 ¢6 gia tri 1.348.782.812d. (Khong dinh gia tai
san trén dat).



Tai cac phién hoa giai ngay 06/4/2022, ngay 29/8/2022 va ngay 09/9/2022 ba H,
anh L2 c6 mit va gitt nguyén y kién nhu néu trén. Dong thoi ba H d& nghi: Nam
2017, anh L1 c6 cung sta chira phong khach ngdi nha 2 ting (trat va son lai tudng)
HPDG khong boc tach dugc gia tri stra chira, nay ba xin dugc sd hitu nha hai tang
nén ba cho anh L thém 23,4m2 d4t ma ba duoc hudng thira ké ctia ong D. Va dé nghi
chia cho anh L1 phan dit vé phia Tdy Nam cua thira dét, giap ho 6ng Lé Tri Ky (hién
anh L1 dang str dung 1am lan giét mo trdu bo). An phi dbi voi phan tai san ba cho
thém anh L1 va thanh toan tri gia tai san cho anh L1 chi L1 ba xin chiu. Vé gia tai
san, ba H, anh L2 dé nghi Toa 4n 4p dung gia dat theo gia thi truong ma HPDG da
xac dinh tai “Bién ban dinh gia” (d6i véi dat tai phuong Dong Hai) va gia dat theo két
ludn tai “Chung thu tham dinh gia” ctia Cong ty AVALUE Viét Nam (D6i véi dat tai
phudng Quang Chau) dé 1am co so phan chia di san.

Anh L1, chi L khong c6 mit trong tit ca cac phién hoa giai mic du da dugc tong
dat hgp 1€ thong bao phién hoa giai.

Tai phién toa ngay 23/9/2022, ba H, anh L2, 6ng T c6 mat. Anh L1, chi L Véng
mdt lan tht nhat khong c6 1y do, khong co don dé nghi xét xir ving mit, HDXX quyét
dinh hoan phién toa dong thoi 4n dinh thoi gian mé phién toa 1an thir 2 vao 14 gio 00
phut ngay 30/9/2022. Quyét dinh hodn phién toa va thong bao md lai phién toa da
téng dat hop 1€ cho cac duong su.

Tqi phién toa hom nay, anh L€ Phu L1, chi Nguyén Thi L ving mat; ba Ngo Thi
H gitt nguyén yéu cau khoi kién va quan d1em dé nghi tai phién hoa giai. Anh L& Phu
L2 gitt nguyén y kién trinh bay dé nghi tai phién hoa giai. Ong Vii Hoang T thong
nhét véi y kién ba H.

Y kién ciia dai dién VKS: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu 4n cta Tham phan, thu ky va HDXX, viéc chdp hanh phép luat cua ba H,
anh L2 ké tir khi toa an thu 1y vu an cho dén trude thoi diém HDXX nghi an da tuan
thi dung quy dinh; Anh L1, chi L khong chdp hanh dung quy dinh. Tai phién toa anh
L1 chi L ving mit lan thi hai, d& nghi HDXX cin cir Piéu 227 - BLTTDS d¢é xét xir
Véng mat anh L1, chi L

Vé ndi dung: Pai di¢n VKS dé nghi Toa an chép nhan yéu cau khai kién cua ba
H. X4c dinh di san 6ng Lé Phu D dé lai 1a ' Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat tai dia chi: Ai Son 2, phuong Dong Hai, TP. Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa va '
Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai dia chi: Thon Chau Kiéu, x3 Quang
Chau, huyén Quang Xuong (nay 1a phuong Quang Chau, thanh phé Sim Son) tinh
Thanh Hoa. Di san c6 tri gia 1a 2.094.010.073d, chia cho ba H, anh L1, anh L2 theo
luat voi ky phﬁn bﬁng nhau va dugc nhan bﬁng hién vat 1a mot phﬁn dién tich dat ¢ tai
Ai Son 2, phuong Pong Hai, TP. Thanh Héa; Giao cho ba H phan dat c¢6 nha ¢ hai
tAng tai dia chi: Ai Son 2, phudng Pong Hai, TP. Thanh Hoa, tinh Thanh Hoéa; Giao
dat & tai dia chi: Thon Chau Kiéu, x4 Quang Chau, huyén Quang Xuong cho ba H
dugc quyén s dung; Vé an phi: Ba H, anh L1, anh L2 phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat. Chép nhan viéc ba H chju 4n ph1 dbi v6i phan tai san ba cho thém anh
L1 va phan tri gia tai san trén dat ma ba c6 nghia vu tra cho anh L1, chi L; Dbi véi tai
san 1a nha dit & duong Ham Nghi, phd Ba Tan, phuong Pong Huong, TP. Thanh
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Hoa, tinh Thanh Hoa cac duong sy khong yéu ciu vi vy khong xem xét. Phan dat
vugt so voi gidy chirng nhan QSDD tam giao cho ba Hoa ti€p tuc sir dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc kiém tra, xem xét tai phién
tod; Két qua tranh tung tai phién toa; Y kién cia ngwoi tham gia té tung, Hoi dong
xét xu nhgn dinh:

[1] Vé to tung: Ba Ngo6 Thi H khoi kién yéu cau chia thira ké d6i voi di san 1a dat
va tai san gin lién v6i dat tai dia chi pho Ai Son 2, phuong Pong Hai, TP. Thanh
Hoa va dét ¢ tai dia chi thon Chau Kleu phuong Quang Chau, TP. Sam Son, Thanh
Hoa; Bi don va nhirng nguoi co quyén loi lién quan déu cu trt tai Thanh pho Thanh
Hoéa nén vy an thuc tham quyen giai quyet ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Thanh
Hoéa theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 - Bo luat TTDS.

Vé viée duong su Va‘ing mat tai phién toa: Anh L1 chi L da duoc téng dat hop I¢
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir; Quyét dinh hodn phién toa va Thong bio md lai
phién toa. Tai phién toa hom nay, anh anh L1, chi L Véng mat lan tht 2, HDXX cin
ctr Piéu 227 - BLTTDS dé xét xir vang mat anh chi.

[2] V& thoi higu khoi kién, dam bao quy dinh tai Piéu 623 B luat dan su.

[3] Vé nguoi thtra ké theo phap luat: Ong Lé Phu D va ba Ngo6 Thi H 1a vo chéng,
c6 Pang ky két hon thang 4/1990. Ong ba ¢o hai con chung 1a Lé Phu L1 va Lé Phu
L2 (khong co con riéng, khong co con nudi). Nam 2015 6ng Lé Pha D chét, bd me dé
ong D chét trude khi ong D chét (b6 dé ong D, cu Lé Phii C, chét thang 02/2007; me
dé ong D, cu Lé Thi X, chét thang 5/2009). Vi vay, ba Ngo Thi H, anh Lé Phu LI,
anh Lé Pha L2 13 nguoi thira ké ¢ hang thira ké thir nhat ctia 6ng D, theo quy dinh tai
Di¢u 613; 651 B¢ luat Dan su.

[4] V& di san thira ké:

Qué trinh giai quyét vu an ba H, anh L2 yéu cau 4p dung gia dat theo gia thi
truong ma HPPG da xac dinh tai “Bién ban dinh gia” (d6i voi dat tai phuong Dong
Hai) va gia theo két luan tai “Chimg thu tham dinh gia” cua Cong ty AVALUE Viét
Nam (Do1 v6i gia tri QSDP tai phudng Quang Chau) dé lam co so phan chia di san.
Xét yéu cau cta ba H, anh L2 14 ¢6 cin cir va dam bao quyén lgi hop phap cua cac
duong su, do 6 HDXX chap nhan.

Nhu vay, tai san chung ctia 6ng D ba H (ma ba H yéu cau giai quyét) gdm hai tai
san co tri gia nhu sau:

Tai san 1: Quyén sir dung dat dién tich 537,5m2 thudc thira 649 to ban d6 01; dia
chi thira dat: Phd Ai Son 2, phuong Pong Hai, TP. Thanh Hoa, tinh Thanh Hoéa; Gidy
ching nhan QSDD s6 BO 355912 do UBND TP.Thanh Hoéa cip ngay 17/5/2013
mang tén 6ng L& Phu D va ba Ngo Thi H. Tai san gin lién voi dat gdm co: 01 nha 2
ting va 01 gian nha ngoi. Tri gia dat va tai san gin lién v6i dat (néu trén) 1a
2.837.716.146d.

Trén dién tich dat nay con c6 01 nha bep xay tuong, lop ton; 02 mai ton che khu
san hé nha chinh va nha bép; Mot lan giét mo trau bo cot sat, vi kéo sit, mai lop ton.
Tong tri gia 104.167.350d (1a tai san cua anh L1 chj L).

6



T di san 2: Quyén st dung dat ¢ thudc_thira dat sd 55, to ban do sb 3; dién tich
131m?*; Pia chi thira dat: Thon Chau Kiéu, x3 Quang Chau, huyén Quang Xuong (nay
la phIIO’ng Quang Chau, thanh phd Sam Son) tinh Thanh Hoa. Gidy chung nhan
QSDD s6 BH 632579 do UBND huyén Quang Xuong cap ngay 19/ 12/2011 mang tén
ong Lé Phu D ba Ngé Thi H. Trén dat c6 tuong rao gach cém. Tong tri gia
1.350.304.000d

Tong tri gia hai tai san chung (néu trén) 1a 2.837.716.146d + 1.350.304.000d =
4.188.020.146d.

Pay 1a tai san chung ctia vo chong ong D ba H, do d6 ba H, éng D mdi ngudi
dugc quyén sé hitu, quyén sit dung ddi voi % khdi tai san trén, co tri gia 1a:
4.188.020.146d: 2 = 2.094.010.0734d.

Nhu vay, phan ba H trong khéi tai san chung c6 tri gia 1 2.094.010.073d. Di san
ctia ong D dé lai c6 tri gia 2.094.010.073d, theo quy dinh tai Diéu 612 - BLDS

[5] Do 6ng D chét khong dé lai di chic nén ba H yéu ciu chia di san ctia ong D
theo luat cho nhitng nguoi thira ké hang thir nhat cuia 6ng D gém: Ba H, anh L1, anh
L2 mdi nguoi mot ky phﬁn béng nhau va chia bﬁng hién vat 12 nha dit tai dia chi Ai
Son 2, phudng Péng Hai, TP.Thanh Hoéa, tinh Thanh Héa. HDXX xét, dién tich dat ¢
cua ba H 6ng D tai dia chi Ai Son 2, phuong Dong Hai, TP.Thanh Hoa dam bao diéu
kién dé chia bang hién vat cho ba H, anh L1, anh L2 cung st dung. Yéu cau ciia ba H,
anh L 13 c6 cin ctr, dam bao quyén loi hop phap ciia cac bén, phit hop quy dinh tai cac
Diéu 649, 650, 651, 660 - Bo luat dan sy nén HDXX chﬁp nhan.

Vé viéc mai tang, tho cling, sang md cho éng D va trong coi tai san ba H 13 ngudi
tryc tiép chi phi mai tang, sang mo cho ong D va 1a ngudi trong coi tai san sau khi
ong D chét. Tuy nhién ba H khong yéu cau thanh todn mai ting phi va cong sirc trong
coi bdo quan di san nén HDXX khong xét.

Nhu vay, di san 6ng D d¢é lai c6 tri gia 1a 2.094.010.073d: 3= 698.003.3584. Ba H,
anh L1, anh L2 mdi nguoi dugc huong mot ky phan thira ké bang nhau tri gia
698.003.358d = 139,6m2 dit tai A1 Son 2, phuong Bong Hai, TP.Thanh Hoa.

[6] Pbi voi dé nghi ctia ba H vé viéc trir trong phan dat ctia ba duoc chia mot dién
tich dat co chiéu rong 3 mét, chiéu dai kéo tir ngd xom (phia Pong Bic thira dat) dén
hét phan dat phia Tay Nam (giap ho ong Lé Tri Ky) dé lam 16i di chung cho 03 thira
d4t ctia ba, anh L1, anh L2 sau khi chia. HDXX xét, dé nghi cua ba H 1a hoan toan ty
nguyén, co co so, khong anh huong dén quyén lgi chinh dang cta anh L1, anh L2,
khong trai voi quy dinh cua phap luat nén HDXX chap nhan.

[7] Béi véi yeu cau cua ba H vé viéc: Xin dugc nhén thira dat & thén Chau Kiéu,
x4 Quang Chau; Déi v4i nha dat tai Ai Son 2, Dong Hai ba xin nhan phan d4t c6 nha
& hai tang; Tai san ctia anh L1 chi L (01 nha mai ton va 02 mai ton che san h¢) nim
trén phﬁn dat nay ba dugc s& hitu va tra phﬁn tri gid tai sdn cho anh L1 chi L bﬁng mot
phan dién tich dit ¢ tai Ai Son 2 ma ba duogc thira ké cua ong D theo gia cuia HPPG.
Pong thoi ba dé nghi chia cho anh L1 phan dit vé phia TAy Nam cua thira dat (phan
giap ho 6ng Lé Tri Ky). HDXX xét, ngdi nha hai ting trén thira dat & Ai Son 2, Pong
Hai 1a do ba H ong D tao lap, tir khi mua nha dén nay ba H sinh sbng tai day, ba
khong c¢6 nha ¢ nao khac; Vé phan dat giap ho ong Lé Tri Ky, hién anh L dang st
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dung va co tai san cta anh L 1a 01 lan giét md trdu bo; Tir thang 7/2022 anh L1 da
dua vo con di noi khac, khong con & cing ba H. Xét yéu cau cta ba H 14 ¢6 cin ct,
phtl hop, dam béo tét nhit quyén loi ctia céc bén va hoan toan ty nguyén nén HDXX
chap nhan.

Nhu vay, ba H phai thanh toan cho anh L1 chi L gié tri tai san ctua anh chi nim
trén phan dit ba dugc chia 1a: 01 nha xay tuong gach mai ton: 72.412.350d; 02 mai
ton che san, hé nha chinh va nha bép: 13.534.200d. Tong la 85.946.550d = 17,2m2
dat tai Ai Son 2, phudng Pong Hai.

[8] Pbi v6i dé nghi ctia ba H vé viée ndm 2017, anh L1 ¢6 sira chita phong khach
ngdi nha 2 tang (trat va son lai tudng) HPDG khong boc tach duoc gia tri ma tinh
chung vao tri gia nha 2 ting. Nay ba xin dugc sd hitu nha hai tang nén ba cho anh L1
thém 23,4m2 dat ma ba dugc huong thira ké ciia 6ng D. HDXX xét, dé nghi cua ba H
hoan toan tu nguyén, cd cin cr, dam bao quyén lgi ctia cac bén, khong trai quy dinh
phap luat nén duoc chap nhan.

Nhu vay, tong tai san anh L1 dugc nhan 14 139,6m2 (ky phan thira ké) + 17,2m2
(tri gia tai san ctia anh nam trén phan dat cta ba H) + 23,4m2 (ba H cho thém) =
180,2m2

[9] Anh L2 dugc nhan (ky phﬁn thira ké) 1a 139,5m2 dit & tai Ai Son 2, phuong
Pong Hai. Anh yéu cau duoc nhan phin dat tiép giap phan dit ctia ba H dé tién cham
sOc me, tai san cua ba H trén phﬁn d4t anh duogc chia anh va ba H tu thoa thuin khong
yéu cau Toa an giai quyét. Ba H dong ¥ v6i ¥ kién trén ciia anh L2. Xét yéu cau cta
anh L 13 chinh dang, phu hop voi ¥ kién ctia ba H, khong trai quy dinh cta phap luat
nén HDXX chip nhan.

[10] Déi v6i dién tich dét thudc thira 649 to ban d6 01; Dia chi thira dat: Ai Son 2,
phudng Pong Hai, TP. Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa, tai “Gidy ching nhan quyén s
dung dat” s6 BO 355912 mang tén o6ng Lé Phu D va ba Ngo Thi H do UBND
TP.Thanh Hoéa cép ngay 17/5/2013 thé hién dién tich thira dat 1a 537,5m2, song thuc
té do dac 1a 554,9m2 (du 17,4m2). Dién tich dit du ndm trong khudn vién thira dat
ctia 6ng D ba H, di c6 mbc gidi on dinh tir ndm 2010, khong co tranh chap voi cac ho
lién ké UBND phudng Dong Hai xac dinh chénh 1éch trén 14 sai sé do do dac. HDXX
tam giao cho ba H tiép tyc sir dung la phu hop.

[11] D6i v6i tai san 14 QSDD tai dia chi duong Ham Nghi, phé Ba Tan, phuong
bong Huong, TP. Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa anh L2 dang quan ly sir dung, ba H
anh L2 thong nhét khai ddy 1a tai san chung cua ba H 6ng D. Tuy nhién cac duong su
khong yéu cau Toa an giai quyét nén HDXX khong xét. Cac duong su ¢6 quyén khoi
kién bang vu an dan su khac.

[8] Vé an phi: Ba H dé nghi ddi v6i phan tai san ba cho thém anh L1 va tra tri gia
tai san cho anh L1 chi L ba xin chiu 4n phi. D& nghi ctia ba H 1a ty nguyén, khong trai
quy dinh cta phap luat nén HDXX chdp nhan. Cac duong su phai chiu 4n phi dan su
c6 gid nghach d6i v4i ky phan thira ké ma minh duoc chia theo quy dinh tai Diéu 27
NQ 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Danh quyén khang céo cho cac duong su.

Vi nhirng lé trén



QUYET DINH:

Ap dung: Khoan 2 Diéu 147; Piéu 227; Diéu 271, khoan 1 Diéu 273, 278, 280 -
B0 luat T6 tung dan su

Di¢u 612; Diéu 613; Diéu 623; Diéu 649; Diéu 650; diém a khoan 1 Diéu 651;
khoan 2 Diéu 660 - B¢ luat dan su.

Xir: Chp nhan yéu cau chia thira ké theo phap luat ctia ba Ngo Thi H.

Xac dinh tai san chung cua 6ng D ba H (ma ba H yéu cau phan chia) gom:
Quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira 649 to ban d6 01; Dia chi thua
dat: Ai Son 2, phuong Dong Hai, TP. Thanh Hoa, tinh Thanh Hoéa; Gidy chung nhan
QSDP s6 BO 355912 do UBND TP.Thanh Hoéa cép ngay 17/5/2013 mang tén 6ng
Lé Phu D va ba Ng6 Thi H. Va Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia
dat s6 55, to ban dd s6 3; dién tich 131m* Pia chi thira dit: Thon Chau Kiéu, xa
Quang Chau, huyén Quang Xuong (nay la phu’O’ng Quang Chau, thanh phd Sam Son)
tinh Thanh Hoa; Gidy chung nhan QSDP s6 BH 632579 do UBND huyén Quang
Xuong cap ngay 19/12/2011 mang tén 6ng Lé Phu D ba Ngo Thi H. Tong tri gia tai
san chung trén 13 4.188.020.146d (bon ty mét trdam tam tam triéu khong tram hai muwoi
ngan mét tram bon sau dong). Ong Lé Phi D, ba Ngo Thi H mdi nguoi duge hudng
72 =2.094.010.073d (Hai ty khong tram chin tw triéu khong tram mwoi ngan khong
tram bay ba dong).

Giao cho ba Ng6 Thi H quyen sO hitu, st dung phan tai san ba dugc hudng trong
khéi tai san chung cta vo chong cé tri gia 2.094.010.073d (Hai ty khong tram chin tir
triéu khong tram muwoi ngan khong tram bay ba dong) bang hién vat gom: Quyén su
dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s§ 55, to ban do s6 3; dién tich 131m?;
Dia chi thira dat: Thon Chau Kiéu, xd Quang Chau, huyén Quang Xuong (nay la
phuong Quang Chau, thanh phé Sam Son) tinh Thanh Hoa; Gidy chimg nhan QSDD
s6 BH 632579 do UBND huyén Quang Xwong cp ngay 19/12/2011 mang tén ong Lé
Phu D ba Ngb Thi H (trj gia 1.350.304.000d). Quyén st dung 118,7m’ dét (tri gia
539.500.000d) va tai san gin lién voi dat gdm: 01 nha hai ting (tri gia 115.035.840);
01 nha ngdi (tri gia 35.180.306) tai thira 649 t& ban do 01; Pia chi thira dat: Ai Son 2,
phudng Pong Hai, TP. Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa, “Gidy chiing nhan quyén st dung
dat” s6 BO 355912 do UBND TP.Thanh Hoa cép ngay 17/5/2013 mang tén ong Lé
Phua D va ba Ngb Thi H.

Chﬁp nhén dé nghi ctuia ba H, trich trong di¢n tich dat cua ba Ng6 Thi H tai thua
649 t& ban do 01; Dia chi thira dat: Ai Son 2, phuong Bong Hai, TP. Thanh Hoa, tinh
Thanh Hoéa 78,3m” dé 1am 16i di chung. Vi tri, giap danh, kich thuéc 16i di chung nhu
sau: Phia Ty Nam giap ho 6ng Lé Tri Ky dai 03m; Phia Pong Béc giap ngd xom dai
3,45m; Phia BDong Nam giap phﬁn d4t anh L1, anh L2, ba H duoc chia dai 26,37m:;
Phia T4y Béc giap ho ba Nguyén Thi Hoan dai 25,12m. Dién tich dat ba H con lai la:
118,7m’ - 78,3m” = 40,4m’".

Tam giao cho ba Hoa tiép tuc str dung dién tich 17,4m* dit chénh léch giita Gidy
ching nhan QSDP va thyc té trudc nay ba dang sir dung tai Ai Son 2, phudong Pong
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Hai, TP. Thanh Héa. Ba H c¢6 nghia vu lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé ké khai
theo quy dinh.

Di san ctia ong D dé lai co tri gia 1a 2.094.010.073d (Hai ty khdng tram chin tw
triéu khong tram muwoi ngan khong tram bay ba dong) = 418,8m” dit tai thira 649 t&
ban dd 01; Dia chi: Ai Son 2, phuong Bong Hai, TP. Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa;
“Gidy chirg nhan quyén sir dung dat” s6 BO 355912 do UBND TP.Thanh Hoa cép
ngay 17/5/2013 mang tén 6ng L& Phu D va ba Ng6 Thi H.

Chia di san ctia dng D theo phap luat cho ba H, anh L1, anh L2 mdi ngudi duoc
thira ké 1 ky phan bang nhau = 698.003.358d va duogc giao bang hién vat 1a 139,6m’
dat, cu thé nhu sau:

Giao cho ba Ngo Thi H quyén sé hiru, str dung gdm: 139,6m” (thira ké cua ong
D) + 40,4m’ (phan dat con lai cia ba H trong khéi tai san chung sau khi tru 161 di
chung) + 17,4m” (dit tam giao) = 197,4m’ va toan bo tai san gin lién voi dit (gém: 01
nha hai tﬁng, 01 nha mai ngdi, 01 nha bép mai ton; 02 mai ton che san, hé nha chinh,
nha bép). Ba H c6 nghia vu trd cho anh L1 chi L tri gia tai san cua anh chi lam trén
phﬁn dat ba duoc chia (gém 01 nha bép mai ton; 02 mai ton che san, hé nha chinh,
nha bép) tri gia 85.946.550d = 17,2m’ dat. Dién tich dat con lai ba H duoc quyén st
dung la: 197,4m” - 17,.2m” (tra tri gi4 tai san cho anh L chi L1) - 23,4m” (cho anh L1)
= 156,8m”. DAt c6 vi tri, giap danh, kich thudc nhu sau: Phia TAy Nam giap phan dat
anh L2 duoc chia dai 19,46m; Phia Pong Béc giap ngd di chung va ho ong Ky dai
18,58m; Phia Pong Nam giap ho ong Lé Tri Diing dai 7,97m; Phia Tay Bac giap 16i
di chung dai 8,83m.

Giao cho anh Lé Pha L1 quyén sir dung 139,6m” (k¥ phén thira ké anh L1 dugc
huong) +17,2m* (ba H tra tri gia tai san cua anh L1 chi L ndm trén phan dat ba H
duoc chia) + 23.4m’ (ba H cho thém anh L1) téng 1a 180,2m? tai thira 649 to ban do
01; bia chi thtra dat: Ai Son 2, phuong Dong Hai, TP. Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa.
Co vi tri, gidap danh, kich thuéc nhu sau: Phia Tay Nam giap ho ong Lé Tri Ky dai
16,8m; Phia Pong Bic giap phan dat anh L2 duoc chia dai 18,60m; Phia Pong Nam
giap ho 6ng Lé Tri Dung dai 10,01 m; Phia Tay Bic giap 16i di chung dai 10,07m. Va
quyén sé hitu toan bo tai san gan lién v6i dién tich dat trén.

Anh L1 c6 nghia vu giao lai cho chi Nguyén Thi L gia tri 1/2 khéi tai san chung
ctia anh chi (gdm 01 nha bép mai tén; 02 mai ton che san, hé nha chinh nha bép ma ba
H di tra cho anh L1 = 17,2m” dat) trj gia 85.946.550d: 2 = 42.973.275d.

Giao cho anh L& Phu L2 quyén s& hitu, st dung 139,6m’ dat va tai san gin lién
vGi dat tai thira 649 to ban d6 01; Dia chi thira dat: Ai Son 2, phuong Pong Hai, TP.
Thanh Hoa, tinh Thanh Héa. Vi tri, gidp danh, kich thuéc nhu sau: Phia Tdy Nam
giap phan dat anh L1 dugc chia dai 18,60m; Phia Pong Bic giap phan dat ba H duoc
chia dai 19,46m; Phia Pong Nam giap ho ong Lé Tri Diing dai 7,28m; Phia Tay Bic
giap 161 di chung dai 7,47m.

Phan tai san cua ba H nam trén dat anh L2 duogc chia ba H va anh L2 ty thoa
thuan khong yéu cau Toa an giai quyét.

An phi: Ap dung khoan 2 diéu 147 BLTTDS; Diéu 24; khoan 7 diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
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quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an. Ba Ngo Thi H, anh Lé Pha L1, anh Lé Phu L2
moOi nguoi phai chiu 31.920.134d an phi dan sy c6 gia ngach. Tién an phi ba H phai
chiu duoc trir vao s tién tam ung an phi da nop la 25.374.0004d theo bién lai thu tam
mg 4n phi s6 AA/2021/0001488 ngay 06/12/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh phd Thanh Héa. Ba H con phai ndp 6.546.134d an phi

Vé quyén khang céo: Ba Ngo Thi H, anh Lé Pha L2, 6ng Vit Hoang T ¢6 mat tai
phién toa co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.
Anh Lé Phu L1, chi Nguyén Thi L ving mit c6 quyén khang céo ban 4n trong han 15
ngdy ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap
luat.

Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh dn ddin sw
thi ngwoi dugc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén thod thudn thi
hanh Gn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuwdng ché thi
hanh an theo quy dinh tqi cac diéu 6,7,9 Ludt Thi hanh én déan sw; Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Thanh Hoa;
- TAND tinh Thanh Hoa;
- Chi cuc THADS TP.Thanh Hoa; Da ky
- Luu ho so.
Nguyén Thi Nga
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