TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 40/2022/DS - PT
Ngay: 26/01/2022 ,
VIv: Yéu cau huy két qua ban dau gia

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thim phdn - Chii toa phién tod Ong Vii Toan Giang
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Qudc Thai
Ong Truong Chi Anh
- Thu ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thu ky Toa an

nhan dan thanh phd Ha Noi.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Ha N§i tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Ngoan — Kiém sat vién
tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 01 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
mo phién toa xét xu phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 07/2021/DSPT
ngay 12/01/2021 vé vi¢c yéu cau huy két qua ban dau gia.

Do bén 4n dan sy so tham s6 46/2020/DS-ST ngay 05/9/2020 cua Toa én
nhan dan quan BTL, Thanh ph6 Ha Noi1 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 162/2021/QP-PT ngay 22/4/2021
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Van T — Chép hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén TT, thanh pho HN. C6 mat.

Dia chi: Thi trin LQ, huyén TT, thanh phd HN.

- Bi don: Cong ty CP ban dau gia TL (nay 1a Cong ty Pau gia Hop danh
BP).

Pia chi: S6 202 duong HQV, phuong C 1, quan BTL , thanh phd HN.

Pai dién theo phap luat: Ong Ngo Thanh T — Chirc vu: Tong Giam ddc.
Co6 mat.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Ngoc S. C6 mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu LQ:

1. Ngan hang TMCP B(BIDV)

Dia chi: 35 HV, quan HK, thanh phd HN.



DPai di¢n theo phap luat: 6ng Phan Biac T — Chtrc vu: Chu tich hoi déng
quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Ong Phan Van T — Giam déc chi nhanh BIDV
ST, ong Kim Xuan T —Truéng phong khach hang doanh nghiép chi nhanh
BIDV ST, 6ng D6 Thanh N - can bd xtr Iy no chi nhanh BIDV ST, ba Chu Hién
A — can b0 trung tam xtr ly ng Ngéan hang BIDV. C6é mat 0ng T , ba Hién A.

2. Ong Phung Khéc L, sinh nam 1985

Dja chi: thon 4, xd P, huyén TT, thanh phd HN

3. Ong Nguyén Dinh T , sinh nam 1990

Dia chi: thon 3, x3 P, huyén TT, thanh phé HN.

Pai dién theo uy quyén caa 6ng L va dng T : Ong Nguyén Viét C va dng
Lé Van T . Co6 mat.

4. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén TT.

Dia chi: Thi tran LQ, huyén TT, thanh phd HN.

~ Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi H — Chirc vu: Chi cuc trudng.
Vang mat.

5.Ong Lé Hoang N

Dia chi: Ph(‘)ng 1312-CT1A, Pon nguyén 2, khi d6 thi M 2, phuong M 2,
quan NTL , thanh pho HN. C6 mat.

6. Doanh nghiép tu nhan Thuong mai va san xuat thép NN.

Pia chi: Cong Blng, thén 1, x& P, huyén TT, thanh phé HN.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh N — Chu doanh nghiép. Ving
mat.

7. Cong ty TNHH San xuat va thuong mai thép NC.

Dia chi: thén 2, x3 P, huyén TT, thanh ph6 Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: ong Chu Vin T — Chirc vu: Giam déc.

Dai dién theo uy quyép: ong Chu Xuan B, ong Nguyén Viét; Dia chi: thon
2, Xa P, huyén TT, thanh pho HN. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va cdc tai ligu, chirng cir cé trong ho so vu dn,
nguyén don — 0ng Vii Van T trinh bay:

Viéc thi hanh 4n dbi v6i Doanh nghiép NN theo Quyét dinh Thi hanh én s6
159/QD -CCTHA ngay 21/1 1/2014 cua Chi cuc Thi hanh an TT, Cong ty TL da duoc
Chap hanh vién uy quyén to chirc ban du gia tai san da cudng ché ké bién. Tuy nhién,
trong qué trinh t6 chirc ban dau gia tai san, Cong ty TL co nhiéu sai pham, vi pham

phap luat, gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich ctia nha nudc, tap thé va ca
nhan, cu thé:

- Co tinh han ché ngudi tham gia dau gia va loai tu cach dau gia cua
nguoi dang ky mua tai san dau gia trai phap luat. Viéc dua ra noi dung quy ché
ban dau gia yéu cau ngudi mua tai san phai ¢ xac nhan xem tai san ciia co quan
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thi hanh an la khong ding quy dinh dan dén viéc gay kho khin cho ngudi dang
ky tham gia d4u gia. Ddng thoi tu ¥ gia han cho nguol dang ky tham gia dau gia
sau d6 lai khdng chap nhan hé so tham gia ddu gia (mic du nguoi ding ky tham
gia d3 ndp du tién dat coc theo yéu cau) 1a tu minh vi pham quy ché ban dau gia.

- Pua tai san ra ban dau gia khong dung, khong du tai san da cudng ché
ké bién, khong dung véi quyét dinh cua Toa &n vé xir ly tai san thé chap va
khéng dang vai quyét dinh thi hanh an, 1am giam gia tri tai san ban dau gia, anh
huéng nghiém trong dén quyén loi cia bén dugc thi hanh an, bén phai thi hanh
an va ngudi LQ, cu thé:

+ Tai san thuc té da thé chap tai Ngan hang duogc ghi rd trong Quyét dinh
thi hanh an va quyét dinh cta Toa an, co quan thi hanh an da cudng ché ké bién
rat chi tiét: Nha xuong 1015m2, két ciu khung thép chiu lec, mai ton, chiéu cao
12m, gom 03 cau truc lan (01 cau 25 tan, 01 cau 10 tan, 01 cau 5 tan) dugc xay
dung va lap dat nam 2008 gan lién trén thira dat thué sé 20, to ban d6 sb 00, khu
Géc Ging, xa P nguon goc sir dung dat: nha nudc cho thué dat tra tién hang
nam, thoi gian thué 30 nim. Thira dat duoc cap Giay chiing nhan QSD dat s6
AQ 051114, s6 vao so cap giay chung nhan QSD dat: H 0037/QSDP/1680 Qb-
UB do UBND huyén TT cAp ngay 08/07/2009.

Tai san ban du gia dua ra thong tin trong Thong bao ban dau gia khong rd,
khong day du, han ché thong tin: “Toan bd gia tri nha xuong cd dién tich
1.015m? duoc xay dung va lap dit trén dat thué tai thia 6 20, to ban do6 s6 00,
Khu Goc Gang, xa P, tai san gan lién voi thura dat theo Gidy ching nhan QSD
dat s6 AQ 051114, s6 vao so6 cap giay ching nhan QSD dat:
H.00037/QSDD/1680/QD-UB do UBND huyén TT cAp ngay 08/07/2009".

Céc diém khong o, khong ding trong thong bao ban dau gia lam sai léch
tai san cudng ché ké bién ban dau gia 1a: Khong néu chi tiét nha xudong ban dau
gia co “két cdu khung thép chiu luc, mai ton, chiéu cao 12m”; Khong néu 03
cau truc lan (01 cdu 25 tan, 01 cau 10 tan, 01 c4u 5 tan) gan lién véi nha
xwong; Khong néu thoi gian xay dung |ap dat nha xuwong nam 2008; Khong néu
ngudn gbc sir dung dat, thoi han thue dat 1a: “Nha nuwéc cho thué dat tra tién
hang nam, thoi gian thué 30 nam”.

+ Viéc tach tai san thé chap dé ban dau gia riéng biét, khdng minh bach,
lam giam gié tri tai san, cu thé: Thira dat s6 50, to ban do s6 00, dién tich:
115,4m? tai khu Goc Gang, xi P theo Gidy chiing nhan QSD dat s6: AN 051375
s6 vao so cap gidy chung nhan QSD dat: H02526/QSDD/1864/QD-UB do
UBND huyén TT cap ngay 23/07/2008, mang tén 6ng Nguyén Dinh H va thira
dat s6 51, to ban d6 s6 00, dién tich: 228,2m? tai khu Géc Giang, xi P theo gidy
ching nhan QSD dét s6: AN 051373, s6 vao s6 cap gidy chiing nhan QSD dit:
H02524/QSDD/1864/QD-UB do UBND huyén TT cap ngay 23/07/2008 ding
tén 6ng Nguyén Dinh N 13 hai thira dat nam lién ké véi nhau nhung thira dat s6
51 dung tén 6ng Nguyén Dinh N khong c6 16i di riéng (xdc dinh trong bién ban
ké bién). Viéc ban dau gia tach riéng hai thira dat dan dén viéc giam gia tri rat
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16m, dim gia dbi voi thira dat s6 51 va kho ban, khong ban dugc. Viéc nay anh
huong nhiéu dén quyén loi cua céc bén.

+ Viéc dinh gi4 tai san cua to chuc tham dinh gia va Chap hanh vién da ky
hop ddng thué tham dinh c6 nhiéu dau hiéu vi pham phap luat nghiém trong
trong tham dinh. Cu thé: Pua ra gia thim dinh khong dang, khong du tai san
cudng ché ké bién, chi néu chung chung tai san 1a nha xuong cé dién tich
1.015m2 Khéng néu rd chi tiét tai san va phan tich ting hang muc dé dinh gig;
Khéng dinh gié tai san 03 cau truc lin (01 cau 25 tan, 01 cau 10 tan, 01 cau 5
tin) gan lién véi nha xudng; Khong dinh gia nén bé tdng cot thép; Xac dinh tai
san tham dinh gia khong rd nam lap dit (trong ho so ghi 6 nam 2008) va Xac
dinh khong dung tinh trang tai san nén dan dén viéc xac dinh muc gia khong
khach quan, lam giam gié tri tai san.

Nguyén don yéu cau Toa an: Huy két qua ban dau gia do Cong ty TL o
chuc ban cac tai san khi thuc hién hop dong ban dau gia tai san sb: 03, 05,
06/2016/DG-TL ngay 27/01/2016 duoc ky két gitra Chap hanh vién Nguyén
Hitu Hoa va Cong TL trong qué trinh thi hanh Quyét dinh thi hanh an sb
159/Qb-CCTHA ngay 21/11/2014 cta Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén TT,
Quyét dinh s6 15/2014/QDST-KDTM ngay 11/4/2014 cia Toa an nhan dan
huyén TT, cu thé, dé nghi huy két qua ban dau gia c4c tai san sau:

- Toan bo gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thia s6
50, to ban d6 sb 00, dién tich: 115,4m? tai khu Gbc Gang, xa P, huyén TT, TP
Ha Noi theo giay ching nhan quyén sir dung dat s6: AN 051375 s6 vao so6 cap
gidy ching nhan QSD dat: H02526/QSDD/1864/QD-UB do UBND huyén TT
cap ngay 23/07/2008, mang tén 6ng Nguyén Pinh H .

- Toan bo gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira so:
172, to ban do s6 00, dién tich: 111,9m?2, dia chi: Khu Bong Vang, Cua LJ, x&
P, huyén TT, TP Ha Noi theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé: AH
751687 s6 vao so cap gidy chang nhan QSD dat: H.02351/QSDD/183/Qb-UB
do UBND huyén TT cap ngay 25/01/2008, dang ky sang tén ba Tran Thi N ngay
08/07/2008.

- Toan b gia tri nha xuang cé dién tich 1.015m? dugc xay dung va lap dit
trén dat thué tai thaa s6 20, to ban d6 s6 00, khu Goc Gang, xa P, huyén TT,
thanh phé Ha Noi, tai san gan lién véi thia dat theo Giay chiing nhan quyén sir
dung dat so AQ 051114, s vao so cap gidy chung nhan QSD dat:
H.00037/QSDD/1680/QP-UB do UBND huyén TT cip ngay 08/07/2009.

* Bi don c6 10i khai cu thé nhw sau:

Ngay 27/01/2016, TL da ky két cdc Hop dong ban dau gia tai san s
03,04,05,06/2016/DG-TL dé ban céc tai san ké bién dam bao thi hanh an theo Quyét
dinh so 15/2014/QDST-KDTM ngay 11/4/2014 cua Toa an nhan dan huyén TT, Quyet
dinh thi hanh an s6 159/Q B-CCTHA ngay 21/11/2014 va Quyeét dinh ké bién, xu ly
tai san sb 24/Qb-THA ngay 13/01{2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén TT.
Cong ty TL da tb chirc cac phién ddu gia s6 03,04,05,06/2016/DG-TL dung quy dinh
cua phép luat hién hanh vé ban dau gia tai san. Két qua cac phién dau gia thé hién ro
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tai cac Bién ban dau gia cd su ching kién caa Chap hanh vién, Kiém séat vién, Cong
chung vién... Sau khi trung gia, cac bén da ky hop ddng mua ban tai san diu gia c6
chting thuc theo diing quy dinh cua phap luat. Ngudi tring dau gia da ndp du tién mua
tai san theo hop déng mua ban.

- Vi mdi mot hop ddng ban dau gia tai san, Cong ty TL déu ban hanh mét quy
ché riéng theo mau cua Cong ty dya trén tinh hinh thuc té cua tai san va thuc trang
phap Iy tai san. Cong ty da lam theo ding cac quy dinh cua phap luat két hop véi hién
trang tai san va thyc trang phap ly cua tai san dé ban hanh nham gilp nhiing nguoi
tham gia ddu gia tai san hiéu rd nhimg nét dac thu cua tai san ciing nhu tinh phap ly
cua tai san. TL khong vuot qua tham quyén nhu ¥ kién cua nguyén don dua ra, phap
luat khdng cam céac cong ty dau gia lam viec nay.

- Cong ty TL 14 doanh nghiép c6 chtrc ning cung cap dich vu ban dau gia,
duoc thué ban tai san nao thi s& ban tai san d6. Chap hanh vién da thué Cong ty ban tai
san theo hop dong da ky két thi Cong ty ban tai san theo ding hop ddng. Viéc Cong ty
khong ban ba cau truc 1an 1a do Chap hanh vién bo sot. Viéc co hai thua dat lién ké
chung 16i vao, tai Quyét dinh ciia Toa an, Quyét dinh thi hanh &n caa Chi cuc Thi hanh
an hay Chép hanh vién khi ban dau gia ciing khong yéu cau phai ban gop hai thira dat
nay.

- Thong bao bén dau gia phai dang trén cac phuong tién thong tin dai ching,
phai niém yét theo quy dinh cua phap luat nén khdng thé néu chi tiét cac dic diém cua
tai san ciing nhu néu chi tiét tinh trang phap ly cua tai san vi nhu vay s& rat dai. Nhiing
nguoi tham gia dau gia sé biét duoc chi tiét cac théng tin vé dac diém cua tai san, chi
tiét tinh trang phap ly cua tai san khi nghién ciru hd so tai san va xem thyc té tai san
dau gia.

- P6i véi gia cua tai san dau gia: Gia tai san ban dau gia 1a do mot doanh nghiép
c6 chirc nang tham dinh gia. Cong ty TL duogc thué ban dau gia tai san theo ching thu
tham dinh gia, Cong ty khéng LQ dén gia trj tai san dau gia.

Viéc ban dau gia tai san caa Cong ty TL 1a dung quy dinh cua phéap luat. Thanh
tra Bo Tu phap di kiém tra hd so ban dau gia trén khi c6 khiéu nai cia Ngan hang
TMCP Cong thuong va két luan.

Cong ty TL dé nghi Toa an bac don khoi kién cua nguyén don.

* Nhitng ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan cé trinh bay cu thé
nhw sau:

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Phung Khac L trinh bay:

Ngay 10/3/2016, dng L da trang dau gia va ky hop déng mua tai san tir
Chi cuc THADS TT (ngudi c6 tai san): Tai san theo hop dong sb
05/2016/HPMBTSDG-DGTL 1a quyén sir dung dat thira s6 172, t& ban dd sb
00, dién tich 111,9m? dét tai khu Pong Vang, Cira Ld, xi P, huyén TT theo Gidy
CNQSD dét s6 AH 751687 do UBND huyén TT cap ngay 25/01/2008. Tong gia
tri hop dong trang déu gia 393.650.000 dong. Thuc hién nghia vu theo hop
dong, ong L da nop tién trang d4u gia vao tai khoan cta Chi cuc THADS huyén
TT du s6 tién mua tai san vao ngay 24/03/2016.

Theo quy dinh tai Piéu 7 Hop dong mua tai san, Chi cuc THADS huyén
TT phai ban giao tai san cho 6ng L va theo Piéu 106 cta Luat thi hanh 4n dan
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su quy dinh: “Nguwoi mua dwoc tai san thi hanh an, ... dwoc phdp ludt céng
nhdn va bao vé quyén so hitu, su dung doi véi tai san c’z’o .Co quan thi hanh dn
ddn sy cé trach nhiém cung cdp ddy di nhitng van ban, glay to quy dinh tai
khodn 3 Diéu nay cho nguoi mua tai san thi hanh dn...3. Ho so ddng ky chuyén
quyén sé hiru, s dung gom cé: a) Vin ban dé nghi ciia co quan thi hanh dn dén
sw;b) Bdn sao bdn dn, quyét dinh; c) Quyét dinh thi hanh dn, quyét dinh ké bién
tai san; d) Van ban bdan ddu gid thanh hodc bién bdn giao nhdn tai san dé thi
hanh én; d) Gidy to khdc ¢6 LQ dén tai san, néu c¢6”. Tuy nhién, Chi cuc
THADS huyén TT ¢b y khong thuc hién nghia vu cung cip cac gidy to theo lut
dinh dé phuc vu viéc sang tén tai san, mac du toi da nhiéu 1an dé nghi, khiéu nai,
t6 cdo... va cho dén nay, hau qua thiét hai cho 6ng L hang trim triéu dong.

Ong L ¢o yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an budc Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén TT cung cap cho 6ng céac gidy to theo Khoan 3 Piéu 106 Luét thi hanh
an dan sy dé 6ng thuc hién thi tuc sang tén tai san.

Ngay 22/6/2020, nguoi dai dién cua 6ng L co6 don dé nghi dinh chi viéc
giai quyét vu an theo Piéu 52 Luat Thi hanh an dan sy vi Chi cuc Thi hanh an
TT da cob Quyet dinh dinh chi thi hanh 4n véi 1i do Toa an nhan dan huyén TT
da quyét dinh mo thu tuc pha san voi ngudi phai thi hanh an 13 6ng Nguyén
Pinh Ngoc, Doanh nghiép NN, dinh chi viéc thi hanh toan bd Quyét dinh sd
15/2014/QDST-KDTM ngay 11/4/2014 ctia Toa 4n huyén TT nén Chép hanh
vién khong c6 quyén khai kién.

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu LQ, 6ng Nguyén Pinh T trinh bay:

Ngay 10/3/2016, 6ng T di tring d4u gia va ky hop dong mua cac tai san
tir Chi cuc THADS TT (nguoi c6 tai san) cac tai san:

- Tai san theo hop dong s6 03/2016/HPMBTSPG-PGTL 13 quyén sir
dung dat thira s6 50, t ban d6 s 00, dién tich 115,4m? dat tai khu Goc Gang, xi
P, huyén TT theo Gidy CNQSDD s6 AN 051375 do UBND huyén TT cip ngay
23/7/2008. Tong gia tri hop dong trang dau 1a 1.181.476.420 dong.

- Tai san theo hop dong s6 06/2016/HPMBTSPG-DGTL 14 toan bd nha
xudng co dién tich 1.015 m2 gan trén quyén sir dung dat thué thudc thira so 20,
to ban d6 s6 00 theo Gidy chimg nhan QSDD sd AQ 051114 ngay 08/7/2009.
Tong gié tri hop dong tring dau gia 1a 363.137.000 dong.

Thuc hién nghia vu theo hop dong mua ban, 6ng T da ndp cho Chi cuc
THADS huyén TT day du s6 tién mua tai san vao ngay 24/03/2016.

Theo quy dinh tai Piéu 7 Hop dong, Chi cuc THADS huyén TT phai ban
giao tai san; Theo Diéu 106 Luat thi hanh 4n dan sy qui dinh: “Ngwoi mua dwoc
tai san thi hanh an, ... dwoc phdp ludt cong nhdn va bdo vé quyén sé hitu, sir
dung doi véi tai san d6....Co quan thi hanh an ddn sy co trach nhiém cung ccfp
day dii nhitng vén ban, gldy to quy dinh tai khoan 3 Piéu nay cho nguoi mua tai
san thi hanh an...3. Ho so dang ky chuyén quyén sé hiru, sir dung gom co: a)
Vin ban dé nghi ciia co quan thi hanh dan dan su;b) Ban sao ban an, quyet dinh,
¢) Quyét dinh thi hanh dn, quyét dinh ké bién tai san; d) Van ban ban ddu gid
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thanh hodc bién bdan giao nhdn tai san d@é thi hanh dn; @) Gidy to khdc ¢6 LQ
dén tai san, néu c6”. Thé nhung, cho dén nay Chi cuc THADS huyén TT ¢6 ¥
khong thuc hién nghia vu cung cép cac gié\y to theo luat dinh dé phuc vu viéc
sang tén tai san, mac du 6ng T da nhiéu 1an dé nghi, khiéu nai, t6 céo... va cho
dén nay, hau qua thiét hai cho gia dinh 6ng T hang tram triéu dong.

Ong T ¢6 don yéu cau doc lap, dé nghi Toa an budc Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén TT cung cép cho 6ng cac gidy to theo Khoan 3 Piéu 106 Luat thi
hanh an dan su dé 6ng thyc hién thi tuc sang tén tai san da trang dau gia.

Ngay 22/6/2020, 6ng T c6 don dé nghi dinh chi viéc giai quyét vu an
theo Piéu 52 Luét Thi hanh 4n dan sy vi Chi cuc Thi hanh an TT di c¢6 Quyét
dinh dinh chi thi hanh an véi li do Toa 4n nhan dan huyén TT di quyét dinh mo
thu tuc pha san véi ngudi phai thi hanh 4an 1a 6ng Nguyén Pinh Ngoc, Doanh
nghiép NN, dinh chi viéc thi hanh toan bd Quyét dinh sd 15/2014/QDST-
KDTM ngay 11/4/2014 ciia Toa 4n huyén TT nén Chap hanh vién khong co
quyén khai kién.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu LQ, BIDV trinh bay:

Viéc thi hanh an ddi voi cac tai san cia Doanh nghiép NN theo Quyét
dinh thi hanh 4n s6 159/QD-CCTHA ngay 21/11/2014 cta Chi cuc Thi hanh an
TT, Cong ty TL di dugc Chap hanh vién Gy quyén to chirc ddu gid tai san thé
chéap. Trong qua trinh thi hanh 4n, dau gia tai san Céng ty TL c6 nhiéu sai pham,
vi pham phap luat, gy thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich cua BIDV,
cu thé:

- C6 tinh han ché nguoi tham gia dau gia va loai tu cach dau gia cua
nguoi dang ky mua trai phap luat.

- Pua tai san ra dau gia khong ding véi quyét dinh cia Toa an vé xu ly
tai san thé chap, lam giam gia tri tai san ban dau gi4, anh huong nghiém trong
dén quyen loi cua chu tai san va Ngan hang.

- Viéc tach tai san thé chap dé ban dau gia riéng biét, khdng minh bach,
c6 dau hiéu thong dong, dim gia lam giam gié tri tai san.

- Nguoi tham gia ddu gia va tring dau gia cd dau hiéu théng dong voi chi
tai san thé chap, dau gia vién trong dau gia.

- Viée to chtrc dinh gia cua chép hanh vién va cdc ca nhan LQ ciing cé
nhiéu d4u hiéu vi pham nghiém trong phép luit.

BIDV dé nghi Toa an huy két qua ban dau gia do Cong ty TL t6 chirc ban
cac tai san trong qua trinh thi hanh an dbi véi Quyét dinh sd 15/2014/QPST-
KDTM ngay 11/4/2014 ctia TAND huyén TT, cu thé, dé nghi hiy két qua ban
dau gia cac tai san sau:

- Toan b9 gia tri quyén str dung dat va tai san gin lién trén dat tai thira s6
50, to ban d6 s6 00, dién tich: 115 ,4m? tai khu Goc Gang, xa P, huyén TT theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: AN 051375 sb vao s6 cap gidy ching



nhan QSD dit: H02526/QSDD/1864/QD-UB do UBND huyén TT cip ngay
23/07/2008, mang tén 6ng Nguyén Pinh H .

- Toan b gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira sb:
172, to ban do sd 00, dién tich: 111,9m2, dia chi: Khu Df)ng Vang, Cua L5, xa
P, huyén TT theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé: AH 751687 sb vao sd
cap gidy chuing nhén QSD dat: H. 02351/QSDDb/183/Qb-UB do UBND huyén
TT cap ngay 25/01/2008, ding ky sang tén ba Tran Thi N ngay 08/07/2008.

- Toan bd gia tri nha xudng c6 dién tich 1.015m? dugc xdy dung va lip
dat trén dat thué tai thira s6 20, to ban d6 s6 00, khu Goc Gang, xa P, huyén TT,
tai san gin lién voi thira dat theo Gidy chuing nhan quyén st dung dat s AQ
051114, sd vao s6 cip gidy chung nhan QSD dat: H.00037/QSDP /1680/Qb-
UB do UBND huyén TT cip ngay 08/07/2009.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Lé Hoang N trinh bay:

Viéc Cong ty TL va Chi cuc THADS huyén TT lay 1y do 6ng chua ndp
dung, di ho so dé khong cho 6ng tham gia phién déu gia tai san 1a thiéu khach
quan, khong minh bach va khong phu hop véi quy dinh cua phap luat vé ban
dau gia tai san, cy thé:

- Viéc Cong ty TL dé ‘nghi 6ng bd sung gidy chirng minh nhén dan, s6 ho
khau c6 chimg thuc va phiéu x4c nhan xem tai san ban d4u gia c6 xac nhan cua
Chi cuc THADS huyén TT khi ndp ho so 1a khong pht hop véi Quy ché ban dau
gia tai san do Cong ty TL ban hanh.

+ Theo quy dinh tai tai khoan 5.2, Diéu 5 ciia Quy ché ban dau gi tai san
quy dinh vé viéc ding ky tham gia d4u gi4 thi khi ding ky tham gia ddu gi4,
nguoi dang ky mua tai san dau gia phai ndp “Chitng mmh thu nhan dan va ho
khdu gia dinh cia cd nhan tham gia dang ky mua tai san” va trén thyuc té ong da
ndp chimg minh thu nhan dan va s6 ho khau gia dinh cho Cong ty TL (c6 bién
ban nhan ho so — kém theo). Viéc cung cip chtirng minh nhan dén, s6 ho khau co
chiig thuc chi bét budc khi tham gia dau gia (khoan 4.1 Diéu 4 cta Quy ché
ban dau gié tai san).

+ Theo quy dinh tai khoan 4.1 Piéu 4 cia Quy ché ban d4u gia tai san thi
mot trong cac diéu kién tham gia dau gia 1a “Ba mua hé so ddng ky tham gia
ddu gid; dd xem tai san ddu gid (c6 Phiéu xdc nhdn xem tdi san ban dau gid) va
ndp Phiéu xdc nhdn xem tdi san ban ddu gid (¢6 xdc nhan cua dai di¢n chu tai
san) trong thoi han quy dinh” nhung Quy ché ban dau gia tai san khong quy
dinh thoi han nop Phiéu x4c nhan xem tai san ban dau gia c6 xac nhan cia Chi
cuc THADS huyén TT la khoang thoi han nao. Do do, “....thoi han quy dinh”
trong truong hop nay dugc hiéu 1a khi tham gia dau gia (nhu’ tén goi ctia Picu 4
ctia Quy ché ban diu gia tai san ma Cong ty TL ban hanh) nguoi tham gia dau
gia phai nop Phiéu xac nhan xem tai san ban dau gia c¢6 xac nhan cua Chi cuc
THADS huyén TT. Thuc t&, ong dd xem tai san ban du gis va nop Phiéu xac
nhan xem tai san ban dau gid ¢6 xac nhan cia Chi cuc THADS trude thot diém
phién d4u gi4 dién ra (Bién ban lam viéc lic 09h09 phut ngay 09/3/2016)



Ong N dé nghi Toa an huy két qua cac phién dau gia de nghi huy két qua
ban dau gia cac tai san sau: Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat tai
thira s6 50, t& ban dd s 00, dién tich: 115,4m? tai khu Géc Gang, xa P, huyén
TT, thanh phé Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6: AN 051375
do UBND huyén TT cap ngay 23/07/2008, mang tén Ong Nguyén Dinh H ;
Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira s6: 172, to ban dd s 00,
dién tich: 111,9m2, dia chi: Khu Dong Vang, Cira Lo, xd P, huyén TT, thanh
phé Ha Nbi theo giéy chtmg nhan quyén sir dung dat sé: AH 751687 do UBND
huyén TT cip ngay 25/01/2008, ding k}’/ sang tén ba Tran Thi N ngay
08/07/2008; Nha xuong c6 dién tich 1. 015m? dugc xay dung va lap dat trén dat
thué tai thira so 20, to ban d6 sb 00, khu Goc Gang, xa P, huyén TT, thanh pho
Ha Noi, tai san gan lién voi thira dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dt sd
AQ 051114.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, Doanh nghiép NN trinh bay:

Sau khi ban dau gié tai san, Co quan Thi hanh 4an giao cho doanh nghiép
quan ly nhung doanh nghiép dd ngung hoat dong vi kinh phi khé khan nén
doanh nghiép dé giao cho bén triing dau gia 1a ong Lap, Ong T dé kinh doanh.
Doanh nghiép NN dé nghi Toa an dinh chi viéc giai quyét vu an vi Doanh
nghiép di tu 1am don yéu cau tuyén bd pha san vi mat kha ning thanh toan tai
Toa an nhan dan huyén TT.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, Céng ty NC trinh bay:
Cong ty NC di nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Pinh T tai san ma 6ng T
trang d4u gia cia DNTN NN 14 nha xudng tai dia chi: Thon 2, xi P, huyén TT,
thanh pho Ha Noi theo van ban xac nhan viéc tring dau gia va phiéu nop tién
tring dau gia cua 6ng 6ng T . Cong ty da dau tu tién dé cai tao nha xudng nhu
ton nén, xdy mai, stra chirta van phong, mua trang thiét bi may moéc 1a hai cau
truc mdi nhu Toa an da xem xét, khong phai la tai san ong T muanhuobng T CO
¥ kién nhu bién ban xem xét tai chd trudc d6 ciia Toa an. Cong ty cd yéu cau
doc 1ap 1a dé nghi Toa an cong nhan viéc trang dau gia tai san cia 6ng T va
cong nhan viéc chuyén nhuong ctua Cong ty voi 6ng T . Sau khi Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén TT c6 quyét dinh dinh chi thi hanh an, Cong ty NN dé
nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an voi 1i do Toa an nhan dan huyén TT da
quyét dinh md thi tuc pha san voi ngudi phai thi hanh an 14 ong Nguyén Pinh
Ngoc, Doanh nghiép NN, dinh chi viéc thi hanh toan bd Quyét dinh sb
15/2014/QDST-KDTM ngay 11/4/2014 ctia Toa 4an huyén TT nén Chép hanh
vién khong c6 quyén khai kién.

Tai ban an dan su so tham sd 46/2020/DS-ST ngay 05/9/2020, Toa an
nhan dén quan BTL da xu:

1. Chap nhan yéu ciu khdi kién cua ong Vi Van T vé viéc hay két qua
ban dau gia tai san.

2. Hay két _Qua ban dau gla do Cong ty TL té chic ban céc tai san khi
thuc hién hop déng ban diu gia tai san sé: 03, 05, 06/2016/DG-TL ngay
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27/01/2016 dugc ky két gitta Chap hanh vién Nguyén Hiu Hoa - Chi cuc
THADS huyén TT va Cong ty TL trong qua trinh thi hanh Quyét dinh thi hanh
an sd 159/QD-CCTHA ngay 21/11/2014 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
TT, Quyét dinh sé 15/2014/QDST-KDTM ngay 11/4/2014 caa Toa &n nhan dan
huyén TT, d6i vai céc tai san sau:

- Toan bo gi4 tri quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira s6
50, to ban d6 s6 00, dién tich: 115,4m? tai khu Géc Gang, xa P, huyén TT, TP
Ha Noi theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AN 051375 s6 vao s6 cap
gidy ching nhan QSD dat: H02526/QSDD/1864/QDP-UB do UBND huyén TT
cap ngay 23/07/2008, mang tén 6ng Nguyén Pinh H .

- Toan bo gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira so:
172, to ban d6 sb 00, dién tich: 111,9m2, dja chi: Khu Bong Vang, Cura LJ, x4
P, huyén TT, TP Ha Noi theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé: AH
751687 s6 vao so cap gidy chung nhan QSD dat: H.02351/QSDD/183/Qb-UB
do UBND huyén TT cap ngay 25/01/2008, dang ky sang tén ba Tran Thi N ngay
08/07/2008.

- Toan bd gia tri nha xuéng co dién tich 1.015m? dugc xay dung va lap
dat trén dat thué tai thira s6 20, to ban do s6 00, khu Goc Gang, xa P, huyén TT,
thanh phé Ha Noi, tai san gan lién voi thira dat theo Gidy ching nhan quyén sur
dung dat s6 AQ 051114, s6 vao sO cap gidy chimg nhian QSD dat:
H.00037/QSDD/1680/QD-UB do UBND huyén TT céap ngay 08/07/20009.

3. Khong chép nhan yéu ciu doc lap cta 6ng Nguyén Pinh Lap, ong
Phung Khac Tap vé viéc budc Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén TT ban giao
cho Ong cac giay to vé tai san du gia.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty NC vé viéc cong nhan
két qua trang d4u gia va cong nhan hop dong thué tai san dau gia caa Cong ty
véi 6ng Nguyén DPinh T .

5. Khong chap nhéan cac yéu cau khac ciia cac duong su.

Khong dong y vO1 ban an so tham Cong ty CP ban dau gia TL va nhing
nguoi o quyen loi va nghia vu LQ, gom: 6ng Nguyén Pinh T , 6ng Phung Khic
L va Cong ty TNHH San xuat va thuong mai Thép NC khang céo va dé nghi
huy ddi voi Ban an dan su so tham s6 46/2020/DS-ST ngay 05/9/2020 ciia Toa
an nhan dan quan BTL, thanh ph6 Ha Noi.

Tai phién toa phuc tham.

Pai dién theo iy quyén cua nguyen don gitt nguyén yéu cau khoi kién va
dé nghi gilt nguyén ban an so tham vi viéc to chiic ban dau gia cia bi don doi
v6i cac tai san nhu nguyén don da néu trong don khoi kién c6 nhiéu vi pham,
x4m pham dén quyén va loi ich hop phap cta nhimg ngudi tham gia dau gia
cling nhu Ngan hang BIDV. Do d6, can thiét phai huy két qua ban dau gia dé
dam bao quyén va loi ich hop phap cua cic bén. Sau khi phat hién nhiing sai
pham trong qua trinh ban d4u gia, Chi cuc THADS huyén TT di ¢ vin ban gui
nhitg nguoi tring ddu gia vé ndi dung dirng ndp tién mua tai san nhung nhiing
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nguoi nay Van ¢ y ndp. Tuy nhién, nhimg ngudi da tring dau gia khong bi thiét
hai do sb tién ma ho dé ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha nudc cua Chi cuc
THADS huyén TT van dugc tinh 14i theo 13i suat ngan hang va Chi cuc THADS
huyén TT s& tra lai s6 tién d6 cho ho. Ngoai ra, nguyén don con dé nghi Toa 4n
xac dinh khi huy két qua ban du gia néu trén thi Chi cuc THADS huyén TT
khdng phai chiu phi ban dau gia.

Dai dién hop phép cua bi don thay ddi cac yéu cau khang cdo, dé nghi
HDXX phiic thim xem xét sira ban an so tham theo hudng cong nhan két qua
ban d4u gia vi: Bi don da thyuc hién hoan toan ding va day du trach nhiém trong
viée tO chie ban dau gia, khong vi pham quy dinh cta phap luat vé viéc ban dau
gi4 tai san. Nhimng cin cr ma nguyén don dwa ra dé dé nghi huy két qua ban du
gia 1a khong phu hop.

Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu LQ trinh bay cu thé nhu sau:

Ong Lé Van T g, 6ng Nguyén Viét C 1a dai dién theo Gy quyén cua 6ng
Phung Khic L va 6ng Nguyén Dinh T thdng nhat trinh bay: Ong T va éng L
tham gia dau gia 1a hoan toan hop phap. Qua trinh tham gia dau gid, cac ong da
thuc hién day du quyen va nghia vu ctia nguoi tham gia dau gla tai san. Sau khi
c6 két qua ban dau gia va ky hop déng mua tai san, 6ng T va éng L di nop day
du s6 tién theo hop dong vao tai khoan ctia Chi cuc THADS huyén TT tai Kho
bac nha nudc. Viéc Chi cuc THADS huyén TT khong ban giao tai san cho
nguoi trang dau gia 1a trai quy dinh cua phap luat, gy thiét hai den quyén va loi
ich hop phap cua ho. Mit khac, Thong bao vé viéc dimg ndp tién ciia Chi cuc
THADS huyén TT ciing khong c6 can cir phap luat. Sau khi tring dau gia,
nguoi trang dau gia da cho Cong ty NC thué lai tai san. Cong ty NC da xay
dung 6n dinh nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an cap so tham
néu. Nhing nguoi tring dau gia cling dé nghi Toa an cip so tham budc Chi cuc
THADS hUyen TT boi thuong thiét hai do cham ban giao glay to nhung Toa an
cap so tham chua xem xét. Bé nghi HDXX sira ban an so tham theo huéng cong
nhan két qua ban dau gia.

Ong Lé Hoang N giit nguyén nhitng quan diém di trinh bay tai cap so
tham.

Pai dién Ngan hang TMCP B nhat tri véi ¥ kién cua nguyén don. Pé nghi
HDPXX gitt nguyén ban an so tham, hity két qua ban dau gia dé bao dam quyén
va loi ich hop phap cho Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién Viét Nam.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phét biéu quan diém
vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

+Vé t6 tung: Viéc chap hanh phép luét td tung ciia Thim phan, Hoi dong
xét xtr va Thu ky phién toa da dam bao cac quy dinh cta B luat td tung dan su.
Céc duong su di dugc thyuc hién ddy da quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo
luat to tung dan su.

+ V& ndi dung vu an:
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Qua trinh ban dau gia, bi don da c6 mot sb vi pham vé dau gia nhu han
ché nguoi tham gia dau gia, loai bo tu cach diu gia cia ngudi dang ky. Viéc bo
s6t tai san da ké bién 1a 03 cau truc lan dan dén tai san ké bién khong duoc tham
dinh gia 1a trach nhiém thudc vé chap hanh vién. Tai cap so tham, Ong L va 6ng
T c6 trinh bay vé viéc hai 6ng yéu cau ban giao gidy t& nha dat va b01 thuong
thiét hai trudc thoi diém mo phién hop cong khai chimg ctr. Toa an cap S0 tham
khong xem Xxet dén yéu cau nay caa 6ng T va ong L 1a vi pham thu tuc to tung,
giai quyet khong triét & vu an. Thiéu sot nay khong thé khac phuc tai cip phuc
tham. Pé nghi HDXX can cu khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy dé hay
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir cdc tai ligu, chitng civ do cdc bén dwong sw xudt trinh va Toa
dn thu thap dwoc. Cin civ két qud héi va tranh tung tai phién toa, HPXX di
nhdn dinh nhw sau:

[1]. V& thi tuc td tung:

Pon khang céo ctia Cong ty CP ban d4u gia TL va nhitng ngudi c6 quyén
loi va nghia vu LQ, gdm: ong Nguyén Dinh T , 6ng Phung Khac L va Cong ty
TNHH San xuét va thuong mai Thép NC lam trong thoi han luat dinh va ndp
tam Ung 4n phi phuc tham 1 hop 18.

Tat ca céac duong su déu di duoc Toa an tong dat hop 18 tat ca cac van

ban té tung nén su ving mdt cia cac duong sy tai phién toa hom nay khong lam
anh hudéng dén viéc xét xtr vu an cua Hoi dong x&t X1r.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Trén co s& Quyét dinh céng nhan su thoa thuan cua cac duong su s6
15/2014/QDST-KDTM ngay 11/4/2014 cua Toa an nhan dan huyén TT, Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén TT dd ban hanh Quyét dinh Thi hanh 4n theo yéu cau

s0 159/QD-CCTHA ngay 21/11/2014 va Quyét dinh ké bién tai san da thé chap
s6 24/QD-CCTHA ngay 13/01/2015. Theo do, bi don da t6 chirc phién ban dau
gia tai san ngay 27/01/2020 doi véi cac tai san gom:

- Quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 50, to ban
d6 00, dién tich 115,4m? tai khu Géc Gang, xa P dung tén Ong Nguyen binh H
thé hién tai Hop dong ban dau gia tai san s6 03/2016/PG-TL ngay 27/01/2016
giita: Chap hanh vién Hoa va Cong ty TL thé hién tai san d4u gia co gia khoi
diém: 1.176.476.420 dong (Theo Bién ban xac dinh gia khoi diém ngay
27/01/2016 gitta Chi cyc Thi hanh an TT va Coéng ty TL); Ban dau gia: Hoi
10h30 ngay 10/3/2016, ban tai san voi gia 1.181.476.420 dong cho 6ng T .

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 172, t ban
d6 s6 00, dién tich 111,9m? tai Pong Vang, Cira L3, xa P dimg tén ba Tran Thi
N ngay 08/7/2008 thé hién tai Hop dong ban dau gia TS sé 05/2016/DG-TL
ngay 27/01/2016 giita: Chap hanh vién Hoa va Cong ty TL thé hién tai san co
gia khoi diém: 391.650.000 dong (Theo Bién ban x4c dinh gia khoi diém ngay
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27/01/2016 giira Chi cuc Thi hanh an TT va Cong ty TL); Ban dau gia: Hoi
14h30 ngay 10/3/2016, ban tai san véi gia 393.650.000 dong cho 6ng Lap.

- Toan bd gia tri nha xudng c6 dién tich 1.015m? dugc xdy dung va lip
dat trén dat thué tai thira dit sd 20, to ban d6 00, khu Gbc Gang, xa P, huyén
TT, thé hién tai Hop dong ban dau gid tai san sé 06/2016/PG-TL ngay
27/01/2016 gitta: Chap hanh vién H va Cty TL thé hién tai san c6 gia khoi diém
ctia tai san: 361.137.000 dong; Ban dau gia: Hdi 15h45 ngay 10/3/2016, ban tai
san véi gia 363.137.000 dong cho 6ng T .

Ngoai ra con c6 mot khéi tai san khong ban ddu gia thanh cong 1 quyén
su dung dat va tai san gén lién v4i dat tai thira dat s6 51, to ban d6 00, dién tich
228,2m? tai khu Gbc Gang, xa P dung tén 6ng Nguyén Binh N thé hién tai Hop
dong ban dau gia tai san sd 04/2016/PG-TL ngay 27/01/2016 giita: Chap hanh
vién Hoa va Cong ty TL; Tai san du gia co gia khoi diém: 1.074.276.300 dong
(Theo Bién ban xac dinh gia khai diém ngay 27/01/2016 giita Chi cuc Thi hanh
an TT vaCongty TL).

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da xac dinh:

- Viéc mo ta dac diém tai san dau gia 1a nha xudng c6 dién tich 1.015m?
dugc xay dung va 1§p dat trén dat thué tai thira dat sb 20, to ban d6 00, khu Goc
Ging, xa P, huyén TT khong day du din toi giam gia tri tai san va bo sot tai san
d3 ké bién 1a 03 cau truc lin, gdy anh hudng nghiém trong dén quyén loi cua
chu tai sdn va Ngan hang BIDV.

- Viéc khong to chirc ban dau gia gop 02 thira dat s 50 va 51 dan dén
thira dat s6 51 khong ban dugc, ciing khong c6 16i di vao dan dén suy giam gia
tri.

- Quy dinh cta Quy ché ddu gia vé viéc xem tai san trudc khi ddu gia,
mic du viée xem tai san d4u gia trudce khi tham ra dau gia 1a quyén cht khong
phai nghia vu cia ngudi tham gia ddu gia theo Diéu 31 Nghi dinh s6
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu.

- Viéc tiép nhan ho so déu gia cia ong L& Hoang N sau d6 tra lai ho so
dau gia va khong cho Ong N tham gia d4u gia 1a trai quy dinh.

Tir can cit 46, Toa an cip so tham di chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don va hily két qua ban dau gia tai san nhu nguyén don di yéu cau.

[2.2] Mic du Toa an cap so tham huy két qua ban dau gia tuy nhién phan
quyét dinh cling nhu nhan dinh cua ban an so tham khong xem xét va quyet dinh
0 cac Van dé LQ dén dén hiéu lyc va gia tri phap 1y cia hop dong ban dau gia
tai san sb: 03, 05, 06/2016/DG-TL ngay 27/01/2016 duoc ky két gitta Chap
hanh vién Nguyén Hitu Hoa - Chi cuyc THADS huyén TT va Cong ty TL.
Truong hop Toa an xac dinh co 16i ctia cac bén, ¢ hanh vi thuc hién giao dich
dan sy trai quy dinh cta phap luit thi can tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu dé
dam bao quyén va loi ich hop phap ctia cac bén tham gia vao giao dich dan suy.
Viéc huy két qua ban dau gia chi 1a mot trong cac diéu kién dé xem xét dén tinh
hop phap ctia cac giao dich phat sinh trén co so két qua ban dau gia do.
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Cin cr quy dinh tai cac Pidu 117, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129,
130 Bo lut dan sy nim 2015 d6i véi giao dich dan sy vo hi¢u, Toa an cép SO
tham chwa cin c quy dinh néu trén dé xac dinh giao dich dan sy vo hiéu theo
truong hop ndo va 1i cu thé cia cac bén trong giao dich dan sy. Ban 4n so thAm
co nhén dinh “Co nhitng vi pham va 16i tir nguoi c6 tai san ddu gid, ngwoi bdn
tai san ddu gid va nguoi yéu cau thi hanh dn trong viéc bé sot tai san, khéng
duea ra thong tin ddy dii vé tai san, khong ban gop hai khoi bat dpng san lién ke
lam giam gia tri tai san ddu gid va quy ché dau gid khong dung quy dinh cua
phdp ludt nén can hiy két qud ban dau gid theo yéu cau khéi kién ciia Chap
hanh vién Vi Van Thanh.” 1a chua day du, chua di cin cr viing chic dé xac
dinh 13i cu thé cua cac bén khi giai quyét hau qua cia giao dich dan sy vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat dan sy nam 2015.

Vi nguyén don chi khoi kién yéu cau Toa an huy két qua ban dau gia ma
khong dé nghi cu thé vé viéc tuyén bd vo hiéu dbi véi cac hop dong ban dau gia
tai san, cac duong sy déu khong co yéu cau vé viéc giai quyét hau qua cta giao
dich dan sy v6 hi€u. Tuy nhién, viéc xem xét giai quyet hau qua cua giao dich
dan sy v hi¢u d6i voi truong hop huy két qua ban dau gia trong vu an nay 1a hé
qua tat yéu. Bai 18, quyén va loi ich hop phép cua cac duong sy duoc dinh doat
theo cac giao dich dan su phat sinh trén co s két qua ban dau gia. Mat khéc,
trudce thoi diém nguyén don khai kién, ngudi trung dau gia 1a ong Nguyén Dinh
T da giao két Hop dong cho thué nha xuong doi voi Cong ty TNHH San Xuat
va thuong mai Thép NC, d6i tugng cua hop dong 1a quyén str dung dé6i véi tai
san trang dau gia. Do do, khi c6 sy thay d6i LQ dén tai san trang dau gia thi can
phai xem xét dén quyén va loi ich hop phap ctia ngudi thir ba ngay tinh trong
giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh ctia Diéu 133 B¢ luat dan sy nam 2015.

[2.3] Tai két luan Thanh tra s6 27/KL-TTR ngay 19/7/2018 cta Thanh tra
Bo Tu phap, Thanh tra Bo Tu phap di xem xét, danh gia cu thé vé noi dung vu
viéc, qué trinh t6 chire thi hanh an, qua trinh ban du gia tai san ciing nhu dién
bién ciia vu viéc sau khi két thic phién ban dau gia tai san. Trén co s& do6, Thanh
tra B0 Tu phap co két luan cu thé vé cac nodi dung nhu: thiéu sot, vi pham trong
qua trinh Thi hanh 4n, vé viéc chap hanh vién thyuc hién viéc khai kién, két qua
thanh tra vé ban dau gia... Trong do, c6 két luan cu thé vé noi dung sau:
Thanh tra B9 Tw phdp khong c6 co' so dé dp dung bién phdp khic phuc hiu
qua la huy bé két qud ban diu gid tai san. Trong truong hop Chap hanh vién
co can cu chu'ng minh c6 vi pham trong qua trinh bdn ddu gid tai san, Chap
hanh vién ¢6 quyén khéi kién yéu cau Toa dn gidi quyét tranh chap vé két qud

ban déu gid tai san, theo quy dinh cia Piéu 102 Ludt sira doi, bé sung mét s6
diéu cuia Ludt THADS ndm 2014.”

Sau khi Thanh tra B6 Tu phap ban hanh két luin thanh tra néu trén, Chi
cuc THADS huyén TT va nhimng nguoi c6 quyén loi va nghia vu LQ dén céac noi
dung ma két luan thanh tra da két luan khong c6 khiéu nai d6i véi két luan nay
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 57 Luat Thanh tra nim 2010 va Piéu 9
Luat Khiéu nai nim 2013.
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Diém b khoan 1 Piéu 57 Luat Thanh tra ndm 2010 quy dinh:
1. Béi twong thanh tra ¢ quyén sau day:

(X3

b) Khiéu nai vé quyét dinh, hanh vi ciia ngwoi ra quyét dinh thanh tra,
Truong doan thanh tra, Thanh tra vién, nguoi dwoc giao thuc hién nhiém vu
thanh tra chuyén nganh, cong tdac vién thanh tra, thanh vién khac cua Poan
thanh tra trong qud trinh thanh tra; khiéu nai vé két ludn thanh tra, quyét dinh
xit 1y vé thanh tra theo quy dinh ciia phdp ludt vé khiéu nai; ...”

Piéu 9 Luat Khiéu nai nam 2013 quy dinh:

“Thoi hiéu khiéu nai la 90 ngay, ké tir ngdy nhdn dwoc quyét dinh hanh
chinh hodc biét dwoc quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh.

Truong hop nguoi khiéu nai khéng thwe hién dwoc quyén khiéu nai theo
dung thoi hiéu vi om dau, thién tai, dich hoa, di cong tac, hoc tap o noi xa hodc
vi nhitng tro ngai khdach quan khac thi thoi gian co tro ngai do khong tinh vao
thoi hiéu khiéu nai.”

Bén canh vi¢c khong co khiéu nai ddi vai két luan thanh tra néu trén, tinh
dén thoi diém xét xtr so tham, cac to chitc va ca nhan c6 LQ ciing khong khoi
kién vu an hanh chinh dbi voi Thanh tra B6 Tu phap vé két luan Thanh tra s6
27/KL-TTR ngay 19/7/2018 theo quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh.

Toa an cip so tham ciing chua xem xét, danh gia d6i v6i Két luan thanh
tra ndy dé co co s& dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta cac bén khi giai
quyét vu an.

Tt nhitng nhéan dinh trén, Toa an cap phiic tham xac dinh Toa an cap so
tham chua thu thap, xem xét, danh gia day du d6i véi céc tai lidu, ching cir ¢6
trong vu an; chua giai quyét triét dé ndi dung tranh chip khi chua xem xét, giai
quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu.

Tai cap so tham, ongLvaong T co trinh bay vé viéc hai ong yéu cau ban
giao gidy to nha dat va b01 thuong thiét hai trude thoi diém mo phién hop cong
khai chung ct. Toa an cap S0 tham khong xem x¢ét dén yéu cau nay cta 6ng T
va 6ng L 1a vi pham thu tuc t6 tung, giai quyét khong triét dé vu an.

Nhiing thiéu s6t néu trén ctia Toa an cip so tham khong thé khac phuc tai
cap phuc tham. Céan thiét phai hiy ban 4n so thdm va giao cho TAND quan
BTL, thanh phd Ha Noi giai quyét lai theo trinh tu so thim dé dam bao quyén
va loi ich hgp phap cho cac duong su.

[3] Xét khang cao cia nhirng ngwoi khang cao:

Cong ty CP ban dau gia TL va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu LQ,
gom: 6ng Nguyén Pinh T , dng Phung Khic L va Cong ty TNHH San xuét va
thuong mai Thép NC khang céo d6i véi toan bd Ban an dan sy so tham sd
46/2020/DS-ST ngay 05/9/2020 cua Toa an nhan dan quan BTL, thanh phd Ha
Noi. Nhu di phan tich ¢ trén, can thiét phai hay ban an so tham dé giai quyét lai
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theo trinh ty so thAm nén cac yéu cau khang cdo clia cac duong su néu trén dugc
chap nhan.

Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi
tham gia phién toa phu hgp v61 nhan dinh cia HDXX.

[3]. V& an phi:

Nghia vu chiu &n phi dan su S0 tham cua cac dup‘ng su s€ duoc xac dinh
laiq khi TAND quéan BTL, thanh pho Ha Noi gidi quyét vu an theo trinh tu so
tham.

Do duogc chap nhan khang cdo, ngudi khang cao khong phai chiu an phi
dan su phuc tham. Puoc hoan tra véi tam tmg an phi phiic thim da ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 diéu 308 Bo luat to tung dan su 2015;
Cin ¢t Diéu 26, Dicu 37, Dicu 39, bicu 147, Dicu 203, Piéu 227, biéu
235, Diéu 271, Diéu 273 Bf luft t6 tung dan sy 2015;

Cian cir Nghi quyét sé 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu an phi, 1 phi Toa

an;

Xu:

[1]. Huiy toan bd ban 4n dan sy so thdm so 46/2020/DS-ST ngay
05/9/2020 cua Toa an nhan dan quan BTL, thanh phd Ha Noi.

[2]. Giao toan bo ho so vu &n cho Toa an nhan dan quan BTL, thanh pho
Ha Noi dé giai quyét lai theo trinh tu so tham.

[3]. V& an phi:

- An phi so tham: Nghia vu chiu an phi dan su S0 tham cia cac dl;l’O’l’lg sur
s€ dugc xac dinh lai khi TAND quén BTL, thanh pho Ha No1 giai quyét vu an
theo trinh tu so tham.

- An phi phac tham:

Cong ty CP Ban dau gia TL khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.
DPuogc hoan tra sd tién tam tmg an phi phac thAm da nodp 1a 300.000 dong theo
bién lai sb AB/2015/0003818 ngay 23/9/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan BTL, thanh ph6 Ha Noi.

Cong ty TNHH San xuét va thuong mai Thép NC khong phai chiu an phi

dan su phuc tham. Pugc hoan tra so tién tam Ung an phi phiic tham di nop 1a
300.000 dong theo bién lai s6 AB/2015/0003824 ngay 28/9/2020 tai Chi cuc Thi

hanh an dan sy quan BTL, thanh phé Ha Noi.
Ong Nguyen binh T , khong phai chiu an phi dan sy phtc tham. Pugc
hoan tra s6 tién tam Gng an ph1 phuc thadm da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai
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s6 AB/2015/0003822 ngay 28/9/2020 tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy quan BTL,
thanh phd Ha Noi.

Ong Phung Khac L khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Pugc hoan
tra sd tién tam ung an phi phtc thim da nop 1a 300.000 ddng theo bién lai sb
AB/2015/0003823 ngay 28/9/2020 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan BTL,
thanh phd Ha Noi.

[4]. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 13 ngay
26/01/2022.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND TP Ha Noi;

- TAND quan BTL,
- Chi Cuc THADS quan BTL,
- Luu HSVA.

VU TOAN GIANG
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