TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap- Ty do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 171/2024/HC-ST
Ngay: 17-9-2024

V/v khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh
vuc quan ly dat dai

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quéan
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Hoang Tuong
2. Ba Nguyén Thi Loc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong 13 Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Thuan.

- DPai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 171/2024/TLST-HC, ngay 17/7/2024
vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y ddt dai” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 194/2024/QDXXST-HC ngay 26 thang 8 nim
2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 52/, gitta cac duong su:

- Ngwoi khéi kién: 1.& Thi Hong V, sinh naim: 1984

Dia chi: S6 F H, khu phé F, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
- Ngwoi bi ki¢n: Van phong dang ky dat dai tinh B

- Nguwoi c6 nghia vu va quyén loi lién quan:

1. Chi nhanh Van phong B

Dia chi: C T, phuong D, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

2. Uy ban nhén dan thanh phd P

3. Ong P6 Quang Huy H, sinh nam 1977.

4. Ba Nguyén Thi Thiy N, S nim 1987.
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Cung dia chi: S6 nha B T, khu phé A, phuong P, thanh phé P, tinh Binh
Thuan.

Tai phién toa c6 mat: ba Lé Thi Héng V; cac duong su con lai Véng mat.

NOI DUNG VU AN:
_ Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguoi khoi kién ba Lé Thi
Hong V trinh bay:

Ngay 22/9/2023, 6ng D6 Quang Huy H va ba Nguyén Thi Thiy N chuyén
nhu’o’gg cho ba thura dat so6 608, to 25, dién tig:h 100,3 m? dat & tai néng,thén va
dat trong cay hang nam khac, dia chi thua dat: thon X, xa P, thanh ph6 P, tinh
Binh Thun theo Glay ching nhan quyén st dung dat s6 CQ 156615 cap ngay
22/01/2019 va dugc cap giay ching nhan so CS 07673 dugc S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh B cap ngay 22/01/2019 Ve phan tai san theo Hop dong chuyén
nhu’o*ng quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat sd cong ching 2221,

quyén s6 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C ching nhan ngay
22/9/2023.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba di ndp hd so dang ky thu tuc
sang tén theo quy dinh tai Bo phan tiép nhan va tra két qua ctia thanh phd P. Tuy
nhién dén ngay 02/10/2023, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd P
ban hanh Thong bao sé 1496/TB-CNVPPKDDPT ngay 02/10/2023 vé viéc
hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dét ctia ba Lé Thi Hong V. Theo noi dung
thong bao néu trén Van phong D cho rang thira dat ctia ba nhan chuyen nhuong
ctia vo chong ong H c6 ngudn goc chuyen muc dich st dung dat nhung khong
pht hop quy hoach (quy hoach dat trong cay 1au nim) theo Ban do quy hoach sir
dung dat dén nam 2020 tai quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cia
UBND tinh B d4 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét. Cac ndi dung vudng
mic twong ty nhu truong hop ciia ba, phai chd UBND tinh ¢6 ¥ kién chi dao lién
quan theo dé& xuat cia UBND thanh phd P, sau d6 Chi nhanh Vin phong D s&
thong bao cho ba va cung phdi hop thuc hién.

Tuy nhién, tinh tor ngay ba nhan chuyén nhuong quyén s dung dat dén
nay da gan 01 nam, nhung ho so clia ba van chua dugc giai quyét xong. Ba nhan
thay viéc ba nhan chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién v6i dat
ciia 6ng D6 Quang H1 H va ba Nguyén Thi Thay N 13 hop phép; thira dat ba
nhan chuyén nhuong di c6 gidy ching nhin quyén st dung dat do co quan co
tham quyén cip dung quy dinh. Viéc ba thuc hién thi tuc chinh 1y sang tén thia
dat néu trén 1a ding quy dinh. Viéc Chi nhanh Van phong P khong thuc hi¢n
thu tuc cap nhat bién dong sang tén cho ba, tra lai ho so di 1am anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cta ba.

Vi vay, ba khéi kién yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan giai quyét:
Huy Thong bao s6 1496/TB-CNVPDKBPDPT ngay 02/10/2023 ciia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd P vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir
dung dat ciia ba. Budc chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phé P, Vin
phong dang ky dat dai tinh B thyc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cua
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phap luat vé viéc chinh 1y sang tén cho ba dbi véi thira dat sd thira dat sb 608, to
25, dién tich 100,3 m? dat o tai ndng thon va dat trong cay hang nam khac, dia
chi thira dat: thén X, xa P, thanh phd P, tinh Binh Thuén theo Gidy chiing nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CQ
156615 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 22/01/2019 cho 6ng
P6 Quang Huy H va ba Nguyén Thi Thuay N.

Ngueoi bi kién Vin phong ddang ky dat dai tinh B ¢6 ¥ kién tai van bdn sé
2687/ VPDKPD-DKCG ngay 27/8/2024:

Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Hong V, Chi nhanh Vian phong
P di cung cap ¥ kién tai Cong vin s6 7769 ngay 22/8/2024 va toan bd ho so, tai
lidu c6 lién quan cho Toa an. Vian phong dang ky dat dai thong nhat y kién tai
Cong vin sb 7769 ngay 22/8/2024 va khong c6 ho so, tai liéu nao khac dé cung
cap.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhdnh Vin phong D ¢6 ¥ kién tai van ban 7769/CNVPPKPPPT-
TTLT ngay 22/8/2024 nhu sau:

Ngay 26/9/2023, Chi nhanh Vin phong B ¢6 tiép nhan ho so nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cua ba Lé Thi Hong V tai bién nhan s6 2023-
15584/TNHS.

Ba Lé Thi Hong V nhdn chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong DS
Quang Huy H va ba Nguyén Thi Thiy N d6i v6i thira dat sé 608, to ban d6 sd
25, dién tich 100,3 m? gom 88 m? dat & tai nong thon va 12,3 m? dat trong cay
hang nim khac, dia chi thira dat tai thon X, xd P, thanh phd P, tinh Binh Thuan
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CQ 156615 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay
22/01/2019. Thira dat sé 608, t& ban do sb 25 c6 lich st bién dong nhu sau:
Ngay 18/4/2014, UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh s6 2145/QD-UBND
vé viéc cho phép ong Nguyén Vin T va ba Lé Thi C duoc chuyén muyc dich sir
dung dat v6i dién tich 88 m? tir dat trong cay hang nam khac sang dat & tai nong
thon va dugc cdp nhat bién dong ngay 19/5/2014 vao Gidy chung nhan s6 BP
288839 do UBND thanh pho P cap ngay 01/4/2011. Ngay 11/9/2015, UBND
thanh pho P ban hanh Quyét dinh sb 966/QD-UBND vé viéc cho phép ong
Nguyén Van T va ba Lé Thi C dugc chuyén muc dich sir dung dét voi dién tich
160,9 m? tir d4t trong cAy hang nam khac sang dat ¢ tai nong thon va duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cép déi thanh Giay ching nhén s6 CC 797593
cap ngay 21/3/2016 d6i v6i thira dat sb 252, to ban d6 so 25, dién tich 358 m?
gom 248,9 m? dat & tai nong thon va 109,1 m? dat trong cay hang nam khac.

Ngay 7/7/2016, 6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi C tang cho thira dét s6
252, to ban d6 s6 25, dién tich 358 m? cho ong Nguyén Ngoc T1 va duoc S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cip d6i thanh Gidy chtng nhan sé CP 032663.

Ngay 28/5/2018, UBND thanh ph6 P ban hanh Quyét dinh s6 3955/QD-
UBND vé vi¢c cho phép 6ng Nguyén Ngoc T1 dugc chuyén muc dich stir dung
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dat v6i dién tich 81,3 m? tir dat trong ciy hang nim khac sang dat ¢ tai nong
thon va duge So T cap doi thanh Giéy chtng nhan sé6 CO 667319 va CO 667320
cap cung ngay 04/9/2018,. Ong Nguyén Ngoc T1 thyuce hién tach thira dat s6 604,
to ban d6 sb 25 theo Gidy chtng nhan s CO 667320 thanh 03 (ba) thira dat,
trong d6 thira dat s6 608 c6 dién tich 100,3 m? dugc So T cap Gidy ching nhan
s6 CP 529103 ngay 13/11/2018. Ong Nguyén Ngoc T1 chuyén nhuong thira dat
s6 608, to ban do s6 25 cho ba Nguyén Thi Thiy N va dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cdp d6i thanh Gidy chimg nhan s6 CQ 156615c¢ip ngay
22/01/2019.

Qua ra soat ho so thi thira dat sb 608, t& ban dd sb 25 c6 ngudn gbe do
UBND thanh phd P cho phép ong Nguyén Vin T va ba Lé Thi C dugc chuyén
muc dich st dung dit theo Quyét dinh sé 2145/QD-UBND ngay 18/4/2014
nhung khong phu hop quy hoach sir dung dat theo Ban do quy hoach st dung
dat dén nam 2020 tai Quyét dinh sé 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cua
UBND tinh B.

Tai thoi diém giai quyet hd so, 'Chi nhanh Van phong van chua nhan duogc
¥ kién chi dao giai quyét ho so ciia cAp c6 tham quyén lién quan dén vudng mac
cac trudng hop hd so da chuyén muc dich chua dam bao theo quy dinh. Do 46,
ngay 02/10/2023, Chi nhanh Van phong ban hanh Thong bao s6 1496/TB-
CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
ba L& Thi Hong V. Ngay 30/11/2023, UBND tinh B c6 Cong van sO
4721/UBND-KT vé viéc ¥ kién vé ndi dung bio cdo va dé nghi cua So T tai
Cong vian S6 5523/STNMT-CCQLPD ngay 20/11/2023, ¢ néu: " ...2. Giao
trach nhiéem cho UBND cac huyén, thi xa, thanh phé' tié'p tuc tu ra sodt va tu
chiu trach nhiém doi véi cdc truong hop dd cho phép chuyén muc dich sir dung
dat truée day ma khéng ding quy hoach, ké hoach sit dung ddt dé lam ré trach
nhiém ciia tirng don vi, cd nhdn tham mwu, gidi quyét truée day. Trén co sé két
qud rd sodt, c6 bdo cdo va kién nghi dé xudt giri S6 T." Can clr céng van néu
trén cia UBND tinh B, hién nay UBND thanh phd P dang ra soat va kién nghi
dé xuét giai quyét ddi véi cac truong hop da cho phép chuyén muc dich sir dung
dat trude ddy ma khong ding quy hoach, ké hoach sur dung dat dé lam rd trach
nhiém cua tung don vi, ca nhan tham muu, giai quyét trude day. Sau khi cac cap
c6 tham quyén co ¥ kién chi dao lién quan dén cac ndi dung vudng mic cua Chi
nhanh V1 thi Chi nhanh Vin phong s& thong béo lai cho ba Lé Thi Hong V duoc
biét va phdi hop thuc hién giai quyét ho so theo quy dinh.

2. Uy ban nhdn dan thanh phé P khéng cé y kién doi véi yéu cdu khoi
kién ciia ba Lé Thi Hong V.

3. Ong P6 Quang Huy H va ba Nguyen Thi Thity N trinh bay: dong y voi
yéu cau ctia ngudi khoi kién 1a ba Lé Thi Hong V.

Tai phién toa, Kiém sat vién co v kién:
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Vé thu tuc td tung: Qua trinh giai quyét vu an, ThAm phan, Hoi thAm nhan
dan va Thu ky da thuc hi€n ding nhiém vu, quyén han theo quy dinh cua Luat
T6 tung hanh chinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cur diém b khoan 2 Piéu 193
Luat T4 tung hanh chinh, chdp nhan yéu ciu khai kién cta ba Lé Thi Hong V,
huy Thong bao sé 1496/TB-CNVPPKDDPT ngay 02/10/2023 ciia Chi nhanh
van phong B. Budc Vian phong diang ky dét dai tinh B va Chi nhanh Vian phong
b thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc viang mat ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa, Van phong
Ping ky dit dai tinh B va Chi nhanh Vin phong B, UBND thanh phé P, ong Dbo
Quang Huy H va ba Nguyén Thi Thiy N vang mat nhung c6 van ban dé nghi
xét xir vang mat. Do d6, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit nhimng
nguoi tham gia td tung nay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 158 Luat T tung
hanh chinh.

[2] V& quyén khai kién: Ba Lé Thi Hong V nhan chuyén nhuong thira dat
50 608, t& ban dd s6 25, dién tich 100,3m? dat & tai d6 thi, dia chi thira dét tai
thon X, xa P, thanh phé P, tinh Binh Thuén theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so htru nha va tai san khac gan lién v6i dat s6 CQ 156615 do
UBND thanh pho P cép ngay 22/01/2019 ding tén ba Nguyen Thi Thuy N, theo
Hop dong chuyén nhugng sd cong ching 2221, quyén sb 09/2023TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 22/9/2023 tai Van phong C.

Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén, ba Lé Thi
Hoéng V ndp ho so dang ky chuyén quyén sir dung dat tai Chi nhanh vin phong
P. Ngay 02/10/2023, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd P ban
hanh Thong bao sé 1496/TB-CNVPPKPDPT vé viéc hoan tra ho so chuyén
quyén st dung dat ctua ba Lé Thi Hong V. Viéc tra ho so, tir chdi dang ky bién
dong sang tén ba Lé Thi Hong V di anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia ba nén ba c6 quyén khai kién dbi v6i Vin ban sé 1496/TB-CNVPDKPDPT
ngay 02/10/2023 cua Chi nhanh Van phong D.

[3] Vé thoi hiéu khai kién: Chi nhanh Vin phong D ban hanh Thong béo s6
1496/TB-CNVPPKDDPT ngay 02/10/2023. Pén ngay 17/6/2024, ba Lé Thi
Hong V ndp don khoi kién tai Toa an nhan dan tinh Binh Thuén 1a con trong
thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 Luat TS tung
hanh chinh.

~ [4] V& ndi dung quyét dinh hanh chinh b khiéu ki¢n, Hoi dong xét xir nhan
thay:
[4.1] Khoan 1 Diéu 188 Luét DAt dai quy dinh ngudi sir dung dét dugc thyce
hién quyén chuyén nhugng khi c6 céac diéu kién sau day:
a) Co Gidy chimg nhan, tru truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thtra ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Luét nay;



b) it khong c6 tranh chap;
¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
d) Trong thoi han sir dung dat.

[4.2] Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi
dat giira ba Lé Thi Hong V va ong Db Quang Huy H, ba Nguyén Thi Thiiy N do
6ng Boan Duy H2 dai dién theo uy quyén ky phu hop véi quy dinh cua phap
luat, thira dat dugc chuyén nhuong c6 du tat ca cac diéu kién néu trén va thudc
truong hop bét budc phai ding ky bién dong dat dai theo quy dinh tai khoan 1 va
diém a khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai. Viéc ding ky bién dong sang tén nguoi
nhan chuyén nhuong quyén st dung dét chi thay d6i tén nguoi st dung thira dat,
khéng lam thay ddi cac thong tin khac dbi véi thira dat.

[4.3] Chi nhanh Vin phong D cho rang Quyét dinh cho phép chuyén muyc
dich str dung dat cia UBND thanh phd P khong phu hop voi quy hoach cua Ban
d6 quy hoach st dung dat dén nim 2020 tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND
ngay 13/12/2013 caa UBND tinh B nén khong giai quyét ho so ding ky bién
dong cua ba Lé Thi Hong V.

Ho1 dfmg xét xir xét thdy: Pén nay, Quyét dinh cho phép chuyén muc dich
str dung dat cia UBND thanh phd P chua bi ‘huy bo, cac thong tin vé dién tich
va muc dich st dung dat thé hién trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat hoan toan phu hop véi gidy ching nhan quyén st dung dat. Viée tra lai hé so
dang ky bién dong cua Chi nhanh Vian phong P tai Thong bao s 1496/TB-
CNVPDKDDPT ngay 02/10/2023 la khong c6 can ctr, xam pham dén quyén loi
hop phap cua nguoi khoi kién nén ngudi khoi yéu cau hity bo thong bao néu
trén 1a co co so. Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién nhu ¥ kién cia
dai dién Vién kiém sat.

[5] V& 4n phi:
Do yéu ciu cta ngudi khoi kién dugc chap nhan nén nguot bi kién phai
chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi; ba
Lé Thi Hong V duoc hoan tra lai tién tam tng 4n phi so tham d3 nop.

Vi cac € tren,
QUYET PINH:
Can cut vao:
- Khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Piéu 32, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T6

tung hanh chinhé Khoan 1, diém a khoan 4 Diéu 95, khoan 1 Diéu 168, Diéu
169, 188 Luat Dat dai;

- Khodn 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi;

Tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Lé Thi Hong V.
- Huay Thong bao s6 1496/TB-CNVPDKDPPT ngay 02/10/2023 cia Chi
nhénh Van phong D.

- Budc Vin phong Pang ky dét dai tinh B, Chi nhanh Vin phong b phai
thyc hién nhiém vy, cong vu trong viée giai quyét hd so dang ky quyén st dung
dat ctia ba Lé Thi Hong V theo quy dinh cta phép luét.

2. V& an phi hanh chinh so tham:

- Van phong Dang ky giét dai tinh B phai chiu 300.000 (ba tram nghin)
dong an phi hanh chinh so tham.

- Ba Lé Thi ‘H(‘A)ng V khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Tra lai
cho ba Lé Thi Hong V 300.000 (ba tram nghin) dong tam tmg an phi dé nop
theo bién lai s6 0000346 ngay 11/7/2024 cta Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Binh
Thuan.

3. V& quyén khang cao: Puong sy c¢6 mit tai phién toa ¢ quyén khang cio
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (17/9/2024); cac duong su
vang mit tai phién tda, c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay duogc giao ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh cua Luat td
tung hanh chinh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh B.Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh B.Thuan;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP;

Nguyén Viin Quéin



