TOAANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MOC Poc 1ap- Ty do-Hanh phic
TINH BA RIA- VONG TAU
Ban 4n so: 47/2023/DS-ST
Ngay 27/6/2023
V/v: Tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOQC, TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdam phdn — chii toa phién toa: Ong Ngo Van Tinh.

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Nga

2. Ba Ngo Thi Quéc Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Phung Thi Trang — Thu ky Toa an

- Pai dién vién kiém sdat nhdn dan huyén Xuyén Moc tham gia phién toa. Ong
Lé Vin Thién — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh
Ba Ria — Viing Tau xét xi so thdm cong khai vy an dan sy so tham thy 1y sé:
147/2022/ TLST — DS ngay 10 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh doi hop dong dat
coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 24/2023/QDXXST-DS ngay 13/4/2023,
quyét dinh hoan phién toa sé 24/2023/QDST —DS ngay 05/5/2023, s6 30/2023/QDST
—DS ngay 01/6/2023 gitra:

Nguyén don: Ong Chu Van T1, sinh nim: 1976

Pia chi: S6 3/16 duong 8, khu phd 4, phuong Tam Binh, Tp. Tha Buc, TP. Ho
Chi Minh. Ong Chu Van T1 uy quyén tham gia té tung cho dng Nguyén Ngoc Anh,
dia chi: s6 53 Buong 3, khu phd 9, phuong Truong Tho, thanh phd Thu Buc, thanh
phd H6 Chi Minh, theo gidy uy quyén lap ngay 18/5/2022 va gidy ay quyén 1ap ngay
27/10/2022 c6 cdng ching tai Van phong cong ching Chu Kim Tam, Tp. H6 Chi
Minh (6ng Ngoc Anh cé mat).

Bi don: Ong Tran Buc Th2, sinh nim 1982 (vang mat)

Dia chi: S6 396/10, duong TTH 21, t6 23, khu phé 3A, phuong Tan Thai Hiép,
Quan 12, Tp. H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 31/5/2022, don sita déi bo sung don khéi kign
dé ngay 06/12/2022, bin tw khai ngay 24/8/2022 va bién bin ldy 16i khai ngay
05/12/2022 va cdc bién ban lam vigc tiép theo tai Toa dn ciing nhw tai phién toa
hém nay, nguyén don va dai dién nguyén don trinh bay nhw sau:

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén hay “hop dong” c¢6 ndi dung thoa
thuan dit coc trong hop dong dé ngay 22/3/2021 duoc ky két giita ong Tran Ptc Th2
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va Chu Vian T1, dong thoi yéu cau Toa an budc 6ng Tran DPuc Th2 phai tra lai cho
nguyén don sd tién dit coc 1a 500.000.000d, sé tién phat coc 1a 500.000.000d va
250.000.0004 ciing 1 tién dat coc nhung dbi véi sé tién dit coc 250.000.000d nguyén
don khong yéu cau phat coc.

V& cin ctr yéu cau khoi kién nguyén don va dai dién nguyén don trinh bay nhu
sau: Vao ngay 22 thang 3 nam 2021, 6ng Chu Vian T1 c6 ky két hop “dong dat”
nhung c6 ndi dung 1a dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Tran Puc
Th2, theo d6 6ng Th2 cam két chuyén nhuong thira dat sé 75 to ban do sb 07 xa
Bung Riéng, dién tich 6.777 m? dit trong cdy 1au nim, thoi gian st dung dén nam
2052, sd vao so6 cap Gidy chimg nhan CH 01 334 — 2722/QD-UBND véi gia
3.000.000.000d, s tién nay s& thanh toan lam 03 dot, dot 1 dit coc 500.000.000d vao
ngay ky hop dong dit coc va so tién nay dugc trir vao tién thanh toan, dot 2 dat coc
s6 tién 250.000.000d trong vong 30 ngay ké tir ngdy ky hop dong tirc 13 vao ngay
22/4/2021, dot 3 1a 2.250.000.000d thanh toan trong 03 thang ké tir ngay ky hop
dong dit coc tirc 1a 22/6/2021 va day ciing 1a ngay cac bén sé ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Van phong céng ching nén viéc thanh toan tién lan
nay cling dugc giao tai Van phong cong chung.

Ngay khi ky hop dong dit coc trong ngay 22/3/2021 6ng T1 da dat coc sb tién
la 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong), véi hai lan chuyén khoan 01 lan
200.000.000 dong va 01 1an 300.000.000 déng vao tai khoan s6 101808758758 cua
ong Tran Puc Th2 tai ngan hang Cong thuong Viét Nam déu c6 ndi dung “Chuyén
tién dit coc mua dat Bung Riéng”. Cac chung tir chuyén tién do 6ng T1 chuyén
khoan tir tai khoan ctia minh s6 2030105209001 tai Ngan hang quan doi MB vao tai
khoan s6 101808758758 cuia ong Tran Puc Th2 tai Ngan hang cong thuong Viét
Nam. Vao ngay 22/4/2021, dé thuc hién theo thoa thuan vao ngay 22/3/2021 6ng Chu
Vin T1 tiép tuc chuyén khoan s6 tién 250.000.000 (Hai trim nim muoi triéu dong),
tién thanh toén dot 02 tir tai khoan s6 2030107667788 vao tai khoan s6 1018 08 758
758 ctia 6ng Tran Pic Th2 tai Ngan hang Cong thuong Viét Nam theo nhu thoa
thuan tai Hop dong dit coc, v6i ndi dung “chuyén khodn ddt coc lan 2 hop dong
chuyén nhwong dat Bung Riéng”.

Tir ngay 31/5/2021, do thoi gian nay tinh hinh dich bénh covid dién bién phirc
tap va thuc hién cac Chi thi gidn cach xa hoi tai TP HO6 Chi Minh cling nhu céc dia
phuong 1an can nhu Péng Nai, Ba Ria — Viing Tau, Long An ...Cu thé: “TP HCM
thuc hién gidn cach xa hoi hon 120 ngay. Tinh dén ngay 30-9, TP HCM di trai qua
hon 120 ngay gidn cach x4 hoi véi nhiéu cap do khac nhau. Tir: 0 gio ngay 31-5, TP
HCM bit dau ap dung Chi thi 15 trén toan TP va Chi thi 16 tai quan GO Vap; phudng
Thanh Loc (Quén 12). Ngay 19-6, UBND TP HCM di ban hanh riéng Chi thi 10 vé
siét chit cac bién phap phong, chéng dich Covid-19 trén dja ban thanh phd. Tir ngay
9-7, UBND TP HCM quyét dinh giéin cich toan xi hoi theo Chi thi ngay 31/3/2020
ctia Thu tudng Chinh pha dén hét ngay 30/9/2021”.



Do d6, trudc ngay 22/6/2021 1a ngay dén han thanh toan dot 03 va ciing la
ngay cac bén chuyén nhuong nhan chuyén nhuong thoa thuin ra Vin phong cong
chtng dé tién hanh ky két hop di nhuong quyén st dung dét theo qui dinh, 6ng T1 da
goi dién thoai dé thong bao Tran Ptrc Th2 biét 1a do dich bénh hai bén déu khong thé
thue hién nhu thoa va hai bén thoa thuin dén khi Chinh quyén cho phép ngudi dan di
chuyén/xa hoi hoai binh thudng hai bén s& tién hanh Céng ching hop dong va thanh
toan dot Th2 dong .

Sau ngay 30/9/2021, 6ng T1 goi lai thong bao véi ong Th2 dé sip xép ngay di
cong chimg hop dong chuyén nhuong dét thi 6ng Th2 khong mudn tiép tuc hién hop
d6ng dit coc va khét 1an khat luot, ¢ nhiéu thoi diém khong thé lién lac v6i nhau ,
6ng Th2 chi 6ng T1 lién lac voi ngudi nay va ngudi kia dé tim hudng giai quyét
nhung déu khéng thyc hién duoc, va sau d6 ciing khdng thé lién lac dugce véi ong
Th2 tir d6 dén nay.

Ban dau ong T1 khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh
Ria — Viing Tau budc o6ng Tran Pic Th2 tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén theo nhu thoa thuan va theo qui dinh cta phap luat. Sau
d6 vao ngay 06/12/2022 nguyén don c6 don sira d6i bo sung don khoi kién véi noi
dung, sau khi tién hanh cung cip chimg ctr cho thdy, thira dat s 75 to ban dd sb 07
x4 Bung Riéng, dién tich 6.777m% muc dich st dung 1a dét trong cay 1au nam, thoi
gian str dung dén nam 2052, s6 vao s6 cap Gidy chung nhan CH 01 334 — 2722/Qb-
UBND, khi dit coc chuyén nhuong cho 6ng Chu Vian T1 dang T1 chdp ngan hang
dén thoi diém hién nay van chua giai chap ngan hang, cac thoéa thuan giita 6ng Chu
Vin T1 va ong Tran Dt Th2 trong hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat khong thé cau thanh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit nén nguyén don
chi khai kién yéu cau Toa an giai quyét: tuyén huy hop dong dit coc ngay 22/3/2021
gitta 6ng Tran Pic Th2 va Chu Vin T1 va budc éng Tran Pac Th2 hoan tra cho 6ng
T1 sb tién coc 500.000.000 déng va phat coc sb tién 500.000.000d (nim trim triéu
dong) cua lan dat coc dau tién, va yéu ciu hoan tra sb tién dit coc lan 2 Ia
250.000.000d, ddi véi so tién dit coc 1an hai 1a 250.000.000d 6ng Th2 khong yéu cau
phat coc.

Qua trinh tham gia t6 tung 6ng Tran Dtirc Th2 mic du d3 duoc Toa 4an triéu tap
tham gia phién hop cong khai chirng cr va hoa giai cling nhu tham gia phién toa
nhung ving mat 02 14n tai phién toa khong c6 1y do.

* Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Xuyén Mjc tham gia phién toa phat
biéu quan diém: Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyét vu an di xac dinh
dung mdi quan hé phap luat vé tranh chap 13, thu Iy vu an ding tham quyén, xac dinh
dung tu cach phap 1y va méi quan hé gitra nhitng nguoi tham gia té tung, thu thap day
da chtng c, gii quyét dinh dwa vu an ra xét xu, chuyén hd so cho Vién kiém sat
nghién ctru dang han luat dinh.

Viéc tudn theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién tdoa hom nay ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an 13 ding theo quy
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dinh cua Bo luat td tung dan su. Nguyén don va chép hanh phép luat va thuc hi¢n
dung quyén va nghia vu ctia minh; bi don va 6ng Tran Prc Th2 vang mit tai cac budi
cong khai chimg cr va hoa giai cling nhu cac phién toa ma khong co don xin vang
mit va khong c6 ban khai 1a chua chap hanh dung quyén va nghia vu caa duong su.

V& noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhén yéu cau khoi kién cuia nguyén
don, tuyén hay hop dong dit coc gitta nguyén don va bi don, budc bi don tra lai cho
nguyén don tong sb tién 1.250.000.000d, trong d6 750.000.000d 1a tién cho 2 1an dit
coc va 500.000.0004 phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chung cu, tai li€u co6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung, thAm quyén va quan hé phép luét tranh chap:

Tai phién toa hom nay 6ng Tran Puc Th2 da duoc Toa 4n triéu tap tham gia
phién toa nhung vang mat hai 1an khong co6 1y do, vi vay xét xtr vang mit nhiing
ngudi ndy 1a phit hop véi quy dinh tai cac diéu 227, 228 Bo luat té tung dan su.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi v6i bi don thi quan hé phap luat
tranh chap gitta cic bén 1a “Tranh chip hop dong dit coc” giira 6ng Chu Van T1 véi
ong Tran DPtc Th2 nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén
Xuyén Moc quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 35 cta Bo luat to tung dan sy.

[2] Vé noi dung yéu cau tranh chip cua duong su: Qua 10i khai ctiia nguyén
don va chtng ctr do nguyén don cung cap thi vao ngay 22/3/2021 éng Chu Van T1
va ong Tran Ptc Th2 ky két “hgp dong” voi ndi dung: 6ng Tran Pic Th2 cam két
chuyén nhuong thira dat sd 75 to ban d6 s6 07 xa Bung Riéng, dién tich 6.777 m?
dung tén ong Tran Pic Th2 cho 6ng Chu Vian T1 voi gia 3.000.000.000d, s6 tién nay
s€ dua lam 03 dot, dot 1 dat coc 500.000.000d vao ngay ky hop déng dat coc va sb
tién nay duogc tror vao tién thanh toan, dot 2 dit coc tiép s6 tién 250.000.000d trong
vong 30 ngay ké tir ngdy ky hop dong tic 1a vao ngay 22/4/2021, dot 3 1a
2.250.000.000d thanh toan trong 03 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc tirc 1a
22/6/2021 va day ciing 12 ngdy cac bén sé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit tai Van phong cong chimg nén viéc thanh toan tién 1an nay ciing duogc giao
tai Van phong cong ching. Dén han cudi cua thoa thuin cic bén van chua ky két
dugc hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thudn, vi dich bénh
Covid - 19 va ca hai bén déu cu tra tai Thanh phdé HO6 Chi Minh ma “ngay 19-6-2021,
UBND TP HCM d3 ban hanh riéng Chi thi 10 vé siét chit cac bién phap phong,
chéng dich Covid-19 trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh, tir ngay 9-7-2021 UBND
TP.H6 Chi Minh quyét dinh gifin cach toan xa hoi theo Chi thi sd 16 ngay 31/3/2020
ctiia Thi tudng Chinh phu dén hét ngay 30/9/2021”. Nhu vay trong giai doan ndy cac
bén khong thé dén tinh Ba Ria — Viing Tau ky két hop dong chuyén nhung quyén str
dung dat dugc vi 1y do khach quan.



Qua trinh giai quyét tranh chap nguyén don dua ra Iy 1& chimg minh cho yéu
cau khoi kién cua minh, nguyén don cho rang bi don d vi pham nghia vu trong hop
d6ng dan dén hop dong dit coc nén cac bén khong ky két duoc hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat vi vay yéu cau bi don tra lai sb tién dit coc, phat coc. Do
bi don khong dén Toa an dé trinh bay ¥ kién ctua minh, khéng cung cip tai liéu chimg
ctr nén Tda an can cr vao chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n lam cin ctr giai quyét vu an.

Xét v kién cua nguyén don cho thdy, khi ky két hop dong dit coc ngay
22/3/2021 ong Tran Pirc Th2 1a chu sir dung cua thira dat sé 75 to ban d6 sd 07 x4
Bung Riéng, dién tich 6.777 m? nén viéc 6ng Th2 ky két thoa thuan dat coc véi ong
Chu Vin T1 1a phu hop, 6ng T1 da dit coc va thanh toan cho 6ng Th2 02 lan tién
tong s6 tién 750.000.000d, c6 chimg ctr kém theo. Pén han lan thanh toan thir 3 ciing
1a ngay ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vao ngay 22/6/2021 thi
phat sinh dich bénh bj gidn cach xa hoi trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh tir ngay
19/6/2021-30/9/2021 thi day la sy kién bat kha khang nén thoi gian nay 1a 1y do
khach quan nén khong tinh vao 15i cua cac bén. Sau khi két thuc gidn cach xa hoi di
lai binh thuong, cac bén van khong gip nhau dé thoa thudn lai vé thoi han ky két hop
dong, theo 6ng T1 trinh bay 6ng T1 cd lién lac véi ong Th2 dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuin dit coc ngay 22/3/2021 nhung
khong lién lac dugc voi ong Th2. Qua céc tai liéu ching ctr cho thay dén giai doan
hién nay thira dat s6 75 to ban d6 s6 07 x4 Bung Riéng van dang T1 chap cho Cong
ty ¢ phan dau tu phan bon Toan Cau vay tién cia Ngan hang Tién phong van chua
dugc 6ng Th2 giai chap, do d6 Hoi dong xét xir xét thay dén khi 6ng T1 nop don khoi
kién tai Toa an thi viéc cac bén khong ky két duoc hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dét 161 thudc vé ong Tran Ptic Th2, nén chap nhan yéu ciu khai kién ctia ong
Chu Van T1, hiy thoa thuan dit coc theo hop dong ngay 22/3/2021 giita 6ng Chu
Vin T1 va 6ng Tran Ptc Th2. Li dan dén hop dong dit coc bi hity 1a do 6ng Tran
btrc Th2.

Vé giai quyét hau qua cua viéc hay hop dong: 6ng Tran DPtrc Th2 phai hoan tra
lai cho 6ng Chu Vin T1 sd tién di nhan, 1an 1 1a 500.000.000d va lan 2 Ia
250.000.000d, dong thoi 6ng Tran Puc Th2 phai chiu sb tién phat coc cua lan 1 1a
500.000.000d, tong cong 6ng Tran Pic Th2 phai tra cho ong Chu vin T1 sb tién
1.250.000.000d.

Vé an phi: bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 24,
Piéu 27 cta nghi quyét 326 ctua Uy ban thuong vu Qudbc hoi trén sb tién nguyén don
duoc chép nhan, cu thé nhu sau:
Bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach trén s tién dit coc (1.250.000.000d) =
49,500,000 d;

Hoan lai tién tam tng an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH

Can cr cac Piéu 26, 35, 244 Bo luat to tung dan su; cac Diéu 328, 418 Bo luat
Dan sy 2015; Diéu 27 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016;
Tuyén xu:

[1] Chip nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don la 6ng Chu Vin T1 vé viée
“Tranh chip hop ddng dat coc” d6i véi bi don 1a 6ng Tran Duc Th2.

Tuyén bd huy hop dong dit coc ngay 22/3/2021 giira 6ng Chu Van T1 va dng
Tran Puac Th2.

Budc 6ng Tran Pirc Th2 phai tra cho ong Chu Van T1 s6 tién 1.250.000.000d
(Mot ty hai tram ndm muoi tri€u dé)ng), trong d6 750.000.000d tién dat coc va
500.000.0004 tién phat coc.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai
thi hanh khong thuc hién nghia vu ctia minh thi phai chiu thém khoan tién 13i tinh
theo murc 14i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS 2015 twong tng véi thoi
gian cham thi hanh 4n va s6 tién cham thi hanh 4n tai thoi diém thanh toan.

[2]. V& an phi dan sy so tham:

Budc 6ng Tran Dic Th2 phai ndp sb tién 49.500.000d dong an phi dan sy so
tham.

Ong Chu Vian T1 duoc hoan lai sd tién tam @ng an phi 1a 300.000d, theo bién lai
thu tién tam Gng &n phi dan su so tham s6 0011112 ngay 07/6/2022 va sé tién
24.000.000d theo bién lai thu tién tam ng an phi dan sy so tham s6 0011699 ngay
01/3/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su dugc quyén khang cao
ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xtr phtc thAm. Puong
su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
nhan hodc dugc niém yét ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy, thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hogc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thot hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat thi
hanh an dan su.

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA






