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VIV tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN LANG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chinh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Doan.

Ong Vii Buc Binh.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Kim Lién - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tién Léang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Tién Lang tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tién Lang,
thanh phd Hai Phong xét xtr so tham c6ng khai vu an thu 1y s6: 13/2022/TLST- DS
ngay 25 thang 5 nim 2022 vé viéc tranh chap quyén st dung dat, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 13/2022/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nam 2022 va Quyét
dinh hodn phién toa s6: 09/2022/QDST-DS ngay 15 thang 9 nam 2022 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Puc T, sinh nim 19XX; dia chi: Thon A, x3 K,
huyén Tién Lang, thanh ph6 Hai Phong; c6 mit.

- Bi don: Ong Vii Van B, sinh nim 19XX; dia chi: Thon N, x4 K, huyén
Tién LA&ng, thanh phd Hai Phong; vang mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi H, sinh niam 19XX; dia chi: Thon N, x K, huyén Tién
Lang, thanh ph Hai Phong; vang mat.

+ Anh Vil Van K, sinh nam 19XX, chi D6 Thi H, sinh nam 19XX; dia chi:
Thon N, xa K, huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong; vang mat.

- Nguoi lam ching:



+ Ong Vii Thé D; c6 mit.
+ C)ng Vi Van T; c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don
6ng Nguyén Puc T trinh bay:

Ngay 10/02/1995, 6ng Thanh va 6ng Vii Thé D nhan chuyén nhuong 150 m?
dat cua ong Vi Van B tai khu vuc Puong Ké, thon Ninh Duy, xa Kho1 Nghia,
huyén Tién Ling, Hai Phong véi gia 1a 1.000.000 dong (Mot triéu ddng), hai bén
c6 lam gidy viét tay voi nhau. Do ngudn gbc dat chuyén nhuong 1a dat khai hoang
khi chuyén nhuong phai ndp phi cho UBND x3 Khai Nghia nén 6ng Thanh, éng
Dung phai dua thém cho ong Bé 2.200.000 dong, tong cong 1a 3.200.000 dong. Hai
bén thod thuan 6ng B¢ ban cho 6ng Thanh, 6ng Dung 10 m ngang gidp duong lién
xd, con chiéu dai tinh tr mép duong lién x4 dé xac dinh dién tich dat chuyén
nhuong. Ngay 15/02/1995, UBND x& Khoi Nghia da do dac xac dinh dién tich dat
ong Bé chuyén nhugng cho 6ng Thanh va ong Dung. Khi x4c dinh chiéu dai cua
thira dat, UBND x4 da do lui lai so véi mép dudng lién xa 1a 1 m (Trir di dat luu
khong) nén dién tich 6ng Bé chuyén nhuong cho 6ng Thanh va 6ng Dung duoc xac
dinh 1a 139 m? UBND xa da 1ap bién ban x4c dinh dién tich dét, ranh giéi, moc
gidi dat cia 6ng Thanh, 6ng Dung nhu sau: Phia Bic giap rudng canh tac dai 10 m;
phia Nam giap dudng truc lién x4 dai 10 m; phia Pong giap dat anh Tién dai 13,2
m; phia Ty giap dat ong Bé dai 14,8 m. UBND x4 c6 tién hanh dong coc xac dinh
ranh gidi, moc gidi cua thira dat va giao dat cho ong Thanh, 6ng Dung, nhung dén
nay cac moc giéi nay khong con. Dién tich dat khi nhan chuyén nhuong la dat
trong, sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Thanh va 6ng Dung ciing dé dat trong
déng thoi thod thuan miéng véi nhau dién tich dat nhan chuyén nhuong cua ong Bé
s& chia lam d6i theo chiéu ngang cia thira dat (Mdi bén 1dy 5 m chiéu ngang) ong
Dung lay phan dat vé phia Pong, ong Thanh 1ay phan dat vé phia Tay.

Nam 2012, khi ong Thanh va 6ng Dung tién hanh lam thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat d6i voi dién tich dat ¢ mua cua ong Bé, khi can bo
dia chinh tién hanh do dat thi xay ra tranh chap do 6ng Bé da 1an chiém mot phan
dién tich dat cia ong Thanh & phia trong (giap véi dat nong nghiép 6ng Bé dang
quan 1y st dung). Ong Thanh d3 nhiéu lan dé nghi dia phuong tién hanh hoa giai
tranh chap, nhung ong Bé khong tham dy. Nam 2014, gia dinh 6ng Bé tién hanh
xdy tuong bao bang gach ba banh cao khoang 50 cm chan ngang dién tich dét cia
ong Thanh & phia bén trong. Ong Thanh da théng bao sy viéc trén dén UBND x4
Khéi Nghia.

Thang 01 ndm 2018, 6ng Thanh va ong Dung da ty thoa thuan chia dat voi
nhau, theo d6 ong Dung iy 68 m? dat vé phia Pong (giap dat anh Tiém); phia Bac

2



gidp rudng canh tac dai 5 m; phia Nam gidp duong truc lién huyén dai 5 m; phia
Pong giap dat anh Tiém dai 13,2 m; phia T4y giap dat ong Thanh dai 14 m. Ong
Thanh 14y 71 m? dat vé phia Tay (gidp voi dat gia dinh 6ng Bé); phia Bac giap
rudng canh tac dai 5 m; phia Nam gidp duong truc lién huyén dai 5 m; phia Bong
giap dat 6ng Dung dai 14 m; phia Tay giap dat 6ng Bé dai 14,8 m. Thoa thuan chia
dat nay 13 cdn cr vao Bién ban giao dit cia UBND xa Khoi Nghia ndm 1995.
Ngay 13/12/2018, UBND xa Khoi Nghia khao sat thyc té dién tich dat cia dng
Thanh chi con 47,2 m?, trong d6 phia giap duong lién xa dai 5 m; phia Bic giap
tuong bao ong Bé dai 5 m; phia Pong giap dat ong Dung dai 9,4 m; phia Tay giap
dat ong Bé dai 9,5 m. Can cir vao Bién ban giao dat cia UBND xa Khoi Nghia va
su thoa thuan chia dit gitta 6ng Thanh va 6ng Dung thi dién tich dat cua 6ng
Thanh con thiéu 23,8 m?.

Nam 2019, gia dinh ong Bé da x4y nha cap 4 tuong gach, mai lop pro xi
ming trén dién tich dit di 14n chiém cta ong Thanh. Tudng nha xdy ding lén
tuong gach ba banh 6ng B¢ xay dung nam 2014. Viéc gia dinh 6ng Bé xay dung
nha cip 4 6ng Thanh da thong béo cho UBND x& Khéi Nghia biét.

Pé d¢am bao quyén va loi ich hop phap cta minh, 6ng Thanh yéu cau Toa an
budc gia dinh 6ng Vii Van B phai thao do toan b cac cong trinh da xay dung trén
dat va tra lai 23,8 m? dat d3 1an chiém, co6 ranh gid1 cu thé nhu sau: Phia Béc giap
dat ong Bé dai 5 m; phia Nam giap dat ong Thanh dai 5 m; phia Tay giap dat 6ng
Bé dai 5,3 m; phia Pong giap dat ong Dung dai 4,6 m.

Dbi v6i dién tich dat cua 6ng Dung, sau khi chia dat ong Dung di mua thém
dat ¢ phia sau va da lam nha & trén dét, khong c6 tranh chap gi v6i 6ng Thanh.

Vé chi phi t6 tung, Ong Thanh yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Ong Thanh khéng c6 y kién gi vé két qua xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san
va dé nghi lay két qua nay lam can ctr giai quyét vu an.

+ Tai bién ban ldy 10i khai ngay 26 va ngay 29 thang 7 nam 2022, bi don
6ng Bé, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hang va anh Ky trinh bay:
Khoang nhitng ndm 1990 gia dinh 6ng Bé xin phép chinh quyén xa Khoi Nghia ra
khu vuc Puong Ké, thon Ninh Duy, xd Khdi Nghia dé lam nha ¢. Khoang nim
1995, gia dinh ong Bé c6 ban mdt phan dién tich tai ddy cho 6ng Nguyén Pac T va
ong Vit Thé Dung véi gia 1a 3.000.000 dong, gia dinh ong Bé phai dong phi cho
UBND x3 Khoi Nghia. Hai bén ¢6 viét tay gidy chuyén nhuong va moi can bo dia
chinh x3 Khoi Nghia 1a 6ng Pham Song Toan dén do dat va ban giao dét cho 6ng
Thanh, 6ng Dung. Gia dinh 6ng B¢ khong nhd rd dién tich ban 1a bao nhiéu, chi
nhé chiéu ngang dién tich dat ban cho 6ng Thanh, 6ng Dung 1a 10 m va xac dinh
chiéu dai do tir tim duong nhung khong nhé rd 1a dai bao nhiéu. Tuy nhién khi ban
giao dat, UBND x4 c6 lap bién ban thé hién 15 s6 do, kich thudc, dién tich dat ban
cho 6ng Thanh, 6ng Dung. Khoang nam 2018 6ng Thanh va dng Dung da ty thoa
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thuan chia dat voi nhau, sau d6 6ng Dung c6 mua thém mot phan dién tich dit phia
sau cua gia dinh ong Bé va di 1am nha ¢ trén dat va khong c6 tranh chip gii voi gia
dinh 6ng Bé. Trén dién tich dét tiép giap v6i phan dat da ban 6ng Thanh gia dinh
ong Bé dd x4y 02 can nha ong dé ¢. Cac cong trinh xay dung nay do ong Bé, ba
Hang xay dung, cac con khong c6 cong stc dong gop gi. Hién tai vo chong éng
Bé, ba Hang cung vo chong anh Ky, chi Han va 02 con con nho dang & trén dat.
Dién tich dat gia dinh 6ng Bé dang quan 1y sir dung chi méi duoc cip trich do chua
dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Nay 6ng Thanh cho rang gia dinh
6ng Bé 1an chiém dat ctia 6ng Thanh va khoi kién ra Toa 1a v cung vo 1y vi khi
ban dat, gia dinh ong Bé dd ban giao d dat cho 6ng Thanh c6 su ching kién cta
chinh quyén dia phuong kém theo cac gidy to con luu giit tai dja phuong nén gia
dinh 6ng Bé khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Thanh. Hién tai 6ng Bé,
ba Hang déu da trén 60 tudi nén néu phai chiu an phi, 6ng Bé, ba Hang dé nghi Toa
an xem xét cho dng, ba dugc mién 4n phi.

Nguoi lam chimg 6ng Vii Thé Dung trinh bay: Viéc 6ng Thanh va éng Dung
mua dat ciia 6ng Vi Van B sau d6 hai ong tu chia dat v6i nhau dung nhu 6ng
Thanh da trinh bay. Khi UBND x& Khoi Nghia tién hanh do dat dé giao cho 6ng
Thanh va 6ng Dung, Uy ban xéac dinh chiéu dai cua thira dat tinh tir bo tuong xay
gach chi ciia ong Bé trudc d6 sat mép duong va khong chira lai dat luu khong. Bo
tuong nay cach tim duong lién xa tir 3,5 m dén 4 m. Sau khi chia dat, 6ng Dung
mua thém phan dat phia sau cta gia dinh 6ng Bé va da xay dung cac cong trinh 13
nha & trén dat. Hién tai dién tich dat ctia 6ng Dung dang quan 1y st dung chua
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va khdng co tranh chap véi ai. Viéc
6ng Thanh khoi kién yéu cau Toa 4an budc éng Bé phai thao d& toan bd cac cong
trinh da xay dung trén dat va tra lai 23,8 m? dat da lan chiém 1a viéc cua ong
Thanh, ong Dung khong c6 y kién gi

Tai bién ban xac minh ngay 28 thdng 6 nam 2022 va ngay 15 thang 8 nam
2022 tai dia phuong cho thdy: Khoang nhitng nam 1990, do ¢6 nhu cau vé dat &
nén gia dinh ong B¢ da xin phép UBND xa Khéi Nghia ra khu vuc Puong Ké,
thon Ninh Duy, x4 Khai Nghia dé 1am nha ¢ (Khu vuc dét nghia trang). Gia dinh
ong Bé ¢ day dén nam 1995 thi lam gidy chuyén nhuong 150 m? (Tir mot phan
dién tich dat ma gia dinh ong Bé xin phép chinh quyén dé 1am nha &) cho ong
Nguyén Ptc T va éng Vii Thé Dung (gidy viét tay, khong ghi ranh gidi moc gidi
cu thé). Do day la dat khai hoang nén khi chuyén nhuong gia dinh ong Bé phai ndp
phi cho UBND xi Khéi Nghia. Ngay 15/02/1995, UBND x3 Khai Nghia da tién
hanh do dac dién tich dat ong Bé chuyén nhuong cho 6ng Thanh, 6ng Dung dong
thoi 1ap bién ban giao dat cho 6ng Thanh, 6ng Dung véi ndi dung: Tong dién tich
dat 6ng Bé chuyén nhuong cho 6ng Thanh va dng Dung 1 139 m?, trong d6 phia
Béc gidp rudng canh tac dai 10 m; phia Nam giap truc dudng lién huyén dai 10 m;
phia Pong giap dat anh Tién dai 13,2 m; phia Tay gidp dat ong Bé dai 14,8m.
UBND x4 c6 tién hanh déng coc xac dinh ranh gidi, méc gidi cua thira dat, nhung
dén nay cac méc gii nay khong con. Theo ban d6 do dac nam 1980, chinh 1y nim
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1984 thi tuyén duong lién xa Tién Thanh — Khoi Nghia ¢ chiéu rong trung binh 1a
8 m. Hién tai can bo dia chinh tién hanh do dac dién tich dat chuyén nhuong da
nghi huu nén viéc xac dinh dién tich dat chuyén nhuong c6 chura lai dién tich dat
lwu khong hay khong thi dia phuong khong ndm dugc vi bién ban giao dat khong
thé hién va tai thoi diém d6 dia phuong chua 1ap trich do hién trang dién tich dat.
Djén tich dat nay khi nhan chuyén nhuong 1a dat trong, khéng c6 cong trinh gi trén
dat.

Qua trinh quan 1y sir dung: Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Thanh va éng
Dung dé dat tréng, sau d6 hai 6ng da ty thoa thuan chia dat di nhan chuyén
nhuong véi nhau. Theo ban dd, s6 muc ké nim 2003 co tai dja phuong thi thira dat
6ng Vii Vian B 1a thira s6 476, to ban dd sb 2; thira dat cua ong Thanh 1a thira sb
477, t& ban do sb 2; thira dat cua ong Dung la thira sb 529, to ban dd sb 2. Khoang
nam 2008, dng Dung mua thém phan dat phia sau cta 6ng Bé va da 1am nha trén
dat, con phan dat caa 6ng Thanh van dé tréng. Nam 2012, khi ong Thanh va 6ng
Dung tién hanh lam tha tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi dién
tich dat da nhan chuyén nhuong cua ong Bé, khi can bo dia chinh tién hanh do dét
thi gitta 6ng Thanh va 6ng Bé xay ra tranh chip dat dai vi 6ng Thanh cho rang 6ng
Bé d3 1an chiém mot phan dién tich dit phia sau cua ong Thanh. Dja phuong da
nhiéu 1an tién hanh hoa giai nhung ong Bé khong tham du nén khong thanh. Nam
2014, UBND xi kiém tra thdy gia dinh ong Bé x4y dung tuong gach ba banh trén
dién tich dat tranh chap voi ong Thanh. UBND x4 da ra Thong bao sé 166/TN-
UBND ngay 15/8/2014 yéu cau ho 6ng Vii Van B ding ngay viéc xay dung va
thao d& phan tuong da xay dung dé tra lai hién trang ban dau, nhung 6ng Bé khong
thuc hién. Nam 2019, gia dinh 6ng Bé da xay nha cip 4 1a nha xay gach ba banh,
mai lop prd xi mang trén dién tich dat tranh chap véi ong Thanh. Tudng nha xay
ding 1én tuong gach ba banh 6ng Bé xay dung nam 2014. Khi gia dinh 6ng B¢ xay
dung dia phuong khong biét, chi dén khi xay dung xong thi dia phwong moi biét.
Dién tich dat cua gia dinh ong Bé, ong Thanh va 6ng Dung déu chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Hién tai dién tich dat cua 6ng Bé ting 1én so voi
dién tich dat dugc giao 1a do vi€c tinh toan dién tich dat khi giao chua chinh xac
(Dién tich dat dugc giao 1a 112,4 m?, khong phai 1a 116 m?), bién dong dat dai
trong qua trinh sir dung va gia dinh ong Bé da 1an chiém mot phan dat nong nghiép
¢ phia sau.

Tai bién ban xac minh ngay 18/7/2022 véi 6ng Pham Song Toan, sinh nam
1952; dia chi: Thon An Tir, X8 Khdi Nghia, huyén Tién Lang - Nguyén la Can bo
dia chinh xd Khoi Nghia tir nim 1991 dén 2006, 6ng Toan cung cap: Nam 1995,
6ng Nguyén Dtc T va 6ng Vi Thé Dung c6 nhan chuyén nhuong dat cua Vil Vian
B tai khu vuc Buong K&, thon Ninh Duy, xa Khoi1 Nghia. Sau khi 6ng Bé ndp phi,
UBND x& Khoi Nghia da tién hanh do dac dién tich dat 6ng Bé chuyén nhuong
cho ong Thanh va 6ng Dung la 139 m?, trong d6 phia Bac giap rudng canh tac dai
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10 m; phia Nam giap truc duong lién huyén dai 10 m; phia Pong giap dat anh Tién
dai 13,2 m; phia Tay giap dat 6ng Bé dai 14,8 m. Dbi v6i phan dat giap dudng lién
x4, UBND x4 lay tir tim dudng vé phan dit ctia 6ng Bé chuyén nhuong 1a 4 m dé
xac dinh ph?m dat ong Bé chuyén nhuong. Viéc do dac di¢n tich chuyén nhuong
chua trir di phan dat hanh lang an toan giao thong, vi khi d6 chua c6 quy dinh.
UBND x4 d4 1ap bién ban vé viéc do dat va giao dat, dong coc tre dé xac dinh ranh
2161, mdc gidi nhung dén nay khong con.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia cho thay: Tong dién tich dat
ong Bé chuyén nhugng cho 6ng Thanh va 6ng Dung 13 139 m?, trong d6 dién tich
dat cua ong Thanh thudc thura dat sb 477, to ban d6 sb 2, tinh tir tim duong vao la
4m (chua trir di dat hanh lang giao thong) c6 dién tich 60,4 m? trong d6 phia Béc
gidp dat 6ng Bé dai 5 m; phia Nam giap truc duong lién x& dai 5 m; phia Dong
giap dat 6ng Dung dai 12,20 m; phia Tay giap dat 6ng Bé dai 12,5 m, khong c6
cong trinh xdy dung trén dat. Theo bién ban giao dat ngay 15/02/1995 cia UBND
xa Khoi Nghia, dién tich dat gia dinh 6ng Bé duoc giao 1a 112,4 m? thudc thira dat
s6 476, to ban do s6 2, tinh tir tim dudng vao 1a 4 m (chua trir di dat hanh lang giao
thong), dién tich dat gia dinh 6ng Bé dang quan 1y sir dung 1a 218,4 m?. Trén dién
tich dat tranh chap, gia dinh 6ng Bé da xdy dung nha cap 4, tuong gach 110, lop
tén lanh. Tong gia tri cong trinh xay dung trén dién tich tranh chap cia gia dinh
6ng Bé 1a 116.669.440 dong, gia dat tranh chap theo gia thi truong 1a 15.000.000
dong/m?,

Tai phién tod, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién; ngudi 1am
ching gilt nguyén 101 trinh bay trude do.

Vién kiém sat nhan dan huyén Tién L&ng phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat: Toa an di thu Iy vu an dung theo quy dinh cua
phap luat, tir khi thu 1y dén thoi diém xét xir, tham phan, thu ky va Hoi dong xét xir
d3 thuc hién dung quy dinh cua B luat T6 tung dan su. Nguyén don di chap hanh
day du quy dinh cua phap luat. Bj don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chip
hanh chua day du quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung vu an: Can cu vao 101 khai cua cac duong sy va cac tai li¢u
chtmg ct khac ¢6 trong hd so vu an di du cin ¢ xac dinh: Gia dinh 6ng Vii Vin B
d3d c6 hanh vi 14n chiém 11,1 m? dat ctia ong Nguyén Ptc T va di ¢b ¥ xay dung
nha trén dat tranh chap mac du trude d6 UBND xi Khai Nghia da c6 thong bao vé
viéc dimg ngay viéc xay dung va thdo d& phan cong xay dung dé tra lai hién trang
ban du; Can ¢t vao Diéu 166 cua Bo luit Dan syu; Diéu 203 cua Luat Dat dai. Pé
nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don,
budc gia dinh 6ng Vii Vin B phai thdo d& toan bd cong trinh da xay dung trén dat
lan chiém va tra lai 11,10 m? dat d4 lan chiém, c6 ranh gidi, moc gidi nhu sau: Tir
mdc 1 dén 2 (giap dat 6ng Bé) dai 5 m, tir mbc 2 dén 3 (gidp dat ong Dung) dai
1,80 m, tir mdc 3 dén 6 (giap dat ong Thanh) dai 5 m, tir mdc 1 dén 6 (giap dat ong
Bé) dai 2,75 m (C6 so dd kém theo).
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V& chi phi té tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san trén
dat 1a 6.000.000 dong. Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugce chdp nhan mot
phan nén ca nguyén don va bi don déu phai chiu chi ph1 ndy voi mic mdi bén phai
chiju mot ntra 1a: 6.000.000 ddéng/2 = 3.000.000 dong. Nguyen don da ndp
6.000.000 dong, nén bi don phai tra cho nguyén don 3.000.000 dong.

V& an phi: Can ct Diéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an. Dé nghi mién an phi doi véi ca
nguyén don va bi don do ho déu la nguoi cao tuoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va sau khi nghe duong su trinh bay tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Tranh chap quyén sir dung dat giita nguyén
don 6ng Nguyén Puc T va bi don dng Vii Vin B c6 noi cu trt tai: Thon Ninh Duy,
x& Khoi Nghia, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong. Pay la tranh chap vé dan
su. Can ¢t khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat TS tung dan sy thi vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong.

[2] Vé thu tyc t6 tung tai phlen toa: Bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan da dugc tricu tap hop 1¢ dén 1an thr hai nhung van vang mit tai phién toa
khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Can cir khoan 2 Diéu
227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit bi
don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] V& noi dung vu &n:

Vé hop dong chuyén nhuong dat: Can cir vao cac tai liéu, ching cir ¢d trong
ho so vu an da xac dinh: Do ¢6 nhu cau vé nha &, nam 1990 gia dinh 6ng B¢ da xin
UBND x& Khai Nghia ra khu vuc Puong Ké, thon Ninh Duy, x4 Khéi Nghia dé
lam nha &. Ngay 10/02/1995, dng Vit Van B c¢6 don xin nhugng lai mot phan dién
tich dt ndy cho 6ng Nguyén Puc T, 6ng Vii Thé Dung va dugoc UBND x3 Khai
Nghia chap nhan. Ngay 15/02/1995, UBND x4 di tién hanh do dac xac dinh dién
tich dat 6ng Bé chuyén nhuong cho 6ng Thanh, 6ng Dung 1a 139 m? va lap bién
ban giao dat cho ong Thanh, 6ng Dung. Nhu vay viéc chuyén nhuong dat gilta 6ng
B¢ v6i 6ng Thanh, 6ng Dung 1a hop phép.

Vé dién tich dét tranh chdp: Theo bién ban giao dit ngay 15/02/1995 cua
UBND xa Khoi Nghia thi dién tich dat 6ng Bé chuyén nhuong cho 6ng Thanh, ong
Dung 1a 139 m? ¢6 ranh gi6i, mbc gidi nhu sau: Phia Bic gidp rudng canh tac dai
10 m; phia Nam giép dudng truc lién x4 dai 10 m; phia Pong giap dat anh Tién dai
13,2 m; phia Tay giap dat ong Bé dai 14,8 m. Két qua xac minh thu thap tai liéu,
chung ctr cho thay, khi UBND x4 tién hanh do dat dé giao cho 6ng Thanh, ong
Dung, d6i voi phan dét giap duong lién x4, UBND x4 do tir tim duong vé phan dét
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ctia ong Bé chuyén nhuong 1a 4 m dé xac dinh phan dat 6ng Bé chuyén nhuong.
Viéc do dac dién tich chuyén nhuong chua trir di phan dit hanh lang an toan giao
thong, vi khi d6 chua cé quy dinh. UBND x4 d3 dong coc tre dé xac dinh ranh gidi,
mdc gidi nhung dén nay khéng con. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong Thanh va
ong Dung da ty thoa thuan chia dat v6i nhau nhu sau: Thira dit mua cta 6ng Bé
dugc chia 1am 02 manh theo chiéu ngang, mdi manh cé chiéu ngang giap dudong
lien x4 1a 5 m, chiéu dai hét dat. Ong Dung 1dy manh dét phia Pong, 6ng Thanh ldy
manh dat phia Tay (giap v6i dat cua ong Bé). Theo d6 dién tich dit cia 6ng Thanh
la 71,5 m dién tich dat cia 6ng Dung 13 67,5 m?.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia cho thay: Dién tich dat cua
6ng Thanh dang quan 1y st dung 14 60,4 m?, trong d6 phia Bic giap dat ong Bé dai
5 m; phia Nam giap truc duong lién x4 dai 5 m; phia Pong giap dat 6ng Dung dai
12,20 m; phia Tay giap dat ong Bé dai 12,5 m. Nhu vdy, so vdi bién ban giao dat
ngay 12/02/1995 va thoa thuan chia dat gitta ong Thanh va 6ng Dung thi dién tich
dat ciia 6ng Thanh con thiéu 11,1 m?, cu thé phia Bic giap dat ong Bé dai 5 m;
phia Nam gidp dat ong Thanh dai 5 m; phia Pong giap dat 6ng Dung dai 1,80 m;
phia Tay gidp dat ong Bé dai 2,75 m. Trong khi d6 theo bién ban giao dat ngay
15/02/1995 cia UBND x4 Khdi Nghia thi dién tich dat cua gia dinh 6ng Bé duogc
giao 12 112,4 m?, chiéu dai cia thira dat giap voi phan dat cua 6ng Thanh 13 14 m,
trong khi dién tich dt thuc té gia dinh 6ng Bé dang quan 1y st dung 1a 218,4 m?.
Do vay ¢6 du co so xac dinh: Gia dinh 6ng Vil Van B da lan chiém 11,1 m? dat cia
6ng Nguyén Puc T. Viéc gia dinh 6ng Bé cho rang khi tién hanh do dac giao dat
cho 6ng Thanh, 6ng Dung chinh quyén dia phuong xac dinh chiéu dai dién tich dat
tinh tir tim duong nén da do du dit giao cho ong Thanh, 6ng Dung 1a khong c6 cin
cu.

Pbi v6i viéc 6ng Thanh cin clr vao Bién ban khao sat dién tich dat ngay
13/12/218 xé4c dinh dién tich dat thuc té 6ng Thanh dang quan 1y sir dung 1a 47,2m?
dé yéu cau budc 6ng Bé phai tra lai 23,8 m? va khi giao dit, UBND x& Khai nghia
da chira lai dién tich dat luu khong 1a khong chinh x4c, boi vi: Theo bién ban giao
dat ngay 15/02/1995 ciia UBND xa Khdi Nghia xac dinh phan dat chuyén nhuong
ctia 6ng Bé tinh tir tim dudng vao 13 4 m va khong chira lai dat luu khong vi khi do
chu’a ¢6 quy dinh. Piéu nay hoan toan phu hop véi 10i khai ctia ong Vii Thé Dung
vé viéc khi giao dat UBND xa Khoi Nghia xac dinh chiéu dai cia thira dt tinh tir
bo tuong xay gach chi cia ong Bé (sat véi mép duong) cach tim duong lién xa tur
3,5 m dén 4 m va khong chira lai dat luu khong. Trong khi d6 Bién ban khao sat
ngay 13/12/2018 xac dinh dién tich dit chuyén nhuong cua 6ng Bé tinh tir tim
duong vao 1a 7 m (da trir di dién tich dat luu khong) nén khong 1ay két qua nay lam
can ci dé x4c dinh dién tich dat gia dinh ong Bé di 1an chiém.

Vé cong trinh trén dat 1an chiém: Qu4 trinh quan 1y sir dung dat giita ong
Thanh va 6ng Bé phat sinh tranh chap tir nim 2012, khi 6ng Thanh va 6ng Dung
tién hanh lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i dién tich dat
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d3 nhan chuyén nhuong cua dng Bé thi phat hién ong Bé da 14n chiém mot phan
dién tich dat cuia 6ng Thanh. Chinh quyén dia phuwong d3 tién hanh hoa giai nhiéu
lan nhung 6ng Bé khong tham gia. Nam 2014, UBND xi Khai nghia kiém tra thay
gia dinh 6ng Bé xdy dung tuong gach ba banh trén dién tich dat tranh chap, UBND
x4 da ra Thong bao sé 166/TN-UBND ngay 15/8/2014 yéu cau ho ong Vi Van B
dirng ngay viéc xay dung va thao d& phan tuong di xay dung dé tra lai hién trang
ban dau, nhung gia dinh 6ng Bé khong thuc hién. Nam 2019, gia dinh 6ng Bé da
xay nha cap 4 1a trén dién tich dat tranh chap voi 6ng Thanh. Tudng nha xay dung
1én tuong gach ba banh 6ng Bé xay dung nam 2014. Nhu vay gia dinh 6ng Bé da
khong thyc hién ndi dung cua Thong bao s 166/TN-UBND ngay 15/8/2014 cua
UBND x4 Khoi Nghia va ¢d ¥ xdy dung nha trén dat tranh chap. Do vay gia dinh
ong Bé phai c6 nghia vy thio d& phan cong trinh d3 xay dung trén dat 14n chiém
ctua ong Thanh.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén, Ho1 déng x¢&t xu chép nhan mot phén
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc gia dinh 6ng Vi Van B phai thao d toan
bd cong trinh d3 xay dung trén dat 1an chiém va tra lai 11,10 m? dat da lan chiém,
c6 ranh gi6i, mbc gidi nhu sau: Tir mdc 1 dén 2 (giap dat ong Bé) dai 5 m, tir mdc
2 dén 3 (giap dat ong Dung) dai 1,80 m, tir mbc 3 dén 6 (giap dat 6ng Thanh) dai 5
m, tir mbc 1 dén 6 (giap dat ong Bé) dai 2,75 m (C6 so dd kém theo).

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
trén dat 1a 6.000.000 dong. Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan
mot phan nén ca nguyén don va bi don déu phai chiu chi phi nay véi mic mdi bén
phai chiu mét nira la: 6.000.000 dong/2 = 3.000.000 dong. Nguyén don da nop
6.000.000 dong, nén bi don phai tra cho nguyén don 3.000.000 dong.

[6] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don duoc chap nhan mot
phan, nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham doi vdéi phan dugc chap nhan,
nguyén don phai chiu an phi d6i véi phan khong duoc chap nhan. Do ca nguyén
don, bi don déu la ngudi cao tudi va co6 don, ¥ kién xin mién nop tién an phi nén
mién 4n phi dan su so tham doi voi ca nguyén don, bi don.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Dicu 92; Diéu 147; 157, 158; khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166; khoan 2 Dicu
227, Piéu 228, khoan 2 Biéu 229; 266, 273 Bo lut TH tung dan su.

Can ctir Diéu 164, 166, 174, 175, 176, 221; Diéu 688 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

Can ct Diéu 100, 166, Diéu 170, 171; Diéu 203 cua Luat Dt dai nam 2013;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

Can cir diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 6 DPiéu 15 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén Xxur:
Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Budc gia dinh 6ng Vi Van B phai thdo do cac cong trinh da xay dung trén
dat 1an chiém va tra lai 11,1 m? dat d 14n chiém cho 6ng Nguyén Dirc T. Dién tich
dat phai tra c¢6 ranh gidi, moc gidi nhu sau: Tir mdc 1 dén 2 (giap dat ong Bé) dai 5
m, tir moc 2 dén 3 (giap dit ong Dung) dai 1,80 m, tir mbc 3 dén 6 (giap déat éng
Thanh) dai 5 m, tir mdc 1 dén 6 (giap dat ong Bé) dai 2,75 m (C6 so dd kém theo).

- V& chi phi t6 tung: Ong Vii Van B phai tra cho ong Nguyén Ptc T
3.000.000 dong (Ba triéu dong).

Ké tir ngay 6ng Thanh ¢ don yéu cau thi hanh dn, néu 6ng Bé chua thi hanh
an thi con phai tra lai doi voi so tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu
468 cua Bo luat Dan su.

- V& an phi: Mi&n an phi dan su so tham dbi véi dng Nguyén Puc T va dng
Vii Van B.

- V& quyén khang céo:
Nguyén don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an.

Bi don, ngu’m c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cao trong
han 15 ngay, ké tir ngay nhan ban an hodc tir ngay ban an dugc niém yét.

- V& quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop Ban an dugc thi hanh theo Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén yéu cau thi hanh an, théa thuan thi hanh én, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Tién Lang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Hai Phong;

- TAND thanh pho Hai Phong;

- Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tién Lang;
- Cac duong su;

- Luu: HS, VT. x . .
Nguyen Van Chinh
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

