TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 15- LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 79/2025/DS-ST
Ngay: 29 - 9- 2025

V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén-Chii toa phién toa: Ong Lé Hiru Trong;
Céc Hoi tham nhén dan: Ba Vii Thi Ni;
Ba Tran Thi Ngo.
- Thu ky phién toa: Ba Long Thi Thu Thuy - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Khu vuc 15 — Lam Dong.
- Dgi di¢n Vién kiém sit nhin déin Khu vuc 15 - Lam Déong tham gia
phién toa: Ba L¢ Thi Thu Quy - Kiém sat vién.
_ Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan Khu vuc 15 — Lam
bong (Co so 1) xet xu so tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6: 187/2022/TLST-

DS ngay 10 thang 11 nam 2022, v¢ viéc “Tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 447/2025/QDXXST-DS ngay
16/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 15 — Lam Pong, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Dao Thi N, sinh nam: 1968; dia chi: Thon 3, xa TM,
tinh Lam Pong. Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi Hong A, sinh nam: 1987;

dia chi: Thon 2, xa HT, tinh Lam Péng. Theo Hop dong uy quyén lap ngay
05/12/2022 tai Van phong Cong chimg HT (c6 mat);

2. Bi don: Ong Vii Van L, sinh nam: 1970 va ba Nguyén Thi T1, sinh nam:
1972; cing dia chi: Thon 4, xa TM, tinh Lam Dong. Nguoi dai dién hop phap:
Ong Lé Phi V, sinh nam: 1969; dia chi: Thon 3, x& TM, tinh Lam Pong. Theo
Hop d6ng uy quyén 1ap ngay 23/11/2022 tai Vin phong Cong ching HT (c6 mit);

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi Héng A, sinh nam: 1987; dia chi: Thon 2, xa HT, tinh Lam
Dong (c6 mat);

- Ba Lé Vi K, sinh nam: 1992. Nguoi dai dién hop phap: Ba L€ Thi H(:A)ng
A, sinh nam: 1987; cung dia chi: Thon 2, xa HT, tinh Lam Dong. Theo Hop dong

iy quyén 1ap ngay 02/12/2022 tai Vin phong Cong chimg TDL (c6 mit);
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- Ong Lé Duy Q, sinh nam: 1989; dia chi: Thén 3, x4 TM, tinh Lam Dong.
Nguoi dai dién hgp phap: Ba Lé Thi Hong A, sinh nam: 1987; dia chi: Thon 2, xa
HT, tinh Lam Ddng. Theo Gidy iy quyén lap ngay 04/7/2023 tai Trai giam Thu
Duc (co mat).

- C)ng L€ Trong T1, sinh ndm: 1999; dia chi: Thon 3, xa TM, tinh Lam
Pong. Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi Hong A, sinh nim: 1987; dia chi:
Thén 2, xa HT, tinh Lam Pdng. Theo Gidy ty quyén 1ap ngay 01/12/2022 tai Vin
phong Cong chimg Ninh Thi Hién (c6 mat).

- Ba Vi Thi Thanh H, sinh nam 1995; dia chi: Thon 4, xa TM, tinh Lam
Dong (c6 mat);

- Bél Vi Thi Hoang O, sinh nam 1997; dia chi: Thon 4, xa TM, tinh Lam
Dong (vang mat);

- Ong Vi Thai B, sinh nam 1998; dia chi: Thon 4, xa TM, tinh Lam Déng
(vang mat);

- Ba Vi Thi Hoang N1, sinh nam 2000; dia chi: Thon 4, xa TM, tinh Lam
Dong (vang mat);

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 09/6/2022 va cdc tdi lidu, chirng cir ¢é trong ho
so vy an, nguyén don ba Dao Thi N va nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don
la ba Lé Thi Hong A trinh bay:

Ngay 03/12/2003, vo chong 6ng Vii Vin L va ba Nguyén Thi T1 ¢6 chuyén
nhuong cho 6ng Lé Tri T2 (chét ndm 2016) 1a chong cta ba Pao Thi N phan dat
c6 dién tich 690m? (chiéu ngang theo duong 16, nay 1a duong TTT 14 15m, chiéu
dai 1a 46m), toa lac tai Thon 4, xa TM, tinh Lam Pong (Trudc day 1a Thon 3A,
x4 TM, huyén HT, tinh Binh Thuén) véi gia 2.000.000 d6ng/m ngang, thanh tién
14 30.000.000 ddng. Phan dat chuyén nhuong ¢ tir can: Phia Bic giap dat ong
H2, phia Nam giap dat con lai cia gia dinh ong L, phia Dong giap dat ong T, phia
Tay gidp duong TTT.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, dién tich dat trén dang duoc vo chong
ong L, ba N lam thu tuc dang ky nhung chua dugc co quan co tham quyén cap
gidy chimg nhén nén viéc chuyén nhuong dugc thé hién dudi hinh thic 1a gidy
viét tay, co chit ky cua ong Vi Van L. Ong L cam két khi nao dién tich dat cua
gia dinh 6ng dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi gia dinh 6ng s€ lam
thu tuc tach phan dat chuyén nhuong va lam thu tuc dé chuyén nhuong phan dat
trén cho Ong T2.

Sau khi chuyén nhuong, vo chong 6ng L, ba T1 da nhan du tién chuyén
nhuong dat tir Ong T2 va tién hanh ban giao toan bo dién tich dat chuyén nhuong
cho Ong T2 quan ly va sir dung. Viéc ban giao c6 dong coc xi mang, rao day kém
gai d¢ 1am ranh gidi, trén dat c6 trong keo nhung sau nay 6ng L, ba T1 d4 chit bo.



Nam 2016, Ong T2 chét khong dé lai di chiic. Thoi diém nay, nhitng nguoi
thudc hang thira ké thir nhat cia Ong T2 gdm: Vo 1a ba Pao Thi N, cac con 14 ba
Lé Thi Hong A, ba Lé Vii K, 6ng Lé Duy Q va 6ng Lé Trong T1. Sau thoi diém
nay, ba N nhiéu 1an lién hé voi ong L dé yéu cau tach thira dét, lam thi tuc chuyén
nhuong dién tich dét trén cho gia dinh ba nhung 6ng L cho rang dat chua dugc
cép giéy chuing nhan nén chi htra hen ma khong thuc hién.

Ngay 08/11/2022, ba N biét dugc dién tich dat 690m*> ma Ong T2 nhan
chuyén nhuong cia gia dinh 6ng L trude day thudc mot phan cua thira dat sd 13,
td ban do s6 01, dién tich 2.215m?, da duoc Uy ban nhan dan huyén HT (cii) cap
Gidy chimg nhan s6 D 098389 ngay 22/3/2004. Dén ngay 16/12/2020, gidy ching
nhan trén dugce SO Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuén (cii) cap ddi thanh
Giéy chimg nhan s6 CY 533084 cho ho ong Vii Van L tai thira dat s 79, to ban
dd s6 13, dién tich 2.215,2m>

Do vay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat 1a Gidy sang nhuong dat 1ap ngay 03/12/2003 gitra Ong
Lé Tri T2 va vo chong ong Vi Van L, ba Nguyen Thi T1 ddi voi phan dét dién
tich chuyen nhuong theo két qua do dac thuc té 12 835,5m2, toa lac tai Thon 4, xa
TM, tinh Lam Déng c6 hicu lyc phap luat.

Déi véi dién tich dat ¢ 154,6m>, do 6ng L va ba T1 ty ¥ chuyén muc dich
str dung dét sau khi chuyén nhuong dién tich dat trén cho Ong T2 thi ba N dong
¥ hoan tra toan bd chi phi chuyén muc dich st dung dat cho ong L va ba T1. Vé
05 cdy xa cir do 6ng L va ba T1 trong trén dat thi ba N dé nghi phia ong L, ba T1
khai thac dé tra lai dat cho gia dinh ba.

Phia bi don éng Vii Vin L, ba Nguyén Thi T1 do nguwoi dai dién hop phdp
la ong Lé Phi V trinh bay:

Ngudn goc thira dat thira dat s6 13, to ban d6 s6 01, dién tich 2.215m? 1a do
vo chdng bi don 6ng Vi Van L va ba Nguyén Thi T1 khai hoang nim 1991, st
dung dén ngay 03/12/2003 thi chuyén nhugng mot phan dit c6 dién tich 690m>
(Ch1eu ngang theo duong TTT la 15m, chiéu dai 1a 46m) voéi gia 1a 30. 000.000
dong. Tai thoi diém chuyen nhugng, di¢n tich dat trén dang lam thu tuc cap gidy
chtng nhan nén viéc chuyén nhuong bang gidy tay. Dén nim 2004, thi toan bo
dién tich dit cua gia dinh ong L, ba T1 khai hoang néu trén (bao gém phan dat
ban cho Ong T2) duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B 098389 cho
ho 6ng Vi Van L.

Phia bi don thira nhan gidy sang nhuong dat ngay 03/12/2003 1a c6 that.
Tuy nhién, bi don khong dong y voi nguyén don vé vi tri, dién tich dat chuyén
nhugng nhu nguyén don trinh bay. Thuc té, toan bo dién tich dat chuyén nhuong
thudc Gidy chung nhan s6 B 098389 do Uy ban nhan dan huyén HT cép ngay
22/3/2004 cho ho 6ng L d6i véi thira dat sd 13, to ban d6 s6 01, dién tich 2.215m>.
Theo Manh trich do hién trang khu dat Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai
Khu vuc HT do vé&, xac nhan ngay 29/4/2025 thi di¢n tich dat chuyén nhuong la
614m?, dugc gidi han badi céac diém 1, 2, 3, 10, 9, 1. Giéy sang nhuong dat ngay
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03/12/2003 thé hién chiéu dai ctia phan dat chuyén nhuong 1a 46m 1a chua phu
hop véi hién trang thuc t€, vi thoi diém do, cadc bén khong tién hanh do dac cu thé
ma chi udc luogng nén so6 liéu vé kich thudce cta chieu dai khong chinh xac.

Déi voi dién tich dat 222,5m? theo Manh trich do hién trang khu dat cta
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Khu vuc HT, thi tai thoi diém chuyen
nhuong 13 dit cta ong L€ Van Tuén. Do d6, trong gidy sang nhugng dat mai thé
hién phia doéng giap dat 6ng T, thoi gian sau thi ong T dé lai cho 6 ong L va dugc
ong L dang ky cap glay chtng nhan nam 2021, phan dat nay khong nam trong dét
chuyén nhuong cho Ong T2.

V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi bj don déng y céng nhan cho
nguyén don dién tich dat chuyén nhuong c6 chiéu ngang theo duong TTT 1 10m,
phﬁn dién tich dit con lai ¢ chiéu ngang 05m, bi don dé nghi dugc nhan lai va
hoan trd cho nguyén don tri gia theo gia cua Nha nudec.

Doi voi phan dat ma bi don chuyén muc dich st dung dét, bi don dé nghi
nguyén don phai hoan lai tién str dung dat va cac chi phi khac cho bi don theo gia
hién nay.

Pbi v6i s6 cay xa cir trén dét tranh chap 222,5m? khong nam trong dién tich
dat chuyén nhuong, tuy nhién, trong truong hop Toa an chap nhan dién tich dat
nay cho nguyén don thi bi don dé nghi dugc khai thac s6 cay xa cur nay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Hong A, ba Lé Vi K, éng
Lé Duy Q va ong Lé Trong T1 thong nhdt trinh bay:

Ba Lé Thi Hong A, ba Lé Vit K, ong Lé Duy Q va ong Lé Trong T1 14 con
rudt ciia ong Lé Tri T2 va ba Pao Thi N. Ong Lé Tri T2 chét ndm 2016, khong dé
lai di chiic. Tai thoi diém d6, nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat ciia Ong
T2 gém ba N va cac 6ng, ba. Ngoai ra, khong con ai khac.

Ba A, ba K, 6ng Qva ong T thong nhat v&i ndi dung trinh bay va yéu cau
khoi kién cta nguyén don. D& nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét 1a gidy sang
nhuong dét 1ap ngay 03/12/2003 giita ong Lé Tri T2 va vo chong bi don ddi voi
dién tich dat chuyén nhuogng theo két qua do dac thuc té 1a 835,5m?, toa lac tai
Thén 4, xa TM, tinh Lam Ddong c6 hiéu lyc phap luat.

Ngueoi lam chimg éng Ho K1 trinh bay:

Nam 2001, gia dinh 6ng K1 tur mién Béic vao x4 TM, tinh Lam Pong dé
sinh song va co nhan chuyen nhuorng mot thira dat dé san xuat nong nghi¢p. Vi tri
dat chuyen nhu’O’ng cach dat gia dinh ong L hién dang sinh song mot con sudi nho.
Thira dat cta gia dinh 6ng L ¢ phia nam va phia déng giap ong T Hiéu (khong
r& ho tén cu thé). Khoang nam 2020, 6ng T chuyén nhugng toan bd dién tich dat
cho 6ng Pham Ngoc M va rdi khoi dia phuong di dau khong rd. Vé viéc mua ban
dat giita gia dinh 6ng L va Ong T2 thi 6ng khong biét.

Nguoi lam chung ong Phan Thanh L1 trinh bay:



Nam 2003, 6ng L1 1a Trudéng thon 2C, xa TM, huyén HT, tinh Binh Thuéan
cii. Ong L1 x4c nhan ngay 03/12/2003, vo chong 6ng L, ba T1 ¢6 chuyén nhuong
cho vo chong 6ng Lé Tri T2 thira dat c6 chiéu ngang 15m, chiéu dai 46m, ong L1
1a nguoi ky xac nhan vao gidy chuyén nhugng trén. Do d6, ong khang dinh viéc
mua ban dat giira cac bén 1a co that, nhung vé kich thudc cac canh, vi tri, tr can
thira dat thi hai bén tu xac dinh, 6ng khong rd ndi dung nay. Déi v6i ndi dung
trong gidy sang nhuong dat ngay 03/12/2003 thé hién phia dong giap dat 6 ong T
thi 6ng khong 13, hién 6ng T da roi khoi dia phuong. Thuc té, phia nam dat gia
dinh 6ng L c6 giap dat 6 ong T, con phia dong thi khong giap dat 6ng T ma giap
sudi, ké ca phan dat chuyén phan dat chuyén nhuong cho Ong T2.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai
chd, do dac dién tich dat tranh chap va 1ap hoi dong dinh gia dé tién hanh dinh gia
dién tich dat tranh chap va tai san gan lién véi dat.

Tai Manh trich do hién trang khu d4t do Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai Khu vuc HT do v& xac nhan ngay 29/4/2025, phan dat tranh chép c6 dién tich
1a 835,5m>, duoc gidi han bdi cac diém 1,2, 3,4,5,6,7,8, 10,9, 1.

Theo Bién ban xem xét, thém dinh tai chd ngay 05/9/2025, hién trang phén
dat tranh chap thudc thira dat s 83, 84, to ban d6 sb6 13 1a dat trong, phan dat
tranh chap thudc thira 80, to ban d6 sb 13 €0 05 cay xa cur lon, ¢6 chiéu cao trung
binh khoang 5-7m, ngoai ra con cd mot s6 cay xa clr moc rai.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 05/9/2025: Pat & c6 gia 600.000
dong/m?; dat trong cay hang nam c6 gia 105.000 dong/m> va dat trong cay lau
nam cé gia 1a 119.000 dong/m?; 05 cay xa cir trj gia 766.500 dong.

Trong thot han chuin bi xét xir, Toa an tién hanh hoa giai dé cac duong su
théng nhét véi nhau vé viée giai quyét vu an nhung khong thanh. Do vay, Toa an
dua vu an ra xét xu theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, phia nguyén don va bi don théng nhat dién tich dat chuyén
nhuong theo Gidy sang nhuong dat 1ap ngay 03/12/2003 c6 canh phia dong trung
v6i ranh Gidy chimg nhan sé D 098389 do Uy ban nhan dan huyén HT (cii) cap
ngay 22/3/2004. Theo két qua do dac thuc té 1a 614m>, duoc gidi han boi cac diém
1,2,3,10,9, 1, theo Manh trich do hién trang khu dét Ch1 nhanh Van phong Dang
k}'/ dét dai Khu vuc HT do v&, xac nhan ngdy 29/4/2025; thong nhit gia tai san
theo Bién ban dinh gia ngay 05/9/2025, cac duong su khong yéu cau dinh gia lai.

Nguyén don dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong dbi véi dién tich
dat néu trén va ddng ¥ hoan tra chi phi chuyén muc dich tai thoi diém nam 2021.

Bi don dong y cong nhan cho nguyén don dién tich dat chuyén nhuong c6
chiéu ngang theo duong TTT 1a 10m, phan dién tich dat con lai cé chiéu ngang
05m, bi don dé nghi duoc nhan lai va hoan tra cho nguyén don tri gia theo gia ciia
Nha nudc. Ngoai ra, bi don dé nghi nguyén don phai hoan tra cho bi don toan bo
chi phi chuyén muc dich st dung dit sang dit & theo chi phi hién hanh tuong tng
v6i phan dién tich dat & cong nhan cho nguyén don.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viue 15 - Lam Béng tham
gia phién toa:
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V& t6 tung: Trinh ty, thu tuc giai quyét vu an dugce thue hién theo dung quy
dinh cua phap luét. Viéc tuan theo phap luét cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky phién toa va cia nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr vao phong nghi
an theo dung quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xet xur tuyén cong nhén Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat 13 Gidy sang nhuong dat 1ap ngay 03/12/2003 gitra
ong Lé Tri T2 va 6ng Vii Van L va ba Nguyén Thi T1 d6i v6i dién tich dat chuyén
nhuong theo két qua do dac thuc té 13 614m?, trong d6 c6 154,6m? dat g, toa lac
tai Thon 4, xa TM, tinh Lam Pdng, dugc gidi han béi cac diém 1, 2, 3, 10, 9, 1,
theo Manh trich do hién trang khu d4t Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai Khu
vuc HT do v€, xac nhan ngay 29/4/2025 c6 hiéu luc phap luat.

Budc ba N, ba Anh, ba K, ong Q, 6ng T phai hoan tra cho 6ng Vi Van L
va ba Nguyen Thi T1 chi phi chuyén muc dich theo gia dat hién tai v6i sd tién
76.990.800 ddng va tuyén nghia vu chju chi phi t6 tung, an phi theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem x¢€t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir so tham
nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat c6 tranh chap va tham quyén giai quyét cua Toa
an: Nguyén don ba Dao Thi N khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a Gidy sang nhuong dat 1ap ngay 03/12/2003,
giita 6ng Lé Tri T2 va vo chong dng Vii Vin L, ba Nguyén Thi T1 dbi véi ph?m
dat chuyén nhuong co dién tich theo két qua do dac thyc té 1a 614m?, toa lac tai
Thon 4, xa TM, tinh Lam Déng co hiéu lyc phap luat. Hoi dong xét xtr xac dinh
day 1a vu an “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B9 luat Té tung déan sy. Do dbi tuong cua hop dong
chuyén ‘nhuong 1a quyén str dung dat ddi v6i dién tich dat toa lac tai xa TM, tinh
Lam Ddng nén Toa an nhan dan Khu vuc 15 - Lam Pong thu ly giai quyét vu an
la dang quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, dlem ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat
T tung dan sy, khoan 1 Diéu 4 ctia Nghi quyét s6: 81/2025/UBTVQH15 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

[2] Tai phién toa, nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gém ba Vii
Thi Hoang O, 6ng Vi Thai B va ba Vii Thi Hoang N1 vang mat. Xet thay, nhiing
nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan néu trén c6 don dé nghi xét XUr vang mat.
Can ct vao Diéu 227 cua Bo luat TS tung dan sy, HO1 dong xét xur van tién hanh
phién toa theo thu tuc chung.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa: Nguyén don va bi don déu
théng nhét thira nhan: Vao ngay 03/12/2003, vo chong bi don c6 chuyén nhuong
cho 6ng Lé Tri T2 phan dat c6 dién tich 690m? (chiéu ngang theo dudng TTT la
15m, chiéu dai la 46m), theo két qua do dac thuc té 1a 614m2, toa lac tai Thon 4,
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xa TM, tinh Lam Dong vai tri gia la 30.000.000 ddng. Tai thoi diém chuyen
nhuong, dién tich dat trén dang 1am thu tuc cap glay chting nhan nén viéc chuyén
nhuong dugc xac 1ap dudi hinh thirc bang gidy tay, khong dugc cong ching,
chtng thue theo quy dinh. Sau khi chuyén nhuong, Ong T2 di thanh toan du tién
cho bi don; bi don di ban giao dat cho Ong T2 quan 1y, sir dung; c¢6 dong coc,
dung hang rao kém gai dé lam méc gidi, ranh giéi. Cin ctr vao khoan 2 Diéu 92
ctia Bo luat T4 tung dan su, thi nhiing tinh tiét, sy kién néu trén khong phai chimg
minh. Do d6, ¢6 can cu dé khang dinh vao ngay 03/12/2003, gitra Ong T2 va vo
chdng bi don c6 giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung voi cac ndi
dung néu trén la dang sy that.

[4] Xét tinh phéap 1y cta dién tich dat tranh chip: Cian cr vao dién tich dat
tranh chap theo chi dan cua nguyén don tai Manh trich do hién trang khu dat do
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai Khu vuc HT do v&, xac nhan ngay
29/4/2025, d6i chiéu véi hd so dia chinh do Toa an thu thap, thdy rang: Dién tich
dat tranh chap 614m? thudc 02 gidy ching nhan, gdm: 312,5m? thudc thira dét sb
84, dién tich 1.816,6m?, theo Gidy chtng nhan s6 CY 596659 va 301,5m? thudc
thira dat s6 83, dién tich 398,6m? theo Gidy chimg nhan s CY 596660, do S&
Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Thuén cap cing ngay 19/4/2021. Trong do,
thira dat s6 84 va thira dét s6 83 dugc tach tir thira dat s6 79, dién tich 2.215,2m?,
theo Gidy chung nhan s6 CY 533084 ngay 16/12/2020 ctia S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Thuan trén co s& duoc cap doi tir thira dat s6 13, to ban do sb
01, dién tich 2.215m?, duoc Uy ban nhan dan huyén HT (cii) cip Gidy chiig nhan
s6 D 098389 ngay 22/3/2004.

[5] Vé chu thé cua hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, Hoi dong
xét xtr thdy: Trong Gidy sang nhuong dat 1ap ngay 03/12/2003 chi co chir ky cua
bén ban 1a 6ng Vii Vin L, khong co chit ky ctia ba Nguyén Thi T1; tuy nhién, qua
trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cua bi don da thira nhan vo chéng
bi don la nhimg nguoi chuyen nhuong dat cho Ong T2. Theo ho S0 cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, dién tich dat chuyen nhuong c6 ngudn gdc ladovey chéng
bi don khai pha nam 1991 va dugc Uy ban nhén dan huyén HT cap glay ching
nhan quyén str dung dat bang hinh thirc cong nhan quyén st dung dat. Vi thoi
diém khai pha va hinh thtic cdp gidy chimg nhan néu trén, mic du gidy chung
nhan duoc cép cho ho 6ng Vi Van L nhung c6 can ctr dé khéng dinh dién tich dat
duogc cap gidy ching nhan thudc quyén st dung hop phap cia vo chong bi don,
diéu nay phu hop véi ndi dung cia Cong van so: 1844/UBND-TNMT ngay
24/5/2024 ctia Uy ban nhan dan huyén HT ciing x4c nhan dat cap cho hai vo chong
6ng Vi Van L. Nhu vy, viéc ong L, ba T1 chuyén nhuong dién tich dét thudc
quyen st dung hop phap ctia minh 1a phu hop voi quy dinh cta phap luat. Tai thoi
diém chuyén nhuong, cac bén tham gia ky két hop dong déu c6 du nang luc hanh
vi dan sy, ty nguyén, ding quy dinh.

[6] Tai phién toa, ba Vii Thi Thanh H cho réng dat cép qcho ho gia dinh,
trong d6 c6 ba va 03 nguoi con khac cua bi don nhung viéc chuyén nhuong khong
co ¥y kién cua ba va nhiing thanh vién con lai trong h 1a khong ding quy dinh.
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Nhu nhan dinh tai doan [5], Ho1 déng xét xtr nhan théy v kién trén caa ba H khong
c6 co so nén khong chap nhan. Tuy nhién, cin noéi thém rang, ké ca trong truong
hop di¢n tich dat trén duoc cép cho ho gia dinh, bao gém cac con cua bi don, thi
tai thoi diém chuyén nhuong dat cho Ong T2, cac con ctia bi don chua c6 di ning
luc hanh vi dan su nén viéc xac 1ap, thuc hién giao dich chuyén nhugng quyén sir
dung dat trong trudng hop nay duoc thuc hién thong qua ngudi dai dién hop phap
ciaholaodng L, ba T1.

[7] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, Hoi dong xét xir théy Tai thot
diém xac 1ap Gidy sang nhuong dat ngay 03/12/2003, dién tich dat chuyén nhuong
chua dugc co quan c6 thim quyen cap gidy chuing nhan quyén sir dung dat; viéc
chuyén nhuong duge 1ap bang gidy tay, khong c6 cong chung, chimg thue. Do
d6, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat trén vi pham cac quy dinh tai
diém a.4 va a.6 tiéu muc 2.3 myc 2 Phan II ctia Nghi quyét s6: 02/2024/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao. Tuy nhién,
sau khi chuyén nhuong, ngay 22/3/2004, dién tich dat chuyén nhuong thudc mot
phén cta thira dat s6 13, to ban d6 s6 01, dién tich 2.215m?, duogc Uy ban nhan
dan huyén HT (cii) cAp Gidy ching nhan s6 DB 098389. Tai tiét b.2 diém b, tiéu
muc 2.3, myc 2 Phan II ctia Nghi quyét s6: 02/2024/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ciia Hoi dong Tham _phan Toa an nhén dan Tbi cao quy dinh: “Péi véi hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ma tai thoi diém giao két vi pham cdc diéu kién
duwoc huwong dan tai diém a. 4 va diém a.6 tleu muc 2.3 muc 2 nay, nhung sau do
da dwoce Uy ban nhén dan cdp c6 tham quyén cap gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat hodc mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Piéu 50 ciia
Ludt Pdt dai nam 2003 ma c6 phdt sinh tranh chdp va tir ngay 01/7/2004 méi c6
yéu cdau Toa an gidi quyét, thi khéng coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu kién
nay”. Boi chiéu voi quy dinh trén, viéc nguyén don khai kién yéu cau Toa an cong
nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a Gidy sang
nhuong dat 1ap ngay 03/1/2003 giita 6ng Lé Tri T2 va bi don 1a ¢6 cin cir nén
duoc chép nhan nhu y kién cta Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la hoan
toan phu hop va dung phap luat.

[8] Do nguoi nhan chuyén nhugng quyén str dung dat 13 6ng Lé Tri T2 da
chét, qua trinh giai quyét vu an, nhimg nguoi thude hang thira ké thir nhat ciia Ong
T2 gém ba Pao Th1 N, ba Lé Thi Hong A,baLé ViiK, ong L& Duy Q va ong Lé
Trong T1 chi yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra
Ong T2 va bi don, khong yéu cau chia thira ké ddi v6i dién tich dat nay. Vi vay,
nhig ngudi thude thira ké thir nhat caa Ong T2 phai ¢ nghia vu lién hé co quan
c6 tham quyén 1am thu tuc ding ky bién dong dat dai, cip gidy ching nhan quyén
st dung dit theo quy dinh cta phap luat.

[9] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, phia bi don dé nghi cong
nhan hop dong chuyen nhuong d6i voi dién tich c6 chidu ngang theo duong TTT
1a 10m, dién tich dat con lai c6 chiéu ngang theo dudng TTT 1a 05m thi tra lai cho
bi don, bi don ddéng ¥ hoan tra lai tri gia phan dit nay theo gia Nha nudc. Nhan
thay dé nghi trén ctia bi don khong ¢ cin ¢ phap 1y va khong duoc phia nguyén
don ddng y nén Hoi dong xét xir khong chip nhan.
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[10] Theo Gidy sang nhuong dat 1ap ngay 03/12/2003 khong thé hién loai
dat ma cac bén chuyén nhuong, nén loai dat ma cac bén chuyén nhuong duoc xac
dinh theo hién trang su dung dat tai thoi diém chuyén nhuong va duoc thé hién
tai Giéy ching nhan s6 D 098389. Theo d9, loai dat chuyén nhuong la dat tré)ng
cay hang nam khac. Tuy nhién, hién nay, trong tong dién tich dat chuyén nhuong,
cd 154,6m? dat & duoc bi don chuyén muc dich st dung dat vao nam 2021. Do
d6, viéc cong nhan dién tich dat chuyén nhuong cho nguyén don trong dé co
154,6m? dat ¢ néu trén 1a ¢ loi cho nguyén don. Xét thiy, day 1a khoan loi vé tai
san khong ¢6 can ctr phap luat nén can budc ba Pao Thi N, ba Lé Thi Héng A, ba
Lé Vi K, 6ng L& Duy Q va ong Lé Trong T1 phai lién d61 hoan tra khoan lgi d6
cho bi don theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 580 cta Bo luat dan sy nam 2015. Tai
Vin ban s6: 715/TCS9-QLTK ngay 29/8/2025 ctia Thué Co s¢ 9 tinh Lam Pong,
s6 tién phai ndp vao Ngan sach Nha nuéc khi chuyén muc dich 154,6m? sang dat
¢ 1a 76.990.800 dbng, trong do: L¢ phi trude ba 1a 463.800 dbng, tién st dung dat
1a 76.527.000 ddng. Do do, nhimg nguoi thugc hang thira ké thtr nhat phai co
nghia vy hoan tra cho bi don s6 tién néu trén.

~[1 1] Vé chi phi tb tung: Bi1 don phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh
tai cho va dinh gia tai san theo quy dinh cua phép luat.
[12] V& an phi: Bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.
[13] Cac duong su c¢6 quyén khang céo ban an so thdm theo quy dinh cua
phép luat.
Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH
Can cu vao:
- Khoan 3 iéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Didu 157, Di€u 158, biu 164, Dieu 165, biu 227, Diéu 229, Diéu 235,
biéu 266,, Diéu 271, biéu 273 cua Bo lué:[ T6 tung dan su; khoe}n 1 Diéu 4 cua
Nghi quyét s6: 81/2025/UBTVQH15 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.
- Diéu 357, Diéu 468, khoan 4 Dicu 580 ciia Bo luat dan su 2015;
- Tiét b.2 diém b tiéu muc 2.3 muc 2 Phép II cua Nghi quyét sb:
02/2024/NQ-HDPTP ngay 10/8/2004 cia Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan;
- biéu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bao Thi N vé
viéc tranh chap hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi bi don ong Vil
Vin L va ba Nguyén Thi T1.

1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a Gidy sang
nhuong dat lap ngay 03/12/2003 gilta 6ng Lé Tri T2 va 6ng Vii Van L va ba
Nguyén Thi T1 d6i v6i dién tich dat chuyén nhuong theo két qua do dac thuc té
1a 614m?, trong d6 c6 154,6m> dat o, toa lac tai Thon 4, xa TM, tinh Lam Dong,
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dugc gio1 han bdi cac diém 1, 2,3, 10, 9, 1, tai Manh trich do hién trang khu dat
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Khu vuc HT do v&, xdc nhan ngay
29/4/2025 c6 hiu luc phap luat.

Ba Pao Thi N, ba LL.é Thi Hé)ng A,ba Lé Vi K, ong L€ Duy Q va 6ng Lé
Trong T1 dugc quyén sir dung dién tich dat 614m>, trong d6 c6 154,6m? dat o,
toa lac tai Thon 4, xa TM, tinh Lam Déng, duoc gidgi han béi cac diém 1, 2, 3, 10,
9, 1, tai Manh trich do hién trang khu d4t Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
Khu vuc HT do v€, xac nhan ngay 29/4/2025 (Kem theo ban dn).

Ba Pao Thi N, ba L.é Thi Hé)ng A,ba Lé Vi K, ong L€ Duy Q va 6ng Lé
Trong T1; éng Vii Vin L va ba Nguyén Thi T1 c6 nghia vu lién hé véi co quan
Nha nuéc c6 thim quyén dé dang ky bién dong dat dai, cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luét.

2. Budc ba Pao Thi N, ba Lé Thi Hong A, ba Lé Vi K, ong Lé Duy Q va
ong Lé Trong T1 phai lién d6i hoan lai cho 6ng Vii Van L, ba Nguyén Thi T1 sb
tién 76.990.800 dong.

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ong Vil Vian
L va ba Nguyén Thi T1 phai chiu 10.882.000 dong tién chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd va dinh gid tai san va phai c6 nghia vu hoan tra s tién trén cho ba
bao Thi N.

4. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cua so
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 20135, tru trudong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

5. Vé an phi: Ong Vi Van L va ba Nguyén Thi T1 phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba Pao Thi N s6 tién 300.000 dong tam Gmg
an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0010460 ngay
10/11/2022 caa Thi hanh 4n Déan sy tinh Lam DPong
(Trudce day 1a Chi cyc Thi hanh &n Dan sy huyén HT).

6. Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an (ngdy 29/9/2025); ddi voi duong su vang
mat thotl han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan ban an hoac ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_ VKSND Khu vye 15 - Lim Déng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu hd so.

Lé Hiru Trong
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