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TOAANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban &n s6: 54/2024/DS-PT
Ngay 18-7-2024

VIv: Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdam phéan — Cha toa phién toa: Ong Hang Lam Vién.

Céac Tham phan: Ba Pham Thi Anh Trang

Ba Tran Thi Thu Hang

- Thu ky phién toa: Ong Mai Ngoc Khuong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ninh Thugn:

Ong Nguyén Vian Thang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 7 nam 2024, tai Hoi trrong xét xir Toa &n nhan dan tinh Ninh
Thuan xét xt phtc tham cdng khai vu an thu ly s6 31/2024/TLPT-DS ngay 10
thang 5 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat .

Do ban an dan su so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 29/3/2024 cta Toa &n
nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 53/2024/Qb-PT ngay 03/7/2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam: 1977;

Dia chi: Thon P4 Ban, x4 Ho Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

Chd & hién nay: Khu phé Ca Bu, thi tran Khanh Hai, huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thuan.

Bai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Phan Vin H, sinh nam: 1975.
Gidy uy quyén ngay 29/5/2024;

Noi cu tra: Khu phé 02, phuong My Hai, thanh phé Phan Rang — Thap Cham,
tinh Ninh Thuan.

- Bi don: Ong Nguyén X, sinh nam 1978; ba V& Thi M, sinh nim 1982;
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Cung noi cu tri: Khu phd Ca D, thi tran Khanh Hai, huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thuan.

Dai dién theo 1y quyén cia ba V6 Thi M: Ong Nguyén X, sinh nim: 1978.
Gidy uy quyén ngay 19/6/2023;

Noi cu trii: Khu phd Ca Pu, thi tran Khanh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh
Thuan.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thu K, sinh nim:
1980;

Noi cu tra: Thon D4 Ban, x& Ho Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, trong qué trinh té tung nguyén don 6ng Nguyén
Thanh T, nguwoi dai dién theo sy quyén ciia nguyén don éng Phan Vin Hay
trinh bay:

Cubi nim 2018 — dau nam 2019, 6ng Nguyén X biét thong tin 6ng dugc Uy
ban nhan dan huyén Ninh Hai bdi thuong bang dat nén chuyén nhuong cho éng
Nguyén Thanh T 01 thtra dat, cam két 1am thu tuc diang ky cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat xong, 1am hop déng chuyén nhuong dat cho 6ng T. Thoi diém
nhan chuyén nhuong 6ng T biét 6ng X chua dugc Uy ban nhan dan huyén Ninh
Hai cap dét ciing nhu Gidy chiing nhan quyén sir dung dit nhung ong T van dong
y mua véi gia 200.000.000d6ng, da thanh toan du tién cho vg chong dng X vao
cubi nam 2019, khi mua hai bén khong 1am gidy to. Khoang thang 12/2020, Uy
ban nhan dan thi trAn Khanh Hai tam giao thira dat s6 44, t& ban @6 s6 09, dién
tich 600m?, toa lac tai khu phé Ca bu, thi tran Khanh Hai, huyén Ninh Hai cho
6ng X. Sau d6 6ng X giao thura dat va trich luc ban d6 dia chinh sé
314/VPPKDDCNNT ngay 26/11/2020 cho dng T, vo chong 6ng T tién hanh cai
tao dat, xay dung nha, 1am hon non bo, tréng cy canh,. .. trén thira dat. Nam 2021,
6ng X ndi 6ng T dua cho dng 100.000.000d6ng dé dng X ndp 41.400.000d0ng
tién sir dung dat, sé tién con lai chi phi 1am sé thi dng T dong y va yéu cau vo
chdng 6ng X 1ap hop déng mua ban dat xac dinh vg chong 6ng X ¢ nhan sé tién
300.000.000 dong va ban dat cho vg chong éng T thi vo chong 6ng X dong y 1ap
Hop dong mua ban dat dé ngay 29/10/2020 (Thuc té dugc 1ap ngay 29/10/2021).
Tong sé tién 300.000.000d6ng dng T dwa cho 6ng X 14 tién cua vo chdng 6ng T,
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ba K. Do ba K 1am cong ty nén dé thuan tién cho viéc mua ban va lam gidy to dat
6ng T dai dién ky hop déng mua ban dit d& ngay 29/10/2020.

Ngay 14/02/2023, Uy ban nhan dan huyén Ninh Hai cip giay chiing nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DH
123036 thira dat s6 44, to ban d6 s6 09, dién tich 600m?2, muc dich st dung: DAt
trong cay hing nam khac, toa lac tai khu phd Ca B, thi trdn Khanh Hai, huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuan cho dng Nguyén X. Sau khi dng X nhan Giay ching
nhan quyén sur dung dat yéu cau 6ng T dua thém cho 6ng X 50.000.000dong
nhung 6ng X khong dong y, yéu cau dng T dua 80.000.000d6ng thi méi dén Vian
phong cdng chiing ky hop dong chuyén nhwong cho éng T thi 6ng T khong ddng
¥ va 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Yéu cau cong nhan hiéu luc Hop dong mua ban dat dé ngay 29/10/2020
(thuc té duoc 1ap ngay 29/10/2021);

- Budc vo chong dng X giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DH 123036, ngay 14/02/2023 cho
vo chong ng Nguyén Thanh T;

- Néu trong qua trinh xét xir v chong 6ng Nguyén X khdng giao gidy chiing
nhan quyén str dung dt cho vo chong dng Nguyén Thanh T thi yéu cau Toa an
tuyén vo chong 6ng Nguyén X khéng giao gidy chiing nhan quyén st dung dat
cho vo chdng 6ng Nguyén Thanh T;

- Yéu cau Toa an giai quyét chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san theo quy dinh phéap luat.

Trong qua trinh té tung bi don 6ng Nguyén X, dai dién theo iy quyén cria
bi don ba V& Thi M 6ng Nguyén X trinh bay:

Nam 2019, dng c6 muon cia 6ng T 4 1an véi tdng s6 tién 200.000.000d6ng.
Khi muon hai bén khdng lam gidy to va ciing khong thoa thuan vé 13i suat , thoi
gian tra. Do anh em choi chung v&i nhau ong T noi khéng ¢d chd trung bay ciy
canh nén sau khi duoc Uy ban nhan dan thi trin Khanh Hai tam giao thira dat s6
44, 1 ban dd s6 09, dién tich 600m?, toa lac tai khu phd Ca Dy, thi tran Khénh
Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan cho 6ng, 6ng cho 6ng T muon dé xay nha
tam, trung bay cy canh. Nam 2021, 6ng vay thém 6ng T 2 lan véi tong s tién
100.000.000d6ng. Llc nay éng T so 6ng khong c6 tién tra nén yéu cau éng lam
hop ddong mua ban dat dé dam bao khoan vay thi 6ng déng y. Sau khi dugc Uy
ban nhan dan huyén Ninh Hai cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 6ng noi
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éng T trir di sb tién 6ng muon 300.000.000ddng, 6ng T dua cho 6ng thém
100.000.000d6ng nita thi éng ra van phong cong ching ky hop déng chuyén
nhuong sang cho 6ng T. Ong T chi dong ¥ dua cho 6ng 50.000.000d6ng nén hai
bén khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc chuyén nhuong.

Ong khong ddng y vai toan bo yéu cau khai kién cia 6ng T, yéu cau Toa an
tuyén bé Hop déng mua ban dit dé ngay 29/10/2020 (Thuc té lap ngay
29/10/2021) v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu.

Néu Hop déng mua ban dat dé ngdy 29/10/2020 (Thuc té lap ngay
29/10/2021) v6 hiéu, ong ddng y nhan toan bo tai san gan lién voi thia dat sé 44,
to ban dd s6 09, dién tich 600m?, toa lac tai khu phd Ca B, thi trin Khanh Hai,
huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan. Ong d6ng y tra cho vo chong 6ng T so tién
300.000.000d6ng ma 6ng da nhan cua vo chong ong T va ong dong y tra cho vo
chéng 6ng T toan bo tri gi4 tai san gan lién voi dat theo bién ban hop hdi dong
dinh gia ngay 22/8/2023.

Tai bdn an dan sw so tham sé 10/2024/DS-ST ngay 29/3/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thugn da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 26, 35, 39, 147, 244 B¢ luat té tung dan su; khoan 2 Piéu
119, Didu 123, Piéu 131, khoan 1 Diéu 502 B luat dan sy nam 2015; diém a
khoan 3 Diéu 167; Diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; khoan 3
Piéu 26, khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, nop, quan ly
va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Thanh
T.

Tuyén bé Hop dong mua ban dé dé ngay 29/12/2020 (Thuc té lap ngay
29/12/2021) V6 hidu.

2. Chap nhan y&u cau cua phia bi don vé viéc giai quyét hau qua caa hop
ddng vd hiéu.

Budc vo chdng 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Thu K tra lai cho vg
chéng dng Nguyén X, ba V& Thi M thua dat sé 44, to ban d6 s6 9, dién tich
600m2, toa lac tai khu phé Ca B, thi tran Khanh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh
Thuan da dugc Uy ban nhan dan huyén Ninh Hai cap gidy chiing nhan quyén s
dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 DH 123036 ngay
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14/02/2023 cho 6ng Nguyén X. Giao toan b tai san gin lién véi dat theo Bién
ban hop hoi dong dinh gia ngay 22/8/2023 cho vo chong dng Nguyén X, ba Vo
Thi M gom:

- 01 nha madt tang cd két cdu mong xay da cheé, tuong xay gach tap 16, td quét
voi, ctra go, kéo gd, mai ton xi ming, c6 dién tich (4,2m x 4,9x) — (2m x 1,2m) =
18,18m?.

- Mai che c6 két c4u tru sat, kéo cot sit, mai broximang, cé dién tich (4,7m
X 2,8m) = 13,16m2.

- Nén xi mang, c6 dién tich (1,9m x 3,9m) + (6,2 m x 5,9m) + (4,6m x 1,8m)
+(4,9m x 5m) + (1,7m x 2,6m) + (1,3m x 27,5m) = 116,94m?.

- Tuong xay da, co di¢n tich (0,6m x 5,5m) + 02x(0,7m x 1,9m) + (0,4m X
5,1m) + (0,2m x 3,2m) = 8,64m?.

- Méng c6 thé tich (0,75m x 4,4m x 0,4m) + (0,7m x 10m x 0,4m) = 4,12m?

- Nén d4 xi mang (3,7m x 5,5m) + (2,6m x 1,9m) = 25,29m?;

- San bé téng co dién tich 3,3m x 2m = 6,6m?;

- Hon non bo cd két cau gom c6 hon non bo + hd nudc (trong d6 hd nude co
thé tich (6,8m + 5,5m) x 2m x 1m = 24,6m® c6 da nui chat chong c6 dai 6m cao
3,3m.

- 01 chudng ga c6 két cau xay gach tap 16, méi ton proximang, co dién tich
6,4m x 1,4m = 8,96m?;

- Hang rao lugi B40 try bé tong, co6 chiéu dai 11,8m + 13m + 3,5m = 28,3m.

- 03 cay Sung lon;

- 01 cay Sung nho;

- 01 cay Sung canh;

- 04 cay Khé thu hoach;

- 01 cay Vu sira thu hoach;

- 06 cay Vu sira nho;

- 01 cay Xoai thu hoach;

- 17 cay Xanh bong mat;

- 02 cay Xanh tiéu canh;

- 02 cay Phuong I6n;

- 01 cay Nem;

- 02 cay Man thu hoach;

- 02 cay Bo dé;



- 01 céy Si lon;

- 28 cay Bong gidy lon;

- 14 cay Bong giay nho;

- 10 cay Mai nho;

- 15 cay Mai lon;

- 06 cay Dubi;

- 01 cay Phat tai 16n;

- 08 cay Phat Tai nho;

- 03 cay Cherry lon;

- 01 cay Cherry nho;

- 01 cay Nho thu hoach;

- 02 cay Sam Huong nho;

- 06 cay Thién Tué;

- 02 cay Céc nho;

- 01 cay Loc vung l6n;

- 01 cay Mai chiéu thay l6n;
- 02 cay Cam Thi;

- 02 cay Linh Sam;

- 10 cay Bu du chua thu hoach;
- 04 cay bu du thu hoach;

- Nha dam méi trong c6 dién tich 28m?;
- 14 cay Méang cau chua thu hoach;
- 17 cay Mang cau thu hoach;
- 18 cay Bang lang;

- 02 cay So ri;

- 02 cay Tac thu hoach;

- 02 cay Bo chua thu hoach;

- 02 cay Bang méi trong;

- 02 cay Mit thu hoach;

- 10 cay St lon;

- 02 cay Nhan méi trong;

- 01 cay biép vang;

- 15 cay Dinh lang;

- 01 cay Dam but c6 thy;



- 04 Chum ngay;

- 01 cay Bang nhat;

- 03 cdy Chuéi thu hoach:

- 05 cay Chuébi nho;

- 10 c@y Chuébi chua thu hoach;

- 03 cay Vi sita chua thu hoach;

- 03 cay Budi chua thu hoach;

- 04 cdy Dira méi trong;

- 02 cay Méng cau tay chua thu hoach;

- 03 cay Keo;

- 01 cay Mii chom;

- 01 cay Da;

- 03 cay Su.

Vo chong 6ng Nguyén X, ba V& Thi M c6 nghia vu tra cho vo chdng éng
Nguyén Thanh T va ba Nguy&n Thi Thu K tdng sé tién 627.776.682d6ng (Trong
d6 300.000.000d0ng tién chuyén nhuong dat vg chong ong X da nhan,
135.000.000d6ng tién boi thuong thiét hai, 192.776.682ddng tri gia tai san gan
lién voi dat).

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T
vé viéc budc vo chong 6ng Nguyén X giao gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DH 123036, ngay
14/02/2023 cho vg chong dng Nguyén Thanh T; Néu trong qua trinh xét xir vo
chéng 6ng Nguyén X khéng giao gidy chang nhan quyén st dung dat cho vo
chéng 6ng Nguyén Thanh T thi yéu cau tuyén vo chong 6ng Nguyén X khdng
giao giay chting nhan quyén st dung dét cho vo chong 6ng Nguyén Thanh T. Ong
Nguyén Thanh T duoc quyén khai kién lai theo quy dinh cta Bo luat t tung dan
su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén nghia vu cham tra, quyén thi hanh an, &n
phi dan sy so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san cua
duong su. Ngay 04 thang 4 nam 2024, 6ng Nguyén Thanh T khang cdo ban an
dan su so tham sé 10/2024/DS-ST ngay 29/3/2024 cta Toa &4n nhan dan huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuan, yéu cau Toa an cap phdc tham giai quyét:

- Cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T va vo
chdng 6ng Nguyén X c6 hiéu luc phép luat;
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- Bugc vo chdng dng Nguyén X phai giao gidy ching nhan cho vo chdng
6ng T dé vo chong dng T tién hanh 1am tha tuc ding ky cap gidy chiing nhan theo
quy dinh caa phap luat, néu vo chong dng Nguyén X khong giao giay chiing nhan
da cap cho quy toa dé quy toa giao cho 6ng T thi 6ng T dé nghi quy tda tuyén
khéng thu duoc gidy chang nhan ctia vo chong 6ng Nguyén X,

Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ninh Thugdn phat biéu quan diém:

- V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa
an, Hoi dong xét xr va nhimg ngudi tham gia td tung da thuc hién dung cac quy
dinh cua Bo luat t tung dan su.

- V& nodi dung khang céo:

+ Pon khang cao hop 18 trong thdi han nén dé nghi Toa an xem xét;

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra hai bén 14 co that, beeb
chuyén nhuong d3 giao dat cho bén nhan chuyén nhuong sir dung tréng cay, xay
dung nha; bén chuyén nhuong di nhan du tién. Bén chuyén nhuong ting gia
chuyén nhwong dan dén tranh chap. Nhu vay, bén chuyén nhuong da vi pham hop
dong.

+ Hop d6ng chuyén nhuong chua tuan thi dung hinh thirc nhung bén nhan
chuyén nhuong d3 giao du tién va nhan dat st dung. Do d6, dé nghi Toa an chap
nhan khang cdo, stra ban an dan su so tham theo hudng céng nhan hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thii tuc td tung:

[1.1] Ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi Thu K ay quyén hop phéap cho
6ng Phan Vin H. Ba V& Thi M uy quyén hop phap cho dng Nguyén X.

[1.2] Khang céo cta 6ng Nguyén Thanh T hop I&. Nguyén don giit nguyén
yéu cau khai kién va giir nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa
thuan giai quyét vu an. Nguyén don khang co toan b ban an yéu cau Toa an cap
phlc tham stra ban an so tham theo hudng céng nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

[2] Cac dwong su tranh luan:

[2.1] Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don (nguoi khang cdo) tranh luan
cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tuy chua tuan tha vé hinh
thire nhung bén nhan chuyén nhwong da thuc hién xong toan b nghia vu; bén
chuyén nhuong da giao dit va nhan du tién caa bén nhan chuyén nhuwong. Nhu
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vay, bén nhan chuyén nhuong da thuc hién xong nghia vu nén dé nghi Toa an sira
ban an so tham, chip nhan khang cdo theo hudng cdng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

[2.2] Bi don tranh luan cho rang thoi diém chuyén nhuong thi bén chuyén
nhuong chua dugc cap gidy ching nhan quyén si dung dat nén khong xac dinh
duogc thira ¢4t chuyén nhuong; yéu cau Toa an cp phlc tham gitt nguyén ban &n
so tham.

[3] Xét ngi dung khang cao

[3.1] Cac duong su thira nhan thudc tinh tiét khong phai chang minh: Ngay
29/10/2020 (nam chuyén nhuong 1a 2021 nhung danh may nham 2020), vo chong
6ng Nguyén X, ba V& Thi M chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Thanh T thua dat
s6 314 to ban d6 s6 09 dién tich 600m? gia 300.000.000d, hai bén da giao nhan
du tién. Tai phan cam doan cua cac bén: Bén A (bén chuyén nhuong) c6 trach
nhiém hd tro 1am gidy dang ky quyén st dung dat sau nay cho bén B (ky gidy,
cung cap hd so); ngudn goc dat do khai hoang, dat khdng tranh chap, xac dinh
ranh giéi rd rang. Néu sau nay bén A khéng hd trg 1am gidy to cho bén B (bén
nhan chuyén nhuong) nhu da néu trén thi phai dén bt gap 02 lan gia tri hop dong.
Hop ddng c6 nguoi lam ching tén DS Vin B1. Bén chuyén nhuong 1a vo chong
X, M ky tén. Bén nhan chuyén nhwong 6ng Nguyén Thanh T ky tén.

[3.2] Bén nhan chuyén nhugng di trdng cay (c6 nhiéu loai ciy 1au nim) va
xay dyung nha ¢ trén thira dat nhung bén chuyén nhuong khéng phan déi. Sau khi
bén chuyén nhuong dugc cap giay chung nhan quyén st dung dat s6 bia DH
123036, s6 vao s6 CH 03662 ngay 14/022023, do Uy ban nhan dan huyén Ninh
Hai cap quyén str dung thira dat s6 44, to ban db 09, dién tich 600m? dat trong cay
hang nam khéc, dang tén 6ng Nguyén X. So db thira dat triing khop véi trich do
thira dat vao thoi diém chuyén nhuong, phi hop Quyét dinh thu héi dat, to trinh
$6 207/TTr —UBND ngay 12/12/2022 ctia UBND thi tran Khanh Hai giao dat cho
6ng Nguyén X thira dat s6 44, TBD 9 dién tich 600m?. Kém Quyét dinh giao dat
$6 99/QP-UBND ngay 31/01/2023, giao cho dng Nguyén X thira dat s6 44 (chinh
ly tir thira dét sb 3) dién tich 600m? cay hang nam khac nén c6 du cin ctr xac dinh
thira dat cac bén giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat vao ngay 29/10/2021
chinh 1a thira dat 6ng Nguyén X da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
va hién nay dng Nguyén Thanh T dang sir dung, Xay dung nha ¢, trong cay lau
nam trén dat (theo hop dong ghi 1a thira dat s6 314 to ban d6 s6 9).
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[3.3] Bén nhan chuyén nhuong quyén su dung dat da giao du tién cho bén
chuyén nhuong quyén st dung dat. Bén chuyén nhuong da giao dat cho bén nhan
chuyén nhuong sir dung, xay nha, trong cdy lau nim nhung bén chuyén nhuong
khong phan d6i. Ly do chwa hoan tat tha tuc chuyén nhuong la vi bén chuyén
nhuong khdng giao gidy ching nhan quyén str dung dat va yéu cau giao thém tién.
Nhu vay, bén nhan chuyén nhuong da thuc hién xong toan bd nghia vu cua bén
nhan chuyén nhuong ddng thoi bén chuyén nhuong ciing da thuc hién nghia vu
giao dat theo quy dinh ctia Biéu 129 caa Bo luat dan sy ndm 2015. Ban an so tham
cho rang hop dong vo hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap vi vi pham diéu cam do bén
chuyén nhuong chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a chua ding
vi thoi diém chuyén nhuong bén chuyén nhuong thude dbi tuong duoc cap quyén
st dung dat theo quyét dinh thu hoi dat, cac bén xac dinh rd va biét rd vi tri ranh
gidi thira dat, sau thoi diém giao dich bén chuyén nhuong da duoc cap gidy chiang
nhan nhung khong chiu giao gidy chang nhan quyén sir dung dat dé hoan tat tha
tuc chuyén quyén st dung dat va yéu cau duoc thém tién chuyén nhwong ching
minh hop d6ng van dang duoc thyuc hién nhung bén chuyén nhuong vi pham nghia
vu giao gidy chung nhan quyén sir dung dat.

[4] T nhitng phan tich, danh gia chiing ctr néu trén, Toa 4n xét thay quan
diém cua Kiém sat vién VKSND tinh Ninh Thuan dé nghi cdng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén 1a c6 cin ctr. Do d6, tranh luan cua
nguoi khang céo c6 can ctr dugc Toa an cap phlc tham chap nhan.

[5] Do khang c&o cua nguyén don duoc chap nhan nén sira ban 4n so tham,
toan bo chi phi t6 tung bi don phai chiu ciing nhu an phi so tham. Nguyén don
khong phai chiu &n phi phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Piéu 308 khoan 2; Piéu 147 khoan 1; Piéu 148 khoan 2; Piéu
157 khoan 1; Diéu 165 khoan 1 cua Bo luat t tung dan su; Diéu 129 cua Bo luat
dan sy nam 2015

Tuyén Xxt:

1. Chap nhan yéu cau khang cao ciia nguyén don ong Nguyén Thanh T. Stra
ban &n dan su so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 29/3/2024 cua Toa an nhan dan
huyén Ninh Hai.
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2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh T d6i
voi 6ng Nguyén X, ba V6 Thi M.

2.1. Cong nhan “hop dong mua ban dat” duogc 1ap ngay 29/10/2020 (cac
bén xac dinh 1a ngay 29/10/2021), giira bén béan (bén chuyén nhuong) 1a ba V&
Thi M, 6ng Nguyén X vai bén mua (bén nhan chuyén nhuong) 1a 6ng Nguyén
Thanh T.

2.2. Vo chdng 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi Thu K hién dang quan
ly, sir dung thira dat sé 44, to ban d6 sé 9 khu phd Ca Du, thi trin Khanh Hai,
huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan dién tich 600m? dat trong cay hang nim khac
dugc cdng nhan quyén st dung dat ddi véi thia dat néu trén. Vo chong dng
Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi Thu K dugc diang ky, cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat.

2.3. Ong Nguyén X, ba V6 Thi M phai c6 nghia vu giao cho 6ng Nguyén
Thanh T gidy chiing nhan quyén sir dung dat ban géc do Uy ban nhan dan huyén
Ninh Hai cap cho 6ng Nguyén X thira dat s6 44, to ban do s 9 khu phd Ca b,
thi tran Khanh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan dién tich 600m? dat trong
cay hang nam khac, sé bia gidy chiang nhan quyén sir dung dat DH 123036, vao
s6 cap s6 CH 03662 ngay cap 14/02/2023, d¢é dng Nguyén Thanh T thuc hién thu
tuc ding ky, chuyén quyén sir dung dat.

3. Ong Nguyén X phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh T s6
tién 5.379.000d chi phi tham dinh, dinh gia.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwge thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh &an con phdi chju khoan tién 14i cia so
tien con phdi thi hanh an theo muc 18i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua
Bo ludt Dan sy nam 2015, trir truong hop phép ludt cé quy dinh khac.

4. Nghia vu chiu an phi:

- Ong Nguyén X phai chiu 300.000d an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Thanh T khéng phai chiu an phi dan su so tham ciing nhu
an phi dan sy phic tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh T 300.000d tam tng
an phi theo bién lai thu sé 007267 ngay 29/3/2023 caa Chi cuc Thi hanh &n dan
sy huyén Ninh Hai. Hoan tra cho dng Nguyén Thanh T 300.000d tam (ting an phi
theo bién lai thu s6 0002394 ngay 19/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Ninh Hai.
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Truong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh &n dan su thi nguoi dwoc Thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén théa thugn Thi hanh &n, quyén yéu cau Thi hanh an, ti nguyén
Thi hanh &n hodc bi cuéng ché Thi hanh én theo quy dinh cac Piéu 6, 7 va 9 cua
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu Thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 cua Lugt Thi hanh an dan su.

An xtr cdng khai phtc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyen Ninh Hai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén; )

- Chi cuc THADS huyén Ninh Hai;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA,; (P4 ky)

- Phong HCTP;

- Luu hd so, 4n van.

Hang Lam Vién



