TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 125/2018/DS-PT
Ngéy,: 03/7/‘2018
V/v: Tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Lam Son

Cdc Tham phén: - Ong Pham Pinh Thi

- Ong V& Vin Linh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

A - Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Phan Tan - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 7 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 11/2018/TLPT-DS ngay 22 thang 01 nim
2018 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n déan sy so tham s6 17/2017/DS-ST ngay 13/10/2017 cua Tda an
nhan dan thi xa H bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 134/2018/QD-PT ngay
22 thang 6 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1959

Ba Huynh Thi Ng, sinh ndm 1961

Cung dia chi: Khu phd M, phuong P, thi xa H, tinh Kién Giang.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Ng: Luat su Thai Pong B
thudc doan luat su Thanh phé Pa Ning.

- Bi don: Ba D6 Thi H, sinh nim 1966

Pia chi: Ap N, x& T, thi x H, tinh Kién Giang.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H: Luat su Nguyén Pham
Minh V - Vin phong luat su Nguyén Minh V va cdng su, thudc doan luat su tinh
Kién Giang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh nam 1983

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia NLQL: Ba B3 Thi H, sinh nim 1966
(Theo vin ban oy quyén ngay 16/5/2017)

2. NLQ2, sinh nam 1985

Cung dija chi: 4p N, x4 T, thi xa H, Kién Giang.

3. NLQ3, sinh nam 1987

Dia chi: ép N, xa T, thi xa H, tinh Kién Giang.

Chd ¢ hién nay: ép b, xa M, thanh phé L, tinh An Giang.

4. NLQ4, sinh ndm 1950

5. NLQ5, sinh nam 1960

Cung dia chi: 4p N, x4 T, thi xd H, Kién Giang.

6. NLQ6, sinh nam 1976

7. NLQ7, sinh nam 1997

8. NLQ8, sinh nam 1999

Cung dia chi: khu phd X, thi tran K, huyén L, tinh Kién Giang.
Chd ¢ hién nay: khu phé L, thi tran K, huyén L, tinh Kién Giang.
9. NLQO9.

Pai dién theo ity quyén: Ong Tiéu Tuong Ph, chtrc vu: Giam ddc chi nhanh
thi xa H.

Dia chi: khu phd N, phuong H, thi xa H, tinh Kién Giang.
- Nguoi khdang cdo: Bi don Ba D6 Thi H.
(Ludt su, 6ng H, ba Ng, ba H ¢é mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Ong Nguyen Vin H va ba Huynh Thi Ng thong nhat trinh bay: Ngudn
gbc dat tranh chap la do NLQ4 chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng ba, tong dién
tich 86.780m” toa lac tai 4p N, x& T, thi xd H, tinh Kién Giang theo gidy ching
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nhan quyén str dung dat s6 D 0786114, do Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa
H) cap ngay 12/8/1995, dén ngay 30/11/1998 duoc Uy ban nhan dan thi xa H chap
thuan cho chuyén nhuong. Qua trinh sir dung Nha nudc cho dang ky cap do6i glay,
ong ba da chia tach thtra cho cac con, phan con lai do vg chong Ong ba dimg tén va
da dugc cap doi glay theo glay ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan hen v6i dat s BA 182202 ngay 21/5/2010 gom cac thira 150
dién tich 13.011 9m thira 152 dién tich 1.677 Om va thtra 164 dién tich
1.991,1m?* d3 st dung 6n dinh nhiéu nam lién.

Théang 5/2013 Ba P4 Thi H giap ranh dat thué kobe mic dat 1am thay doi
hién trang ranh dat gitta gia dinh 6ng ba voi ba H. Trudc d6 nam 2007 gitta gia
dinh ong ba véi ba H xay ra tranh chap va duoc Uy ban nhan dan x4 T hoa giai
thoa thuan dugc voi nhau. Hoi dong hoa giai xa da cu can bg dia chinh két hop 4 ap
N xudng do dac va tién hanh cam try ranh tong cong 1a 34 try. Ba H thué kobe muc
dat da lam mat 02 try ranh sb 33-34 va dap bo nbi dai bao chiém 14n vao phan dat
ctia gia dinh ba tai doan giap bo kénh xang Ha T — Rach G ra phia hau dat.

Khi phét hién su viéc dng ba c6 phan anh véi ba H nhung ba H khong dong
¥, su viéc duge Uy ban nhén dén xa T hoa giai nhung khong thanh. Sau d6 Uy ban
nhan dan thi xa H giai quyet bang Quyét dinh s6 1007/Qb-UBND ngay 17/6/2014,
do khong dong y véi quyét dinh nay nén 6ng H c6 khiéu nai dén Uy ban nhan dan
tinh Kién Giang. Ngay 14/12/2015 Uy ban nhan dan tinh Kién Giang ban hanh
thong bao s 456/TB-UBND két luan viéc Uy ban nhan dan thi xa H giai quyét
tranh chap dat dai 1a khong ding tham quyén, yéu cau Chu tich Uy ban nhan dan
thi x4 H thu hdi quyét dinh va yéu cau cac bén tranh chap khai kién tai Toa an.

Ong ba yéu cau Toa an xem xét giai quyet budc ba H tra lai phan dat theo
két qua do dac ngay 19/9/2016 ctia Toa an, dat hinh tam giac co chiéu ngang theo
kénh Xang 14 6,25m, dai 33m, thudc thira 164, 152 theo giay ching nhan quyén sir
dung dat néu trén.

Ba D6 Thi H trinh bay: Ngay 26/02/2002 chong ba 1a ong Huynh Van
(da chét nam 2007) c6 nhan chuyén nhuong cua ong L€ Hoang G phan dat co dién
tich 58.960m?, thudc thira 56 theo gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 D
0786114, do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 12/8/1995 mang tén Nguyen Vian
Th. Sau d6 vo chong ba co tién hanh cai tao vudéng dé nudi tdm. Pén ngay
28/01/2003 ba c6 thoa thuan voi ba Ng, 6ng H sang nhuong phan dat muong
chung c6 dién tich ngang 2,5m x dai 700m véi gia 1a 4.000.000 dong, nham dé
phuc vu cho viéc xa nudc nudi tom cua gia dinh.

Théng 5/2013 ba c6 thué kobe tién hanh nao vét vudng trén nén vudng cil.
Hién nay phan dat ba sang nhuong lai thi ba chua dugc cap gidy do. Ba khéng
dong y voi yéu cau khoi kién ctia 6ng H, ba Ng vi néu tinh ludn phan dét tranh
chap thi chiéu ngang dat cua ba chi c6 97m, so vdi sang nhugng trude diy voi ong
Lé Hoang G 100m, 1a van con thiéu.

NLQ1, NLQ2 va NLQ3 thong nhat trinh bay: Anh chi 13 con ctia ba H va
ong D, théng nhat theo 10i trinh bay cua ba H va khong c6 ¥ kién hay yéu cau nao
khéc.
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NLQ4 va NLQ5 théng nhat trinh bay: Nam 1975 vg chong 6ng ba chuyén
dén 4p N sinh séng, c6 khai khan 04 16 dit dé trong 14 dira nudc. Dén thang 8/1995
6ng duoc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy chimg nhin quyén st dung dét tai 04
thira 1a: 54, 56, 59, 95, t& ban dd sb 02 véi dién tich 198.690m?, riéng 02 thira 56,
95 1a tam giao dén thang 7/2005.

Nam 1998 6ng ba di chuyén nhuong 02 16 dét thira 56 dién tich 58.960m? va
thira 59 dién tich 86.780m* cho Ong Nguyén Vin H, theo don xin chuyén nhuong
quyén st dung dat lap ngay 10/8/1998 ¢ xac nhan cua Uy ban nhan dan xa T véi
gia 13 8.000.000 dong.

Sau nay 6ng H c6 chuyen nhuong lai thira s6 56 cho dng Lé Hoang G, ong G
khong lam ma cho ngudi khac thué, 6ng ba c6 nghe néi 6ng D (1a chong Ba Db
Thi H) d4 nhan chuyén nhu:0’ng lai dat nay cua ong G va hién nay do ba H st dung
Hai thira dat 56 va 59 6ng ba di chuyén nhuong cho 6ng H, di nhan du tién nén
6ng ba khong con trach nhiém gi. Ong ba khong c6 yéu cau gi trong vy an nay.

NLQ6, NLQ7 va NLQ8 thdéng nhat trinh bay: Nam 1999 chong cua ba
Ng la 6ng L& Hoang G c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng H, ba Ng dién tich dat
khoang 06ha, gia chuyén nhuong bao nhiéu thi ba khong nhd. Ong ba str dung dén
thang 12/2002 thi chuyén nhuong lai cho éng Puc véi dién tich 58.960m?, chiéu
rong 100m, c6 tir can phia dong giap 6ng Bay H, tay giap 6ng Hai T, bac giap kinh
thay thudc va nam giap kinh xang lon (Rach Gi — Ha T) voi gia la 65.000.000
dong, theo gidy sang nhuong dat 1ap ngay 26/12/2002. Nam 2007 éng G qua doi vi
tai nan giao thong, nay dit da sang nhuong cho 6ng b va vo chdng ba di nhan tién
da nén ba va cac con khong c6 ¥ kién hay tranh chap nao khac.

Ong Tiéu Twong Ph - Pai dién NLQ9 trinh bay: Ngay 08/01/2016 6ng H
va ba Ng co vay thé chap tai ngdn hang theo hop doéng tin dung s6
7711LAV201600046 va hop dong the chép quyén st dung dat toa lac tai ap N, x&
T, thixa H theo glay ching nhéan quyén sir dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v4i dat sé BA 182202. Hién nay hop dong tin dung cua dng H, ba Ng
van con thoi han, do cé phat sinh tranh chap lién quan dén tai san dang thé chép tai
ngan hang, truong hop dién tich co thay d6i theo quyet dinh, ban 4n cua Toa an thi
yéu cau 6ng H, ba Ng thue hién lai viéc dang ky thé chap. Trong vu an nay phia
ngan hang khong c6 yéu cau doc 1ap, hay yéu cau nao khac.

Tai ban an so ’tham s0 17/2017/DS-ST ngay 13/10/2017 ciia Toa an nhan
dan thi xa H da quyet dinh:

- Bacmot phénNdO’n khoi kién cﬁa‘()ng Nguyéq Van H va ba Huynh Thi Ng
ve yiéc yéu cau Ba Bo Thi H tra lai quyén st dung dat c6 di¢n tich 59,9m’ toa lac
tai ap N, Xa T, thi xa H, tinh Kién Giang.

’ ’Kié'n nghi Uy ban nhén dan thi xa H thu hoéi Gidy chiimg nhan quyén str dung
dat s0 BA 182202 cap cho Ong Nguyén Van H va ba Huynh Thi Ng ngay
24/5{2010 dé diéu chinh gidm dién tich dat tai vi tri theo mo ta trén (c6 bién ban va
so do kém theo).



- Chéap nhan mdt phan don khai kién. Buoc Ba P6 Thi H va céac con la
NLQ1, NLQ2, NLQ3 tra lai quyén su dung dat cho Ong Nguyeén Van H, ba Huynh
Thi Ng c6 dién tich 41m? toa lac tai ap N, xa T, thi xa H, tinh Kién Giang.

An so tham c6 néu chi€u dai cac canh va vi tri ti€p gidp theo so do ban ve.

An so thim con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd, thim
dinh gia va bao quyén khang céo theo han luat dinh.

Ngay 25/10/2017, Ba P4 Thi H c6 don khang cdo mot phén quyét dinh cua
ban an so tham, ba khong dong y tra cho nguyén don phan dat co dién tich 41m?,
yéu cau Tda an cip phic thdm cong nhan quyén sir dung dat hop phap cho ba.

Tai phién toa phuc tham, 6ng H va ba Ng khong rat don khai kién, ba H
khong rat don khang cao. Cac duong sy khong tu hoa giai voi nhau dugc, yéu cau
Tda an cip phuc tham giai quyet

Luat su V bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H tranh luén cho ring:
Vé van dé xem xét tham dinh tai chd, Toa an thi xa H cin ¢l vao bién ban xem xét
tham dinh tai chd 1an cudi cung ngay 25/8/2017 dé xét xu, trong khi 1an do dac nay
khong c6 moi ba H tham du, nén viéc xét xtr nay khong du co sé phap 1y. Vé ranh
gidi dat gitra ong Tam Th v6i ba Ng ngoai bo xang khong ¢6 cam try da va ranh
gioi dat giita ba Ng v6i ba H cling khong c6 cam tru d4, nhung khi do dac lai bo
con muong 5,5m giap dat 6ng Tam Th véi Iy do con muong chung giira ba Ng véi
ong Tam Th la khong phu hop. Viée Toa an cap so thém budc ba H tra dat cho gia
dinh ba Ng khong rd rang. Dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham chap nhan ndi
dung khang cdo cua ba H va hily ban 4n so thim giao ho so vé Toa 4n cép so thim
giai quyét lai vu kién.

Luat su B bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho ba Ng, 6ng H tranh luan cho
rang: Do céc tru da so 33, 34 cua gia dinh ba Ng phia ngoai bi ba H thué Kobe vao
moc dat di 1am mat di, nén viéc do dac dat trén co so dinh vi can ctr vao gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Toa an cap so tham da mat rat nhiéu thoi gian do
dac phan dat tranh chap nay, néu hily ban an 80 tham s& mat nhiéu thoi gian thém
nita, trong khi phia gia dinh ba H khong c6 glay chung nhéan quyén sir dung dat va
khong ¢ tai liéu, chimg ctr chimg minh phan dat tranh chép c6 dién tich 41m” 1a
ctia ba, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan ndi dung khang céo cua ba H va
gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién két luan: Tham phan, Hoi dong xét xir phiic tham, Luat su va
cac dwong su tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi 4n da thyc hién va chap hanh
dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi
ddng xét xtr chdp nhan mot phan ndi dung khang co ciia ba H, ¥ kién dé nghi cua
Luét su va hiy ban an déan sy so tham.

Can ctr vao cac tai li€u, ching ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién
cac ching ctr, y kién ctia Luat su, cac bén duong sy va dai dién Vién ki€m sat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thu tuc t6 tung: D6i véi nhimg nguodi cd quyén loi, nghia vu lién quan
gom NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ9 da cd y
kién khong tranh chap gl trong vu an nay, ciing nhu c¢6 don xin xét xur vang mat
nén Toa an cip phiic thAm khong triéu tip nhitng duong su nay tham gia phién toa
phuc tham theo quy dinh tai Diéu 294 B6 luat t6 tung dan sy 2015.

[2] N6i dung vy 4n: Xét ndi dung khang cdo cua ba H, Hoi ddng xét xir xét
vé ngudn gbc dat tranh chap theo 6ng H, ba Ng trinh bay la sang nhuong lai cua
NLQ4 vao nam 1998 va di duoc Nha nudc xét cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat vao ngay 30/11/1998. Con theo ba H trinh bay phan dat 6ng H, ba Ng
tranh chap 13 ba sang nhuong lai ctia ong Lé Hoang G vao nim 2002, phan dét nay
NLQ4 sang lai ctia 6ng H, sau d6, 6ng H sang nhuong lai cho 6ng G ¢6 chiéu rong
100m, con dién tich thi khong 1 do khong do dac. Sau nay ba tiép tuc sang
nhuong cua 6ng H mot phan con muong chung c6 dién tich 2,5m, dai 700m theo
gidy tay ngay 28/01/2003. Nhu vay, vé nguon gbc dat cia ba H dang st dung deu
do mua lai tir phan dét cua 6ng H, ba Ng, hién nay, ba H van chua lam thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét. Vao nam 2007, giita vo chong 6ng H va ba H
da phat sinh tranh chip ranh gi¢i dat va di duge Uy ban nhan dan xa T hoa giai
thanh va t6 chitc cho hai bén cam tru d4 1am ranh dé st dung 6n dinh. Pén nam
2010, phia 6ng H, ba Ng di dang ky cap doi lai lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tir mot thira 59, to ban d6 s6 2 ¢6 dién tich 86.780m” thanh cac thira 77, 94, 95,
118, 150, 152,164 t& ban dd sb6 5 va c6 1ap so d6 trich do dién tich va ban mo ta
dién tich c¢6 cac chu str dung dat lién ké ky giap ranh, trong d6 co ba H ky tén. Sau
do, ong H da tach thtra cho cac con quyén sir dung dat, hién tai vo chong ong H, ba
Ng ding tén quyén sir dung dat gém cac thira 150 dién tich 13.011,9m?, thira 152
dién tich 1.677,0m” va thira 164 dién tich 1.991,1m?.

[3] Vao thang 5/2013, phia ba H thira nhan da mudn Kobe cai tao lai ao nudi
tom, ba cho rang cai tao trén dién tich dat hi¢n hiru, nhung phia vo choéng 6ng H
phat hién ba H mo rong ao nudi tom cho rang lan chiém ranh dat nén phat sinh
tranh chap Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 19/9/2016, dugc Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai thi xd H do v& so do trich do hién trang thira dat
tranh chap ky ngay 26/9/2016 c¢6 mit ba H nhung ba H khong chiu ky tén 1y do chi
ranh khong dung, sau d6, do chua du ngudi giap ranh dat ky, nén ngay 25/8/2017
Toa &n nhan dan thi xa H tién hanh xem xét tham dinh tai chd lai phan dat tranh
chap va dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai thi xd H do v& so dd trich do
hién trang thira dat tranh chép ky ngay 28/8/2017 xac dinh phan dién tich dat ba vo
chong ong H, ba Ng tranh chap v6i ba H ca hai so d6 déu co céc canh va dién tich
tranh chip gidng nhau, nhung 1an xem xét thim dinh sau nay khong c6 moi ba H.
Trong khi dién tich dit tranh chip theo ching thu thim dinh gia ngay 03/3/2017
can ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/9/2016, thé hién dién tich
dat tranh chap 48,82m% khong cé trong so do trich do hién trang thira dat tranh
chap ky ngay 26/9/2016.



[4] Tai giai doan xét xtr phuc tham, phia ba H va Luat su V da yéu cau Toa
an xem xét tham dinh tai chd lai va Vién Kiém sat nhan dan tinh Kién Giang ban
hanh cong vin sd 08/YC-VKS-DS ngay 21/5/2018 yéu cau Toa an thuc hién xac
minh, thu thap ching ctr. Qua xem xét cac bi€n ban xem xé&t tham dinh tai chd do
Tda an cip so thim thuc hién khong duoc phia ba H thng nhat va tai giai doan xét
xt phiic thim, qua thuc t& xac minh viéc tranh chdp ranh dét giita cac bén déu
khong thé hién c6 ranh mdc gidi cu thé, nén Toa &n cap phic tham khong thé tién
hanh do dac thuc dia lai theo yéu cau cta ba H, nhu vay, vi¢c Toa an cép so thAm
giai quyét tranh chap ranh dét can ctr theo so d trich do hién trang thira dat tranh
chap ky ngay 28/8/2017 nhung so d6 nay khong c6 ba H ky tén lam énh hu:0’ng dén
quyén va loi ich hop phéap ctia ba H, néu cin cr theo so d6 néu trén giai quyét thi
cling khong thé thi hanh an duoc, vi cac diém tranh chdp ABCDEFG khdng co cot
modc cy thé ndo xac dinh. Néu do dac lai theo tru da cac bén tranh chap thlet 1ap tai
giai doan xét xtr phiic tham, viéc giai quyét co loi cho ba H s& lam mét quyén
khang c4o cta phia v chong ba Ng, ong H.

Trong thao luan va nghi an, Hoi dong xét xtr thong nhéat chap nhan quan
diém tranh luan cua Luat su V, chap nhan dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat la
chap nhan mét phan ndi dung khang cao cua ba H va huy ban an dan su so tham,
giao ho so vé Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

[5] Vé an phi dan su phuc tham, phia ba H khéng phai nop 300.000 dong do
Toa an cap phuc tham hiy ban an dan sy so tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B luat TH tung dan sy nim 2015.

Huy ban an dan sy so thim s 17/2017/DS-ST ngay 13/10/2017 cua Toa an
nhan dan thi xa H, tinh Kién Giang. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thi xa
H, tinh Kién Giang xét xtr so tham lai vu an theo thu tuc chung.

_ Phia ba H khong phai ndp an phi phtic tham, hoan tra lai cho ba H 300.000
dong tién tam ing an phi phic tham do ba H ndp theo bién lai thu tién s6 0004565
ngay 10/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa H, tinh Kién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa H;

- THA dan sy thi xa H; 3 i

- Cac duong su; (Da ky va dong dau)

- Luu ho so vu an.

Lé Lam Son



