TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOA THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH '
Ban an sb: 27/2022/DS-ST
Ngay: 22-4-2022
VIV tranh chip “Hop dong
dat coc va doi tai san”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trong Qu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vin Th.

2. Ong BUi Dan A.

- Thuw ky phién toa: Ong Luu Sir Ngoc Qu - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh
tham gia phién tda: Ba Nguyén LAm Thiiy V - Kiém sat vién.

Ngay 22/4/2022, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh xét xtr so tham céng khai vu an dan su thu 1y s 84/2021/TLST-DS ngay
02 thang 4 nam 2021 vé viéc tranh chap “Hop dong dit coc va doi tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 21/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 3 nim
2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 19/2022/QPST-DS ngay 30 thang 3 nam
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Vi Anh T, sinh nim 1973 (ving mat).

Pia chi: S6 7, t6 23, 4p N, x4 B, huyén Duong Minh Chau, tinh T4y Ninh.

- Bi don: Anh Phan Duy T, sinh nim 1986 (ving mait).

Pia chi: S6 129/3A, khu phé L, phuong Long Thanh Tr, thi x4 Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khaoi kién ngay 31/13/2021 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don & Anh Tran Vi Anh T trinh bay:

Do chd quen biét nhau nén ngay 31/12/2020 anh T c¢6 nhdn chuyén
nhugng cua anh Phan Duy T mot phan dit va mot cin nha cip 4 nam trén phan
dat dién tich 118,5m? thura dat sb 255, to ban dd sb 11, toa lac tai khu phé L,
phuong Long Thanh Tr, thi xi Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Hai bén nhan chuyén



nhuong bing gidy tay mua ban nha dit voi gia 1a 700.000.000 dong, anh T da
giao tién mit dit coc cho anh T trudce sé tién 100.000.000 ddng. Do trong thoi
gian nay anh T dang thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé vay vén tai
Ngéan hang TMCP Kién Long nén hai bén chua lam thu tuc sang tén dugc. Sau
khi hai bén ky két hgp ddng chuyén nhuong, anh T da nhiéu lan lién hé véi anh
T @é tra tién ngan hang va 1am thu tuc sang tén thi anh T biét ngay 15/3/2021,
anh T d3 am tham tra no cho ngan hang va 1am thu tuc chuyén nhuong phan dat
trén cho ngudi khac ma khéng théng béo cho anh T dugc biét. Mat khac, vao
ngay 31/12/2020, anh T da dong tién 14i cho anh T tai ngan hang TMCP Kién
Long ba 1an sé tién 4.870.000 ddng dé tén nguoi ndp tién 13 Tran Vi Anh T, tén
tai khoan ghi ¢6 1a Phan Duy T nhung anh T van chua tra lai s6 tién nay cho anh
T.

Nay ra toa, anh T yéu cau anh T ¢6 nghia vu boi thuong cho anh T gap hai
lan s6 tién anh T dit coc 1a 100.000.000 dong x 02 1lan = 200.000.000 dong va
yéu cau anh T c6 nghia vu tra lai s6 tién ma anh T di dong tién 14i dum cho anh
T 4.870.000 dong. Tong cong 1a 204.870.000 (Hai tram 1¢ bdn triéu tdm trim
bay muoi nghin) dong.

- Bi don 14 anh Phan Duy T da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu lan
nhung anh Tan vang mat khong c6 1y do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x4 Hoa Thanh tham gia phién toa
phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong
xét xir, Thu ky phién toa va cta nguodi tham gia to tung trong qua trinh giai
quyét vu an tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xtr nghi 4an:
Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa thyc hién ding quy dinh cia
Bo luat T4 tung dan su. Nguyén don 1a anh T ¢6 don yéu ciu xét xir vang mit;
bi don 1a anh T d duoc Toa an triéu tdp hop 16 nhiéu 1an ma van vang mait
khong rd ly do. Pé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat ddi voi anh
T, anh T 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 228 cta B luat T tung dan su. Tuy
nhién, Toa 4n nhan dan thi xd Hoa Thanh dwa vy an ra xét xir con vi pham vé
thoi han chuan bi xét xir can khic phuc.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an: Cin ct Piéu

117, Piéu 119, Piéu 166, Diéu 328 cua Bo luat Dan sy, Nghi quyét 326 cia

UBTVQH/2016 vé an phi, 1& phi Toa 4n dé nghi hoi dong xét xir: Chap nhan yéu

cau khai kién ctia anh Tran Vi Anh T d6i voi anh Phan Duy T vé “Hop dong dat

coc va doi tai san”. Budc anh T tra cho anh T s6 tién d& nhan coc 1a 100.000.000

ddng va phat coc 1a 100.000.000 déng. Ngoai ra anh T con tra cho anh T sb tién
4.870.000 dong. Tong cong sb tién 1a 204.870.000 dong.
Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctaa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng cir co6 trong ho so vu 4n duoc thim
tra tai phién toa, Hoi dé)ng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thim quyén thy Iy vu 4n: Anh Phan Duy T 1a bi don ¢6 noi cu tra
tai nha s6 129/3A, khu phd L, phuong Long Thanh Tr, thi xa Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh nén Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh thu 1y vu an la
ding theo quy dinh tai Diéu 39 cta BO luat TH tung dan sy.

[2] V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh thu thap chimg ctr cho dén khi xét
xtt, nguyén don 13 anh Tran Vi Anh T c¢6 don yéu cu xét xtr vang mit; bi don 12
anh Phan Duy T da duoc Toa an tri€u tap hop 1€ theo quy dinh cua B luat T
tung dan sy nhung anh T ving mat khong c6 1y do, nén Hoi déng xét xir quyét
dinh xét xtr vang mat dbi véi anh T, anh T 13 dtng véi quy dinh tai Didu 228 va
Diéu 238 cia B luat TH tung dan su.

[3] V& quan hé tranh chap: Ngay 31/12/2020, anh T nhan chuyén nhuong
cta anh T phan dat va cin nha cip 4 ndm trén phan dét dién tich 118,5m?, thira
dat s6 255, to ban d6 s6 11, toa lac tai khu phd L, phudng Long Thanh Tr, thi x4
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, gid chuyén nhuong 1a 700.000.000 déng, anh T giao
trudc tién dit coc cho anh T 100.000.000 dong, so tién con lai s& giao sau khi lay
gidy dat trong ngan hang ra. Ngoai ra, ciing ngay 31/12/2020, anh T d4 dong tién
1ai cho anh T sé tién 4.870.000 ddng nhung ké tir ngay anh T dit coc tién va tra
tién 14i cho anh T thi anh T van chua thanh toan cho anh T s tién nao nén hai
bén phat sinh tranh chip. Day 1a tranh chap “Hop dong dit coc va doi tai san”
duoc quy dinh tai Piéu 166 va Diéu 328 ctia Bo luat Dan su.

[4] Vé ndi dung vu an: Anh T di cung cap cho Toa an mot “Gidy mua
ban nha va dat” ngay 31/12/2020 noi dung anh T dua trude cho anh T tién coc
100.000.000 dong va anh T cung cap cho Toa 4n ba “Gidy ndp tién” Idi ngan
hang cing ngay 31/12/2020 ndi dung anh T tra tién 14i dum cho anh T 4.870.000
ddéng. Xét thdy, anh T d3 nhan tién coc cta anh T s tién 100.000.000 dong
nhung dén ngay 15/3/2021 thi anh T lam thi tyc chuyén nhuong phan dat néu
trén cho nguoi khac ma khong thong bao cho anh T va khong néu 15 1y do cia
viéc khong thuc hién giao dich v6i anh T 1a vi pham hop dong. Theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 328 cta Bo luat Dan sy “Néu bén nhan dit coc tir chdi viéc
giao két, thuc hién hop dé)ng thi phai trd cho bén dat coc tai san dat coc va mot
khoan tién tuong duong gia tri tai san dit coc”. Do anh T di vi pham nghia vu
trong hop dong dit coc nén phia anh T yéu cau anh T phai tra lai s6 tién dat coc
100.000.000 dong va tra mot khoan tién twong duong véi gia tri dat coc la
100.000.000 dong nhu di thoa thuan trong hop ddng dit coc nén can chap nhan
yéu cau khoi kién cia anh T yéu cau anh T tra sb tién di nhan coc la
100.000.000 ddng va phat coc 1a 100.000.000 dong, tién 1ai 4.870.000 dong,
tong cong 204.870.000 dong 14 c6 co so, ding phap luat.



[5] V& an phi dan su so thim: Anh T phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung cac Piédu 116, Biéu 117, Diéu 119, Piéu 163, Piéu 166 va Piéu
328 cuia Bo luat Déan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Tran Vi Anh T dbi v6i anh Phan
Duy T yéu ciu tra tién coc va tién vay tai san.

Budc anh Phan Duy T c¢6 nghia vu tra cho anh Tran Vi Anh T s6 tién
204.870.000 (Hai tram 1¢ bon triéu tam trim bay muoi nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &an
xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn phdi chiu khodn
tién ldi ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt dwoc quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 cia B ludt Dan su.

2. V& an phi dan su so tham: Anh T phai chiu 10.243.000 (Mudi triéu hai
tram bén muoi ba nghin) dong.

Hoan tra cho anh T 5.243.000 (Nam triéu hai trim bén muoi ba nghin)
dong tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0009788 ngay 01 thang 4 nim
2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

3. Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an 1én Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh trong thdi han mudi 1am ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban
an dugc niém yét cong khai theo quy dinh ctia phap luét.

Trong trudng hop Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n déan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh éan
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thdi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

T/M HOI PONG XET XU SO THAM

Tham phan - Chu toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Tay Ninh;
- VKSND thj xa Hoa Thanh;
- CC.THADS thi xa Hoa Thanh;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an;
- Luu tap an.






