TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n s 260/2020/DS-PT
Ngay 22 -7 - 2020 ,
V/v tranh chap Poi quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba BPinh Ngoc Thu Huong

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong

Ong Ping Van Y

- Thur ky phién tda: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
Ong Nguyén Kim Poan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 7 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh, xét xir phuc thim cong khai, vu an thu ly sd:
173/2020/TLPT-DS ngay 28 thang 02 nam 2020 vé "Tranh chdp Poi quyén sir
dung ddt”.

Do Ban an dén su so thim sb 74/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2019
ctia Toa 4n nhéan dén tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 902/2020/Qb- PT
ngay 28 thang 5 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa so: 145/2020/Qb- PT
ngdy 17 thang 6 nam 2020; Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb:
1338/2020/QDb- PT ngay 25 thdng 6 nam 2020; gitta cac duong su:

1. Nguyén don: BaVd Thi N, sinh nam: 1957 (vang mat)

Diachi: 6 H Street, C Hill, M.8- 8rg, England.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Trung T— 1a dai dién theo tuy quyén
(Van ban uy quyén ngay 10/12/2019) (c6 mat)

Pia chi lién hé: 11C/17 duong T1, Phuong 8, thanh phd M, tinh Tién
Giang.

2. Bi don:

2.1 Ba V6 Thi S, sinh nam 1961 (vang mat)
Dia chi: 1C duong N1, Phuong 02, thinh phé M, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Ngoc D, sinh nam: 1972 — 1a dai dién
theo Gy quyén (Van ban iy quyén ngay 26/3/2019) (c6 mit)

Dia chi: Ap B, x4 T2, huyén C1, tinh Tién Giang.

2.2 Ong Nguyén Vin X, sinh nam 1960 (ving mat) ‘
bia chi lién lac: 424 ap T3, xa T4, thanh pho M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Phan Thi H1, sinh nam 1955, — 1a dai dién theo ty
quyén (Van ban Gy quyén ngay 21/5/2019) (c6 mat)

Pia chi: 170/11 duong L, Phuong 7, thanh phé M, tinh Tién Giang.

3. Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:Ba V8 Thi H2, sinh nam 1959
(c6 mat)

Pia chi: 308/9/11 duong T5, Phuong 4, thanh phb M, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cdo: Ba VO Thi N la nguyén don; ba Vo Thi S va 6ng
Nguyén Vin X la bi don.

NQI DUNG VU AN:

Dai dién hop phap cua nguyén don, ba Duong Thi Kim L1 trinh bay:

Viao nim 2001, ba N dinh cu tai nuéc ngoai, co gui tién vé Viét Nam
nhd ba S 1a em rudt mua va ding tén gilm mot phan dat 10a, toa lac tai ap T8,
x4 T4, thanh phé M, tinh Tién Giang dién tich 1.197m?, thira 1981, t& ban do sb
01. Hién ba S duang tén Gidy chang nhan quyén s dung dat sb
04214/QSDb/235/2001/Qb-UB ngay 08/3/2001.

Nam 2003, ba N tiép tuc vé Viét Nam c6 dua tién nho ba S mua va dang
tén gilm phan dit vuon dién tich 399m? thudc thira 268, to ban dd sb 06 véi gia
300.000.000 ddng. Hién ba S dung tén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
04057/QSDD/1148/26.11.03/QPUB(H) do Uy ban nhan dan thanh phé M cap
ngay 09/12/2003. Do ba N 1a ngudi dinh cu ¢ nudc ngoai, khong c6 du diéu
kién diing tén quyén sir dung dat tai Viét Nam nén ba c6 nho em rudt 1a V6 Thi
S dtrng tén gium, hai bén chi thoa thuan miéng. Vi la chi em rudt nén ba N tin
tuong khong lam gidy to nhung trong gia dinh moi ngudi déu biét. Ba S hua
khi ndo ba can lay lai dat hodc chuyén nhuong cho ngudi khéc thi ba S giao tra
vo diéu kién. Hai gidy chung nhan quyén sir dung dat trén ba S dua ba N cat
gitr.

Théang 02/2019, do can tién lam an, ba N yéu cau ba S chuyén nhuong
giGp ba N phan trén, ba S ra diéu kién: Khi chuyén nhuong ba N phai cho ba S

150.000.000 dong va ba N ddng y. ,



Tuy nhién, khi c6 ngudi ddng y nhan chuyén nhuong thi ba S ¢6 tinh né
tranh, khdng tién hanh tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh, chi c6 chong ba S
la 6ng Nguyén Vian X déng y ky tén, nén khong tién hanh tha tuc sang tén
dugc, tir d6 phat sinh tranh chap.

Nhiing van dé cu thé nguyén don yéu cau Toa an giai quyét bao gom:

Buoc ba V& Thi S va éng Nguyén Vin X giao tra: phan dat dién tich
1.197m*> hién ba S dang tén Gidy chung nhan QSDD sd
04214/QSDP/235/2001/QDUB ngay 08/3/2001 thira 1981, to ban db sé 01;
phan dét dién tich 399m? hién ba S déng tén Gidy ching nhan QSDD s
04057/QSDP/1148/26.11.03/QDUB(H) do UBND thanh phé M cap ngay
09/12/2003 thugc thira 268, to ban d6 s6 06. Hai phan dat toa lac 4p T6 va ap T3
x& T4, thanh phd M, tinh Tién Giang. Ba N ddng y giao cho ba S va 6ng X s6
tién 150.000.000 dong Ia tién dung tén giim, céng suc gitr gin 1am tang gia tri
dat theo thoi diém hién nay.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay do6i yéu cau khai kién, yéu cau bi
don tra gia tri hai thira dat 1981 va 268, trong d6 c6 56m” dit & do thi.

Qua trinh gidi quyét vu an, tai vin ban trinh bay y kién ngay 25/5/2019,
ngay 11/11/2019, bi don V6 Thi S trinh bay:

Cac thira dat gom 1981, 268 c6 nguon goc do ba nhan chuyén nhuong
ma cé. Ba dugc Uy ban nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang cap 03 Giay
chung nhan quyén st dung dat, cac gidy chang nhan ba cat giit. Trong dé, ba
c6 giao 01 Gidy chung nhan s6 04214/QSDD/235/2001/QPUB ngay 08/3/2001
d6i véi thira 1981, to ban dd s6 01 cho ba V& Thi N vao ngay 08/8/2007 dé thé
chap lam tin muon s6 tién 10.000 bang Anh. Thoi gian gan day, ba phat hién bi
mat ban chinh hai Gidy chang nhan quyén sa dung dat sb 04057/
QSDD/1148/26.11.03/QPUB(H) ngay 09/12/2003 thudc thira 268, to ban d6 s6
06 va sb 00322 ngay 27/5/2005 do Uy ban nhan dan thanh phé M cip cho ba.
Ba hoi nguoi than trong nha khong ai thay, khong ai cat gitr nén ba nghi 1a mat
hoac that lac dau d6 trong nha nhung khong ngd ba N lay caa ba. Nay ba N
khai kién ba doi quyén sir dung dat céc thira dat noi trén ba khong dong y boi
ba khong dtng tén giom ba N ba thia dat trén. Ba khong dua ban chinh hai
Gidy chung nhan quyén str dung dat s 04057/QSDD/1148/26.11.03/QDUB(H)
ngdy 09/12/2003 cap quyén sur dung dat thira 268, to ban do sb 06, loai dat
vuon va s6 00322 ngay 27/5/2005 cap quyén sir dung dat thira 268, dién tich
56m? dét thd cu cho ba N.

Ba c6 yéu cau phan t6: yéu cau ba V6 Thi N tra lai cho ba ban chinh hai
Gidy chung nhan quyén st dung dat gom:
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- Giay chang nhan quyén st dung dat sé6 04057/QSDD/1148/26.11.03/
QPUB(H) do Uy ban nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang cip ngay
09/12/2003 cho ba, dbi véi phan dat thuoc thira 268, to ban do sb 06, dién tich
399m”,

- Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 (H) 00322 do Uy ban nhan dan
thanh phé M, tinh Tién Giang cip ngay 27/5/2005 cho ba, ddi véi phan dat
thugc thira 268, to ban do s6 06, di¢n tich 56m?,

Hai phan dat cuing toa lac 4p T6, xa T4, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Pai dién hop phap cua 6ng Nguyén Vin X trinh bay: Giay xac nhan ngay
22/3/2019 do dng X viét va ky tén nhung trong hoan canh bi de doa, ép budc, du
dd vi ba N htra cho ong 50.000.000 déng va giup d& diéu kién kinh té cho dng
c6 tién song dén gia. Sau do, ong di guri don dén Cong an x& T4 dé trinh béo su
viéc trén nham hay bo Gidy xac nhan. Hai phan dat thuoc hai thira 1981 va 268
|a tai san riéng ctia ba S, ong khong c6 dong gdp cong suc hay tién bac dé tao
lap nén. Ong x4c dinh, 6ng va ba S khong dung tén giim dat cho ba N nén
khong dong y véi yéu cau cua ba N. Ong ddng y véi yéu cau phan t cta ba S vé
viéc doi ba N tra hai Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Bin dn dén sy so tham so 74/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2019
cia Toa an nhan dan tinh Tién Giang da quyét dinh:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba V6 Thi N.

Buoc ba Vo Thi S tra cho ba N 1.207.198.800 dong (mot ty hai tram 1¢
bay triéu mot trim chin muoi tim nghin tam trim dong). Thuc hién khi &n c6
hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay co6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai thi hanh an cham
thuc hién theo noi dung quyét dinh nay thi hang thang con phai chiu thém tién
|4i theo muc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy tuong tng
Vi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2/ Chap nhan yéu cau phan t6 cua ba S:

Budc ba V6 Thi N va V6 Thi H2 c6 nghia vu tra cho ba S hai Giay ching
nhan quyeén st dung dat cap cho ba S c6 so vao so cap Giay chung nhan
04057/QSDD/1148/26.11.03/QDUB(H) ngay 09/12/2003 do6i véi phan dat dién
tich 399m’, thira 268, tor ban d6 s6 06; Gidy chiing nhan quyén st dyng dét s
vao so cap Giay ching nhan (H) 00322 ngay 27/5/2005 doi véi phan dat dién
tich 56m?, thira 268, to ban dd sé 06, cling toa lac ap T6, T4, thanh phd M, Tién
Giang.

Thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé 4n phi dan sy so thim va quyén
khang cédo theo quy dinh phap luat. 4



Ngay 02/12/2019, ba V& Thi S la bi don va ngay 09/12/2019 dng Nguyén
Vin X 1a bi don khang cdo ban &n so tham, dé nghi sira an theo hudng khéng
chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Ngay 10/12/2019 ba V& Thi N khang céo ban an so tham, dé nghi budc ba
V& Thi S va 6ng Nguyén Vin X tra lai cho ba 02 phan dt. Trong trudng hop
khong thé nhan dat thi ba dé nghi nhin bang gi4 tri dit theo bién ban dinh gia.

Tai phién toa phic tham, dai dién cho ba V& Thi N, ba V& Thi S va ong
Nguyén Van X van giit nguyén yéu cau khang céo, ngudi khei kién van giir
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau phan t6, cac duong su khdng tu thoa thuan
duoc vai nhau vé viéc giai quyét vy an.

Kiém séat vién tham gia phién tda phat biéu y kién cua Vién kiém sét vé
viéc tuan theo phap lugt trong qua trinh giai quyet Vu &n ¢ giai doan phic tham:

Tham phan - Cha toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung theo
quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su; cac duong su’tham gia t6 tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.

Vé noi dung: ngudn goc thira dat tranh chap do nguyén don 1a nguoi Viét
Nam dinh cu tai nudc ngoai, dua tién nho em rudt 12 V6 Thi S mua va dang tén
gium hai phan dat gdm: phan dat dién tich 1.197m? thura 1981, to ban do s6 01,
hien ba S dang tén Gidy chang nhan quyén st dung dit sb
04214/QSDD/235/2001/QDUB ngay 08/3/2001; phan dat dién tich 399m? thuoc
thira 268, to ban do sé 06, do ba S dung tén Giay ching nhan quyén st dung dét
s6 04057/QSDD/1148/26.11.03/QDUB(H) do Uy ban nhan dan thanh phdé M
cap ngay 09/12/2003. Hai phan dat ciing toa lac tai 4p T6, xa T4, thanh phd M,
tinh Tién Giang. Ching ctr ba Ndua ra ching minh cho yéu cau khoi kién 1a
Gidy xac nhan ngay 22/3/2019 do 6ng Nguyén Van X, chong ba V6 Thi S viét
va ky tén véi noi dung: ng X biét ba N c6 mua hai miéng dat ¢ T6, T3 va nho
VO Thi S vg 6ng ding tén gium.

Ong X trinh bay 6ng viét xac nhan 1a do bi de doa, ép budc. Sau khi
viét gidy xac nhan trén, ong da giri don huy bo van ban nay dén Cong an xa
T4. Tuy nhién, theo noi dung doan clip do chi Hoa cung cép, duoc mé tai
phién toa so tham thé hién: dng X viét noi dung xac nhan trén tai nha cua
ong va hoan toan tu nguyén, khéng bi ép budc. Ngoai ra, theo xac minh
ngay 17/10/2019 tai Céng an x& T4, Cong an xa xac nhan khdng nhan dugc
don nhu trinh bay cua cua 6ng Nguyén Vin X (but luc 135), xac minh tai
Buu cuc My Phong ngay 16/10/2019 thé hién, Buu cuc khdng ghi noi dung
trén phiéu bao phat dé ngay 27/3/2019 do dai dién bi don cung cap, khéng
stra ngay, thang, nim trén dau do Buu cuc déng (but luc 134). Nhu vay,
khong c6 co s& xac dinh dng X bi ép budc, de doa khi viét bién nhan ngay

22/3/2019 nhu trinh bay cua ong. i



Ba Vo Thi H2, 1a em cua ba S va ba N ciing xac dinh, ba S 1a nguoi
dtng tén giim ba N ba thira dat, thira dat c6 nha phia truée thira 1981, thua
1981, thira 268. Lai trinh bay cua dng Cao Hitu N2, ngudi chuyén nhuong
d4at thua 1981 cho ba S. Ong N2 xac dinh, khi giao dich mua ban dat véi
ong, 6ng “cd nghe ba S ndi tién 1a cua ba chi giri vé mua dat, chd chi gui
tién vé dé tra tién mua dat” (bat luc 161). La&i trinh bay cua ba H2 phi hop
véi céc tai lieu ching ct ¢6 trong hd so vu an 1a Giay xac nhan cua ong X,
|01 trinh bay cua 6ng N2.

Ba S khdng ching minh dwoc ngudn gdc sb tién mua dat: thu nhap cua
ba S la cong nhan Cong ty Thuay san, ba ly hon nam 1992, phai nudi hai con
nho thi kha niang ba danh dum tién dé mua dat 1a khong c6 co so. Ba S ¢6
cung cap mot ban trinh bay va xac nhan caa 6ng P 1a trudng phong to chuc
Xi nghiép lién hgp thay san T7, cong ty ba S lam cong nhan trudc day, cod
noi dung ba nghi thdi viéc mot 1an vao nam 2002. Tuy nhién, ba khong c6
chiing ¢t chietng minh khi nghi viéc ba dugc 1anh trg cap mot lan 60.000.000
dong, trong khi phan dat thuoc thira 1981 durgc mua vao nam 2000 (but luc
112).

Vi vay, ba V6 Thi S dang tén gitim ba V6 Thi N thira dat s6 1981 va 268
toa lac ap T6 va T3, xa T4, thanh phé M, Tién Giang..

Toa an cap so tham &p dung An 18 s6 02 dé giai quyét. Ba N 1a nguoi da
bo tién ra dé ba S nhan chuyén nhuong dat. Bong thoi, sau khi nhan chuyén
nhuong dat, ba S 1a nguoi truc tiép quan ly, st dung dat, ba lam thu tuc
chuyén muc dich sir dung dat 1én dit & 56m? tai thira 268 vao nam 2005 nén
cd co sO xac dinh ba 1a nguoi c6 cong suc trong viéc bao quan, gitr gin, tdn
tao lam ting gia tri dat. Toa an cap so tham xac dinh sé tién chénh léch gitra
gi4 chuyén nhuong dat ban dau va gia tri dat vao thoi diém xét xu 1a loi
nhuan chung cta ba N va ba S nhu An 1¢ 02/2016/AL va xac dinh ba N va
ba S c6 cong sirc ngang nhau khi chia lgi nhuan chung la co lgi cho ba N, ba
S. Ba N khang céo khong c6 can ctr.

Péi véi khang céo caa bi don: Ba S khéng cung cap chang ¢ ngudn
goc tién mua dat, trinh bay mau thuan trong viéc giay ching nhan quyeén sir
dung dat ba N quan Iy vi nha ba S st dung thuéc quyén s hiru cua ba N.
Khang céo cua bi don khong c6 co sd chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xur khéng chap nhan khang cdo cia nguyén don
va bi don, giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Toa an Qép so tham da xdc dinh ding quan hé phap luat tranhlchép,
thu ly va giai quyét vu an dting tham quyén theo quy dinh cia Bo luat to tung
dan su.

[2] Xeét khéng céo cua ba V6 Thi N, ba V6 Thi S va 6ng Nguyén Vin X,
Ho1 dong xét xir nhan thay:

[2.1] Ngudn gdc dit tranh chép:

Phan dét dién tich 1.197m?, thira 1981, t& ban db s6 01 tai 4p T6, X T4,
thanh phd M, tinh Tién Giang ba S dung tén Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 04214/QSDD/235/2001/QPUB ngay 08/3/2001 la do ba S nhan chuyén
nhuong cua 6ng Cao Hitu N2, ba Pham Thi L2 theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit ngay 03/7/2000 véi gia 12.000.000 dong, dién tich 800 m?.

Phan dét dién tich 399m? thudc thira 268, to ban d6 s6 06, do ba S ding
tén Gidy  ching nhan quyén st dung  dat  sb
04057/QSDD/1148/26.11.03/QDUB(H) do Uy ban nhan dan thanh phé M cap
ngay 09/12/2003 14 do ba S nhan chuyén nhuong cia ba Mach Thi D1 theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 16/7/2003 vai gia 25.000.000
ddng, dién tich 380 m?. Ngay 27/5/2005 ba V& Thi S dugc UBND thanh phé M
céng nhan 56 m? dit & cua thira dat s6 268, to ban d sé 6 trong dién tich 399m?
thuoc thira 268, to ban do s6 06.

[2.2] Trich sao Ban 4n hon nhan so tham s6 16/HNST ngay 21/10/1992
thi ba V& Thi S va éng Mai Van X1 ly hon, ba S dugc s& hiru tai san gia tri 1a 01
luong 02 chi vang 24K va 432.000 dong.

[2.3] Gidy muon ng c6 thé chap tai san ngay 08/8/2007 thi dng Nguyén
Vin X va ba V& Thi S xac nhan :" Can nha 424 4p T8, xa T4, thanh phd M, tinh
Tién Giang la do ba V6 Thi N - Viét Kiéu Anh mua cho & vi Nha nudc khdng
cho nguoi nudc ngoai ding tén nén vo chong 6ng X, ba S dang tén giim ba N,
xac nhan c6 muon cua ba N s tién 10.000 ban Anh (s6 tién ndy gom nhiing
khoan tién muon cé viét bién nhan trudc day), tién muon khong lai suat. Vo
chéng 6ng X, ba S giao lai can nha & dia chi trén cho ba N c6 quyén sir dung
can nha do, 6ng X, ba S chi 1a nguoi & coi nha cho ba N, khdng c6 quyén sang
nhuong hay ban lai cho ai, c6 giao cho ba N mét Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat sé6 04214 QSDD/235/2001/QD-UB ngay 08/3/2001 do UBND thanh
phd M cap cho ba V6 Thi S diing tén (ban chinh) dé ba NI am tin.

Trong gidy to nay khong c6 dé cap gi hai thira dit ma ba N cho rang dua
tién cho ba S nho ba S dang tén gium.

[2.4] Noi dung Gidy x&c nhan ngay 22/3/2019 thé hién: ng Nguyén
Vin X biét ba V& Thi N c6 mua hai miéng dat ¢ ap T6, T3, x& T4, thanh phé
M, nho vg 6ng la V6 Thi S dung tén gium.



Ong Nguyén Vian X c¢6 don trinh bao gui Cong an x& T4, thanh phé M
thé hién do can tién tiéu xai, ba N haa cho 6ng 50.000.000 dong va giup d&
ong co diéu kién kinh té c6 tién séng dén gia nén dng ky xac nhan véi noi
dung trén (Bt luc 132).

Tai phién d6i chat ngay 14/10/2019 va ban ty khai ngay 19/11/2019,
6ng Xtrinh bay 6ng viét xac nhan 1a do bi de doa, ép budc. Sau khi viét gidy
X4c nhan trén, 6ng da gui don huy bo vin ban nay dén Cong an xa T4. Tuy
nhién, theo noi dung doan clip do ba H2 cung cap, duoc mo tai phién toa so
tham thé hién: dng X viét noi dung xac nhan trén tai nha cua 6ng va hoan
toan tu nguyén, khéng bi ép budc. Ngoai ra, theo xac minh ngay 17/10/2019
tai Cong an x& T4, Coéng an xa xac nhan khéng nhan dugc don nhu trinh bay
cua cua 6ng Nguyén Vian X (bat luc 135), x4¢ minh tai Buu cuc My Phong
ngay 16/10/2019 thé hién, Buu cuc khdng ghi noi dung trén phiéu bao phat
dé ngay 27/3/2019 do dai dién bi don cung cap, khong sira ngay, thang, nim
trén dau do Buu cuc dong (bt luc 134).

Tuy nhién, 6ng X va ba S song chung nhu vo chong, khong dang ky két
hon. Tai san tranh chap la cia ba S dung tén nén viéc cin clir vao xac nhan
cia dng X dé cho rang tai san tranh chap caa ba N 1a khéng viing chac.

[2.5] Toa an cap so tham cho rang ba S khdng chtiing minh dugc nguon
goc sb tién mua dat: thu nhap caa ba S 1a cong nhan Cong ty Thuy san, ba ly
hon nam 1992, phai nudi hai con nho 1a khong dtng. Nghia vu ching minh
c6 dua tién cho ba S mua dét 1a cua ba N. Ba N khdng cé chung cir chiing
minh viéc ba giao tién hay chuyén tién cho ba S dé mua dat trén. Khi ly hon,
ba S dugc chia tai san va di lam c6 thu nhap.

Mat khéc, chinh Gidy muon no c6 thé chap tai san ngay 08/8/2007 da dé
cap dén s tién ba S, 6ng X muon ciing nhu dimg gitim cin nha dang o, hoan
toan khong co viéc nho dang tén céc thira dt tranh chap trén.

Loi trinh bay caa 6ng Cao Hitu N2, ngudi chuyén nhuong dit thira
1981 cho ba S ciing chi “c6 nghe ba S néi tién 1a cua ba chi gui vé mua dat,
cho chi gui tién vé dé tra tién mua dat” (but luc 161), cha khéng c6 ching
ctr gi. Hop dong chuyén nhuong giita ba S va 6ng N2 chi c6 800 m? nhung
ba S hién nay duoc Nha nudc céng nhan nhiéu hon, 1.197m? thira 1981, to
ban d6 s6 01 tai ap T6, x& T4, thanh phd M, tinh Tién Giang theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 04214/QSDD/235/2001/QPUB ngay 08/3/2001.

Cac lan muon tién gita ba N va ba S déu co giay bién nhan va dén nim
2007 thi viét tong két lai sb tién ba N cho ba S muon. Viéc vay no cé gidy to ma
dua tién cho ba S mua dat khdng co viét giay to gi xac nhan 1a c6 mau thuan.

[2.6] Quyét dinh s6 35/2019/QPST-DS ngay 01/8/2019 cua Toa &n
nhan dan tinh Tién Giang di céng nhan sy thoa thuan cua cac duong su
budc ba S va 6ng X tra lai cho ba N sé tién 10.000 bang Anh tuong duong
290.000.000 dong tién Viét Nam, thuc hién trong bén thang ké tir khi quyét



dinh c6 hiéu luc phéap luat va ba N c6 trach nhiém tra cho ba S 01 giay
chitng nhan quyén st dung dat sé 04214/QSDD/235/2001/QPUB ngay
08/3/2001 do UBND thanh phd M, tinh Tién Giang cap cho ba S.

[2.7] Toa &n cép so tham xem xét tham dinh tai chd ngay 23/5/2019,
phan dat ba N yéu cau ba S tra lai gom hai thira: thera 1981 c6 dién tich thuc
té 1a 1150,4m?, hién trang st dung vao muc dich trong cay lau nam, toa lac
ap T3, x4 T4, thanh phd M; thira 268 cé dién tich thuc té 1a 393,8m? trong
d6 c¢6 56m* dd duoc chuyén muc dich sir dung 1én thd cu (duoc cip Gidy
chiang nhan QSDD sé H 00322 ngay 27/5/2005), toa lac 4p T6, x4 T4, thanh
phé M, Tién Giang. Dat tranh chap hién nay, ba S van quan ly s dung. Ba
N 1a nguoi Viét Nam dinh cu tai nudc ngoai, khéng thudc truong hop co
quyén st dung dat tai Viét Nam.

Toa an cap so tham da ap dung An 1& 02/2016/AL budc ba S tra lai
mot phan gia tri dat trén 1a khong dung nén khang céo cua ba S, 6ng X duogc
Hoi dong xét xtr chap nhan. Khang cao cua ba S va yéu cau khoi kién caa ba
S khong c6 co s0.

Ba H2 1a nguoi quan ly hai Giay chang nhan quyén sir dung dat cap cho
ba S dbi voi phan dit dién tich 399,3m?, thira 268, to ban d6 s6 06 va (H) 00322
ngdy 27/5/2005 dbi véi phan dét dién tich 56m?, thira 268, to ban d6 sé 06 cing
toa lac 4p T6, xa T4, thanh phé M, Tién Giang nén Toa an cap so tham budc ba
H2 cung c6 trach nhiém vai ba N tra hai Gidy chiing nhan trén cho ba S 1a ¢6
can cir nén gitr nguyén.

[3] Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xa chap nhan
khang cdo cua ba S, 6ng X, khéng chap nhan khang cdo cua ba N, sira mot
phan 4n so tham.

Cac chi phi té tung nhu xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia da
thuc hién xong, cac duong su tu chiu, khdng yéu cau Toa an giai quyét.

[4] Vé &n phi dan sy so tham va phuc tham: Ba N 13 nguoi cao tudi nén
duoc mién an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 biéu 308 cua Bo luat té tung dan su nim 2015;

Cain cir vao cac Dicu 26, 37, 244 B lujt to tung dan s;
Can cu Di@u 166, 357 Bg} luat dan su;
Cin cir Diéu 186 Luat dat dai;

Céan ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thu’ong vu Quéc hoi vé viée quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop quan
ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua ba V& Thi N; Chap nhan khang céo cua
ba V& Thi S va 6ng Nguyén Vin X; Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb
74/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toda an nhan dan tinh Tién Giang cu thé
nhu sau: 9



1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba V& Thi N vé viéc yéu cau
ba V& Thi S va 6ng Nguyén Vin X tra lai cho ba V& Thi N phan dat dién tich
1.197m*> hién ba S dang tén Gidy chang nhan QSDD  sb
04214/QSDD/235/2001/QDUB ngay 08/3/2001 thira 1981, to ban dd sé 01;
phan dét dién tich 399m? hién ba S déng tén Gidy ching nhan QSDD s
04057/QSDD/1148/26.11.03/QPUB(H) do UBND thanh phé M cap ngay
09/12/2003 thudc thira 268, to ban d6 s6 06. Hai phan dat toa lac 4p T6 va 4p T3
x& T4, thanh phd M, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia ba S.

Budc ba V6 Thi N va V& Thi H2 c¢6 nghia vu tra cho ba S hai Gidy ching
nhan quyén st dung dat cap cho ba S c6 sb vao sé cap Giay chang nhan
04057/QSDD/1148/26.11.03/QDUB(H) ngay 09/12/2003 dbi voi phan dat dién
tich 399m?, thura 268, to ban do s6 06; Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
vao so cap Gidy chiing nhan (H) 00322 ngay 27/5/2005 d6i véi phan dat dién
tich 56m?, thira 268, to ban d6 s6 06, cing toa lac 4p T6, T4, thanh phé M, Tién
Giang.

Thuec hién khi an co hiéu luc phap luat.

3. V& an phi dan sy so tham: Ba N dugc mién 4n phi.

Hoan tam ndp an phi cho ba N s tién 4.050.000 dong theo bién lai thu s6
00892 ngay 24/4/2019 ctia Cyc thi hanh 4n dan su tinh Tién Giang.

Hoz}m ‘tam ndp an phi cho 6ng Pham Ngoc D (dai dién cho ba V6 Thi S)
danop so tien 300.000 dong theo bién lai thu so 00953 ngay 05/6/2019 cua Cuc
thi hanh an dan sy tinh Tién Giang.

3. Vé an phi dan sy phlc tham: Ba N duoc mién an phi.

Hoan tam ndp an phi cho ba N s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu sO
0001205 ngay 11/12/2019 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Tién Giang.

Hoan tam ndp an phi cho dng X s tién 300.000 dong theo bién lai thu sO
0001193 ngay 09/12/2019 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Tién Giang.

Hoan tam ndp 4n phi cho ba S sé tién 300.000 dong theo bién lai thu sO
0001190 ngay 09/12/2019 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Tién Giang.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va ‘9 Luat thi hanh 4n dan sy, thot hi¢u thi hanh dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM



- \T/(?a éE_Ohén dér;]téidcao; ) Thanh THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Than 5 L 4 N AL A
ohd Ho Chi Minh: (Pa ky tén va dong dau)
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND tinh Tién Giang;
- Cuc THADS tinh Tién Giang;
- Puong su;
- Luu (An - Tric).
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