TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BU GIA MAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

TINH BiNH PHUOC
Bén 4n sb: 35/2020/DS-ST

Ngély 23/6/2@20
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU GIA MAP, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Cong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Phan Tén Lim

Ba Nguyén Thi Mua

-Thuw ky phién toa: Ong Bd Hoang Tuan Anh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bu Gia Map.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan huyén Bu Gia Mdp tham gia phién

toa: Ong b6 Van Hang — Kiém sat vién

Trong ngay 23 thang 6 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Bu
qua Map, tinh Binh Phudc tién hanh xét xr so tham cong khai vu an dén‘Su: SO
tham thu ly so 01/2020/TLST- KDTM ngay 06 thang 01 nam 2020 ve viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xur s6
15/2020/QbXXST-KDTM ngay 26 thang 5 nam 2020 va Quyet dinh hoén phién
toa s0 24/2020/QDBST — KDTM ngay 10/6/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan Dau tu va Phat trién Viét
Nam (goi tat Ia Ngan hang);

Tru so: thap BIDV, 35 Hang V61, Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo theo phap luat: ong Phan Buc Tu, chac vu: Chu tich
Ho1 dong quan tri;

Nguoti dai dién theo uy quyen ong Ha Thién Son, chirc vu: Giam dbe

Ngén hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién V — Chi nhanh B (Tai vin
ban uy quyén so6 906/Qb-BIDV ngay 25/11/2018);

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung ba Pham Thi My H, churc
vu: Truong phong Quan ly rui ro Ngan hang Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Pau tu va Phat triéen V — Chi nhanh B (Tai vin ban iy quyén s6 762/Qb-
BIDV.BP ngay 24/12/2019);

Pia chi: 737 qubc 10 14, phuong Tan Binh, thanh phd Pong Xoai, tinh



Binh Phudc; S6 dién thoai: khong co; sé fax: khong co; Dia chi thu dién tur:
Khong; 1a nguyén don;

- Bi don: Ba Hoang Thi M, sinh nam 1964 “Véng mat”;

Pia chi: thén Dk Con, x4 Bu Gia Map, huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phuoc;

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: anh‘Du:o’ng TU H, sinh nam 1987
(4y quyén cho Ba Hoang Thi M tai van ban uy quyén ngay 05/5/2020);

Dia chi: thén Pik Cén, xi Bu Gia Mip, huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudc;

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 25 thang 12 nam 2019 va tai phién toa so tham,
nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don ba Pham Thi My H trinh bay:

Ngéan hang thuong mai c¢6 phan Pau tu va Phat trién V — Chi nhanh B —
phong giao dich P va Ba Hoang Thi M da ky ket Hop dong tin dung so
01/2017/7221071/HPTD ngay 05/10/2017, v&i ndi dung cu thé nhu sau:

Ngén hang thuong mai c¢6 phan Pau tu va Phat trién V — Chi nhanh B —
phong giao dich P cho Ba Hoang Thi M vay s6 tién: 2.000.000.000 dong; thoi
han cho vay: 60 thang, tir ngay 05/10/2017 dén ngay 05/10/2022; 13i suat cho
vay trong han: 11.5%/nim (ap dung dén ngay 01/04/2018), sau d6 diéu chinh 6
thang/lan theo thong bao 13i suat cua BIDV tai thoi diém diéu chinh; 13i suat ng
qua han: 150% l4i suat cho vay trong han; 13i suat vay duoc bén vay tra dinh ky
01 thang/lan, vao ngay 20 hang thang; muc dich vay: trong va cham soc tiéu.

Tai san bao dam cho khoan vay:

Quyén sir dung dat (QSDD) duogc cap theo Gidy chimg nhan QSDP sb
CB 077844 vao sb cap gidy chimg nhan s6: CH 00424/TC do UBND huyén Bu
Gia Map cap ngay 21/10/2015 cap cho 6ng Duong Ta H (Thira dat s6 00; To ban
d6 sb 00; Dién tich: 400m* ONT, 27129m* CLN; Dia chi thira dat: Thon Dak
Con, x4 Bu Gia Map, huyén Bu Gia Mp, tinh Binh Phudc). Theo Hop dong thé
chap bat dong san sé 160/2017/7221071/HPBD ky ngay 04/10/2017 ky giita
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Phuéc -
Phong giao dich Phudc Long va Ba Hoang Thi M c6 cong ching va dugc dang
ky thé chap tai Van phong diang ky dat dai huyén Bu gia Mép tinh Binh Phudc.
Tai san dam bao cua 6ng Duong Tu H duoc uy quyén cho Ba Hoang Thi M theo
hop ddéng ty quyén sé cong chung 00005796, quyén s6 03-2017 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/10/2017 do Van phong cong ching Huynh Chién cong
chung.



Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, bén vay thyc hién nghia vy tra tién
vay trong thoi han vay cu thé nhu sau: No gbc di tra duoc 90.000.000 dong, no
tién 1ai suat da tra dén ngay 06/6/2019 1a 285.692.329 dong.

Nhu vay, tir thoi diém ngay 06 thang 6 nim 2019 dén nay Ba Hoang Thi
M d vi pham nghia vu tra cac ky tién gdc va ldi cho Ngan hang TMCP Pau tu
& Phat trién V - Chi nhanh B - PGD P. Ngéan hang da nhiéu lan nhac nhé bang
van ban, truc tiép 1am viéc véi bén vay, tuy nhién Ba Hoang Thi M di khong
thuc hién tra ng nhu cam két véi ngan hang.

Téng s6 tién Ba Hoang Thi M con ng Ngan hang TMCP Pau tu & Phat
trién V - Chi nhanh B — PGD P theo Hop ddng tin dung néu trén tinh dén ngay
23/6/2020 la: 2.253.118.219 dong. Trong d6: Géc: 1.910.000.000 dong, Lai
trong han: 295.574.383 dong, Lai qua han: 47.543.836 dong.

Nay Ngan hang thuong mai co phan Pau tu va Phat trién V — Chi nhanh
B yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day ddi véi bi don:

- Budc Ba Hoang Thi M phai tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién V - Chi nhanh B — PGD P toan b s6 tién no goc, no 14i trong han, I3
qua han theo Hop ddng tin dung s6 01/2017/7221071/HDTD ngay 05/10/2017
tinh dén ngay 23/6/2020 la: 2.253.118.219 ddng. Trong d6: Gbc: 1.910.000.000
dong, Lai trong han: 295.574.383 ddng, Lai qua han: 47.543.836 dong va toan
bo 13i, 13i qua han phat sinh tir ngay 24/6/2020 theo Hop dong tin dung sb
01/2017/7221071/HDTD ngay 05/10/2017 cho dén khi Ba Hoang Thi M thuc
hién xong toan bd nghia vu trd no cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pau tu
va Phat trién V — Chi nhanh B — phong giao dich P;

- Truong hop Ba Hoang Thi M khéong thyc hién hodc thuc hién khong
day du, yéu cau Toa an tuyén Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Binh Phuoc c¢6 quyén chu dong hodc yéu cau co quan thi
hanh an c6 thAm quyén phat mai, xir Iy d6i véi tai san thé chap theo Hop dong
thé chap bat dong san s6 160/2017/7221071/HPBPD ky ngay 04/10/2017 dé tra
no cho Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién V - Chi nhanh B — PGD P. Néu
viéc xtr Iy tai san bao dam khong du dé tra ng thi Ba Hoang Thi M cOn phai tiép
tuc tra ng cho Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién V - Chi nhanh B — PGD
P.

Bi don la Ba Hoang Thi M: Viang mat va khong nop van ban ghi y kién
ctia minh doi1 véi yéu cau cua nguoi khoi kién va céc tai liéu, ching ctr kem theo
mac du da dugc Toa an tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung.

Y kién ciia dai dign Vién kiém sdt nhén din huyén B Gia Mdp, tinh
Binh Phwoc nhw sau:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, toa an da
tién hanh dang trinh ty thu tuc theo quy dinh ctia phép luat va gidi quyét vu an



dung tham quyén. Vé nhimg ngudi tham gia to tung trong vu an da chdp hanh
dang quy dinh.

Vé ndi dung: Can cir vao cac tai liéu chimg ctr thu thap duoc ¢ trong hd
vu an, két qua tranh tung tai phién toa. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Céc van dé khac giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tranh tung tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Veé td tung:

vé quan h¢ phap ludt tranh chap va tham quyén cia Toa dn: Ngan hang
thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trien V — Chi nhanh B khéi kién Ba Hoang
Thi M thuyc hién nghia vu trd ng theo Hop dong tin dung da ky két ngay
05/10/2017. Hoi dong xét xtr nhan thay, khi thu 1y vu 4n va trong qué trinh giai
quyét vu 4n Tda an xac dinh day 1a tranh chip phat sinh theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 30 Bo luat TS tung dan. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta
nguyen don xac dinh muc dich vay tién ctia bi don 1a dé st dung trong va chim
sOc cay tiéu, theo tai liéu khoi kién khong thé hién bi don ¢ ding ky kinh doanh
nén Hoi déng xét xir xac dinh ddy 1a tranh chip theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
28 Bo luat T6 tung dan sy.

Bi don c6 dia chi cu tra tai xa Bu Gia Mép, huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudc nén vu an thudc tham quyen giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Bu
Gle} Maip theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 40 Bo luat to tung dan su.

, Ve ngu’o"i tham gia t6 tung: Bi don 1a Ba Hoang Thi M da duoc Toa an
tién hanh tong dat cac van ban t6 tung theo quy dinh tai cac diéu 177 nhung van
vang mat lan hai khong vi su kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan. Theo
quy dinh tai Di€u 227 cia B luat TO tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir
vang mat bi don.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don:

[2.1] Xét yéu cau doi ng gbe:

Cin ca vao Hop dong tin dung sd 01/2017/7221071/HDTD ngay
05/10/2017; Can clr vao 10i khai xéc nhdn cua ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don da c6 co sé dé khang dinh:

Hop dong tin dung s6 01/2017/7221071/HDTD ngay 05/10/2017 do bi
don Ba Hoang Thi M da ky v&i Ngan hang thuong mai ¢ phén Dau tu va Phat
trien V — Chi nhanh B — phong giao dich P 1a hop dong tin dung c6 bién phap



bao dam thé chap tai san 1a Quyén st dung dat (QSDD) dugc cap theo Gidy
chtng nhan QSDP s6 CB 077844 vao s6 cap gidy chimg nhan so CH 00424/TC
do UBND huyén Bu Gia Map cap ngay 21/10/2015 (Thira dat s6 00; To ban d6
s6 00; Dién tich: 400m* ONT, 27129m? CLN; Dia chi thira dat: Thon Dak Con,
xa Bu Gia Map, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc).

Sau khi vay bi don chi thanh todn duogc tién no gdc va no lai 1A
285.692.329 dong tinh dén ngay 06/6/2019 nén da vi pham nghia vy tra ng ng
goc va ng lai theo dinh ky da thoa thuan gitra cac bén.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac nhan bj
don con no Ngan hang tién goc ctia Hop dong tin dung 13 1.910.000.000 dong.
Phia bi don du khong c6 mat tai phién toa nhung can ctr vao Hop ddng tin dung,
Hop dong thé chap bat dong san, Hoi dong xét xir ¢6 co sé chap nhan yéu cau
doi ng goc cuia nguyén don.

[2.2] D6i v6i yéu cau doi tién 1di: Xét yéu cdu ctia nguyén don vé sd tién
141 bi don phai tra bao gdm no 14i trong han tinh dén ngay 23/6/2020 voi muc 13
suat 1a 11,5%/nam con ng la 295.574.383 ddng; no lai qua han dén ngay
23/6/2020 mirc 14i suat qua han 17,25%/nam la 47.543.836 dong, tong cong ng
|4i 12 343.118.219 d6ng phu hop véi su thoa thudn gitra cac bén trong Hop ddng
tin dung da ky va quy dinh cta phap luat vé 1i suat nén duoc Hoi dong xét xir
xem xét chap nhén.

[2.3] DB6i véi yéu cau thanh toan tién 1di qua han phat sinh tir ngay ké tiép
ngay 24/6/2020 cho dén khi bi don tra xong no gbc theo muc 1ai suat duoc cac
bén thoa thuén tai Hop dong tin dung da ky. Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau
nay cua nguyén don la phu hop vai thod thuan ctua hai bén va phu hop vaéi quy
dinh cta phap luat nén co co sé dé chap nhan.

[2.4] Vé yéu cau xur 1y tai san bao dam: Theo Hop dong thé chap bat dong
san s 160/2017/7221071/HPBP ky ngay 04/10/2017 ky giita Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién V — Chi nhanh B - Phong giao dich P tai Vin phong
cong chimg Huynh Chién va dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén Bu Gia Map 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat vé giao dich
bao dam nén dugc cong nhan. Can cir vao Hop dong thé chap trén cung voi y
kién cua nguyén don, Hoi ddng xét xir ¢d co s& chap nhan yéu cau cua nguyén
don, cy thé: Truong hop bi don khéng thyc hién nghia vu tra ng hodc thue hién
nghia vy tra ng khong day du, nguyén don c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an dan sy co tham quyén phat mai tai san thé chap 13 Quyén st _dung dat
(QSDD) duoc cap theo Gidy chting nhan QSDPD s6 CB 077844 vao sO cap gidy
chtng nhan s6: CH 00424/TC do UBND huyén Bu Gia Mép cép ngay 21/10/2015
(Thira dat sb 00; To ban do s6 00; Dién tich: 400m* ONT, 27129m? CLN; bia
chi thira dat: Thén Pak Con, xa Bu Gia Map, huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudéc) dé thu hdi ng.



[3] V& chi phi t tung: Cin ctr cac diéu 157, 158, 165 va diéu 166 Bo luat
t6 tung dan sy. Ba Hoang Thi M phai chiu tién chi phi t6 tung gém chi phi xem
xét tham dinh 14 3.000.000 dng. Do Ngén hang da np tam Umg so tién chi phi
trén nén budc ba Mai c6 nghia vu tra lai s tién nay cho Ngan hang.

[4] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau cta nguyén don dugc chip
nhan nén bi don phai chiu 4n phi. Mtrc an phi duoc quy dinh nhu sau: Dbi véi
gia tri tai san c6 tranh chap tir trén 2.000.000.000 ddng dén 4.000.000.000 ddng,
mic 4n phi 13 72.000.000 ddng + 2% cua phan gia tri tranh chap vuot qua
2.000.000.000 ddng.

Do db, bi don phai chiu tién 4n phi la: 72.000.000 déng + (253.118.219
ddng X 2%) = 77.062.364 ddng.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi so thim nén duoc nhén lai s6 tién tam
ung an phi da nop.
Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

- Can cur vao khoan 1 Di‘éu 28; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Di@u 39; Dié}l 40, khoé}n 1 biéu 147, Diéq 157; Biéu 158; khoan 2 Diéu 227;
Dicu 266, bicu 271, bBicu 273 cua Bo luat to tung dan su;

- Can ctr vao cac Diéu 117, 119; 293; 295; 298; 299, 317; 319, 466 Bo
luat dan su 2015;

- Can cur vao cac Piéu 167, 188 cua Luat dat dai nam 2013;
- Can cr vao cac DPiéu 90, 91, 95 cua Luat cac t6 chirc tin dung;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Budc bi don Ba Hoang Thi M phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Pau tu va Phat trién V — Chi nhanh B — phong giao dich P s tién 2.253.118.219
dong. Trong d6: Gbc: 1.910.000.000 dong, Lai trong han: 295.574.383 dong,
Lai qua han: 47.543.836 dong.

Sau khi Ba Hoang Thi M tra xong toan bd tién no gbc, no 1ai theo Hop
ddng tin dung, Ngan hang thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién V — Chi
nhanh B — phong giao dich P ¢6 nghia vy trd lai cho Ba Hoang Thi M ban chinh
gidy to lién quan dén tai san the chap 1a: Quyén st dung dat (QSDD) duogc cap
theo Gidy ching nhan QSDP s6 CB 077844 vao sO cap gidy chting nhan s6: CH
00424/TC do UBND huyén Bu Gia Mép cap ngay 21/10/2015 cho dng Duong Ta
H (Thra dat s6 00; To ban do sé 00; Dién tich: 400m? ONT, 27129m* CLN; Dia



chi thira dat: Thén Pak Con, xa Bu Gia Map, huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudc).

Truong hop bi don Ba Hoang Thi M khong thyc hién hoac thuc hién
khong day du nghla vu tra ng tién gdc, no 13i theo Hop ddng tin dung thi Ngan
hang thuong mai co phan Pau tu va Phét trién V — Chi nhanh B — phong giao
dich P c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai
san thé chip theo Hop ddng thé chap bit dong san s 160/2017/7221071/HDBD
ky ngay 04/10/2017 dé thu hoi no.

2. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: 1a 3.000.000 (Ba triéu) dong, bi
don ba Mai phai chiu va c6 nghia vu tra so tién nay cho Ngan hang.

3. An phi dan sy so tham 1 77.062.364 d(f)ng (Bay muoi bay triéu khong
tram sau muoi hai nghin ba tram sdu muoi bon dong) bi don phai chiu.

Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pau tu va Phat trién V — Chi nhanh B —
phong giao dich P dugc nhan lai sb tién tam Gmg an phi 37.352.558 dong d3 ndp
theo bién lai thu tién s6 0019115 ngay 03/01/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudec.

4. V& nghia vy thi hanh an:

4.1. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay X€t XU SO tham (ngay 24/6/2020) khach
hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua s tién no goc chua
thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan
hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

4.2. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

5. V& quyén khang céo:

Céc duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, dwong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an
ma khong c6 1y do chinh déng thi thoi han khéng céo tinh tir ngay nhén dugc
ban an hoic duoc téng dat hop 8.



Noi nhan:

- TAND tinh Binh Phudc;

- VKSND tinh Binh Phudc;

- VKSND H. Bu Gia Map;

- Chi cuc THADS H. Bu Gia Mép;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Céng



