TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pgc lap — tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 297/2026/DS-PT
Ngay 22 - 4 - 2026
V/v tranh chdp vé kién doi QSD dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Quy Chi
Cdc Tham phdn: Ba Do Thi Nhung
Ba Lé Hong Hanh
= Thu ky phién toa: Ba Hoang Minh Thu - 1a Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Dong Nai.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2026, Toa an nhan dan tinh DPong Nai xét xtr cong khai
vu an dan sy phuc tham thy ly s6 143/2026/TLPT-DS ngay 10/3/2026 v€ “Tranh
chap kién doi tai san la quyén st dung dat”. Do Ban an dan sy so tham so6
131/2026/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 3 - Pong

Nai bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phic tham sd
247/2026/QDPT-DS ngay 18/3/2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1973; dia chi: t6 C, K. T,
phuong H, tinh Lam Dong. (c6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Triu Thi T, sinh nam 1996;
tra tai: s0 B, t6 B, KP B, phuong T, tinh Bong Nai. (vang mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Thai Xuéan
T1, Poan luat su D. (c6 mit)

- Bi don: 1. Ong Nguyén Thé H, sinh nam 1962 (c6 mt)
2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1961 (vang mat)

Ong H, ba T2 cung tru tai dia chi: t6 C, ép A, xa T, tinh Déng Nai.

- Ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan:
1. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1980 (c6 mat)
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2. Ong Nguyén Thé T3, sinh nim 1985 (c6 mit)
Ba H1, 6ng T3 cung dia chi: t6 C, ép A, xa T, tinh Déng Nai.
- Nguoi khang cdo: ba Nguyén Thi Ngoc B.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, don khdi kién bé sung va cdc tai liéu, chitng cir ¢é tai ho
so dai dién nguyén don ba Triéu Thi T trinh bay:

Ngay 08/10/2007, 6ng Phan Manh T4 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat voi noi dung dong ¥ chuyén nhuong cho ba B 16.875m? dat thudc cac thira
dat s6 161, 219, 220, 256, 399, 401, 405, 189 td ban do so 9 tai xa T, huyén V, tinh
Pong Nai; cac thira dat nay 6ng Phan Manh T4 di dugc cap Glay chting nhan quyén
sir dung dat s6 L 425650 va AA 087334 do UBND huyén V cap ngay 08/5/2000 va
ngay 17/9/2004; hop dong dugc UBND xa T chung thuc vao ngay 10/8/2007.

Cin cr vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay, ba B da tién hanh
thu tuc cAp nhat sang tén va dén ngay 15/10/2007, Van phong ding ky quyén sir dung
dat ciia huyén V da cap nhat viéc 6ng T4 chuyén nhuong dat cho ba B vao GCN
QSDD s6 AA 087334 d6i voi thira dat 189, to ban dd 9; cap nhat ndi dung 6ng T4
chuyén nhuong cho ba B vao trang sau GCN QSDP s6 L 425650 dbi véi cac thia
dat s0 161, 219, 220, 256, 399, 401, 405 t& ban do s6 9.

Ngay 05/9/2014, ba B ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét cho ba
Nguyén Linh T5 voi noi dung dong y chuyén nhuong cho ba T5 10.966,6m? dat
thudc cac thira sd 19, to ban d6 30 va thira 48, to ban dd s 01 tai x3 T, huyén V, tinh
Pong Nai. Pay 1a cac thira mi ma ba B dd nhan chuyén nhuong cta ong T4. Ba T5
sau khi nhan chuyén nhuong di tién hanh thi tuc cdp nhat sang tén va dén ngay
02/5/2018, Vian phong dang ky dét dai tinh B - Chi nhanh V di cap nhat vao trang
sau GCN QSDD s6 AA 087334 ndi dung: “ctia mot phan thira dat cii 189, tir ban do
9 chuyén quyén cho Nguyén Linh T5 thudc thira méi sb 48 t& ban d6 01, dién tich
con lai 2.701,2m?; cap nhat vao trang sau GCN QSDb s6 L. 425650 véi ndi dung:
“thira dat cii 219, 220, 256, 399, 401, 405 va mot phan thia 161 to ban d6 9 (BP)
1998) chuyén quyén cho Nguyén Linh T5 thudc thira mai s6 19 to ban do s6 30 va
thira 48 to ban d6 01 (BD 2010). Dién tich con lai 2.520,5m>.

Nhu vay, sau khi chuyén nhuong 10.966,6m? dat cho ba T5, ba B con lai
2.701,2m? dt thira s6 189, to ban d6 s6 9 (ban do cii) va 2.520,5m? dét thia 161, to
ban do 9 (ban db cii). Tong dién tich dit cia ba B con lai sau khi dd chuyén nhuong
cho ba T5 1a: 2701,2m? + 2520,5m? = 5221,7m? (thudc céc thira s6 189, 161 to ban
d6 s6 9) nay thuéc mot phan cua thira sé 47 theo ban dé6 méi. Pdi véi phan dién tich
dat dang tranh chp nay ba B thira nhan ba chua sir dung ngdy nao ma do ong H, ba
T2 tryc tiép sir dung tir trudc dén nay.
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Nay ba B ¢6 nhu cau lap hang rao dbi voi cac ranh gidi cua dién tich 5. 221,7m?
néu trén, nhung 6ng Nguyen Thé H va ba Nguyén Thi T2 1 hang x6m sinh song bén
canh dét da tranh chip va ngin can ba B 1ap hang rao. Ong H va ba T2 cho rang toan
b dién tich dat trén thudc quyén st dung cua ong ba. Vi vay, ba B da guii don nho
chinh quyen dia phuong giup 6. UBND xa T d4 tién hanh hoa g1a1 va lap cac Bién
ban hoa giai lan 1 vao ngdy 16/01/2020 va Bién ban hoa giai lan 2 vao ngiy
12/02/2020. Tuy nhién, cac bén khong di dén thong nhat hoa giai, vi vay, ngay
13/02/2020, UBND x4 T d4 ra Thong bao vé viéc hoa giai khong thanh. Trudc day,
do viéc xac dinh dién tich dit tranh chép trén thuc té gap nhiéu kho khan nén chi xé4c
dinh dién tich dit tranh chép trén 5.000m?>.

Vi nhitng 1y do trén, nay ba B 1am don nay yéu ciu toa 4n nhan dan khu vyc 3
Pong Nai tuyén: Budc 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi Thanh G tra lai cho ba
B quyén st dung dat 5.221,7m? thudc cac thira 189, 161 to ban d6 sb 9 tai xa T,
huyén V, tinh Pong Nai.

Tuy nhién, nay ba B mudn thay doi, bd sung ndi dung yéu cau khoi kién, cu thé:
Nay ba B yéu cau Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Pong Nai tuyén:

Budc 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi Thanh G tra lai cho ba B quyen sur
dung dét c6 dién tich 5.279,6m2, thudc cac thira dat s6 189, 161, to ban d6 s6 9, tai
xd T, huyén V, tinh Pong Nai (nay thudc mot phan thira dat s6 47 td ban d6 sb 01
x& T), dugc gioi han boi cac moc: 26', 13, 12, 11, 10, 9, 23,8, 7, 6, 5, 24, 3', 30, 2/,
', 28, 21, 29', 27', 26', theo Trich 11_19 va do hién trang dat ban do dia chinh so:
2392/2024, do Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh V thuc hién ngay
17/12/2024.

Ba dong ¥ vé6i ban do do v& va chimg thu tham dinh gi va dé nghj Toa 4n st
dung lam can cu dé giai quyét vu an.

V& chi phi t6 tung va 4n phi dé nghi theo quy dinh ctia phép luat ai thua kién thi
nguoi do phai chiu.

- Bi don 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Dbi voi yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Ngoc B yéu cau Toa an budc éng,
ba tra lai cho ba B quyén st dung dat 5.279,6m? thudoc mot phﬁn cac thira 189, 161
td ban d6 s6 9 tai xa T, huyén V, tinh Pong Nai, 6ng, ba khong dong y. Ly do 1a dat
cua Ong, ba khai pha, canh tac str dung tir nam 1980 dén nay, khong c6 ai tranh chép
gi, nay ba B ¢ dau den tranh chap voi ong ba. Ong, ba trudc day da duoc co quan cé
tham quyén cap gidy chtng nhan quyén st dung dat dién tich 5.938 m? thudc thira
189 to ban d6 s 9 tai xa T, huyén V, tinh Dong Nai, dugc UBND huyén V cap ngay
28/10/1999. Con d6i véi thira 161, t& ban do s6 09 tai xa T, huyén V, tinh Dong Nai
ong, ba khong biét 1a ctia ai. Theo trang tu tai nhimng thay doi sau khi cap gidy ching
nhan cua gidy chimg nhan quyén sir dung dat co ghi ndi dung “17.9.04 thu hoi dién
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tich 5.938 m? thira 189 t& 9 do ding ky sai giao lai cho Phan Manh T4 QP s6 2315
UBH" thi ndi dung trén do 6ng, ba khong biét chit nén khong doc dugc ndi dung tai
trén trong glay chung nhan quyén st dung dat, nén khong biét dién tich dét trén bi
thu hoi cu thé ra sao. Sau nay khi ba Nguyén Thi Ngoc B khoi kién 6ng, ba thi 6ng
bara UBND x4 T, huyén V hoi thi duoc dia chinh xa biét ndi dung trén, nén méi biét
su viéc trén.

Con thyc té sau khi khai pha va st dung 6n dinh tr trude téi nay khoang nam
2004 thi cac bén c6 tranh chip voi nhau do cip 10n, cap nham... cic bén co6 moi
UBND xa Xuéng giai quyét va hai bén van xac dinh ranh gi6i str dung 6n dinh va
cung thong nhét cim coc ranh theo méc hién trang cac bén st dung, hién tai cac coc
sat cim van con, khi toa an xuéng do hién trang ma coc ranh dat dang tranh chap 1a
ba D 1a chii dat gidp ranh dong coc sat va mot so cdy ong ba trong lam ranh.

Hién nay dién tich dat dang tranh chap do dng, ba dang quan 1y, sir dung, canh
tac trén dat. Ngoai ra khong con ai khac hién tai c6 02 nguoi con phu gitip canh tac.
Trén dét tranh chap co trong cao su khoang hon 10 ndm tuoi; trong tre; trén hang
ranh dat ong, ba c6 trong mot sd cay tram, cay diéu, bach dan dén nay hon 40 nam
tudi. Ngoai ra khong trong gi thém, khong xay dung cong trinh gi trén dat.

Ong ba dong y vO1 ban (?0 do vé va chung thu tham dinh gia, dé nghi Toa an st
dung lam can ctr d€ giai quyét vu an.

V& chi phi t6 tung va 4n phi dé nghi theo quy dinh ctia phap luét ai thua kién thi
nguoi do phai chiu.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Thé T3 va ba Nguyén Thi
HI trinh bay:

Phﬁn dién tich dat nay cha me 6ng, ba da khai pha va su dung 6n dinh tir trudc
t6i nay, vé ranh méc hién hiru van 1a ranh méc cii cy thé c6 nhing céy hang ranh nhu
bach dan, tram, diéu nam trén hang ranh do cha me 6ng ba trong dén nay da trén 40
nam t}101. Vi vy nay ba B tir dau t&i khoi kién 1a khong c6 co sd, dé nghi Toa an bac
yéu cau cua ba B.

Tai Bén 4n dan sy so tham s6 131/2026/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2025 cta
Toa an nhan dan khu vyc 3 - BPong Nai da quyét dinh:

Khéng chip nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyen Thi Ngoc B vé
viéc “Kién doi tai san la quyen su dung dat” d6i véi ong Nguyen Thé H va ba
Nguyen Thi T2 tai mot phan thira dat s6 161 va 189 to ban do sé 9 (cii) nay 1a mot
phan thira dat s6 47 to ban do s6 01 xa T.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi té tung va quyén khéng
cdo cua cac duong su.
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Ngay 02/10/2025 nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc B khang cao, dé nghi Toa
an cap phuc thdm stra Ban 4n so thAm theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua
ba.

Tai phién toa phuc tham:

- Ba Bich gitr nguyén khang cdo.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba B cho rang phan dat tranh chap
1a thugc quyen sir dung cua ba 1a vi cac ly do: thur nhat ba B da duoc cap phan dit nay
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat; thi hai, nguon gog su dung datq cua ong T6.
Do gia dinh 6ng H ba T2 da tung bi UBND giai quyet, thu hoi 3.573m? dé tra cho ong
T6, 6ng T6 chuyén nhugng cho 6ng T4, 6ng T4 chuyén nhuong cho ba B nén phan dat
tranh chap phai la cia ba B. Vi vay, dé€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba B.

- Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

Vé viéc tuan thu phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n cta Toa an tir khi
thu Iy dén khi xét xir phuc thim ctia ThAm phan, Thu ky Toa an, Hoi ddng xét xir va cac
duong su da tuan thu dung theo quy dinh ctua B0 luat T tung dan su.

‘ V& noi dung giai quyét vu an: Véi nhitng chimg ctr da duoc tham tra tai phién toa
de nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat To tung dan sy khong chap
nhan khang c4o ctia nguyén don Nguyén Thi Ngoc B; gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai ligu, chirng cur ¢6 trong hd so vu 4n d3 duoc tham tra tai phién
toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong x¢ét xir nhan dinh:

Vé o tung:

[1] Pon khang c4o cua nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc B duoc ndp trong han
luat dinh, c6 ndi dung, hinh thire va pham vi khang cao phu hop véi quy dinh tai cac
diéu 271, 272 va 273 cta B9 luat to tung dan sy nén du diéu kién xét xir theo trinh
tu phuc tham.

Vé noi dung:
_[2] Xet khang cao cua ba Nguyén Thi Ngoc B va trinh bay cua nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia ctia ba B tai phién toa, thdy rang:

[3] Qué trinh t& tung, nguyén don khong cung cap duoc dia chi noi cu tra cua
6ng Phan Manh T4 dé Toa an triéu tap lay ¥ kién cua 6ng T4 ddi voi yéu cau khoi
kién cua ba B. Song, theo 15i trinh bay ctia ngudi 1am chtng 1a 6ng Nguyén Vin T6
1a nguoi truoe day da chuyén nhuong cho 6ng T4 thira dat nay trudc khi ong T4
chuyén nhuong lai cho ba B thi 6ng T6 khang dinh ranh gidi dat nhu hién trang da
dugc cac bén str dung 6n dinh tir trude dén nay va cho rang phan dat tranh chap 1a
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do 6ng H ba T2 khai pha, stt dung. Bén canh do, theo két qua xem Xx¢ét, tham dinh tai
chd (BL 135) thé hién trén dat tranh chip c6 02 cay bach dan, 03 cdy tram den, 02
cdy tram bong vang, 01 cay diéu déu do 6ng H trong khoang 40 nim tudi; c¢6 khoang
gén 20 cdy cao su trong khoang 20 nim tudi do 6ng H trong. Ngoai ra, con ¢ 02 coc
sat, 02 tru bé tong va cac tru cdy khong co dinh dé lam ranh do ba N (vg 6 ong T4)
dong dé 1am ranh. Nhiing diéu nay ching to ong H ba T2 la nguoi da thyc té quan
Iy, str dung phan dat tranh chap trong sudt nhiéu nam, trude khi ba B nhan chuyen
nhuong lai tir nguoi khéc, viée ong H ba T2 cho rang 6ng ba 1a nguoi khai pha dat
nay 1a c¢6 cin ctr. Trong khi, chinh ba B ciing thira nhan khi ba nhan chuyén nhuong
dat tir 6ng T4 thi chi 1am thu tuc sang tén cho ba trén gidy t& chir khong tién hanh do
dac, ban giao dat trén thuc dia. Ba B ciing cho rang, trudc khi nhan chuyén nhuong
dat thi ba chi dén nhin dat va thay xung quanh ¢6 moc um tum nén khong thay ranh
moc. Noi dung nay cho thdy viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat lién quan
dén thira dat ctia ba B nhan chuyén nhuong 1a khong chinh x4c. Tur nhiing phén tich
trén thay rang, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba B 1a
c6 can cir nén khang co ciia ba B khong c6 co s¢ chap nhan. Can giir nguyén Ban
an so tham.

[4] V& chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham: Toa an cap 50 tham budc nguyén

don phai chiu 1a c6 cin ¢ nén can giit nguyén Ban an so thAm vé phan nay.
~15] V& an phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang cdo ctia ba B khong duoc

chap nhan nén ba B phai chiu 300.000 dong.

[6] Quan giiém clia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don:
khong dugc chap nhan.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai 13 ¢6 can ctr
nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;
Khong chap nhan khang cao ctia ba Nguyén Thi Ngoc B;

Gilr nguyén Ban an dan sy so thém s6 131/2026/DS-ST ngay 27 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 3 - Pong Nai;

Cian ctr cac Diéu 26; 271;273;278; 280 cia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
cac diéu 221, 222 cta BO luat Dan su nam 2015. Cac diéu 166, 170 cua Luat dat dai
nam 2013; cac diéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an;
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Khéng chip nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi Ngoc B vé
viée “Kién doi tai san 13 quyén st dung dat” dbi véi ong Nguyén Thé H va ba Nguyén
Thi T2 tai mot phan thira dat s6 161 va 189 to ban d6 sd 9 (cii) nay 1a mot phan thira
dat 0 47 to ban d6 s6 01 xa T.

Chi phi té tung: Budc ba Nguyén Thi Ngoc B phai chiu (di ndp du).

An phi dan su so thdm: ba B phai chiu 4n 300.000 ddng phi khong c6 gia ngach,
dugc khau trir s6 tién 300.000 déng tam tng an phi ba B di ndp theo Bién lai thu
tién am Gmg an phi, 18 phi Toa 4an s6 0006483 ngay 23/4/2021 cta Chi cuc thi hanh
an Dan sy huyén Vinh Ciru, nay 1a Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai.

An phi dan su phuc tham: ba B phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir s6 tién
300.000 d6ng tam ng an phi ba B da ndp theo Bién lai thu tién am tng an phi, 1
phi Toa 4an s6 0005536 ngay 28 thang 10 ndm 2025 ciia Thi hanh 4n dan su tinh
Pong Nai.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 3 -DPong Nai;

- Phong THADS khu vyc 3 — Pong Nai;

- Cac duong su;

- Luu hd so, VP.

Pinh Thi Quy Chi



