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Ban 4n s6: 65/2021/DSST
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VIN: “Tranh chdp doi lai quyén sir dung ddt”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gém c6:

- Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Huyén Trang

- Cdc Héi tham nhan dén:

1/ B4 H6 Thi Kim Luyén

2/ Ba Nguyén Thi Thanh Hwong

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Hwong — Thu ky Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu, Thanh phé Can Tho.

Trong cac ngay 06 va 07 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho xét xir so thim cong khai vu an dan su thu 1y )
303/2020/TLST-DS ngay 05 thang 10 ndm 2020 vé “Tranh chdp doi lai quyén sir dung
ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 263/2021/QDXX-ST ngay 23 thang 4
nam 2021, gitta cac duong su:

- Nouyén don: Ong B.K.M, sinh nam 1968

Pia chi: 88/16 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tan An, quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho

Pai dién theo iy quyén: Ba N.T.T, sinh nam 1972 (¢ mdt)

Pia chi: 22/23/96B Mac Dinh Chi, phudong An Cu, quan Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Bui Ngoc Té -
Vin phong luat su Bui Ngoc To, Poan luat su thanh phd Can Tho. (ving mdt)

- Bi don: Ong T.T.H, sinh nam 1965 (c6 mdt)

Pia chi: canh s6 88/16 Nguyén Thi Minh Khai, phudng An Lac, quan Ninh
Kiéu, thanh ph Can Tho.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba N.T.T, sinh nam 1972 (c6 mat)
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Dia chi: 22/23/96B Mac Binh Chi, phuong An Cu, quan Ninh Kiéu, thanh phé

Can Tho
2/ Ong L.V.P, sinh nim 1964 (c6 mdt)
Dia chi: 88/13A Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tan An, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Céan Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don khdi kién bo sung va cdc tai ligu chitng cir cé trong

hé so dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Thang 3/2018 nguyén don nhan chuyén nhugng phan dat c6 dién tich 42,3m”
(dat ODT) tai s6 88/16 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tan An, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho tir ba Sau Thanh Thay. Nguon goc dat ndy 1a ciia 6ng Tran Nhj
Ciru chuyén nhuong cho 6ng L.V.P, khi nhan chuyén nhugng 6ng P ¢6 lam vin ban
cam két cho ba L.T.B dugc ¢ nho trén dat nay dén khi man phan. Pén nim 2012 ba B
dugc UBND phudng An Lac xay dung cin nha tinh thuong, viéc & nho trén dat cia ba
B chinh quyén dia phuong déu biét. Nay ba L.T.B di chét vao nim 2019 nhung 6ng
T.T.H (1a con ctua ba B) hi¢n dang s dung can nha cua ba B khong chiu di doi tra lai
dat cho nguyén don, nén nguyén don khoi kién yéu cau budc ong T.T.H phai di doi tra
lai phin dat dién tich 6,5m’ (theo Ban trich do dja chinh s6 02/TTKTTNMT ngay
05/01/2021) cho nguyén don.
Phia bi don trinh bay:
Phéan dat 6ng dang & 1a ciia ba ngoai cho me 6ng ba L.T.B ¢ tir nam 1980. Nha

ctia 6ng Ctru 14 nha to, con nha cua ba B 13 nha nho, xdy dung sat vach nhau. Pén nim
2012, UBND phuong An Lac xay dung cho ba L.T.B can nha tinh thuong (nha tuong
cot cay, mai tole, nén 16t gach), dién tich xay dung la ngang 1,6m dai 3,2m tinh luon
phan cdng thoat nude 05 tic. Pi v6i yéu cau cua nguyén don ong khong dong ¥ ma
chi dong y tra lai chiéu ngang 0,2m x dai 3m = 0,6m°. Ong khong dong ¥ di doi vi
khong con chd nao khac dé 6.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba N.T.T trinh bay: ba théng nhat theo

yeu cau khai kién cua nguyén don.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng L. V.P trinh bay:

Niam 2012, 6ng nhan chuyén nhugng phan nha va dét tai so6 88/16 Nguyén Thi
Minh Khai, phuong Tan An, quan Ninh Kiéu ctia vo chong ong Tran Nhi Ctru, ba
Nguyén Thi Thao. Khi 1am thu tuc nhan chuyén nhuong thi ong Ctru c6 néi voi ong
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cho ba L.T.B & nho dén khi ba Ba chét thi ong lay lai dat. Khi d6 6ng c6 moi ba B I1én

Uy ban nhan dan phudong An Lac (cil) 1am vin ban cam két cho & nho dén khi ba B
méin phan, c6 6ng Nguyén Thanh Long 13 truéng khu vuc 5 va can bo trén phuong
chung kién. Sau do, ong tao diéu kién cho ba B stra chita lai can nha dang 6. Vi¢c cac
bén tranh chip 6ng khong c6 ¥ kién gi vi da chuyén nhugng nha va dt trén cho nguoi
khac, viéc chuyén nhuong dd thuc hién xong tir 1au va ong ciing giao lai cac gidy to
lién quan dén viéc ba B & nhd cho ngudi nhan chuyén nhuong.

Tai phién toa,

Pai dién nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba N.T.T van giir
nguyén yéu cau khoi kién budc éng T.T.H phai di doi dé tra lai phan dat c6 dién tich
6,5m° cho nguyén don va dong ¥ hd tro chi phi di doi cho bi don 1a 20.000.000d4ng.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua nguyén don Luat su Bui Ngoc To
vang mat. Tuy nhién, dai dién nguyén don dong ¥ xét xir ving mat luat su TS va s& tu
minh tranh luan dua ra y kién bao vé quyén loi cho nguyén don.

Bi don vén giit nguyén quan diém khong dong ¥ di doi tra lai dat cho nguyén
don vi day 1a dat caa ba L.T.B dé lai nén bi don c6 quyén sir dung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng L.V.P van giir nguyén y kién nhu
trong phién hoa giai.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat:

V& thu tuc t6 tung: thim phan va duong sy thyc hién ding quy dinh cta phap
luat tb tung dan su

- Vé giai quyét vu an:

Tai liéu, chting clr trong hd so da thé hién phan dat ma ba L.T.B ¢ nho 1a coa
6ng L.V.P mua lai tir 6ng Tran Nhi Ciru va ba Nguyén Thi Thao. Khi 6ng P mua lai
dat ¢6 1am van ban cam két cho ba L.T.B duoc tiép tuc & nho trén dat dén khi ba B
mén phan, va phan dat ba B dang nam trong dién tich ma nguyén don duoc cap gidy
ghi nhan theo ban trich do dia chinh s6 02/TTKTTNMT ngay 05/01/2021 cua Trung
tam k¥ thuat tai nguyén moi trudng. Mit khac, Uy ban nhan dan phuong Tan An di co
van ban tra 16i vé phan dit ba B dang str dung c6 mot phan trén muong thoat nudc
cong cong va mot phan 1a dét cta chu cii hira cho ba B ¢ nhd dén mén phan, con cin
nha la do van dong manh thudong quan stra chita ity ban khong c6 chu truong xay dung
nha tinh thuong cho ba B, diéu nay phu hop v6i vin ban cam két cho & nhd ma nguyén

don da cung cap. Do d6, yé€u cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 co sé d€ nghi Hoi
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déng xét xu chép nhan. Ghi nhéan sy tu nguyén cua nguyén don hd tro cho bi don

20.000.000d6ng.
- V& an phi va chi phi té tung khac cac bén phai chju theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cr vao 10 trinh bay ctia nguyén don tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat tranh chip va thdm quyén giai quyét: Nam 2018,
nguyén don nhan chuyén nhuong phan nha va dit cé dién tich 42,3m? tai sb 88/16
Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tan An, quin Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho; nguyén
don da dugc cap gidy ching nhin quyén st dung dat va quyén s hitu nha ¢, tai san
khac gin lién vé6i dat. Trén dat c6 ba L.T.B dang ¢ nho, khi ba B chét thi 6ng T.T.H
(con ba B) quan 1y sir dung va khong dong v di doi tra lai dat cho nguyén don nén
nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai phan dat dang str dung co dién tich 6,5m”.
Quan hé phép luit tranh chap nay duoc xac dinh 1a “Poi lai quyén sir dung dar” va
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo khoan 9 diéu 26, Picu 35 va Diéu 39 Bo
luat to tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Trong qué trinh gidi quyét vu 4n Toa an di tién hanh cac
thu tuc cong khai ching ctr, hoa giai theo dung quy dinh cta phép luat. Cac duong su
da duogc triéu tap hop 1€ nhung cac bén khong théa thuan duge vdi nhau vé nodi dung
vu ki¢n. Do d6, Toa an dua vu kién ra xét xir theo quy dinh.

[3] V& thoi hiéu khai kién: thudc trudng hop khong ap dung thoi hiéu khoi kién
theo khoan 3 Diéu 155 Bo luat dan sy nam 2015.

[4] Xét vé noi dung vu &n:

Xét thdy, ngudn gbc dat trude khi nguyén don nhan chuyén nhuong 13 cia ong
Tran Nhi Ciru ¢6 cho ba L.T.B (me¢ rudt cua bi don) & nho. Theo 161 khai ctia 6ng
L.V.P: khi 6ng Ctru chuyén nhuong sang cho ong P, 6ng P ¢6 1am cam két cho ba B &
nhd dén khi man phan. Loi khai ctia ong L.V.P 1a pht hop véi van ban tu thuan cam
két cho & nho nam 2011 ma nguyén don cung cap (bat luc 01), phu hop véi ¥ kién caa
c4c bén tham gia budi hoa giai tai Uy ban nhan dan phudng An Lac (cii) duoc ghi nhan
trong Bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 11/3/2020 (bat luc 02-03). Bi don cho
rang phan dat dang sir dung 1 ctia ba L.T.B va nha 1a do Uy ban nhan dan phuong An
Lac (cii) xdy dung nha tinh thuong cho ba B. Tuy nhién, theo cong van s6 171/UBND-
DC ngay 16/3/2021 cta Uy ban nhan dan phuong Tan An thi nguon goc dat ba B cat
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nha 13 trén duong muong thoat nude, c6 mot phan dat cia chu cii hira cho ba B ¢ nho

dén man phan va Uy ban khong c6 quyét dinh, chu truong xdy dung nha tinh thuong
cho ba B ma chi la van dong manh thuong quan stra chira lai nha cho ba B (but luc 57).
Tai bién ban hoa giai ngay 05/5/2018, dng H thay mat ba B tham du da c6 ¥ kién sé
thuyét phuc ba B tra lai dt cho ba T (but luc 04), do d6 bi don cho rang khong hé biét
viéc ba B dang & nho 1a khong c6 co so.

Mt khac, theo ban trich do dia chinh s 02/TTKTTNMT ngay 05/01/2021 cua
Trung tam k¥ thudt tai nguyén moi truong — thudc S& Tai nguyén va moi truong thanh
phé Can Tho (bat luc 51-53) da thé hién dién tich dat ma bi don 6ng T.T.H dang sir
dung 13 6,5m” nam trong dién tich 42,3m” ma nguyén don di duogc cip gidy. Do do,
yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 c6 co s chap nhan.

[5] P6i can nha trén dat ma bi don dang sir dung theo Bién ban dinh gia ngay
26/11/2021 c6 gia tri 5.842.496d0ng, nguyén don yéu cau bi don phai di doi dong thoi
tu nguyén hd trg cho bi don s6 tién 20.000.000(16ng la da co loi cho bi don trong viéc
di doi va tim noi & méi. Xét thiy, day 1a su ty nguyén cia nguyén don nén Hoi dong
x€t xur ghi nhan.

[6] Vé 4n phi dan su so thdm: do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip
nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh. Nguyén don dugc nhan lai tién tam
ung an phi da ndp.

[7] V& chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san: bi don phai chiu 4.000.000d6ng. Tuy
nhién, nguyén don da ndp xong va tu nguyén chiu 2.000.000d6ng nén bi don co trach
nhiém tra lai cho nguyén don s6 tién 2.000.000d6ng.

Tir nhitng phén tich néu trén cho thiy quan diém cta dai dién Vién kiém sat phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xu, nén duoc HO1 déng Xet xur chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoéan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 92, Diéu 147, Diéu 184 va Diéu 273
cua Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Diéu 155, Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nOp, quan ly va st

dung &n phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xu

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don dng B.K.M.

Budc bi don 6ng T.T.H phai tra lai phﬁn dét c6 dién tich 6,5m2 (vi tri can ctr theo
ban trich do dia chinh s 02/TTKTTNMT ngay 05/01/2021 cta Trung tam k¥ thuét tai
nguyén va moi truong thudc S& tai nguyén va moi truong thanh phd Can Tho) cho

nguyén don.

Ghi nhan su ty nguyén cia nguyén don hd tro cho bi don s6 tién
20.000.000d6ng (Hai muoi triéu dong).

2. V& an phi dan su so tham: bi don 6ng T.T.H phai chiu 300.000dong (Ba trim
ngan déng). Nguyén don dugc nhan lai tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu $6
002996 ngay 28/8/2020 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho.

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don 6ng B.K.M, bi don 6ng T.T.H
mdi ngudi phai chiu 2.000.000d0ng. Nguyén don da ndp xong, bi don ¢ trach nhiém

tra lai so tién nay cho nguyén don.

Puong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban 4n nay trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Doi voi duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang

cdo noi trén dugc tinh tir ngay nhan dugc ban dn hoac tir ngady ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND Q.Ninh Kiéu;
- Chi cuc THADS Q.Ninh Kiéu;
- Luu ho so.

L& Thi Huyén Trang



