TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ QUAN TAN BINH Péc ldp - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n sd: 314/2019/DS-ST
Ngay: 29/7/2019

V/v tranh chap hop dong vay
tal san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BiNH THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V5 Phudce Ly

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Tan Quang
Ong Nguyén Bao Lam

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Chi Thanh- Thu ky Toa an nhan dén
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan din qugn Tan Binh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Lé Ha- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 ndm 2019 tai try s¢ Toa 4n nhén dan quén Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thu Iy so
290/2018/TLST-DS ngay 29 thang 5 ndm 2018 ve tranh chap hop dong vay tai
san theo Quy€t dinh dua vy 4n ra xét xtr s0 66/2019/QDST-DS ngay 28 thang 5
nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 89/2019/QDBST-DS ngay 28 thang 6
nam 2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP V; tru s¢ tai: Puong D, quan K, Tp. Ha
Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Anh S; ong Lé Vin

B1 va ong Nguyén Xuan T1; dia chi: Puong P1, phuong M, quan P2, Thanh
pho Ho6 Chi Minh; 12 nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don (Van ban iy

quyén ngay 16/11/2018).

2. Bj don: Ba Nguyén Tham D; dija chi: Puong L, phuong B2, quan T2,
Tp. H6 Chi Minh; dia chi lién lac: Puong I, phuong F, quan T2, Tp. H6 Chi
Minh.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09/5/2018 va loi khai nguyén don Ngan hang
TMCP V ¢6 ong Tran Anh S dai dién theo 1y quyén trinh bay:



Poi véi Hop dong tin dung sé 60/2014-HPTD/NHCT904, ngay
02/10/2014 Ngan hang TMCP V (goi tit 1a Ngan hang) va ba Nguyén Tham D
dd ky két Hop dong tin dung sé 60/2014-HDTD/NHCT904 dé vay
1.550.000.000d; muc dich vay dé thanh toan chi phi xay dung nha & tai ap P3,
x& T3, huyén H, tinh Tay Ninh; thoi han vay 120 thang (dén ngay 03/10/2024)
(Goi tit 1a Hop dong tin dung s6 60). Dé dam bao cho khoan vay trén, ba D va
Ngan hang di ky Hop dong thé chip tai san sd 50/HPTC-2014 ngay
02/10/2014. Tai san thé chép la quyén st dung dat ddi voi: Thira dat sé 386, to
ban dd 27, ¢6 dién tich 500m?; tai dia chi tai ép P3, xa T3, huyén H, tinh Tay
Ninh; theo Glay chung nhén quyen s dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat co sé vao sd cAp GCN: CH00929 ngay 27/6/2011 cua Uy
ban nhan dan huyén H, tinh T4y Ninh. Hop dong thé chip duoc ding ky giao
dich bao dam ngay 02/10/2014 tai Van phong Dang ky quyén sir dung dat huyén
H, tinh Tay Ninh.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung s6 60, do vi pham nghia vu thanh
todn, toan bd khoan ng vay ctua ba D dd chuyén sang no qua han tir ngdy
04/01/2016. Tinh dén ngay 02/5/2018, ba D con no Ngan hang 1.759.555.963d,
trong d6: no goc: 1.382.083.342d va no 1ai cong don: 377.472.6214.

Poi voi hop dong sir dung thé tin dung, ngay 26/5/2014 ba Nguyén Tham
D va Ngan hang da ky Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung Cremium kiém hop
dong tin dung, han mic tin dung 100.000.000d, 14i suat 16%/nam, muyc dich vay
tiéu dung c& nhan. Ngay 31/10/2014, cac bén ky két phu luc hop dong sir dung
thé tin dung ting han muc tin dung 1én 200.000.000d; thoi gian diéu chinh tir
ngay 31/10/2014 dén ngay 30/6/2015. Ngay 10/4/2015, cac bén tiép tuc ky két
phu luc hop dong st dung the tin dung tang han murc tin dung 1én 350.000.000d;
thoi gian diéu chinh tir ngdy 10/4/2015 dén ngay 30/6/2015. Ngay 26/7/2016
dén ky han tra ng dinh ky nhung ba D khong thanh toan nén Ngan hang di
chuyén toan bd no vay thé tin dung cta ba D sang no qué han ké tir ngay
27/7/2016. Tinh dén ngay 02/5/2018, du no¢ thé tin dung qubc té ciia ba D la
490.078.930d.

Nay Ngén hang yéu cau ba D thanh todn hét s6 no cuia Hop dong tin dung
s6 60 ¢O no gbc: 1.759.555.963d; no 1ai cong don: 377.472.621d va khoan vay
cia hop hop dong su dung thé tin dung 490.078.930d; tong cong:
2.249.634.893d. Ngoai ra, ba D con phai tiép tuc thanh toan cac khoan l4i, phat,
phi khac tiép tuc phat sinh theo quy dinh trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong sd no trén. Truong hop ba D thue hién khong dang, khong day du nghia vu
thanh toan thi nguyén don dugc quyén yéu cau phat mai tai san thé chip dé thu
héi no.

Tai phién toa hom nay,

_ Nguyén don Ngan hang TMCP V do ong Tr?m Anh S dai dién theo uy
quyén trinh bay: Yéu cau bi don phai thanh toan tat ca khodn ng cho nguyén
don, thanh todn mét 1an ngay khi ban 4n c6 hi€u lyc phap luc. Tinh dén ngay
28/7/2019, bi don con ng Ngan hang cac khoan sau:



- P6i v6i hop dong tin dung s6 60, ba D vay 1.550.000.000d, da thanh
toan dugc 167.916.658d; con lai no gdc: 1.382.083.342d, no 1ai cong don:
548.931.6454, 13i phat cong don: 56.459.898; tong cong: 1.987.374.8854.

- D6i v6i hop ddng str dung thé tin dung, do dén ky han tra no dinh ky
nhung ba D khéng thanh toan nén Ngan hang da chuyén toan bo no vay thé tin
dung cua ba D sang ng qué han ké tir ngay 27/7/2016, no gbc: 344.474.5114, no
|4i: 275.329.0454, tong cong: 619.803.556d.

Téng cong: 2.607.178.441d.

Ngoai ra, ba D con phai tiép tuc thanh toan cac khoan 13i, phat, phi khac
tiép tuc phat sinh theo quy dinh trong hop dong cho dén khi thanh toan xong sb
ng trén. Truong hop ba D thuc hién khong ding, khong day du nghia vu thanh
toan day du thi nguyén don duoc quyén yéu cau phat mai tai san thé chp dé thu
héi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé th tung:

Theo don khai kién ctia nguyén don vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai
san” d6i voi bi don c6 dia chi cu tra tai quian Tan Binh nén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat TH
tung dan sy thi ddy 1a vu an dan su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa &n
nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé HS Chi Minh.

Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai, bi don vang mat khéng Iy do chinh
dang va khong c6 ngudi dai dién tham gia phién tda nén Toa an tién hanh xét xur
vang mat bi don theo quy dinh tai tai diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu
228 Bo luat to tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Cén cir vao cac tai lidu, chimg cir va 101 khai cta duong sy da duge
xem x¢€t tai phién toa da du co s¢ xac dinh: Ngan hang TMCP V va ba Nguyen
Tham D da ky céc cac hgp dong sau:

[2.1.1] Hop dong tin dung 60/2014-HPTD/NHCT904 ngay 02/10/2014,
han muc tin dung 1.550.000.000d, thoi han vay thdi han vay 120 thang (dén
ngay 03/10/2024). Ba D da ky 03 gidy no voéi Ngan hang, cu thé: Ngay
03/10/2014, nhan 1.000.000.000d; ngay 08/10/2014, nhan 400.000.000d va ngay
15/10/2014, nhan 150.000.000d; tong cong: 1.550.000.000d.

- [21.2] Hop dong thé chdp quyén sir dung q”cft va tai san gan lién véi dat
so 50/HDTC-2014 ngay 02/10/2014. Hop dong the chap nay da duoc dang ky tai
Vian phong Pang ky quyén sur dung dat huyén H, tinh Tay Ninh.



[2.1.3] Gidy dé nghi phdt hanh thé tin dung Cremium kiém hop dong tin
dung ngay 26/5/2014, han muc tin dung la 100.000.000d, muc dich tiéu dung ca
nhan. Ngay 10/4/2015, cac bén tiép tuc ky két phu luc hop dong sir dung thé tin
dung ting han muc tin dung 1én 350.000.000d; thoi gian diéu chinh tir ngay
10/4/2015 dén ngay 30/6/2015; 13i suat 16%/niam.

[2.2] Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.2.1] Po6i véi khoian vay tai Hop dong tin dung so 60/2014-
HDTD/NHCT904 ngay 02/10/2014.

Cin cir Hop dong tin dung sé 60/2014-HDTD/NHCT904 ngay
02/10/2014; Gidy nhan no sd 01 ngay 03/10/2014 véi s6 tién 1.000.000.000d,
Gidy nhan no s6 02 ngay 08/10/2014 véi s tién 400.000.000d; Gidy nhan no sb
03 ngay 15/10/2014 véi sb tién 150.000.000d; cac bén thoa thudn thoi han vay:
120 thang; 13i suat cho vay: 4p dung 13i suét tha ndi; 13i sut tai thoi diém nhan
no 1a 7.6%/thang, 1ai suat dugc diéu chinh 01 thang/lan; di co so xac dinh ba D
dd vay cua Ngan hang sd tién 1.550.000.000d, 1am phat sinh quyén va nghia vu
ctia cac bén trong hop ddng. Ba D vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang
yéu cau ba D phai c6 nghia vu thanh toan 1a phu hop véi thoa thuan tai Muc (iv)
diém b khoan 7.02 Piéu 7 cua Hop dong tin dung s6 60 va quy dinh Diéu 471
B luat dan sy nam 2005 da dugc sira d6i, b6 sung nam 2011. Hoi dong xét xtr
chap nhan yéu cau cua nguyén don, bugc bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang s0 tién no gbc: 1.382.083.342d, no 1ai: 548.931.645d, 1ai phat:
56.459.898; tong cong: 1.987.374.8854.

[2.2.1] Doi v6i khoan vay tai Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung
Cremium kiém hop dong tin dung ngay 26/5/2014 va cac phu luc hop dong kém
theo.

Cin ctr Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung Cremium kiém hop dong tin
dung ngay 26/5/2014 cac phu luc hop dong ngay 31/10/2014, ngay 10/4/2015 va
c4c sao ké kém theo, ba D d3 vi pham nghia vu thanh toan. Ngay 26/7/2016 dén
Ky han tra ng dinh ky nhung ba D khong thanh toan nén Ngan hang da chuyén
toan by ng vay thé tin dung cia ba D sang ng qua han ké tir ngay 27/7/2016.
Tinh dén ngay 28/7/2019, ng gbc: 344.474.5114d, no 1ai: 275.329.045d, tong
cong: 619.803.556d. Do d6, nguyén don yéu cau ba D phai c6 nghia thanh toan
1a pht hop véi quy dinh cta phap luat. Hoi dong xét xir budc ba D phai ¢ nghia
vu thanh toan cho Ngan hang s6 tién 619.803.556d.

[2.2.3] P6i véi yéu cau phdt mdi tai san thé chdp theo Hop dong thé chdp
tai san s6 50/HPTC-2014 ngay 02/10/2014.

Tai san thé chap theo Hop ddng thé chép tai san s6 50/HDTC-2014 ngay
02/10/2014 14 quyén sir dung dat dbi voi: Thira dat tai ap P3, xa T3, huyén H,
tinh Tdy Ninh; theo Gidy ching nhén quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va

tai san khac gan lién véi dat ¢ sb vao s6 cip GCN: CH00929 ngay 27/6/2011
ctia Uy ban nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh. Hop dong thé chap dugc ding ky



giao dich bao dam ngay 02/10/2014 tai Vian phong dang ky quyén st dung dat
huyén H, tinh Tay Ninh dung quy dinh phap luét.

~ Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/12/2018 dbi voi tai san
th¢ chap do Toa an nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh 14p Xac dinh thira dat cé tur
can:

“- Phia Bong gidap thia 385 dai 50m;

- Phia Tay giap thia 276 dai 50m;

- Phia Nam gidp thira 276 dai 10m;

- Phia Bdc gidp thira 258 dai 10m.

Tong dién tich dat la 500m* (Niam tram mét vuong).

Hién trang phan dat dién tich 500m* la dat trong, trén dat khéng c6 xdy
dung cong trinh hay nha & khdc; riéng phia Bdc ¢é hang rao xay bang gach
khdng nung (hang rao nay khdng phai la hang rao don lé trén ddt ma hang rdo
dwgc xdy noi lién trén thira ddt so 386 voi cdc thira ddt khdc lién ké). Thira dat
$6 386 véi cdc thira ddt lién ké khéng c6 ranh dat .

Do tai san thé chap 1a dat tréng, khong c6 cong trinh xay dung hay nha &
nén Hoi dong xét xir khong xem xét dwa ngudi thir ba dang quan 1y sir dung thira
dat nay vao tham tham gia to tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

Tai khoan 1.02 Piéu 1 cua Hop dong thé chap quy dinh nghia vu duoc
bdo dam gom:

(@)  Nghia vu dwoc bdo dam” la toan bé nghia vu tra ng day di va
dung han... ma bén B ky voi bén A trudc, cung va/hodc sau thoi diém ky ket hop
dong nay.

Xét Hop dong tin dung sb 60 ky ngay 02/10/2014, Gidy dé nghi phat hanh
thé tin dung Cremium kiém hop déng tin dung ky ngay 26/5/2014 va phu luc
hop df)ng kém theo Ky ngdy 10/4/2015, cac bén da thoa thuan vé xur 1y tai san
thé chap phu hop véi quy dinh tai khoan 1.02 Piéu 1 cua Hop dong thé chap
ngay 02/10/2014. Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cta nguyén don vé
phat mai tai san thé chip dé thu hoi no trong trudng hop bi don khong thuc hién,
thuc hién khong day du nghia vu thanh toan ciia Hop dong tin dung s6 60 va
Hop dong sir dung thé tin dung.

Xét viéc b1 don cham thyc hién nghia vy thanh toan da gay thiét hai dén
quyén, 1oi ich hgp phap ctia nguyén don nén can budc bi don thanh toan toan bg
s0 ng trén lam madt 1an ngay sau khi an c6 hiu lyc phap luat.

Qua trinh thu Iy va giai quyét vu 4n va tai phién tdoa hom nay, bi don ving
mat khong 1y do, cling khong dua ra phan hoi hay chimg ctr nao dé chimg minh
cho quan diém ctia minh. Vi vay, bi don phai chiu hau qua phap 1y ddi véi su
vang mit ciia minh.



[3] Vé an phi dan su so thém: Do ¢6 nghia vu thanh toan nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd
5.000.000d (Nam triéu dong) theo phiéu thu ngay 21/ 12/2018 do nguyén don ty
nguyén chiu, phu hop vo6i quy dinh tai Diéu 157 Bo luat tb tung dan su, Hoi
ddng xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cian ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dié}l 35, diém‘a khoan 1 Piéu
39; diém b khoan 2 Di¢u 227; khoan 3 biéu 228; biéu 147; Biéu 157; khoan 1
bicu 273; khoan 1 Diéu 280 Bo luat to tung dan su;

- Can ct Diéu 688 B0 luat dan sy nam 2015;

- Can clr cac diéu 290; 471 cta B luat dan sy 2005 da duoc stra ddi bd
sung nam 2011;

- Can ¢t vao khoan 2 Diéu 91 Luét td chirc tin dung ndm 2010;

- Can ¢t Piéu 26 Luat Thi hanh 4n Dan sy di duoc sira ddi, bd sung nam
2014;

- Can clir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Cian ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dén t6i cao hudng dan 4p dung mét sé quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

Tuyén xu:

1. Cl}ép nhan toan b yéu céu, khoi kién ctua nguyén don Ngan hang
TMCP V @doi véi bi don ba Nguyen Tham D.

2. Budc ba Nguyén Tham Duyén phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
V sb tién:

2.1 Poi v6i Hop dong tin dung sé6 60/2014-HDTD/NHCT904 ngay
02/10/2014 1a 1.987.374.885d (Mot ty chin tram tam muoi bay triéu ba tram bay
muwoi bon ngan tdm tram tém muoi lam dong), bao gom: ng goc:
1.382.083.342d (Mot ty ba tram tam muwoi hai triéu khong tram tam muwoi ba
ngan ba tram bén muoi hai dong) no 13i: 548.931.645d (Nam tram bon muoi
tam triéu chin tram ba mwoi mot ngan sdau tram bén muwoi ldm dong), 13i phat:
56.459.898d (Nidm muroi sdu triéu bon tram ndm muwoi chin ngan tém tram chin
muoi tam dong).

2.2 Béi véi Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung Cremium kiém hop dong
tin dung ky ngay 26/5/2014 cac phu luc hop dong di ky ngay 31/10/2014, ngay
10/4/2015 kem theo 1a 619.803.5564 (Sdau tram mwoi chin triéu tam tram linh ba



ngan nam tram nam muoi sau dong), bao gom no goc: 344.474.511d (Ba tram
bon muwoi bon triéu bon tram bay muoi bon ngan ndm tram mwoi mét dong), ng
lai: 275.329.045d (Hai tram bay mwoi lam triéu ba tram hai muwoi lam ngan
khéng tram bon muoi lim dong).

Téng cong 2.607.178.441d (Hai ty sau tram linh bay trieu mot tram bay
muoi tdm ngan bon tram bén muoi méot dong).

Thanh toan ngay sau khi an c¢6 hi¢u lyc phdp luat. Thi hanh tai Chi cuc
Thi hanh an déan sy c6 tham quyén.

3. Ba Nguyén Thim D con phai chiu tién 1di, phi phat sinh ké tir
29/7/2019 theo 13i suat thoa thuan duoc quy dinh trong Hop dong tin dung sb
60/2014-HDTD/NHCT904 ngay 02/10/2014 va céc giéy nhidn ng kém theo
(Glay nhan no so 01 ngay 03/10/2014, Glay nhan no s6 02 ngay 08/10/2014 va
Gidy nhan no sb 03 ngay 15/10/2014); Gidy dé nghl phat hanh thé tin dung
Cremium kiém hop dong tin dung ngay 26/5/2014 va cac phu luc hop dong da
ky ngay 31/10/2014, ngay 10/4/2015 kém theo cho dén khi thi hanh xong s0 n¢
goc trén.

4. An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thim D phai chiu 84.143.569d
(Tam muwoi bon triéu mot tram bon muwoi ba ngan nam tram sdau muwoi chin
dong).

5. Hoan lai cho nguyén don Ngan hang TMCP V s6 tién tam tng an phi
38.496.349d (Ba muwoi tam triéu bon tram chin muwoi sau ngan ba tram bon

muoi bdy dong) theo bién lai thu sé 0008348 ngay 21/5/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Téan Binh.

6. Ké tir ngay ban an, quyet dinh co6 hiéu lyc phap luat (461 voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan
sy nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khéac.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

8. Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tur
ngay dugc tong dat hop 1¢ ban an hodc niém yét ban an.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;



- VKSND QTB; (Pa ky)
- Chi cuc THADS QTB;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Vo Phudec Ly



