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Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Huong
Cdc Tham phén: Ba Trinh Thi Anh
Ong Trinh Pac Pha

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

Dgi dign Vign kiém sit nhin dan thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong D6 DPtic Toan - Kiém sat vién.

_ Ngay 18 thang 12 ndm 2018, tai phong xur an Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh da xet xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 488/2018/TLPT-DS
ngay 05 thang 10 nam 2018 v€ viéc tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bo
hop dong lién doanh vo hiéu.

Do Bén an dan sy so thim s6 18/2018/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb 5956/2018/QD-PT ngay
30 thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh gitia cac
duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Thanh L, sinh nim 1966; dia chi: S6 69/2 duong
KN, phudng CG, Quén I, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Théi H, sinh nam 1961; dia chi: S6 325 duong DC,
khu phd MB, thi trdn CT, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 don xin xét xir
vang mit).

- Nguwoi khdng cdo: Ong Tran Thanh L — nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 07 thang 8 nam 2017, ban ty khai ngay 03
thang 10 nam 2017, nguyén don Tran Thanh L trinh bay: Nam 2001, ong
Nguyen Thai H da dua ra thong tin sai 1éch 1a dang c6 quyén st dung hop phap



06 ha dét toa lac tai khu MK, 4p AH, xi T1, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
va dua 03 ha dit vao lién doanh nudi tom st theo hop dong lién doanh ngay
30/8/2001 ma thyuc chét 13 hop ddng thué tai san voi ong. S6 tién thué dat mdi
nim 13 27.000.000 dong, thoi han thué dat 13 05 nam (tir ngay 30/8/2001 dén
30/8/2006).

Sang ngdy 30/8/2001, 6ng va ong Nguyén Thai H d3 ky hop dong lién
doanh nudi tom su (thuc chét 13 hop dong thué dat) va 6ng da thanh toan trudce
27.000.000 d6ng tién lién doanh khoén loi nhuan (thue chét 13 tién thué dat nam
dau tién) cho 6ng H. Khi ky hop dong ong c6 yéu cau ong H cung cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat khu dat trén nhung 6ng H ndi la khu dat nay ong
chua duogc cip gidy ching nhan quyén sur dung dat. Sau d6, 6ng co lién hé véi
Uy ban nhan dan xa T1, huyén C thi duoc biét khu dat 03 ha 6ng H dua vao lién
doanh hién do Uy ban nhén dan xa T1, huyén C quan ly va cting dang c6 chu
trwong khuyén khich, dau tu vao nong nghiép trén dja ban.

Sau khi phat hién ra khu dat 6ng ky hop dong lién doanh (hop dong thué)
v6i ong H 1a dat cong thudc Uy ban nhan dan x3 T1, huyén C quan 1y, lién sau
d6 ong dd chdm dat hop dong voi 6ng H va chiéu cung ngay 30/8/2001 6ng ndp
don xin Uy ban nhan dan xi T1, huyén C dugc phép khai thac sir dung khu dét
03 ha toa lac tai khu vuc MK, ép AH, xa T1, huyén C dé nuéi tré)ng thuy san.
Ngay 06/9/2001, Uy ban nhan dan x3 T1, huyén C d3 xac nhan don va chip
nhan cho 6ng khai hoang, cii tao dat dé dua vao san xuat nong nghiép. Tai thoi
diém 6ng khai hoang khu dat nay thudc loai hoang bang (Hg.B), rimg may, ran
moc qua khoi dau. Can cir theo Nghi dinh 85/1999/ND-CP ngay 28/8/1999 cua
Chinh pht vé sira doi, bd sung mot s6 diéu cua ban quy dinh vé viéc giao dat
ndéng nghiép cho ho g1a dinh, ca nhén sir dung o 6n dinh lau dai vao muyc dich san
Xuat nong nghiép, gia dinh 6ng da dau tu rat nhidu tién cia, cong sic dé khai
hoang, cai tao khu dat trén thanh khu trang trai nudi tdm cong nghiép va d san
xuét 6n dinh, hiéu qua tir ndm 2001.

Thé nhung 6ng H voi chtrc vu va anh hudng ctia minh, ludn de doa va giy
sttc ép budc dng phai thuc hién nhitng cam két dd ky, budc ong phai thanh toan
day du tién thué dat _hang nam. Dén ngay 03/10/2005 ong H de doa va ep budc
ong thanh 1y hop déng (do ong H soan thao) va giao lai toan bo ha tang khu
trang trai ma ong da bo ra nhidu cong stic va tién cta xdy dyng nén. Trong hoan
canh hoang so va lo ling 6ng da bugc phai thyc hi¢n theo yéu cau cua ong H
nhu’ng trai y chi va mong muén chu quan cua ong. Téng s6 tién ong bi ong H
gian ddi, cudng birc chiém doat 13 108.000.000 dong.

Sau khi két thuc vu nuéi tém nam 2006, 6ng da t6 cdo sai pham ctia ong H
1én Uy ban kiém tra huyén C. Ngay 25/10/2006, Uy ban kiém tra huyén C ban
hanh cong vin s6 123-CV/KT xac dinh hanh vi ky hop ddng cho thué dit cua
ong H 1a sai pham. Tir d6 dén nay 6ng di yéu cau 6ng H tra lai sb tién da chiém
doat trai phap luat cho 6ng nhung 6ng H khong thuc hién.

Nay 0ng yéu cdu Toa an khong cong nhan tinh phap 1y cua hop dong lién
doanh nu6i tom su ngay 30/8/2001 ky két gitta ong Tran Thanh L va ong
Nguyén Thai H, x4c dinh giao dich trén 1a vi pham di€u cam cua phap luat va
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tuyén bd hop déng vo hiéu theo Piéu 137, Diéu 145 cua Bo luat dan sy nim
1995; xac dinh hanh vi ctia 6ng Nguyén Thai H ky két hop ddng véi dng Tran
Thanh L ngay 30/8/2001 dé chiém doat tién cua ong L 1a hanh vi vi pham phap
luat; yéu cau Toa an xét xur cong nhan cho ong Tran Thanh L dugce quyén yéu
cau 6ng Nguyén Thai H hoan tra lai s6 tién ma ong H da gian dbi, cudng birc
chiém doat.

Bi don 1a 6ng Nguyén Thai H trinh bay: Tir thang 6 dén thang 8 nam 2001
sau nhiéu lan trao d6i gitra 6ng Tran Thanh L, L Hoang Hai (luc d6 1a can bo
phu trach vin phong Uy ban nhan dan xi T1), cic bén da théng nhat ky hop
déng lién doanh ngay 30/8/2001. Do d6 nhom cua ong L biét rd dat cua ong la
dat tam giao, viéc ong L noi khong biét dat dua vao lién doanh khong c6 glay
ching nhan quyen sir dung dét 1a khong dung sy that boi diéu nay da duogc thé
hién rat rd tai diém 1.5, 1.6 Piéu 3 cta hop dong lién doanh ngay 30/8/2001.

Viéc 6ng L cho ring ngay 06/9/2001, Uy ban nhan dan xa T1 d xac nhan
don cho 6ng L khai hoang, cai tao dat dé san xuét la khong ding su that boi khu
dat nay ong duoc Nha nudc tam giao dé san xuét, do d6 6ng da hudng dan ong L
viét don xin san xudt va cung 6ng L dén Uy ban nhan dan x3 T1 xin gidy phép
san xuat nudi tom.

Dbi véi viec éng L cho rang da tién hanh khai hoang khu dat 03 ha la
khong dung boi 6ng duoc Nha nudc tam giao san xuat 6,5 ha trong d6 3,5 ha
phia sau dng trong cay dudc con 03 ha gidp voi dudng T1 ong dd khai hoang
(nguoi duge thué khai hoang va trong cay, lam co 1a ong S1 va mot sO nguol
khac cu ngu tai xa T1) trong khom, sau d6 tréng binh bat va ming cau tay. Ong
d3 xay nha cp 4 nén xi mang, 16t gach men, mai ton va nha vé sinh. Ong giao
viéc 1am nay cho ong T3 (luc do l1a can bo Ban quan ly du &n huyén C sau
chuyén vé Ban quan 1y du an huyén BC).

Ong L cho rang 6ng di de doa 6 ong L nhung thyc té ong L moi la nguoi de
doa 6ng. Cu thé thang 9/2005 khi 6ng dén gap ong L tai diém nudi tom dé nhan
tién khoan hop dong nam thi 5 thi 6ng L yéu cau 6ng cho xem gidy ching nhén
quyén str dung dat néu khong c6 phai tra lai cho 6ng L 108.000.000 dong bang
khong 6ng L s& di khiéu nai ong. Tir nim 2006 dén nay 6ng L chua bao gid gip
ong doi tién vi 6ng L biét sb tién 108.000.000 ddng 6ng da ndp tai Kho bac Nha
nuéc huyén C theo Quyét dinh 565/QD-UBND ngay 28/7/2008 cua Uy ban
nhan dan huyén C.

Vi vay, ong L yéu cau Toa an nhan dan huyén C tuyén hop dong lién
doanh v6 hi¢u 1a khong c6 co s& phap 1y vi c¢d hai bén déu lam trai luat.
Tai Ban 4n dan sy so thim s6 18/2018/DS-ST ngay 27/8/2018 ciia Toa 4n
nhan dan huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Thanh L.
- Tuyén hgp dong lién doanh ban chat 1a hop dong thué tai san dugce ky két
gitra 6ng Nguyén Thai H va 6ng Tran Thanh L ngay 30/8/2001 bi v6 hiu.



2. Bac phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Thanh L d6i voi yéu cau cong
nhén cho 6ng L dugc quyén yéu cau 6ng Nguyén Thai H hoan tra sb tién ma éng
H di gian déi, cudng btrc chiém doat.

3. Pinh chi yéu cau xac dinh hanh vi ky két hop ddng cho thué dat ngay
30/8/2001 ctia 6ng Nguyén Thai H 1a hanh vi vi pham phap luat cua éng Tran
Thanh L

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ an phi va nghia vu thi hanh an cta
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don — ong Tran Thanh L c¢6 don khang céo
modt phan ban an so tham.

Nguoi khang cao — ong Tran Thanh L trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xur
phic tham sira mot phan ban an so tham, chap nhan yéu cau xac dinh hanh vi
cua ong Nguyen Thai H ky két hop dong voi 6ng Tran Thanh L ngay 30/8/2001
dé chiém doat tién cta 6ng L 1a hanh vi vi pham phap luat; yéu cau Toa an xet
xu cong nhan cho ong Tran Thanh L c¢6 quyén yéu cau ong Nguyén Thai H hoan
tra lai s6 tién ma ong H d3 gian d01 cudng buc chiém doat va sta phan an phi
dan sy so tham phu hop voi yéu cau cia ong L. De nghi xem xét don to giac to1
pham ngay 27/8/2018 cua 6ng Tran Thanh L vé viéc kién nghi khdi td va xem
xét xir 1y hanh vi vi pham phép luat d6i v6i 6ng Nguyén Thai H vé hanh vi ky
hop dong cho thué dat vao ngay 30/8/2001.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

- Vé tb tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham
phan, Hoi ddng xét xtr phuc tham va cac duong su da thyc hién tha tuc, trinh tu
theo dung quy dinh cta phép luat.

- Vé ndi dung khang céo: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu
cau khang cédo cua nguyén don, gitt nguyén Ban an dan sy so tham sb
18/2018/DSST ngay 27/8/2018 ciia Toéa an nhan dan huyén C, Thanh phdé Hb
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé t tung, bi don — 6ng Nguyén Thai H c6 don xin xét xir ving mit; do
doé, can ctr khoan 2 Dic¢u 296 BJ luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi1 dong xét xtr
quyét dinh tién hanh xét xr vu an.

Vé ndi dung, ong L khang cdo modt phan ban an so tham, dé nghi stra ban
an so tham nhu da trinh bay & trén, Ho1 dong xét xtr phuc tham xét thay:

1] Pbi voi yéu cau Toa an xét xir cong nhén cho 6ng Tran Thanh L duoc
quyén yéu ciu ong Nguyén Thai H hoan tra lai s6 tién ma éng H da gian doi,

cudng buc chiém doat: Xét thay hop dong lién doanh ky ngay 30/8/2001 gitra
ong Nguyén Thai H va 6ng Tran Thanh L thyc chét 1a hop dong thué dat nhung
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do ong H chua dugc cong nhan quyén str dung dat nén Toa an cip so tham chap
nhén yéu cau cua ong L tuyén bo hop dong néu trén vo6 hi¢u 1a phu hop quy dinh
phép luat. Ong L khong yéu cau giai quyét hdu qua cta hop doéng vo hiéu va
khong khang cdo phan quyét dinh ndy cia ban 4n so thdm nén c6 hiéu luc phap
luat.

Theo cac chung cir va tai liéu c6 trong hd so, 6ng L cho ring viéc 6ng phai
tra tién thué dat cho 6 ong H va ky bién ban thanh ly hop dong 1a do bi ong H de
doa, cudng blrc ngoai ¥ muén cia é6ng nhung 6ng H khong thira nhén va 6ng L
hoan toan khong ¢ chimg cu chimg minh; thyuc té ong L van tra t1en thué dat
trong thoi gian 4 nam va st dung dat, khai thac dat, huong hoa loi sudt thoi gian
trén. Giao dich giita 6ng H va ong L 1a giao dich dan su va duoc diéu chinh boi
B6 luat dan su, 6ng H khong c6 hanh vi gian ddi, cudng bic chiém doat tién cua
ong L. Ngay sau khi ky két hop dong dé thué 03 ha dat voi ong H, 6ng L da thyc
hién viéc dau tu khai thac dé nudi trong thity san va sinh loi trén phan dat thué
hang nim. Qua d6 cho thiy viéc ong H giao dat cho 6ng L dé khai thac cong
dung 13 d3 dong ¥ dé cho 6ng L sir dung mot phan gid tri clia tai san nén khi hop
ddng bi tuyén bd vo hiéu thi ong L khong thé hoan tra cho 6ng H phan di sur
dung, di tiéu dung va huong loi trong duong 108.000.000 déng. Theo quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 137 B luat Dan sy 1995 thi giao dich dan sy ¢6 nd1 dung vi
pham diéu cAm cua phap luat, trai dao dtrc xa hdi thi vo hiu; tai san va hoa loi,
loi tire thu dugc bi tich thu, sung quy nha nudc; do do, s6 tién 108.000.000 déng
ma ong H d4 nhan tir hop dong thué dat ciia 6ng L da bi ndp sung cong quy nha
nudc theo quyét dinh sé 565/Qb-UBND ngay 28/7/2008 cua Uy ban nhén dan
huyén C. Ong L yéu cau Toa an cong nhén cho 6ng L dugc quyén yéu cau ong
Nguyén Thai H hoan tra s tién ma 6ng H di gian déi, cudng birc chiém doat tai
san 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[2] Xét yéu cau xac dinh hanh vi cta ong Nguyén Thai H ky két hop dong
v6i 6ng Tran Thanh L ngay 30/8/2001 dé chiém doat tién cua 6ng L 1a hanh vi
vi pham phap luat, xét thay: Hanh vi cho thué dit khi chua dugc cong nhan
quyén st dung dat cua 6ng H da duoc Uy ban nhan dan huyén C két luan va da
dugc xir Iy bang hinh thirc phé binh do 14y dit cong dua vao lién doanh nudi tom
sa dé thu loi, trai véi quy dinh cua luat dat dai va Quyét dinh s6 565/Qb-UBND
ngay 28/7/2008 ctia Uy ban nhan dan huyén C da thu hoi ndp tién ngan sach doi
vé6i s6 tién 108.000.000 déng ong H cho ong L thué dét Do hanh vi cho thué dat
cua ong H da dugc giai quyét thong qua Thong bao s6 54/TB ngay 17/10/2006
vé Két luan cua Thuong truc Huyén uy trong budi 1am viéc voi Uy ban kiém tra
Huyén tiy vé két qua xac minh don khiéu nai dong chi Nguyén Thai H - Giam
d6c Trung tim boi dudng chinh tri huyén nén Hoi dong xét xtr so tham can cir
vao diém ¢ Khoan 1 Piéu 192, diém g Khoan 1 Piéu 217 dinh chi yéu cau cua
6ng Tran Thanh L vé viéc xac dinh hanh vi ky két hop dong cho thué dat ngay
30/8/2001 ctia 6ng Nguyén Thai H 14 hanh vi vi pham phap luat 1a c¢6 co so va
phu hop quy dinh phap luét.

[3] Xét khang cdo cua 6ng L vé an phi dan su so tham, theo quy dinh tai
Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
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phi va 1& phi toa an thi 6ng L phai chju an phi dan su so thim khong co gia
ngach d6i v6i yéu cau khong duoc chép nhén. Bi don — ong H phai chiu an phi
dan sy so thAm khong c6 gia ngach. d6i v6i yéu cau cua nguyén don dugc chép
nhan, cap so thim di quyét dinh vé& an phi dan su so tham phu hop quy dinh
phap luat do do, gitt nguyén phan 4n phi ctia ban 4n so thim

Cap so tham 4p dung cac quy dinh ctua Bo luat Dan sy 1995 dé giai quyét
vu 4n 1a phu hop quy dinh phap luat, tir nhitng 1ap luan trén xét khong chap nhan
khang céo ctia nguyén don, chdp nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh giit nguyén ban 4n so tham.

[4] Xét don to gidc 01 pham ngay 27/8/2018 cua ong Tran Thanh L vé viéc
kién nghi khai t6 va xem x¢t xur Iy hanh vi vi pham vé quan ly dat dai d6i véi
ong Nguyén Thai H vé viéc ky hop dong cho thué dat vao ngay 30/8/2001, xét
cac tai liéu chung ctr c6 trong hd so, 161 khai cta cac duong su, qua trinh Xét XU
so tham va phuc tham nhan thdy vu an nay 1a tranh chap dan sy, ong H c6 hanh
vi vi pham vé viéc quan 1y, st dung dat dai va da bi xt 1y bang hinh thirc phé
binh clia co quan nha nudc c6 thim quyén. Ban than ong L hoan toan khéng
chimg minh dugc 6ng H c6 hanh vi cudng doat tai san ctia 6ng L nén khdong co
co s& khoi t6 vy an hinh sy nhu yéu cau ctia 6ng L.

V& an phi dan sy phuc thim, do gitr nguyén ban an so thAm nén 6ng Tran
Thanh L phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Vi cac I€ trén,

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015;

Can cir Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quoc hdi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi toa an,

QUYET PINH:

Khéng chip nhén khang cao cua nguyén don — Ong Tran Thanh L, giir
nguyén Ban an dan su so tham s6 18/2018/DS-ST ngay 27/8/2018 cua Toa an
nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh:

1. Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Thanh L.

Tuyén hop ddng lién doanh ban chat 1a hop dong thué tai san duogc ky két
gitta 6ng Nguyén Thai H va 6ng Tran Thanh L ngay 30/8/2001 bi vo hi¢u.
2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Thanh L Ve viéc cong

nhén cho ong L dugc quyén yéu cau 6ng Nguyén Thai H hoan tra sb tién ma éng
H da gian dbi, cudng buic chiém doat.

3. Pinh chi yéu cau xac dinh hanh vi ky két hop dong cho thué dat ngay
30/8/2001 cua 6ng Nguyén Thai H 1a hanh vi vi pham phép luat ctia 6ng Tran
Thanh L

4. Vé an phi:



An phi dan su so thim: Ong Tran Thanh L phai chiu an phi dan su so tham
12 300.000 dong (ba tram nghin d6ng), khau trir vao sd tién tam Gmg 4n phi ong
L dd ndp 300.000 ddng (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 16
phi Toa an s6 05581 ngay 30/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C,
Thanh phd HO Chi Minh; 6ng Tran Thanh L di ndp du an phi dan su so tham.

Ong Ng}lyén Thai H phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

An phi déan sy phac thim: Ong Tran Thanh L phai chiu An phi dan sy phtc
tham 14 300.000 dong (ba tram nghin d6ng), khiu trir vao sd tién tam tng an phi
ong L da nop 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam ung an
phi, 1& phi Toa an s6 06124 ngay 20/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh; 6ng Tran Thanh L da ndp du an phi dan su
phuc tham

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND Cép cao;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THA DS TP.HCM;

- Chi cuc THA DS huyén C;

- TAND huyén C;

- Cac duong su;

- Luu: (T/20)

Vii Thi Thu Heong



