TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 384/2025/DS-PT
Ngay: 21/4/2025

Vv Tranh chap hop dong uy
quyén va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tric.

Cdc Tham phdn: Ba Doan Thi Kim Thiy
Ba Nguyén Thi Thoa.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Luu

Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh ph H6 Chi
Minh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh pho Hoé Chi Minh tham gia phién
toa:
Ong Nguyén Vin Hoang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir phic thim cong khai vy an dan sy thy 1y sd
55/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 02 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong
iy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 385/2024/DS-ST ngay 03 thang 7 nim 2024
ciia Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh bj khang cdo va
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sé 759/2025/QD-PT
ngiy 21 thang 02 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb
3461/2025/QD-PT ngay 19 thang 3 nim 2025 ctia Tda an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi Thanh H, sinh nam 1978 (c6 mat).

Pia chi: 1203/1/1 N, t6 I, 4p P, xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén ngay 05/4/2022): Ong

Vo6 Van S, sinh nam 1971 (c6 mat).

Ninh.

bia chi: 3 Cach mang T, khu phé G, Phuong C, thanh phé T, tinh Tay

2. Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nidm 1975 (c6 mit).
Pia chi: A B, t0 F, 4p G, xd A, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Thanh H1, sinh nam 1974.
Pia chi: 1203/1/1 N, t6 I, 4p P, xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén (Vian ban iy quyén ngay 09/12/2022): Ong

Vo Van S, sinh ndm 1971 (c6 mat).

Ninh.

Dia chi: 3 Cach mang T, khu phé G, Phuong C, thanh phd T, tinh Tay

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1994 (ving mit).

Dia chi: A B, t6 F, ép G, xa A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3. Ong Pd Xuan D1, sinh nim 1950.

3.4. Ba Lé Thi Hong B, sinh nam 1950.

Nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén ngay 06/3/2023): Ong

D6 Lé H2, sinh ndm 1978 (c6 mit).

Cung dia chi: 8 H6 V, Phudng I, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.5. Ong Nguyén Tuan A, sinh nam 1983 (dé nghi giai quyét ving mit).
Dia chi: C Tinh 16 2, 4p C, x4 P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.6. Ba Tran Thi N, sinh nam 1935 (d¢ nghi giai quyét vang mat).

3.7. Ba Lé Thi Thanh T1, sinh nam 2000 (d& nghi giai quyét ving mit).
3.8. Ba Lé Phuong L, sinh nam 2002 (dé nghi giai quyét vang mit).

3.9. Ong L& Quang V, sinh ndm 2005 (dé nghi giai quyét ving mit).

3.10. Tré Lé Ngoc Phuong T2, sinh ngay 30/12/2007.

3.11. Tré Lé Ngoc Pan T3, sinh ngay 28/6/2018.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua tré Phuong T2 va tré Pan Thanh: Ba

Phan Thi Thanh H, sinh nam 1978 (c6 mat) va 6ng Lé Thanh H1, sinh nam 1974
(dé nghi giai quyét vang mat).



3.12. Tré Lé Trong N1, sinh ngay 27/4/2018.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Lé Thi Thanh T1, sinh nam 2000 (dé
nghi giai quyét vang mat).

Cung dia chi: 1203/1/1 N, t6 I, 4p P, x4 P, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.13. Van phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tru so: 119 Tinh 16 8, 4p A, x4 T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban Gy quyén ngay 05/01/2024): Ba
Ng6 Lam T4, sinh nam 1999 (dé nghi giai quyét vang mat).

3.14. Vin phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tru sé: 494 Tinh 16 8, ap C, x4 P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi N2 (dé nghi giai quyét
vang mat).

Nguoi khang cdo: Ba Phan Thi Thanh H - Nguyén don.

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 17/02/2022, don khéi kién bé sung dé ngay
13/4/2023, bdn tw khai va cdc y kién trong qud trinh gidi quyét vu dn va tqi
phién toa so tham, ngwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Phan Thi
Thanh H la éng V6 Van S trinh bay:

Do hoan canh gip kho khin, ba Phan Thi Thanh H (sau ddy goi tat 1a ba
H hodc nguyén don) va 6ng L& Thanh H1 (sau ddy goi tit 1a 6ng H1) c6 vay cua
ba Nguyén Thi D (sau day goi tit 1a ba D hodc bi don) sb tién 150.000.000
doéng. Trude d6, ba D c6 cho ba H, éng H1 vay tién hai l1an véi s tién
80.000.000 dong dé giai quyét viéc ca nhan. Ngay 22/02/2019, ba H, dng H1 va
ba D c6 lap Hop dong vay tién va thé chap quyén str dung dat tai Vian phong C3,
Thanh phd H Chi Minh sé tién 70.000.000 dong; dbi tugng thé chap 1a quyén
str dung 1122,8m’ thudc thira dat s6 51, to ban dd sé 18, bd dia chinh xa P,
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (sau day goi tit 1a Thtra déat s6 51) theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CL 765093, s6 vao so cap GCN: CHOS565
do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd Hd Chi Minh cap cho 6ng L& Thanh
H1 ngay 28/5/2018.

Ngay 22/6/2019, ba H, 6ng H1 va ba D c¢6 ky Hop dong chidm dat hop
ddng vay tién va thé chap quyén st dung dat tai Van phong C3, Thanh ph Ho



Chi Minh. Sau d6, do can tién nén ba H, 6ng H1 cd vay thém ba D sb tién 1a
50.000.000 dong. Loi dung sy thiéu hiéu biét cia ba H, éng H1 nén ba D dé
nghi 6ng, ba ky vin ban chdm dut Hop dong vay tién va thé chip quyén st dung
dat dé chuyén sang Hop dong tiy quyén Thira dat s6 51 méi duoc vay thém tién.

Ngay 25/6/2019, ba H, 6ng H1 va ba D ky Hop ddng uy quyén sb cong
ching 00007997/HPGD-HPUQ tai Vian phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh
(sau day goi tat 1a Hop ddng uy quyén ngdy 25/6/2019); dbi twong uy quyén 1a
phﬁn dat c¢6 dién tich 1a 1122,8m? thudc Thira dat s6 51 do Uy ban nhan dan
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ong H1 dung tén. Sau do, ba H va
6ng H1 da nhiéu lan yéu cau ba D tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir
dung dat va 6ng, ba tra lai cho ba D sb tién 1a 200.000.000 dong da vay nhung
ba D khong dong y ma di chuyén nhuong Thura dit sd 51 cho ba Nguyén Thi
Ngoc T (sau ddy goi tat 1a ba T) theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat s6 cong chimg 00003081/HPGD-HPCN ngay 26/3/2021 tai Van phong C1,
Thanh phé Ho Chi Minh (sau day goi tat 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 26/3/2021) va ba T da chuyén nhuong lai thira dat trén cho ong
Pd Xuan DI, ba Lé Thi Hong B (sau day goi tat 1a 6ng D1, ba B) theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 003208/HDGD-HDCN
ngay 20/10/2021 tai Vin phong C2, Thanh phé Ho Chi Minh (sau day goi tat 1a
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/10/2021).

Nhén thay quyén, loi ich hgp phap bi xdm pham, nguyén don khoi kién
yéu cau: Hay Hop dong ty quyén ngay 25/6/2019; nguyén don tra lai cho bi don
s6 tién 200.000.000 dong da vay, budc bi don tra lai ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé CL 765093 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh cap cho ong L& Thanh H1 ngay 28/01/2018; hiiy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit s coéng ching 00003081/HDGD-HPCN ngay
26/3/2021 tai Van phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 003208/HDGD-HDPCN ngay
20/10/2021 tai Van phong C2, Thanh phd Ho Chi Minh.

Trong quaé trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham, nguyén don yéu
cau: Tuyén Hop dong iy quyén ngay 25/6/2019 vo hiéu, nguyén don tra lai cho
bi don sb tién 200.000.000 dong di vay, budc bi don tra lai ban chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CL 765093 do Uy ban nhan dan huyén C,
Thanh phé Hd Chi Minh cép cho 6ng L& Thanh H1 ngay 28/01/2018; tuyén
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/3/2021 va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/10/2021 v6 hiéu.



Nguyén don khong dong ¥ yéu cau doc 14p cua nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng D1, ba B; théng nhat v6i hién trang phan dit tranh chap theo
Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH MTV T7 1ap ngay 06/6/2023 (sau
day goi tat 1a Ban dd hién trang vi tri ngay 06/6/2023), Bién ban xem xét, thAm
dinh tai chd ngay 17/5/2023 va gia tri tai san tranh chip theo Bién ban dinh gia
tai san ngay 25/8/2023. Bdi véi chi phi t tung, nguyén don dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban ti khai, cdc y kién trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién
toa so tham, bi don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ngay 22/02/2019, ba H, 6ng H1 va ba D c6 ky Hop dong vay tién va thé
chap quyén sir dung dat tai Van phong C3, Thanh phd H6 Chi Minh, s6 tién vay
1a 70.000.000 dong, d6i twong thé chip 1a Thira dat sé 51. Pén ngay 22/6/2019,
ba H, 6ng H1 va ba D ky Hop dong cham dit hop dong vay tién va thé chap
quyén sir dung dat néu trén do ba H, 6ng H1 di tra tién va nhan lai ban chinh
Gidy chung nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cép cho 6ng H1 ngay 28/5/2018. Do ba H, 6ng H1 no nan nhiéu
nguoi phai di tron, khong con uy tin nén nho ba D chuyén nhuong Thira dat sd
51. Ngay 25/6/2019, tai Van phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh, ba H, 6ng H1
dd ky Hop dong ty quyén cho ba D chuyén nhuong Thira dat s6 51 dé ba H, éng
H1 c6 tién tra no cho ngudi khac.

Thuc hién hop dong oy quyén, ba H va 6ng H1 di giao ban chinh Giay
ching nhan quyén st dung dat coa Thia dat sé 51 cho ba D dé rao ban dét
nhung khong ai mua. Sau d6, ba H va 6ng H1 co vay cua ba D tong so tién
200.000.000 dong dé giai quyét kho khan roi trén no khong tra, ba D phai tra 14i
cho s6 tién ba H, 6ng H1 vay. Ba D c6 ké cho ba Nguyén Thi Ngoc T (la con géi
ba D) biét sy viéc. Ba T dé nghi mua Thira dat trén voi gia 1.050.000.000 dong
dé giup ba H, 6ng H1 c6 tién tra no. Ba D ¢6 cho ba T xubng xem dat va gip ba
N, cting con ba H va éng H1, da thong bao vé viéc chuyén nhugng Thira dét sd
51 cho ba T nhung khong ai c6 ¥ kién gi.

Ngay 26/3/2021, ba D dai dién theo uy quyén cua ba H, 6ng H1 ky Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba T tai Van phong C1, Thanh ph
Hd Chi Minh véi gia 1.050.000.000 dong, di nhan du sd tién nay va giao ban
chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat CL 765093, sé vao sé cap GCN:
CHOS565 ngay 28/5/2018 cho ba T dé thuc hién thu tuc cdp nhat bién dong
quyén str dung dat. Viéc nay hoan toan diing véi cac ndi dung ity quyén cua Hop
ddng ty quyén ngdy 25/6/2019. Sau khi nhan s tién chuyén nhuong, ba D ¢



thong béo cho ba H, dng H1 biét. Ba H, 6ng H1 dé nghi chia cho ba D s tién
800.000.000 dong dé tra no cho ba D, tra tién 1ai suat sudt thoi gian vay va cho
ba D tién cong chuyén nhuong. Ba D ddng y nhung chi 1y 750.000.000 ddng va
mang 300.000.000 dong dén giao cho ba H, 6ng H1. Tuy nhién, do trdn no nén
ba H, 6ng H1 khong xuat hién dé nhén tién va ba D van giir s tién nay cho dén
nay. Bi don khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don; dong ¥
v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng D1, ba B. Bi don théng nhét voi hién trang thira dét
tranh chép theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 06/6/2023; Bién ban xem x¢ét, tham
dinh tai chd ngay 17/5/2023 va gia tri tai san tranh chip theo Bién ban dinh gia
tai san ngay 25/8/2023. DPdi vé6i chi phi t6 tung, bi don dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Tai ban ti khai, cdc y kién trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng L& Thanh H1 1a dng ¥ Van S trinh bay: Ong H1 théng nhét véi ¥
kién trinh bay va toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don; khong dong y véi
yéu cau doc 1ap cua 6ng D1, ba B; théng nhét voi hién trang phan dit tranh chap
theo Ban do hién trang vi tri ngay 06/6/2023, Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 17/5/2023 va gia tri tai san tranh chip theo Bién ban dinh gia tai san
ngay 25/8/2023. Bdi voi chi phi té tung, 6ng H1 dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Tai ban tw khai, cdc y kién trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa so tham, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T trinh
bay:

Thoéng qua ba D thi ba T biét su viéc ba H, dng H1 uy quyén cho ba D
chuyén nhugng Thura dat sé 51 do ba H, dng H1 no nan nhiéu nguoi phai di
trén, khong con uy tin va chuyén nhuong khong ai mua. Ngoai ra, ba D dé cho
ba H, 6ng H1 vay tién nhiéu 1an véi tong sb tién 200.000.000 dong. Sau do, ba
H va 6ng H1 trén no khong tra, ba D phai tra 13i suét thay. Ba T dé nghi nhan
chuyén nhuong thira dat trén véi gia 1.050.000.000 dong dé gitp ba H, éng H1
c6 tién tra no nén cd xudng xem dat. Khi dén thira dét trén, ba T co gap ba N va
con ciia ba H va 6ng H1, c6 thdy ba D thong bao 1a cho ngudi dén mua dat
nhung khong ai c6 y kién gi.

Ngay 26/3/2021, ba D dai dién theo uy quyén cua ba H, 6ng H1 ky Hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung Thira dat s6 51 véi ba T tai Van phong Cl,
Thanh phé H6 Chi Minh véi gia thoa thuan 1.050.000.000 dong, da tra du sb
tién trén cho ba D va nhan ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat dé



thuc hi¢n thu tuc cap nhat bién dong tén nguoi s dung dat. Ngay 19/4/2021,
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap
nhat chuyén nhuong cho ba T tai Gidy ching nhin quyén st dung dit sé CL
765093 ngay 28/5/2018.

Pau thang 5/2021, 6ng Nguyén Tuin A nhén chuyén nhugng Thira dat sb
51 cta ba T voi gia 1.700.000.000 dong; da dat coc 700.000.000 ddng. Cudi
thang 5/2021, dng Tuan A chuyén nhuong lai thira dat nay cho 6ng D Xuén D1
va ba Lé Thi Hong B véi gia 2.850.000.000 dong. Do 6ng Tuan A méi dit coc,
chua sang tén nén da cung ong D1, ba B véi ba T thong nhat dé ba T ky hop
ddng chuyén nhuong véi ong D1, ba B. Ngay 01/6/2021, tai Van phong C2,
Thanh phd Ho Chi Minh, 6ng D1, ba B véi ba T di ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung Thira dat s6 51. Trén hop ddng chuyén nhuong ghi gia
trj chuyén nhugng 13 500.000.000 dong nén hai bén cé 1ap hop dong bo sung ghi
nhan gia tri chuyén nhuong thyc té 13 2.850.000.000 dong. Ong Tuan A d3 nhan
ctia ong D1, ba B s6 tién 2.750.000.000 dong, con giit lai 100.000.000 dong dé
thue hién nghia vu thué. Ong Tudn A dd giao cho ba T tong sd tién
1.700.000.000 dong dung cam két.

Pén ngay 20/10/2021, tai Van phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng
D1, ba B voi ba T ky Hop dong hity bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chimg 003207/HPGD-HPCN dé huy bé Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 002347/HDGD-HDPCN ngay 01/6/2021 va giao
két lai bang Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat 003208/HPGD-
HDCN ngay 20/10/2021 nham ghi lai gia chuyén nhuong trén hop dong 1a
1.750.000.000 dong. Déi voi sb tién 100.000.000 dong ong D1, ba B con gir lai
dé dong thué thi 6ng Tuin A s& tu giai quyét v6i 6ng D1, ba B. Ngoai ra, khi
6ng Tudn A dit coc, chuyén nhuong Thira dat s6 51 voi ba T, di duoc ba T cho
dén xem hién trang, c6 gip 6ng H1, ba N nhung khong ai c6 ¥ kién gi. Ba T
khong ddng ¥ toan b yéu cau khai kién cua nguyén don; dong ¥ véi yéu cau
doc lap cua ong D1, ba B; théng nhat voi hién trang thira dat tranh chap theo
Ban d6 hién trang vi tri ngay 06/6/2023, Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 17/5/2023 va gia tri tai san tranh chap theo Bién ban dinh gia tai san ngay
25/8/2023. Bbi vai chi phi t6 tung, ba T dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
phép luat.

Tai don yéu cau doc ldp dé ngay 06/3/2023, ban tw khai, cdc ¥ kién trong
qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguoi cé quyén loi, nghia vu



lien quan 6ng D6 Xudn DI va ba Lé Thi Hong B do 6ng D6 Lé H2 dai dién theo
uy quyén cua trinh bay:

Ong D1, ba B ¢6 thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén str dung Thira dat
s6 51 cua ba T voi gia 2.850.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sd cong chimg 002347/HPGD-HDPCN ngay 01/6/2021 tai
Vin phong C2, Thanh phd H6 Chi Minh. Trén hop dong ghi gia tri chuyén
nhuong 14 500.000.000 ddng nén hai bén c6 1ap hop dong bd sung dé ghi nhan
gia tri chuyén nhuong thuc té 13 2.850.000.000 ddng. Pén ngay 20/10/2021, dng
D1, ba B va ba T ¢6 ky Hop dong hily bé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chimg 003207/HPGD-HPCN dé huy bé Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 002347/HPGD-HDPCN ngay 01/6/2021 va giao
két lai bang Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 003208/HDGD-
HDCN ngay 20/10/2021 véi gia 1.750.000.000 dong.

Thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/10/2021,
6ng D1, ba B da giao s tién 2.750.000.000 dong cho ba T va giir lai s tién
100.000.000 dong dé thuc hién nghia vy thué thu nhap cé nhan thay cho ba T, da
ndp thué thu nhap ca nhan thay cho ba T s tién 34.000.000 dong va dugc cap
nhat bién dong chuyén nhuong ngay 07/12/2021 tai trang 4 ctia Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CL 765093 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd
Hd Chi Minh cdp ngay 28/5/2018. Sau d6, ba T cung nhitng ngudi dang cu tra
trén Thira dat s6 51 khong ban giao thtra dat trén dé ong D1, ba B sir dung mic
du d3 nhiéu 1an duoc yéu cau nhung khéng c6 két qua.

Nhan thay quyén, loi ich hop phap bi xdm pham, 6ng D1, ba B ¢ yéu cau
doc 1ap: Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg
003208/HPGD-HDCN ngay 20/10/2021 tai Van phong C2, Thanh phé H6 Chi
Minh; c6ng nhan quyén str dung cta ong D1, ba B dbi voi phan dat dién tich
1122,8m?” thudc Thira dat sé 51, to ban d6 sb 18, xi P, huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CL 765093 do Uy ban
nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 28/5/2018 (cap nhat
chuyén nhuong ngay 07/12/2021); budc ba T va nhimg nguoi dang quan 1y, sir
dung Thira dat s6 51 giao thira dat trén cho 6ng D1, ba B ngay khi ban an c6
hiéu luc phap luat. Ong D1, ba B tra cho ba T s6 tién chuyén nhuong con giit 1a
66.000.000 dong. Ong D1, ba B thong nhat voi hién trang phan dat tranh chap
theo Ban dd hién trang vi tri ngay 06/6/2023; Bién ban xem xé&t, tham dinh tai
chd ngay 17/5/2023 va gia tri tai san tranh chap theo Bién ban dinh gia tai san



ngay 25/8/2023. D6i véi chi phi td tung, 6ng D1 va ba B dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban tu khai va cac ¥ kién trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Tuén A thong nhat voi 10i trinh bay
ctia ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng DS Xuan D1 va ba Lé Thi Hong B. Khi 6ng
Tuén A dit coc, chuyén nhuong Thira dat s6 51 voi ba T, ong di duoc ba T cho
dén xem hién trang thira dét, c6 gip 6ng H1, ba N nhung khong ai c¢6 ¥ kién gi.
Péi vai s6 tién 100.000.000 dong ong D1 va ba B con giir lai dé thuc hién nghia
vu thué, ong sé ty giai quyét véi ong D1 va ba B.

Tai bdan tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi N trinh bay: Phan dét c6 dién tich 1122.8m?
thudc Thira dit s6 51 trudc ddy 1a tai san cta ba chong ba N, sau d6 cho lai
chong ba N 12 6ng Nguyén Vin X (sinh nam 1930, chét nam 2004). Sau khi ong
X chét, ba N da 1am thi tuc dé cho con trai 1a ong Lé Thanh H1 dtng tén trong
Gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 230/QSDB/CQTP do Uy ban nhan dan
huyén C, Thanh phé HO Chi Minh cép ngay 14/5/2014, dén ngay 28/5/2018 thi
doi lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH 05565. Do ba N di 1on tudi
nén dé cho con trai dung tén trong gidy chtrng nhan véi muc dich vay vén ngan
hang, c6 von 1am an nhung sau dé nghe con trai néi lai 1a vay khong duoc vi 1y
do dat khong c6 dudong giao thong, chi co mot phan phia trude rat nho giap
duong nén ngan hang khong dong y cho vay vén. Pén khoang thang 11/2022,
c6 khoang 4 - 5 ngudi dén yéu ciu ba N va hai chau nho di doi tai san tra dat
cho ho, ba N khong rd thi ho noi 1a di mua dat nay va di duoc cap gidy dat, ba
N khong ddng ¥, gia dinh c¢6 cu cdi v6i ho. Trong thoi gian nay, ho dung hoi cay
xit vao mat chau bé lam cac chau bi ngét mot luc sau mai tinh lai, vu viéc duoc
trinh bao dén Cong an x3 dén giai quyét thi ho di vé. Sau khi ba H vé, ba N biét
duge ba H ng nguoi ta khoang 200.000.000 dong, thé chap gidy chimg nhan
quyén st dung dat bay gio bi ban cho ngudi khac. Hién ba H dang khoi kién tai
Toda 4n nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba N dong ¥ véi toan
bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai ban ti khai va cdc y kién trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh TI trinh bay: Phan dit c6 dién
tich 1122,8m?* thudc Thira dat sd 51 trude day 1a tai san cia ong ndi ba 1a ong
Nguyén Vin X. Sau khi 6ng X chét, ba N di 1am thu tuc dé cho cha ba 1a 6ng L&
Thanh H1 dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo Gidy chimg
nhan s6 230/QSDD/CQTP do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi



Minh cip ngay 14/5/2014, dén ngay 28/5/2018 thi d6i lai Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dit sé CH 05565. Do ba H vay khoang 200.000.000 dong nén thé
chép gidy chimg nhan quyén st dung dat chir khong ban dat cho ngudi khac. Ba
T1 ddng ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai ban tu khai va cac ¥ kién trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Phuong L, 6ng L& Quang V thong nhét vai
101 trinh bay cua ba L& Thi Phuong T5.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tré Lé Ngoc Phuong T2 va tré L&
Ngoc Pan T3 do ba Phan Thi Thanh H va 6ng Lé Thanh H1 dai dién theo phap
luat; tré Lé Trong N1 do ba Lé Thi Thanh T1 dai dién theo phap luat dong y
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai ban tir khai va cdc y kién trong qud trinh gidi quyét vu én, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong CI1, Thanh phé Hé Chi Minh do ba
Ngb Lam T4 dai dién theo uy quyén trinh bay: Tl co s& phap 1y dén trinh tu tha
tuc ching nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung Thua dat s6 51 da
duoc Cong chimg vién Nguyén Ha S1 va Cong ching vién Tran Vin C thuc
hién dung quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén giao
két hop ddng da hoan toan ty nguyén va cam doan chiu trach nhiém trudc phap
luat; ¢6 nang luc hanh vi dan sy phu hgp theo quy dinh cua phép luat; ndi1 dung
cua hop dé)ng khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do vay, céc
Cong chimg vién da dam bao tinh x4c thuc, hop phap ciia cac hop dong niy nén
khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai ban tw khai va cdc y kién trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguedi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C2, Thanh phé Hé6 Chi Minh do ba
Nguyén Thi N2 dai dién theo phdp ludt trinh bay: Ngay 20/10/2021, Vin phong
C2, Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 tiép nhan yéu cau cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (khong co tai san gin lién voi dat) tai Thia dat s6 51
v6i ndi dung: Ba T chuyén nhuong toan bd quyén st dung dit néu trén cho 6ng
D1, ba B. Sau khi kiém tra hd so, Cong chtng vién da thuc hién dung, day du
quy trinh tiép nhan va giai quyét cong chimg hop déng nhu sau: Tiép nhan
phiéu yéu cau cong chimg, yéu cau cac bén cung cap gidy t& vé nhan than, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Sau khi xem xét k¥, thdy ho so hop 1é va day du
cac gidy to can thiét theo quy dinh cta phap luat, Cong chung vién tién hanh
cho nhan vién soan thao hop ddéng. Trudc khi tién hanh cong ching hop dong,
Cong chimg vién da giai thich toan bd nodi dung, quyén loi, nghia vu ciing nhu
trach nhiém trudc phap luat cac bén khi tham gia ky két hop dong nay va ciing
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tién hanh tra ctru ngan chin trén trang thong tin ngin chin cia S& Tu phap va
khong c6 du hiéu tai san bi ngin chin. Cac bén tham gia giao két hop dong da
doc, nghe Cong chimg vién gidi thich toan bo ban thao va dong ¥ toan bd noi
dung hop ddng. Céac bén khang dinh viéc giao két hgp dong nay 14 hoan toan tu
nguyén, khong bi lra dbi, ép budc. Trude khi cac bén ky va diém chi vao 03
(ba) ban hop dong chinh thirc, Cong ching vién da hoi k§ cac bén mot 1an nita
va cac bén tra 101 1a dd hiéu rd nodi dung hop ddng, hiéu 15 quyén loi, nghia vu
cling nhu trach nhiém trudc phap luat cua cac bén. Nhu vay, Cong chung vién
da thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat vé cong chimg hop dong giao
dich, d4 tan tinh giai thich lai toan bo ndi dung, quyén loi, nghia vu cling nhu
trach nhiém trudc phap ludt cac bén khi tham gia ky két hop déng nay. Trude
yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau doc lap cta 6ng D1, ba B, Vin
phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat.

Tai phién toa so tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don
va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa giir
nguyén cac y kién da trinh bay. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D1,
ba B giit nguyén yéu cau doc lap; tw nguyén hoan tra gia tri cic tai san gin lién
v6i Thira dat s6 51 theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 06/6/2023, Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 17/5/2023, theo gia tri dugc dinh gia tai Bién ban
dinh gia tai san ngay 25/8/2023 va tu nguyén hd tro chi phi di doi véi so tién
30.000.000 dong cho ba H, 6ng H1 va nhitng ngudi dang quan 1y, sir dung Thira
dat s6 51 mot lan khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

Tai Ban an dan su so tham sb 385/2024/DS-ST ngay 03/7/2024 cia Toa
an nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phd Ho Chi Minh d3 quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc tuyén bd
Hop dong ty quyén sd cong chimg 00007997/HDGD-HPUQ ngay 25/6/2019
tai Van phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh v hiéu; nguyén don trd lai cho bi
don s6 tién 200.000.000 dong va budc bi don tra lai ban chinh Gidy chting nhan
quyén str dung dat sd CL 765093 ngay 28/01/2018 do Uy ban nhan dan huyén
C, Thanh phé Ho Chi Minh cap cho 6ng Lé Thanh H1; tuyén b6 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg 00003081/HDGD-HPCN
ngdy 26/3/2021 tai Van phong Cl, Thanh phé H6 Chi Minh va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit sé cong ching 003208/HDGD-HDCN ngay
20/10/2021 tai Van phong C2, Thanh phd H5 Chi Minh v6 hiéu.
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2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
6ng B Xuan D1 va ba Lé Thi Hong B.

2.1. Hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
003208/HDGD-HPCN ngay 20/10/2021, quyén s6 10/2021 TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong C2, Thanh phd H6 Chi Minh giita ba Nguyén Thi
Ngoc T véi 6ng DS Xuan D1, ba Lé Thi Hong B ¢6 hiéu luc phép lut.

2.2. Ong D1, ba B c6 quyén sir dung ddi véi phan dit dién tich 1122,8m?
theo Ban dd hién trang vi tri ngay 06/6/2023 thudc Thira dat s6 51, to ban d6 sb
18, x4 P, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CL 765093 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh
cap ngdy 28/5/2018 cho ong Lé Thanh H1 (cap nhat chuyén nhuong ngay
07/12/2021 cho 6ng D1, ba B).

2.3. Budc ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng Lé Thanh H1, ba Phan Thi Thanh
H, ba Tran Thi N, ba Lé Thi Thanh T1, ba Lé Phuong L, dng L& Quang V, tré
Lé Ngoc Phuong T2, tré Lé Ngoc Pan T3, tré Lé Trong N1 giao cho 6ng Db
Xuan D1 va ba Lé Thi Hong B phan dat dién tich 1122,8m* theo Ban d6 hién
trang vi tri ngdy 06/6/2023 thudc Thira dat s6 51, to ban do s6 18 toa lac xa P,
huyén C, Thanh phé HO Chi Minh, trén dat c6 hién trang: 01 nha cap 4 két cau
tudng gach, mai ton, nén gach bong (danh sb 3, dién tich 57,7m* va danh sb 4,
dién tich 53m2); 01 san gach tau, mai ton, cot bé tong va tram (danh s6 1, dién
tich 25m? va danh s 2, dién tich 12,7m?); 01 chudng heo két cdu mai tén, nén xi
ming, cot bé tong, tudng gach (danh sé 7, dién tich 23,6m?); 01 chudng ga két
ciu mai ton, nén dat, cot bé tong, rao ludi B40 (danh s6 5, dién tich 8,7m2); 01
nha kho két cidu mai 14, nén xi mang, cot bé tong (danh sb 6, dién tich 34,9m2);
01 tru bdn nude két cu cot bé tong (danh sb 8, dién tich 1,5m?); 01 giéng nude
c6 thanh giéng xay gach cao 40cm (danh s 10, dién tich 1,1m?); 01 bé nudc két
cau tudng xay gach cao 40cm, nén gach bong (danh sb 9, dién tich 4m?); hang
rao két ciu tru bé tong, lud1 B40; 07 cay cau; 01 cay budi; 04 cay léng mut; 03
cay mit; 01 cay me; 02 cay quyt; 03 cdy xoai; 01 cdy 6i; 03 cay tram; 01 bui
trac; 05 bui tim vong (khoang 500 cdy); con lai 1a dét tréng theo Bién ban xem
Xét, tham dinh tai chd ngay 17/5/2023 ciia Tdoa 4n nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2.4. Ong P4 Xuan DI, ba Lé Thi Hong B c6 trach nhiém: Tra cho 6ng
H1, ba H, ba N, ba T1, ba L, 6ng V, tré Phuong T2, tré D, tré Trong Nhan sb
tién 1a 248.496.084 dong; tra cho ba T s6 tién chuyén nhuong 1a 66.000.000
dong.
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2.5. Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng DS Xuan D1, ba Lé Thi Hong B hd
trg chi phi di doi véi sb tién 30.000.000 dong cho 6ng H1, ba H, ba N, ba T1, ba
L, 6ng V, tré Phuong T2, tré D, tré Trong Nhan.

Ngoai ra, ban 4n dan sy so tham con tuyén vé chi phi t tung, thoi han thi
hanh 4n, 4n phi dan su so tham, quyén khang céo, quyén va nghia vu cua cic
duong su trong giai doan thi hanh an.

Ngay 11/7/2024, nguyén don ndp don khang cao toan bo ban an dan su so
tham s6 385/2024/DS-ST ngay 03/7/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cua Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh, yéu cau Toa an cdp phuc tham sira ban 4n so tham
theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngay 16/7/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Ca Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi mot phan ban an dan sy so tham sb
385/2024/DS-ST ngay 03/7/2024, yéu cau Toa an cap phiic tham stra ban 4n so
tham theo hudéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don; khong
chip nhin yéu cau doc lap cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng DS
Xuan D1, ba Lé Thi Hong B va khang nghi phan 4n phi dan su so tham.

Tai phién toa phtic tham, cic duong su khong thoa thuan dugc cach giai
quyét toan bd vu an.

Nguyén don ba Phan Thi Thanh H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng L& Thanh H1 do 6ng V& Vian S dai dién theo uy quyén va bi don ba
Nguyén Thi D xac dinh sau khi ky Hop dong uy quyén ngay 25/6/2019 dén khi
nguyén don khoi kién, ba H va éng H1 chi no ba D tong sb tién 200.000.000
déng, khong thoa thuan thoi han vay, khong thoa thuan 1ai suat. Hién nay, ba H
va ng H1 chua tra cho ba D s tién di vay.

Nguyén don do 6ng Vo Van S dai dién theo uy quyén gitt nguyén khang
céo, d& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bd khang cao cua nguyén don va
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Ca Chi, Thanh ph
HO Chi Minh, stra toan bo ban an dan su so thAm theo huodng chép nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chip nhan yéu cau doc 1ap cia ong
D1, ba B; khong yéu cau huy ndi dung cip nhét bién dong quyén sir dung dat
ngay 19/4/2021 cho ba T va ngay 07/12/2021 cho 6ng D1, ba B.

Bi don ba Nguyén Thi D; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D
Xuan D1, ba Lé Thi Hong B do 6ng D& Lé H2 dai dién theo iy quyén khong
chép nhén toan bd khang cio cua nguyén don va khang nghi cua Vién trudong
Vién kiém sat nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé H6 Chi Minh, x4c dinh khong
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yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cua viée tuyén cac hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat vo hiéu, dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban an
dan sy so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh H1 do 6ng Lé Vin
S2 dai dién theo uy quyeén, tré Lé Ngoc Phuong T2 va tré Lé Ngoc Phuong D do
ba H dai dién theo phap luat thong nhét 16i trinh bay ctia nguyén don, dé nghi
Hoi ddng xét xtr chdp nhan toan bd khang cdo cua nguyén don va khang nghi
cia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé Ho Chi
Minh, stra toan bd ban an dan sy so tham, chép nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don, khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng D1, ba B.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giir nguyén Quyét dinh
khang nghi s6 06/QD-VKS-DS ngay 16/7/2024 ciia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé H6 Chi Minh; phat biéu y kién vé viéc tuan
tht phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phtc thim:

1. Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan da chap
hanh dang cac quy dinh ctia Bo luat T tung Dan sy ndm 2015 trong qua trinh
giai quyét vu an. Thoi han chuan bi xét xi, thoi han mé phién toa ding theo quy
dinh tai Diéu 286 Bo luat TS tung Dan sy ndm 2015. Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr ciing nhu thoi han giri quyét dinh cho dwong su va Vién kiém sat, chuyén
hd so cho Vién kiém sat nghién ctru ding quy dinh tai Piéu 290, 292 Bo luat TH
tung Dan sy nam 2015. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Hoi déng x¢t xu,
Thu ky phién toa da thuc hién dung cac quy dinh tai cac Piéu 296 - 298, 301 -
303, 305 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 vé tha tuc bat dau phién toa va
tranh tung tai phién toa. Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia tb tung da
thuc hién ding, ddy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

2. V& ndi dung: Can cr nhiing tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an va
101 trinh bay cua cac duong su, két qua tranh luan tai phién toa phuc tham c6 co
so xac dinh Hop ddng ty quyén ngay 25/6/2019 1a gia tao nham che gidu giao
dich vay tai san gitra ba H, ong H1 véi ba D nén v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu
124 cta B luat Dan su 2015 va giao dich vay tai san gitta ba H, 6ng H1 vdi ba
D van c6 hiéu luc. Do d6, can danh quyén khai kién déi véi giao dich vay tai
san cho ba D trong vu an khac. Viéc ban an so thim khong chip nhan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc tuyén Hop ddng uy quyén ngay 25/6/2019 vo6 hiéu 1a
chua phu hop. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong ching
00003081 ngay 26/3/2021 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sb
cong chimg 003208 ngay 20/10/2021 c6 ddi twong khong thé thuc hién duoc,
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can cir Diéu 408 cta B ludt Dan sy 2015 thi hai hop dong chuyén nhuong trén
v6 hiéu. Toa an cip so tham khong chap nhan yéu ciu ctia nguyén don ma chip
nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng D1, ba B vé viéc cong nhan Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 003208 ngay 20/10/2021, cong nhan
quyén str dung cua éng D1, ba B dbi voi T6 dat sb 51, yéu cau ba T va nhiing
nguodi cu tri trén thira dit ¢ nghia vu giao dat cho dng D1, ba B 1a chua phu
hop. Toa an cp so thdm céng nhan hiéu lyc cta hai hop déng chuyén nhuong
trén nén chua xac minh, 1am rd yéu ciu cta bi don va nhitng ngudi lién quan dé
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Didu 131 cta Bo luét
Dan su 2015. Dé dam bao ché d6 xét xir so tham, phtc tham quy dinh tai Diéu
17 ctia Bo luat TH tung Dan su 2015, can hiy ban 4n so tham vé nodi dung nay va
giao hd so cho Toa an cip so thim giai quyét lai vu an. Can ct khoan 2 va
khoan 3 Diéu 308, Diéu 309 va 310 cua Bo luat T6 tung Dan sy 2015, Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang cdo ctia nguyén don va Quyét dinh khang nghi s6 06/QD-VKS-DS ngay
16/7/2024 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd
H6 Chi Minh, stra mot phan Béan an dan su so tham s6 385/2024/DS-ST ngay
03/7/2024 cta Toa an nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phd H6 Chi Minh theo
huéng chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viée tuyén Hop dong uy
quyén ngay 25/6/2019 vo hiéu; huy mot phan Ban an dan sy so tham sb
385/2024/DS-ST ngay 03/7/2024 va chuyén ho so cho Toa an nhan dan huyén
Cu Chi, Thanh phd HO Chi Minh giai quyét lai d6i voi yéu cau khai kién caa
nguyén don va yéu cau doc 1ap cua éng D1, ba B vé Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 cong chimg 00003081/HPGD-HDCN ngay 26/3/2021 va
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chimg 003208/HPGD-
HDCN ngay 20/10/2021. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va két luan cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé viéc chdp hanh phép luat t6 tung
va ndi dung cua vu an, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1]. Pon khang c4o cta nguyén don va Quyét dinh khang nghi ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh thuc
hién trong thoi han luat dinh nén dugc Toa an cp phiic thim chip nhan.
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[1.2]. Viéc xac dinh tham quyén, quan hé phap luat tranh chip trong vu 4n
ctia Toa 4n cap so tham phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat TH tung dan sy 2015 nén duoc

chap nhén.

[1.3]. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Tuin A, ba
Tran Thi N, ba Lé Thi Thanh T1, ba Lé Phuong L, 6ng L& Quang V, tré L&
Trong N1 do ba Lé Thi Thanh T1 dai dién theo phap luat, Van phong C1, Thanh
phé H6 Chi Minh do ba Ngd Lam T4 dai dién theo uy quyén, Van phong C2,
Thanh phé H6 Chi Minh do ba Nguyén Thi N2 dai dién theo phap luat c6 don
dé nghi giai quyét ving mit; ba Nguyén Thi Ngoc T di dugc triéu tap hop 18
dén lan tht hai nhung vang mit nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat
duong su theo quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015.

[2]. Xét khang cdo ctia nguyén don.

[2.1]. Can cr Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CL 765093 ngay
28/5/2018 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phdé Ho Chi Minh cap cho 6ng
Lé Thanh H1 c6 dién tich 1122,8m? thudc Thira dat sé 51 theo Ban d6 hién
trang vi tri ngdy 06/6/2023, c6 co s¢ xac dinh 6ng H1 duoc quyén st dung Thira
dat néu trén, phi hop véi quy dinh cua cac Piéu 166, 167 va 168 cua Luat Dat
dai nim 2013. Bén ngay 25/6/2019, 6ng H1, ba H ky Hop dong uy quyén sd
cong ching 00007997/HPGD-HPUQ cho ba D tai Vian phong C1, Thanh phd
H6 Chi Minh. Nguyén don cho rang hop dong uy quyén néu trén 1a hop dong
gia tao nham che gidu hop dong vay tong s6 tién 200.000.000 dong gitta ba H,
6ng H1 voi ba D. Hoi dong xét xur xét thay: Trude khi ba H, 6ng H1 ky Hop
ddng uy quyén ngay 25/6/2019 cho ba D, hai bén c6 giao dich vay tai san véi
tong s tién 70.000.000 dong, c6 thyuc hién giao dich bao dam thé chap quyén sir
dung Thira dit s6 51 theo Hop ddng vay tién va thé chip quyén st dung dat
ngay 22/02/2019. Pén ngay 22/6/2019, hai bén da thoa thuan cham dut hop
ddng vay tai san va thé chip quyén st dung dit néu trén, ba D di nhan lai sd
tién von 70.000.000 dong va ldi suat theo thoa thuan; ba H, 6ng H1 di nhén lai
ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CL765093 ngay 28/5/2018.
Do d6, hop dong vay tai san va hgp dong thé chap quyén st dung dat giita ba H,
6ng H1 v6i ba D di chdm dut trude khi hai bén ky Hop dong ty quyén ngay
25/6/2019.

[2.2]. Tai phién toa phuc tham, nguyén don va éng V5 Van S 1a ngudi dai
dién theo uy quyén cta ba H, 6ng H1 xac nhan: Ba H, dng H1 c¢6 uy quyén cho
ba D chuyén nhuong toan bo quyén sir dung Thira dat sé 51 nhung thuc té chi
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uy quyén cho ba D chuyén nhuong 10 mét thudc thira dat trén; tir khi vay sé tién
200.000.000 dong cta ba D dén nay, hai bén khong thoa thuan 13i suat; ba H,
6ng H1 chua tra bat ky khoang tién di vay cho ba D. Bi don khong thira nhan
ndi dung tin nhan trao ddi qua Zalo do nguyén don cung cap 13 ndi dung trao d6i
giita ba D véi ba H, 6ng H1 va ba L (con cua ba H, 6ng H1). Trén thuc té, bi
don khong thuc hién thu tuc sang tén quyén st dung dét tai Thua dat s6 51
thudc quyén st dung ctia minh theo noi dung tin nhin. Hoi dong xét xir xét thiy,
theo Piéu 1 cua Hop dong ty quyén ngay 25/6/2019 ¢6 ndi dung: Ba H, 6ng H1
(bén A) uy quyén cho ba D (bén B) dugc quyén thay mat ba H, 6ng H1 ... thé
chép, giai chap, chuyén nhuwong, nhan tién chuyén nhuong, ting cho ... d6i véi
quyén sir dung Thira dat s6 51 ctia bén A. Nhu vay, viéc ba H, ong H1 ay quyén
cho ba D chuyén nhuong, nhan tién chuyén nhuong d6i véi Thia dat sé 51 1a
hoan toan ty nguyén va dung ¥ chi cua 6ng, ba; khi ky hop déng uy quyén,
nhitng nguo1 tham gia giao dich ¢6 du ndng lyc hanh vi dan sy, muc dich va noi
dung ctia hop dong tuy quyén khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong tréi
dao durc x4 hoi nén c6 hiéu luc phéap luat theo quy dinh tai cac Piéu 117, 118,
119 cua B0 luat Dan sy 2015. Ba D da thuc hién chuyén nhuong 1122,8m*
thudc Thia dat sb 51 dang pham vi uy quyén theo Piéu 1 cua Hop dong uy
quyén ngay 25/6/2019; ba H, dng H1 cho rang chi uy quyén cho ba D chuyén
nhuong mot phan Thura dat s6 51 1a trai voi ndi dung di uy quyén. Nguyén don
1a nguoi khoi kién nhung chua cung cip duoc cic chimg ctr chimg minh cho
yéu cau khai kién ctuia minh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 91 caa Bo Luat T6
tung dan sy nén khong c6 co s¢ xac dinh Hop dong oy quyén ngay 25/6/2019 1a
hop ddng gia tao nham che gidu hop dong vay sb tién 200.000.000 dong gitta ba
H, 6ng H1 vé4i ba D. Toa &n cap so tham cin ¢t vao nhiing ching ctr da thu thap
c6 trong hd so vu an, khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc tuyén Hop dong iy quyén ngay 25/6/2019 vo hiéu, cho nguyén don tra lai
bi don sb tién 200.000.000 dong da vay, budc bi don tra lai ban chinh Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé CL 765093 do Uy ban nhan dan huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh cip cho éng H1 ngay 28/01/2018 1a phu hop nén Toa
an cap phuc tham khong chap nhan khang co ctia nguyén don.

[2.3]. Xét khang cdo tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat sé cong ching 00003081 ngay 26/3/2021 giita ba H, dng H1 do ba D dai
dién theo uy quyén voi ba T v hiéu.

[2.3.1]. Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba H,
ong H1 xac dinh nam 1989, ba Tran Thi N (me rudt cia 6ng H1) dugc xay tang
mot cin nha tinh nghia c6 két cdu twong gach, mai ton tai Thira dat s6 51 nhung
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hién nay khong con luu gitt chimg ct lién quan dén viéc xay nha, khong dugc
cap nhat hién trang cin nha ndy trén gidy chimg nhan. Pong thoi, trong qua
trinh cu tru tai day, gia dinh 6ng H1 c6 xay dung thém céc cong trinh trén Thira
dat 51 ding nhu hién trang duoc thé hién tai Ban dd hién trang vi tri ngay
06/6/2023 va Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/5/2023, tuy nhién
khong thyc hién tha tuc xin phép xay dung tai co quan c6 thim quyén nén chua
duoc cap nhat hién trang nha trén gidy ching nhan quyén st dung dit. Do do,
viéc ba H, 6ng H1 do ba D dai dién theo uy quyén ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit s6 cong chirng 00003081 ngay 26/3/2021 voi ba T 1a phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat vé hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2.3.2]. Theo ba T trinh bay: Ba T ¢o biét viéc ba H, dng H1 uy quyén cho
ba D chuyén nhuong, nhén tién chuyén nhuong dbi véi quyén sir dung dat dién
tich 1122,8m? dét thudc Thira dat s 51. Trudce khi ky hop ddng chuyén nhuong,
ba T c6 dén xem hién trang quyén sir dung dat, c6 gip ba N va cac con cia ba
H, 6ng H1, 1a nhiing nguoi dang cu trd trén thira dat chuyén nhuong. Ba T ¢6
théy ba D thong bao la cho nguoi dén xem hién trang va nhan chuyén nhuong
quyén st dung thira dat nhung khong ai co ¥ kién gi. Tai phién toa so tham,
ngudi dai dién theo uy quyén caa ba H, 6ng H1 xac nhan ba H, 6ng H1 c6 biét
viéc ba D cho nguoi dén xem Thira dat s6 51 dé thyc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dét theo ndi dung uy quyén nhung do nghi rang ba D chi chuyén
nhugng 10 mét dat nén khong co ¥ kién phan d6i. Hoi dong xét xtr xét thay:
Thoi diém ba T nhan chuyén nhuong Thira dat s6 51, Hop dong uy quyén ngay
25/6/2019 giira ba H, ong H1 va ba D van con hiéu luc; ba H, 6ng H1 va nhiing
ngudi dang cu tra trén thira dat da biét viéc ba D cho nguoi khac dén xem hién
trang Thia dat s6 51 dé thuc hién cac cong viéc theo pham vi uy quyén duoc
néu tai Piéu 1 cta hop dong uy quyén nhung khong phan dbi va khong cung cap
dugc chimg ctr chimg minh d4 phan dbi viéc ba D thyc hién giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dit cho ba T. Tai phién toa phuc tham, ba H va nguoi dai
dién theo uy quyén cta ba H, 6ng H1 xac dinh c6 biét rd pham vi da uy quyén
duoc néu tai Hop ddng uy quyén ngay 25/6/2019, ba D dugc quyén thay mit ba
H, 6ng H1 ky hop dong chuyén nhuong toan bo Thira dat sé 51. Do d6, ngay
26/3/2021, ba D dai dién theo tiy quyén cia ba H va 6ng H1 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 00003081 voi ba T tai Vian
phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia 1.050.000.000 dong 1a thuc hién
dung pham vi uy quyén ma ba H, 6ng H1 va ba D da thoa thuan. Khi giao két
hop dong chuyén nhuong néu trén, nhimg ngudi tham gia giao dich c¢6 ning luc
hanh vi dan sy, tu nguyén tham gia giao két hop déng dan su; muc dich va noi
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dung cua hop ddng khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc
xd hoi; hinh thtrc va ndi dung cua hop dong chuyén nhuong phu hop theo quy
dinh tai Diéu 118, 119 ctia Bo luat Dan sy 2015 nén ¢6 hiéu lyc phap luat theo
Piéu 117 cta Bo luat Dan sy 2015. Trong giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung Thira dat sd 51, ba T 1a bén tha ba ngay tinh, thuc hién giao dich chuyén
nhuong véi ba H, 6ng H1 1a thuc hién trén co s thdong qua giao dich hop phap
cua ba H, ong H1 véi ba D.

[2.3.3]. Biéu 503 ciia Bo luat Dan sy 2015 quy dinh: “Viéc chuyén quyén
sit dung dat c6 hiéu luc tir thoi diém ding ky theo quy dinh cua Luat Pat dai”.
Khoan 3 Diéu 188 cia Luat Dat dai 2013 quy dinh: “Viéc chuyén d6i, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyén sir dung dat,
gop von bang quyén st dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va co
hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh”. Xét thay: Ngay 19/4/2021,
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap
nhat chuyén nhuong cho ba T tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CL
765093. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén
nhugng 13 ba H, 6ng H1 do ba D dai dién theo uy quyén véi nhan chuyén
nhuong 13 ba T dd phat sinh hiéu luc tir ngay 19/4/2021. Toa 4n cap so thim
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét s6 cong chimg 00003081 ngay 26/3/2021 vo
hiéu 1a phu hop nén khong c6 co sé dé Hoi dong xét xir chap nhan khang céo
cua nguyén don.

[2.4]. D6i voi s6 tién chuyén nhuong Thira dat sd 51, bi don xac nhan
dang gitr 1.050.000.000 dong; ddng thoi ba H, 6ng H1 xac nhan con no ba D sd
tién 200.000.000 dong da vay. Xét thay, nguyén don va bj don khong tranh chap
cac khoan tién trén trong vu an ndy; Toa an cip so thim danh quyén khoi kién
cho cac duong sy bang mot vu kién khac néu c6 yéu cau 1a phu hop.

[2.5]. Xét khang cdo tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat s6 cong chimg 003208/HPGD-HPCN ngay 20/10/2021 giita ba T véi 6ng
D1, ba B v6 hiéu.

[2.5.1]. Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba H va éng D1, ba B do
6ng H2 dai dién theo uy quyén cung xac nhan: Trudc khi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén, ba T c6 cho 6ng D1, ba B dén Thira dat s6 51 xem
hién trang va co gip ba H, ba N; ddng thdi ba T ¢6 thong béo cho ba H, ba N
biét cho nguoi dén xem dat va ky hop déng chuyén nhuong nhung khong ai co y
kién phan ddi. Nhu nhan dinh tai phﬁn trén cua ban an, ké tur ngay 19/4/2021, ba
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T c6 quyén s dung Thua dit sd 51 theo quy dinh cua phap luat nén ngay
20/10/2021, ba T c¢6 quyén ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sb
cong chimg 003208 v6i dng D1, ba B. Khi giao két hop dong trén, nhitng nguoi
tham gia giao dich c6 ning luc hanh vi dan sy, ty nguyén giao két hop dong;
muc dich va noi dung hop dong dan sy khong vi pham diéu cAm cta phap luét,
khong trai dao dirc xa hdi theo Piéu 118 cta B luat Dan sy 2015. Nhu vay,
trong giao dich chuyén nhuong quyén sir dung Thira dit 51 néu trén thi 6ng D1,
ba B 1a nguoi th ba ngay tinh, thyc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung thtra dat v6i ba T thong qua giao dich hop phap ciia ba T véi ba H, 6ng H1
do ba D dai dién theo uy quyén. Pong thoi, giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat giita 6ng D1, ba B v4i ba T da dugc cong ching, ¢6 hiéu luc phap luat
ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh theo quy dinh tai Piéu 503 Bo luat
Dan sy nam 2015, khoan 3 Piéu 188 Luat Dat dai 2013.

[2.5.2]. Ngay 07/12/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C,
Thanh phé HO Chi Minh cap nhat bién dong quyén st dung dat cho 6ng D1, ba
B tai trang thir 4 cia Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CL 765093 ngay
28/5/2018. Ong D1, ba B da tra tién chuyén nhuong quyén st dung dat ding
nhu thoa thun v6i ba T nén dng D1, ba B ¢6 quyén st dung ddi v6i Thira dat sd
51 theo Ban dd hién trang vi tri ngdy 06/6/2023 tir ngay 07/12/2021 nén co
quyén yéu cau ba T va nhimg ngudi dang cu tra trén thira dt néu trén gom: Ong
H1, ba H, ba N, ba T1, ba L, 6ng V, tré¢ Phuong T2 va tré Pan T3 (do ba H, dng
H1 dai di¢n theo phép luat), tré Trong Nhan (do ba T1 dai dién theo phép luat)
c6 nghia vu giao lai thira dat nay cho 6ng D1, ba B khi ban an c¢6 hiéu lyc phap
luat. Toa an cép so tham chép nhan yéu cau doc lap 6ng D1, ba B; khong chép
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 003208/HDGD-HDPCN ngay
20/10/2021 v6 hiéu 1a phu hop nén khong cé co s dé Hoi dong xét xir chap
nhan khang c4o cua nguyén don.

[2.6]. Theo Bién ban dinh gia ngay 25/8/2023, dién tich 1122,8m* thudc
Thira dat s6 51 co tong gid tri 2.874.720.000 dong, gdbm: Quyén st dung ddi voi
300m? dat & ¢o gi tri 1a: 3.000.000d/m* x 300m? = 900.000.000 dong va quyén
sir dung dbi voi 822,8m? dét trong cdy lau nim c6 gia tri 1a: 2.400.000d/m?* x
822,8m* = 1.974.720.000 ddng.

[2.6.1]. Hién trang Thtra dat s6 51 theo Bién ban xem xét, thim dinh tai
chd ngay 17/5/2023, Ban do hién trang vi tri ngdy 06/6/2023 va Bién ban dinh
gid ngay 25/8/2023 nhu sau:
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- 01 san gach tau, mai ton, cgt bé tong va tram (danh s6 1 dién tich 25m?®
va danh sb 2 dién tich 12,7m?) c6 gia tri 1a: 480.000d/m® x 25m? = 12.000.000
dong.

- 01 nha cap 4 két cau tuong gach, mai ton, nén gach bong (danh s 3 dién
tich 57,7m? va danh sb 4 dién tich 53m?) ¢6 gia tri la: 1.572.000d/m? x 110,7m?
= 174.020.400 dong.

- 01 chudng ga két ciu mai ton, nén dat, cot bé tong, rao ludi B40 (danh
s6 5 dién tich 8,7m?) c6 gia tri la: 264.000d/m” x 8,7m*= 2.296.800 dong.

- 01 nha kho két cau mai 14, nén xi mang, cot bé tong (danh s6 6 dién tich
34,9m?) ¢6 gid tri 1a: 400.000d/m* x 34,9m’ = 13.960.000 ddng.

- 01 chudng heo két ciu mai t6n, nén xi ming, cot bé tong, tuong gach
(danh sé 7 dién tich 23,6m?) co6 gia tri 1a: 600.000d/m* x 23,6m® = 14.160.000
dong.

- 01 try bdn nudce két cAu cot bé tong (danh sb 8 dién tich 1,5m?) co gia tri
1a: 1.200.000d/m* x 1,5m*= 1.800.000 dong.

- 01 bé nudc két cau tuong xay gach cao 40cm, nén gach bong (danh s6 9
dién tich 4m®) c6 gia tri 1a: 1.200.000d/m’ x 4m*= 4.800.000 ddng.

- 01 giéng nudc c6 thanh giéng xay gach cao 40cm (danh s6 10 dién tich
1,1m?) ¢c6 gia tri 1a: 2.400.000 dong.

- Hang rao két cau tru bé tong, ludi B40 co gia tri 1a: 104.000d/m x
33,85m = 3.520.400 dong.

- 07 cdy cau c6 gia tri 1a: 994.000 dong.

- 01 cay budi co gia tri la: 851.721 dong.

- 04 cay 16ng mut co gid tri 1a: 600.000 dong.
- 03 cAy mit co gid tri 1a: 2.555.163 dong.

- 01 cay me co gid tri 1a: 851.721 ddng.

- 02 cAy quyt c6 gia tri 1a: 1.106.850 dong.

- 03 cdy xo0ai c6 gia tri 1a: 2.555.163 dong.

- 01 cay 6i c6 gia tri 1a: 447.600 dong.

- 03 cay tram c6 gia tri 1a: 90.000 dong.

- 01 bui trac c6 gid tri 1a: 4.000.000 dong.
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- 05 bui tim vong (khoang 500 cdy) c6 gia tri 1a: 10.000.000 dong.

- Con lai 1a dat trong do 6ng H1, ba H, ba N, ba T1, ba L, éng V, tré
Phuong T2 va tré Pan T3 (do ba H, 6ng H1 dai dién theo phap luat), tré Trong
Nhén (do ba T1 dai dién theo phap luat) quan 1y sir dung.

[2.6.2]. Tai phién toa so tham, 6ng D1 va ba B ty nguyén hoan tra gia tri
céc tai san trén Thura dat s6 51 theo Bién ban dinh gia ngay 25/8/2023 véi tong
sO tién 248.496.084 dong va tu nguyén hd trg chi phi di doi cho nhiing nguoi
dang cu trG trén thira dat s6 tién 30.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi xem xét
gia trj cac tai san trén thira dat trén co tong gia tri 1a 253.009.818 dong, day la su
nham 14n vé s liéu khi tinh toan. Tai phién toa phiic thim, 6ng D1, ba B do 6ng
H1 dai dién theo uy quyén tu nguyén hd trg cho ba H, 6ng H1, ba N, ba T1, ba
L, 6ng V, tré Phuong T2 va tré¢ Pan T3 (do 6ng H1, ba H dai dién theo phap
luat), tré¢ Trong Nhan (do ba T1 dai dién theo phap luat) gia tri cac tai san trén
Thira dat sd 51 v6i sb tién 253.009.818 ddng va chi phi di doi véi sé tién
30.000.000 dong mot lan khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Pay 1a sy ty nguyén
ctia ong D1, ba B nén Hoi dong xét xir phuc thim ghi nhan.

[2.7]. Trong qua trinh giai quyét vu an, ong D1, ba B va ba T thong nhat
xac nhan hién 6ng D1, ba B con giit cia ba T sd tién chuyén nhuong la
66.000.000 dong. Ong D1, ba B ty nguyén tra cho ba T so tién nay mot 1an ngay
khi ban an c6 hiéu luc phap luat 1a pht hgp nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3]. V& khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh. Hoi ddng xét xir xét thay: Mic du hop dong vay
tai san va thé chap quyén st dung dat ngay 22/02/2019 giita ba H, ong H1 vai
ba D thoa thuin thoi han vay 1a hai ndim nhung bén thang sau khi vay tién, cac
bén tham gia giao dich c6 quyén thoa thuan cham dut hop dong vay va thé chap
tai san trudc han do ba H, éng H1 da tra duoc no cho ba D. Ngay 22/6/2019, ba
H, 6ng H1 va ba D da ky Hop dong chdm dut hop dong vay tién va thé chap
quyén st dung dat tai Van phong C3, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai phién toa
phuc tham, ba H, 6ng H1 do 6ng S dai dién theo uy quyén va ba D clng Xéac
nhan sau khi ky Hop dong ty quyén ngay 25/6/2019, hai bén moi thoa thuén
vay tong so6 tién 200.000.000 dong, khong thoa thuan thoi han va 14i suat vay,
dén nay van chua tra s tién trén cho ba D. Piéu nay khong mau thuin véi giao
dich uy quyén cta ba H, 6ng H1 vai ba D vao ngay 25/6/2019. Nhu phan tich tai
muc [2]. ciia ban 4n, khong c6 co sd dé xac dinh Hop dong ty quyén ngay
25/6/2019 14 gia tao nham che gidu hop dong vay s tién 200.000.000 dong giira
hai bén nén khong co co sé dé chip nhan khang nghi vé viéc tuyén Hop dong uy
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quyén ngay 25/6/2019 v6 hiéu va hay mot phan Ban an dan sy so thim sb
385/2024/DS-ST ngay 03/7/2024; chuyén hd so cho Toa an nhan din cip so
tham giai quyét lai ddi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don va yéu cau doc lap
ciia ong D1, ba B vé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
ching 00003081/HDGD-HPCN ngay 26/3/2021 va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 cong chimg 003208/HPGD-HDCN ngay 20/10/2021.

[4]. Chi phi té tung khac: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da
tam ndp chi phi do dac hién trang Thira dats6 5112 9.703.311 déng; chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 15.000.000 dong; chi phi dinh gia tai san 1a 10.000.000
ddng. Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong duoc chap nhan nén Toa an
cap so tham budc nguyén don phai chiu chi phi t6 tung néu trén 1 phil hop véi
quy dinh tai cac Piéu 157, 165 cua Bo luat T6 tung dan sy. Nguyén don da nop
du chi phi té tung nay.

[5]. An phi din sy so tham: Xét thiy yéu cau khai kién ctia nguyén don
khong chap nhan, Toa 4n cip so tham budc nguyén don chiu an phi dan su so
tham 1a phu hop; tuy nhién, xac dinh nguyén don phai chiu 300.000 déng va
bugc ba T, ong H1, ba H, ba N, ba T1, ba L, 6ng V, tré Phuong T2, tré Dan T3
va tré Trong Nhan phai chiu 89.494.400 dong an phi dan su so tham 13 chwa phu
hop nén c6 co so dé Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén
don va mot phan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh. Cin ctr khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T6 tung
dan sw; Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi va Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an, Toa an cip phiic thim sira mot phan ban an so thim va xac dinh nghia vu
chiu an phi dan sy so tham nhu sau:

[5.1]. Nguyén don ba H phai chiu 900.000 dong an phi dan sy so tham do
ba yéu cau khai kién cua nguyén don khéng dugce chip nhdn, duoge trir vao sd
tién tam tng an phi da nop.

[5.2]. Bi don ba D khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

[5.3]. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T phai chiu 300.000
ddng an phi dan su so tham.

[5.4]. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong D1, ba B dugc mién an
phi dan sy so tham.
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[5.5]. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N, ba T1, ba L, éng V,
tr¢ Phuong T2, tré Pan T3 (do ba H, 6ng H1 dai dién theo phap luat) va tré
Trong Nhan (do ba T1 dai dién theo phap luat) khong phai chiu an phi dan sy so
tham.

[6]. An phi dan sy phtic thim: Do Toda an cip phuc thdm stra mot phan
ban 4n so thim nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phuc tham theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su va khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1¢ phi Toa an, dugc nhan lai toan bd sb tién tam ung an phi phuc tham da
nop.

Vi nhiing 1€ trén,

QUYET PINH

Cian ctr khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 148, Diéu 293, khoan 2 Diéu 308

ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Ap dyng:
Cac Diéu 117, 118, 119, 357, 468, 503, 562, 563, 565, 566, 567 va Diéu
568 cua Bo luat Dan su nam 2015;

Cac khoan 10 va 16 Diéu 3, khoan 10 Biéu 12, cac DPiéu 166, 167, 168,
169, 170, khoan 3 Diéu 188 va Diéu 191 cua Luat Dat dai nam 2013;

Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (duogc sira doi, bo sung nam 2014);

Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi;

Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don ba Phan Thi Thanh H va
mot phﬁn khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh. Sira mot phan Ban an dan su so thim sb 385/2024/DS-
ST ngay 03/7/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi
Thanh H vé viéc:
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1.1. Tuyén Hop ddng ty quyén sé cong chimg 00007997/HDGD-HPUQ
ngdy 25/6/2019 tai Van phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh vé hiéu; ba Phan
Thi Thanh H tra lai cho ba Nguyén Thi D sb tién 200.000.000 dong (hai trim
triéu dong) va budc ba Nguyén Thi D tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CL 765093 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh cép ngay 28/01/2018 cho 6ng Lé Thanh H1.

1.2. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
00003081/HPGD-HPCN do Vian phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh chimg
nhéan ngay 26/3/2021 vo6 hiéu.

1.3. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg
003208/HPGD-HDCN do Vian phong C2, Thanh phé HO Chi Minh chtng nhéan
ngay 20/10/2021 vo hiéu.

2. Chap nhén yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
6ng P Xuan D1 va ba Lé Thi Hong B.

2.1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
003208/HDGD-HDCN, quyén s6 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong
C2, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan ngay 20/10/2021 giita ba Nguyén Thi
Ngoc T véi 6ng DS Xuan D1, ba Lé Thi Hong B ¢6 hiéu luc phap luat.

2.2. Ong Pd Xuan D1, ba Lé Thi Hong B ¢6 quyén sir dung doi véi phan
dat c6 dién tich 1122,8m” thudc Thira dét sb 51, to ban do sb 18, xa P, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sé CL
765093 do Uy ban nhan din huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay
28/5/2018 cho 6ng Lé Thanh H1, cap nhat chuyén nhuong ngay 07/12/2021 cho
6ng D1, ba B, theo Ban d6 hién trang vi tri do Céng ty TNHH MTV T7 lap ngay
06/6/2023.

2.3. Budc ba Nguyén Thi Ngoc T, ong Lé Thanh H1, ba Phan Thi Thanh
H, ba Tran Thi N, ba Lé Thi Thanh T1, ba Lé Phuong L, 6ng L& Quang V, tré
Lé Ngoc Phuong T2 va tré¢ Lé Ngoc Pan T3 (do ba H, 6ng H1 dai dién theo
phép luat), tré Lé Trong N1 (do ba T1 dai dién theo phap luat) giao cho 6ng Do
Xuan D1 va ba Lé Thi Hong B phan dét c6 dién tich 1122,8m?” thudc Thira dét
s6 51, to ban do s6 18, xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Béan d6 hién
trang vi tri do Cong ty TNHH MTV T7 lap ngay 06/6/2023; trén thira dat co
hién trang: 01 nha cap 4 két ciu tuong gach, méi ton, nén gach bong (danh sé 3
co dién tich 57,7m2 va danh sd 4 ¢6 dién tich 53m2); 01 san gach tau, mai ton,
cot bé tong va tram (danh sé 1 co dién tich 25m” va danh sé 2 c6 dién tich
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12,7m%); 01 chudng heo két cu mai ton, nén xi ming, cot bé téng, tudng gach
(danh sb6 7 co dién tich 23,6m2); 01 chuéng ga két cAu mai ton, nén dat, cot bé
tong, rao ludi B40 (danh $6 5 ¢6 dién tich 8,7m2); 01 nha kho két cAu mai 14,
nén xi mang, cdt bé tong (danh s6 6 co dién tich 34,9m2); 01 tru bon nudc két
ciu cOt bé tong (danh sb 8 c6 dién tich 1,5m?); 01 giéng nude co thanh giéng
xay gach cao 40cm (danh s6 10 c6 dién tich 1,1m?); 01 bé nudc két cau tudng
xay gach cao 40cm, nén gach bong (danh sb 9 co dién tich 4m?); hang rao két
ciu tru bé tong, luoi B40; 07 cay cau; 01 cay budi; 04 cay léng mut; 03 cay mit;
01 cay me; 02 cay quyt; 03 cay xoai; 01 cay bi; 03 cay tram; 01 bui trac; 05 bui
tam vong (khoang 500 cdy); con lai 1a dat trong theo Bién ban xem xét, thAm
dinh tai chd ngay 17/5/2023 cta Toa an nhan dan huyén Ca Chi, Thanh ph Ho
Chi Minh.

2.4. Ong B6 Xuan D1 va ba Lé Thi Hong B ¢6 trach nhiém lién doi:

2.4.1. Hoan tra cho 6ng Lé Thanh H1, ba Phan Thi Thanh H, ba Tran Thi
N, ba Lé Thi Thanh T1, ba Lé Phuong L, 6ng L& Quang V, tré Lé Ngoc Phuong
T2 va tré Lé Ngoc Pan T3 (do ba H, 6ng H1 dai dién theo phap luat), tré Lé
Trong N1 (do ba T1 dai dién theo phap luat) so tién 253.009.818 dong (hai trim
nim muoi ba triéu khong trim 1& chin nghin tdm trim mudi tdm dong) mot 1an
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2.4.2. Tra cho ba Nguyén Thi Ngoc T sb tién 66.000.000 dong (sau muoi
sau triéu dong) mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

2.5. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién thi nguoi phai thi hanh
an con phai tra 13i sudt doi véi sb tién cham tra twong (mg v&i thoi gian chdm
tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu
357 va khoan 2 Diéu 468 ctia B9 luat Dan sy nam 2015.

3. Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Pd Xuan D1, ba Lé Thi Hong B hd tro
s tién 30.000.000 ddng (ba muoi triéu ddng) 1a chi phi di doi cho 6ng L& Thanh
H1, ba Phan Thi Thanh H, ba Tran Thi N, ba Lé Thi Thanh T1, ba Lé Phuong L,
ong Lé Quang V, tré Lé Ngoc Phuong T2 va tré Lé Ngoc Pan T3 (do ba H, 6ng
H1 dai dién theo phap luat), tré¢ Lé Trong N1 (do ba T1 dai dién theo phap luat).

4. Chi phi t6 tung khac: Ba Phan Thi Thanh H phai chiu chi phi do dac
hién trang 12 9.703.311 ddng (chin triéu bay tram 1¢ ba nghin ba tram mudi mot
ddng); chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 15.000.000 dong (mudi lam triéu
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ddng) va chi phi dinh gia tai san 1a 10.000.000 dong (mudi triéu déng). Ba H da
nop di chi phi to tung ndy nén khong phai nop thém.

5. An phi dén sy so thim:

5.1. Ba Phan Thi Thanh H phai chiu 900.000 dong (chin trim nghin déng)
an phi dan sy so tham, dugce trir vao sb tién tam tmg an phi 5.000.000 dong (ndm
triéu déng) da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2021/0044085 ngay 11/3/2022 va 600.000 dong (sau trim nghin dong) da
nop theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa 4n s AA/2023/0017159 va
AA/2023/0017160 cung ngay 13/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba H con dugc nhan lai s tién 4.700.000
dong (bon tridu bay traim nghin dong).

5.2. Ba Nguyén Thi Ngoc T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong)
an phi dan sy so tham.

5.3. Ba Nguyén Thi D, ba Tran Thi N, ba Lé Thi Thanh T1, ba Lé Phuong
L, ong Lé Quang V, tré L& Ngoc Phuong T2 va tré Lé Ngoc Pan T3 (do ba H,
ong H1 dai dién theo phap luat), tré Lé Trong N1 (do ba T1 dai dién theo phap
luat) khong phai chiu an phi dan sy so tham.

5.4. Ong B4 Xuan D1 va ba Lé Thi Hong B duoc mién an phi dan su so
tham.

6. An phi dan sy phuc thim: Ba Phan Thi Thanh H khong phai chiu 4n
phi dan su phtc tham, dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi phuc tham 300.000
dong (ba tram nghin dong) da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa
&n s6 0015790 ngay 30/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi,
Thanh ph H6 Chi Minh.

7. Thoi han thi hanh an: Cac dwong su thi hanh mot 1an ngay khi ban an
nay c6 hiéu luc phap ludt, tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

8. Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

9. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va DPiéu 9 Luét thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC
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- Toda 4n nhan dan tdi cao; THAM
- Toa an ghﬁn dan Cf’lp cao t’ai TP.H6 Chi Minh; THL&M PHAN CHfJ TOA PHIEN T(‘)A
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai TP.HO Chi :
Minh;
- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh;
- Toa an nhan dan huyén Cu Chi;
- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Chi;
- Duong su;
- Luu (T21).
() Pham Thi Thanh Truc
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