TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BA RIA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban an sd: 16/2021/DS-ST
Ngay: 26-5-2021
VIV "tranh chdp doi lai tai san"

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA - VONG TAU
Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gom co:
Thdm phén — Chai toa phién toa: Ba L& Thi Hong Nguyét
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Lé Vian Cong + Ba Vii Thi Phuong Hanh
Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Ba Rja.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ba Ria tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Hai — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nim 2021, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phb Ba Ria,
tinh Ba Ria-Viing Tau xét Xt so tham vu an thy ly s6 12/2021/TLST-DS ngay
18 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san” theo quyét dinh dua
vu an ra xét xir so: 28/2021/QDXXST-DS ngay 11 thang 5 nim 2021 giira cac
duong su:

Nguyén don: Ong Ha Van H, sinh nim 1972

Pia chi: 137 duong N, phuong 5, quan 10, thanh phd H6 Chi Minh. Viang

-

mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng H: Ong Nguyén Khéc Trung H,
sinh nam 1968

Dia chi: 8/2 duong H, phuong Phi Tho Hoa, quan Tan Phd, thanh phd H
Chi Minh. Cé mat

Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién L (cong ty L)
Dia chi: X4 A, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau
Nguoi dai dién theo phép luat: Ba N-Tong giam dbc

Nguoi dai dién theo ty quyén caa cong ty L: Ong Nguyén Van K, sinh
nam 1980

Pia chi: X4 A, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau. C6 mat.
NOQI DUNG VU AN:



Theo don khaoi kién cua nguyén don-6ng Ha Van H va loi khai cua dai
dién nguyén don tqi t0a:

Thang 02 nim 2008, Cong ty Lva 6ng Ha Van H ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung nén dét 613, dién tich 85m? tai 4p Béc 11, x& Hoa Long,
thanh pho Ba Ria. Noi dung hop dong la bén Cong ty L chuyén nhuong cho 6ng
H nén dat sau khi xay dung hoan tat co s& ha tang.

bon gia dat dé lam xong ha tang 1a 2.650.000d¢/m2. Tong gia tri
225.250.000 d@ong. So tién thanh toan chia lam 4 dqt.\D(yt 1: 67.575.0004; dot 2:
67.575.000d; dot 3: 78.837.500d; dot 4: 11.262.500d6ng.

Ong H da thanh toan cho Cong ty L dot 1 voi so tién 67.575.000d vao
ngay 25/02/2008.

Ngay 29/4/2009, cong ty L thay doi ndi dung thanh toan, ddng y cho dng
H tra cham vao nhan gidy chang nhan quyén sir dung dat da sang tén va giao
hop ddng cong chieng, kém theo to hoa don thué.

Tuy nhién phia cong ty L khong tiép tuc thuc hién hop dong, khong cé
phuong an thoa thuan giai quyet boi thuong tién dat coc. Vi vay ong H khoi
kién, dé nghi Cong ty L tiép tuc thuc hién hop dong sé6 613-HP/KT-LA ngay
25/02/2008 da ky giita cong ty L va ong Ha Van H chuyén nhuong 16 dt s6 613
du an L tai ap Bac 11 xa Hoa Long, thanh phé Ba Ria.

Truong hop cong ty L khéng mudn tiép tuc thuc hién hop dong thi Cong
ty L phai boi thuong do vi pham hop dong: cu thé phai tra lai tién coc dot 1 da
nhan cia ong H 1a 67.575.000 dong va boi thuong gap hai lan tién coc da nhan
1a 135.150.000 dong. Tong cong 202.725.000 & (hai tram 1 hai triéu bay tram
hai muoi 1im ngan) dong.

Tai Toa, cng ty L xuat trinh chimg cir da chuyén nhuong 16 dat 613 cho
ngudi khég vao nam 2013, nguyén don khong yéuv cau tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong 16 dat nhu néu trén ma thay doi yeéu cau thanh doi cong ty
L trd lai 67.575.000 dong va boi thuong gap hai lan tién da nhan la 135.150.000
dong. Tong cong nguyén don yéu cau cong ty L tra so tien 202.725.000 d (hai
tram 1¢& hai tri¢u bay tram hai muoi ldm ngan) dong.

Pai dién bi don éng Nguyén Vin K trinh bay:

Thang 02 ndm 2008, Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién L va

ong Ha Van H ky két cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung cac nén dat
thudc du an tai ap Bac 11, xd Hoa Long, thanh phé Ba Ria, cu thé:

~ 1Hop dong so 610/HPKT-LA, ky ngay 25/02/2008, v/v chuyén nhwong
nén dat s 610 khu D2.

~ 2.Hop dong s6 611/HPKT-LA, ky ngay 25/02/2008, v/v chuyén nhuong
nén dét sb 611 khu D2.



~ 3.Hop dong so 612/HPKT-LA, ky ngay 25/02/2008, v/v chuyén nhwong
nén dat s6 612 khu D2.

~ 4.Hop dong s6 613/HPKT-LA, ky ngay 25/02/2008, v/v chuyén nhuong
nén dét sb 613 khu D2.

~ 5.Hop dong s6 614/HDKT-LA, ky ngay 25/02/2008, v/v chuyén nhuong
nén dét sb 614 khu D2.

Thai han thuc hién cua cac hop dong trén la 08 thang ké tir ngay ky hop
ddng (25/02/2008). Ong H thanh toan dot 1 s6 tién 67. 575.000d (twong tng 30%
gia tri hop dong) ddi véi tiing hop ddng. Do kho khin vé tai chinh nén dén ngay
29/04/2009, 6ng H dén Coéng ty L dé xin gia han thoi gian thanh toan 05 nén dat
trén (tré 06 thang so vai thoi han caa hop ddng). Tai thoi diém do, cong ty L
d6ng y cho dng H tra cham cac khoan tién con lai trong ndm 2009, cho dén khi
nhan gidy chang nhan quyén sir dung dit.

Trong céc hop dong trén, c6 04 hop déng dng H di hoan thanh nghia vu
thanh toan va cong ty Lda ban giao dat va gidy CNQSDD cho 6ng H (nén dat s6
610; 611; 612; 614 khu D2). Riéng nén dat s6 613, khu D2 (theo hop dong s6
613/HPKT-LA, ky ngay 25/02/2008), 6ng H khong du tién thanh toan va cong
ty cling khong ghi cho gia han thém thoi gian sang nam khac.

Sau do6, cong ty L da giri thdng bao cho 6ng H vé viéc thanh toén tién dé
nhan chuyén nhuong nén dat 613 (can cir vao gidy guri buu pham VE 79327043
5 VN ngay 15/01/2010). Do ong H khong phan hoi nén cong ty L phai dang
thong tin trén bao chi dé khach hang dén dé giai quyét vé viéc cham tré thanh
toan va thuc hién nghia vu hop dong (cong ty da ding tai 13 ky bao).

Niam 2019 (sau 10 nam), 6ng H c6 dén cbng ty L yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong. Sau khi kiém tra hd so va cac chung tir lién quan, dai dién cong
ty L c6 trinh bay quan diém trén co s& cua hop dong sb: 613/HPKT-LA, va
théng bao cho 6ng H duoc biét 1a da vi pham hop dong, do d6 6ng H s& mat
khoan tién da thanh toan & dot 1 (Piéu 6, hop déng sé 613/HPKT-LA) do bén
mua Vi pham hop dong, tuy nhién 6ng H khong dong .

Nay, 6ng H khai kién cong ty L dé yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong
s6 613/HPKT-LA ngay 25/02/2008, Cong ty khong dong v tiép tuc thuc hién
hop dong, dé nghi Toa an xem xét thoi hiéu khai kién, dinh chi giai quyét vu an
do hét thoi hiéu khoi kién. V& yéu cau tra tién di nhan va bdi thuong thiét hai
cua 6ng H, cong ty ciing khong chap nhan.

Phét biéu ciia dai dién Vién kiém st tai phién toa:

- V& t6 tung: Tham phén da thu 1y vu 4n va tién hanh cac budc t tung dung
quy dinh. Tai phién toa, Thadm phan, Hoi thim nhan dan, Thu ky Toa an da chip
hanh dung quy dinh cta phap luét t6 tung dan su.

-Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr bac toan b don
khai kién cua nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciu cac ching ciz va tai lidu cé trong ho so vu dn da dwoc
tham tra tai phién toa, qua két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir so
tham nhan dinh:

[1]Vé t6 tung:

Ong Ha Vin H khoi kién Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién L
yBu cau tiép tuc thuc hién hop ddéng s6 613-HD/KT-LA ngay 25/02/2008 di ky
gitta cong ty L va 6ng Ha Vian H chuyén nhuong 16 dat s 613 dy an L tai ap
Bac 11 x3 Hoa Long, thanh phé Ba Ria.

Truong hop cong ty L khdng mudn tiép tuc thuc hién hop dong thi Cang
ty L phai bdi thuong do vi pham hop dong cu thé phai tra lai tién coc dot 1 da
nhan cua 6ng H 1a 67.575.000 dong va bodi thuong gap hai lan tién coc da nhan
1a 135.150.000 ddng. Tong cong 202.725.000 & (hai tram 1 hai triéu bay tram
hai muoi lam ngan) dong.

~Bi don ¢6 tru s6 tai thanh pho Ba Ria nén vy an thugc tham quyen giai
quyet caa Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria.

Bi don dé nghi Toa an xem xét thoi hiéu khoi kién da hét dé dinh chi giai
quyet vu an. Tuy nhién trong qua trinh hoa giai, bén nguyén don da thay doi yéu
cau khoi kién tir tiép tuc thuc hién hop dong sang doi lai tién da giao va boi
thuong thiét hai. Do d6 xac dinh lai quan hé tranh chap 1a doi lai tai san. Noi
dung tranh chap nay khéng ap dung thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 155 cua Bo luat Dan su.

[2]Vé néi dung:

Ong Ha Vian H yéu cau cong ty L tra lai 6 tién da nhan cua ong H 1a
67.575.000 dong va boi thuong gap hai lan tién da nhan 1a 135.150.000 dong,
tong cong 202.725.000 (hai tram 1€ hai triéu bay tram hai mwoi 1am ngan) dong.

Bi don khong dong y tra tién theo yéu cau cua nguyén don.

Xét thay: Tai hop ddng sé 613-HD/KT-LA ngay 25/02/2008 Cong ty L va
6ng Ha Van H da thoa thuén la cong ty L Chuyen nhuong cho dng Ha Van H nén
dat s6 613 khu D thuoc du an khu nha & ap Bac Il xa Hoa Long, thi x4 Ba Ria.
Gia tri nén dat 225.250.000 (hai trim hai muoi lam triéu hai trim nim muoi
ngan) doéng. Viéc thanh toan tién chia lam 4 dot, dot cudi cung sau 08 thang ké
tir ngay ky hop dong. Ong H da tra dot 1 véi s6 tién 67.575.000 (sau muoi bay
triéu nim trim bay muoi lim ngan) dong c6 chiing ct kém theo va duoc bj don
thtra nhan.

Hét han hop dong, ong H khong tra thém tién. Ngay 29/4/12009, cong ty L
da dong y cho dng H tra cham s6 tién con lai vao ngay nhan gidy chang nhan
quyén sir dung dat. Pay 1a su thoa thuan bd sung gan lién vai hop dong ngay
25/02/2008.



Ngay 10/7/2009, 16 dat 613 (tuc thira dat 939 to ban do s6 23 xa Hoa Long)
dugc cap giay ching nhan quyen st dung dat. Tuy nhién, 6ng H da khong tiép
tuc thanh toan sé tién con ng. Dén nay di qua han hon 11 nidm so véi théa thuan
b sung. Do d6 cin ctr vao thoa thuan da ky giita hai bén, bén dng H vi pham tra
tién thi phai chiu mat sé tién da giao. Ong H khdng c6 chiing ctr nao khac dé
ching minh cho viéc cham tré 12 hop 1y nén khong c6 co sd chap nhan yéu cau
tra tién va bodi thuong thiét hai cua 6ng H ddi véi cong ty L.

[3]Vé &n phi: Ong H khong dugc chap nhan don nén phai chiu an phi theo
quy dinh tai Piéu 147 va Piéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 166 cua Bo luat dan su, Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan
Su

Tuyén xur:

- Khong chap nhan yéu cau khei kién ciia 6ng Ha Van H vé viée “tranh
chap doi lai tai san” véi cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién L.

-An phi: Ong Ha Vin H phai nop 300.000 (ba tram ngan) dong an phi dan
su so tham. Pugc khau trur So tién 300.000 (ba trim ngan) déng dng H da nop
tam tng an phi theo bién lai s6 0003202 ngay 15/01/2021 tai Chi cuc thi hanh an
dan su thanh pho Ba Ria.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n (26/5/2021), duong su c6 quyen
khang c4o dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir phlc tham.

Noi nhan. TM. HOI PONG X?T XU SO THAM
- Toa an ND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND thanh pho Ba Ria; Pa W

- Chi cuc THADS TP. Ba Ria;
- Nhimg nguoi tham gia to tung;
- Luu ho so.

Lé Thi Hong Nguyét






