TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 303/2024/DS-PT
Ngay: 31 -5 - 2024

V/v tranh chap “Hop dong vay tai

A0

san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Tho.

Cdc Tham phdn: 1/ Ba Luu Thi Thu Thiy.

2/ Ba Lam Ngoc Tuyén.
_ - Thu ky phién toa: Ong L& Minh Thim - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Tién Giang.
- Dai di¢n Vién kiéng sdt nhdn dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong V6 Trung Hieu - Kiém sat vién.

_Vao ngay 24 va 31 thang 5 ndm 2024, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh
Tién Giang xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 150/2024/TLPT-DS
ngay 02 thang 4 ndm 2024 vé tranh chap “Hgp dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 131/2023/DS-ST ngay 18 thang 12 nam
2023 cua Toa &n nhan dan huyén T, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham sd: 153/2024/QD-PT ngay
09 thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thu S, sinh nim 1991. (c6 mit)
Dia chi: S6 H ép C, xa H, huyén C, tinh Long An.

- Nguoi bao v¢ quyén va lpi ich hop phdp: Luat su Nguyén Van T, Vin
phong luat su Nguyen Van T, Poan luat su tinh T. (c6 mét)

2. Bi don: Anh Nguyén Vin Trung H, sinh nim 1991. (c6 mit)
Dia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Phuéc L, sinh nim
1983 (xin vang mat).
Dia chi: 2 Ap F, xa V, huyén C, tinh Long An.
4. Ngudi khang céo: Bi don Nguyén Vin Trung H.
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NOI DUNG VU AN
Theo 4n so thim:

Nguyén don Nguyén Thi Thu S c6 dai dién theo iy quyén la anh Nguyén
Hitu V trinh bay:

Do quen biét, ngay 14/5/2023 chi S ¢6 cho anh Nggyén Van T1 H muon sO
tién 764.000.000 dong (Bay tram sau muoi bon tri¢u dong), 1ai suat thoa thuan
1a 3%/thang, thoi han vay thod thuén 1a 01 thang.

Pé dam bao cho hop déng vay tai san, anh H c6 dua cho chi S 01 Giéy
ching nhan quyen sir dung dat (ban chinh) d6i véi thira dat so 1580, to ban do
HQC2, toa lac ap H, xa H, huyén T, tinh Tlen Giang d¢ lam niém tin. Dén ngay
14/6/2023, chi S c6 y€u céu anh H tra vén va lai cho chi S theo thoa thuan,
nhung anh H ¢4 tinh tranh mt chi S. Nay, anh H da vi pham nghia vu tra ng dbi
v6i chi S; chi S yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc anh Nguyén Vin Trung H c6 nghia vu tra cho chi 764.000.000 dong
(Bay tram sau muoi bon triéu dong), cung 14i suat theo quy dinh phap luat 1a
1,67%/thang tinh tir ngay 14/5/2023 dén ngay 14/7/2023 1a 25.517.600 dong.
Tong sb tién anh H ¢6 nghia vu tra cho chi 13 789.517.600 dong. Yéu cau tra
ngay sau khi &n c6 hi¢u lyc phap luat.

- Chi S dff)ng y tra lai cho anh H Gidy ching nhén quyén sir dung dat d\(‘)i
voi1 thura dat so 1580, to ban d6 HQC2, toa lac ap H, xa H, huyén T, tinh Tién
Giang.

Bi don - anh Nguyén Vian Trung H trinh bay:

Vi can vén lam an nén vao ngay 14/7/2022 anh va anh Nguyén Phudc L,
sinh nam 1983; dia chi: 2 a ap F, xa V, huyén C, tinh Long An (1a chong cua chi
Nguyén Thi Thu S) ¢6 ky ket hop dong chuyen nhuong quyen str dat quyen SO
htru nha ¢ va tai san khac gin lién VO'l dat doi voi 02 thira dat: thia dat s6 820,
td ban do s6 C1, dién tich 6346,0 m®, dia chi 4p T, xi T, huyén T, tinh Tién
Giang va thira dht s6 1580, to ban dd s HQC2, dién tich 136,3 m?; dia chi 4p H,
xa H, huyén T, tinh Tién Giang tai Van phong Cong chimg Ctru Long thanh phd
M, tinh Tién Giang; s6 cong chimg 8014, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD.

Dong thoi cling vao ngay 14/7/2023 anh c6 cam 02 thura dat trén cho anh
Nguyén Phude L véi s tién cu the nhu sau: thira dat so 820 cam véi sb tién 1a
600.000.000 dong va thira dat s6 1580 cam véi s tién 1a 500.000.000 dong,
tong sO tién anh da cam cho anh L 13 1.100.000.000 dong véi 1di sudt 1a
3%/thang (1.100.000.000 dong x 3% = 33.000.000 dong) va tién phi cam 1a 3%
(1.100.000.000 ddng x 3%=33.000.000 déng) dong ngay khi nhan tién. S tién
cubi cing anh nhan duge 1a 1.034.000.000 dong. Qua 01 thang sau la ngay
14/8/2022 anh c6 dong tién 1di cho anh L véi sb tién 33.000.000 dong theo thoa
thuan. V&i 14i sudt qua cao nén dén ngay 14/9/2022 anh c6 thong bao dén anh L
1a anh khong co kha ning dong 1i; anh L c6 noi theo thoa thuan néu qua 02
thang anh khong dong 1ai thi anh L s& thanh ly tai san. Va sau 02 thang anh
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khong c6 kha nang dong 13i nén budc phai thanh 1y tai san 1a 02 thira dét trén.
Nhung do gia thi truong bat dong san giam nén anh L khong ban duoc 02 thira
dat, va tinh 13i hang thang cong don dén ngay 14/5/2023 1a 8 thang tién 13i voi
tong so tién 1a 33.000.000 déng x 8=264.000.000 dong

Cung ngdy 14/5/2023 anh d3 ban thira dit sb 820 voi s tién 6346,0 m* x
100.000.000 déng =634.600.000 dong, sau khi trir tién hoa hong ban dat anh L
nhan duoc s tién 1a 600.000.000 dong. Vi thtra dat trén chua sang tén cho anh L
nén anh L ¢6 nh¢ anh ra Van phong C huy hop dong chuyen nhuong quyen su
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dbi véi 02 thira dat sO
820 va thira dat s6 1580. Sau khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong thira dat s6 820
cho khach; anh L yéu cau anh phai ky bién nhan muon tién véi sb tién la
764.000.000 dong (trong d6 1.100.000.000 dong tien goc +264.000.000 dong
tién 1i — 600. 000.000 dong tlen ban thira dat s6 820) va giao ban chinh Glay
ching nhan quyen sir dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i
v6i thira dat s6 1580 cho chi Nguyén Thi Thu S 14 vo ctia anh Nguyén Phuéc L
dé xo4 ng. Nay chi S yéu cau anh tra so tién 789. 517.600 df)ng, anh khong dong
¥, vi anh da giao ban chinh Glay ching nhan quyen sir dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat d6i voi thira dat s6 1580 cho chi Nguyén Thi
Thu S dé trir s6 tién no.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - anh Nguyén Phuéc L ving mdt
co loi khai:

Anh c6 biét anh Nguyén Vin Trung H. Trudc day, anh khong nh¢ 16 thoi
gian cu thé, anh c6 cho anh H muon tién. Sau do, anh H da tra tién cho anh.
Hién nay, gitta anh va anh H khong co6 lién h¢ gi v6i nhau va anh cting khong co
tranh chap gi voi anh H. D61 voi viée tranh chap gitra anh H va chi Nguyén Thi
Thu S anh khong bjét gi. Anh khong quen biét chi Nguyén Thi Thu S, viéc chi S
cho anh H muon tién khong lién quan dén anh.

* Tai Ban 4n dn sy so thAm s6 131/2023/DS-ST ngay 18 thang 12 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang da can cua Diéu 463, 466,
357, 468 cua BO 1}1@1‘[ Dan su; diém b khoan 2 Biéu 277, 228 ctia B luat To tung
dan sy; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta nguyén don chi Nguyén Thi Thu S.

Bugc anh Nguyén Van Trung H tra cho chi Nguyén Thi Thu S sd tién
795.706.000 dong (tien von 764.000.000 dong, tién 1ai 31.706.000 dong).

Thuc hién nghia vu tra tién khi 4n c6 hiéu luc phap luét.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néy bén
phai thi hanh an khong thuc hién thi hang thang con phai chiu thém tién lai
cham tra theo khoan 2 Biéu 357, 468 B0 luat Dan su.
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2. Ghi nhan chi S tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CS02821 ngay 14/02/2022 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh T cép cho
Nguyén Vin Trung H, dién tich 136,3m2, thira dat sd 1580, to ban dd HQC2, tai
ép H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang. Thuc hién khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cia céac
duong su theo qui dinh cta phap luét.

- Ngay 29 thang 12 nam 2023, bi don Nguyén Van Trung H c¢6 don khang
cao toan by ban an so tham, y€u cau cap phic tham xem xét stra ban an so tham.

* Tai phién toa, bi don anh Nguyén Van Trung H van giit nguyén yéu ciu
khang cdo. Nguyén don chi Nguyén Thi Thu S van giit nguyén yéu cau khoi
kién. Hai bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Luat su bao vé quyén lot ich hop phap cho chi S cho rang anh H co nhan cua
chi S 764.000.000 dong va dong ¥y giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat thira 1580. Anh H cho rang so tién nay da trir ng vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dat 1a khong co cin clr vi hop dong chuyen nhuong
dat ma hai bén ky két 1a dé lam tin vi hai nguoi khong quen biét nhau. Cap Y
tham anh H khong c6 cung cap hop dong chuyen nhuong, khong co yéu cau
phan t6 va khong co tranh chap Hop dong nay, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhén yéu cau khang cdo cta anh H, giit nguyén an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén‘tinh Tién Giang Rhét biéu quan diém:
Tham phan - Chu toa phién toa va Ho1 dong x¢t xu phuc tham tuan thu dung cac
quy dinh cua B luat T6 tung dan su; cac duong sy chap hanh dang phap luat tur
khi thu Iy vu an dén trudce khi Hoi dong xét xir nghi an.

Vé ngi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Biéu"Dicu
308 Bo luat T6 tung dan su, xtr: khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi
don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac ching ct, tai lidu c6 trong hé so da dugc tham tra
tai phién toa, nghe két qua tranh tung va y kién phat biéu cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1]. Pon khang cdo cua bi don ndp trong han luat dinh nén dugc Hoi ddng
x€t xr xem xé&t, gidi quyet.

[2] V& noi dung khang céo xét thay:

Ngay 14/5/2023 chi S c¢6 cho anh Nguyén Van Tl H muon s6 tién
764.000.000 dong Anh H c6 ky tén va lan tay vao glay bién nhén. Goc trai bén
dudi cua to gidy bién nhén co ghi: T01 c6 nhan 01 giay quyén sir dung dat thira
1580, t& ban dd HQC2, DT 136,3 m” dia chi : ap H, xa H, T, Tién Giang. Thoa
thuan miéng thoi han la 01‘ thang va lﬁi, su@t 3%/ tnéng. Chi’S cho rang anh H
dua chi G ching nhin quyén stir dung dat dé lam niém tin. Pén ngay 14/6/2023,
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chi S c6 yéu cau anh H tra Von va lai theo thoa thuén, nhung anh H cb tinh tranh
mit chi S. Nay chi S yéu cau Toa an giai quyét budc anh Nguyén Vin Trung H
c6 nghia vu tra cho chi 764.000.000 dong, cung 14i suét theo quy dinh phap luat
1a 1,67%/thang tinh tir ngay 14/5/2023 dén ngay 14/7/2023 13 25.517.600 dong.
Tong s6 tién anh H ¢co nghia vu tra cho chi la 789.517.600 dong Pong thoi chi S
dong ¥ tra lai cho anh H Gidy ching nhan quyén str dung dat dbi voi thira dat sd
1580.

Con anh H cho réng anh co ky tén va lan tay vao gidy muon tién ma chi S
cung cap va giao Gidy chimg nhan quyén su dung dat thira 1580 cho chi S dé trir
ng, chir thuc chat 1a anh khong c6 nhan tién tir chi S. Vi gitta anh va chi S co ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 1580. Nay chi S yéu ciu anh
tra no von va 1ai anh khong dong .

Xét yéu cau khang céo ciia anh H, Hoi dong xét xir nhan thay: Tai phién
toa chi S va anh H déu khai thong nhat ca hai anh chi déu khong quen biét nhau
ma thong qua ngudi moi gidi, nén ngay 14/5/2023 chi S cho anh H muon tién
764.000.000 dong, anh H c6 dua gidy cha quyén dat cho chi S giir. Pén ngay
22/5/2023 anh H c6 1am hop dong chuyén nhuong thira dat 1580 cho chi S, véi
gia 500.000.000 dong. Chi S cho rang lam hop dong chuyén nhuong nay la dé
lam tin nham dam bao s6 tién ma chi cho anh H vay, chtr that chat khong phai 1a
chuyén nhugng dat. Anh H cho rang anh chuyén nhugng thira dat 1580 1a dé can
trr no.

Xeét thay, tai cAp so thim anh H khong c6 cung cap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat nay va cung khong c6 yéu cau phan t hay tranh chap
gi. Trong giai doan xet xu phuc tham anh H ndp ban hop dong chuyén nhuong
dat dé cho rang da can trir no, nhung chi S khong ddng ¥ cén trir ng ma yéu cau
anh H tra von, 13i, chi s& tra lai gidy chii quyén dat.

Xét yéu cau cta chi S doi anh H tra vbn va lai 1a c¢6 can cu. Boi 18 anh H
thtra nhén c6 ky tén va lan tay vao gidy muon tién do chi S cung cap, nhung anh
H cho rang khong c6 nhan tién, anh ciing khong c6 ching ctr gi chimg minh 1a
khong c6 nhan tién. Hon nita chi S ciing dong ¥ tra lai _gidy chung nhan quyén
sir dung dat cho anh H nén anh H phai c6 nghia vy tra von va 13i cho chi S.

Con d01 v6i hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ma anh H ndp.
Chi S cho rang, hai bén lam hop dong dé 1am tin vi gia chuyen nhuong ghi trong
hop dong 1a 500.000.000 dong, khong phai 764.000.000 d6ng nhu Bién nhéan
muon tién, néu day la hop dong chuyen nhuong that sy s€ ghi gia tri chuyén
nhugng bang voi s6 tién d3 muon dé cén trir ng. Hon nita tir d6 dén nay hai bén
khéng tién hanh cac thi tuc can thiét theo qui dinh dbi vé6i thira dat nay. Tai toa
chi S ciing dong v huy hop ddng chuyén nhuong thura dat 1580, nhung anh H
khong dong y. Xét thdy cac bén khong c6 tranh chap hop dong chuyen nhuong
thira dat 1580 nén Hoi dong xet xu khong dat ra xem xét. Sau nay néu c6 phat
sinh tranh chap thi giai quyét khi c6 yéu cau.



Do d6 Hoi d@)ng xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cua anh H, giit
nguyén ban an so tham.

[3]. Xéty kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat Hoi déng xét XU co
xem x¢t khi nghi an.

Xét, 101 bao chira cua luat su bao vé quyén loi cho chi S 1a ¢c6 co sé nén
dugc chap nhan.

[4] An phi: Do yéu cau khang cdo cua bi don khong dugce chdp nhan nén
phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bj don Nguyén Vian Trung H.

Gifr nguyén Béan 4n dan sy so tham s6 131/2023/DS-ST ngay 18 thang 12
nam 2023 ctua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang.

Cin ctr Dicu 463, 466, 357, 468 clia Bo ludt Dan sy; diém b khoan 2 iéu
277, 228 cua B luat T tung dan su; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi Thu S.

Bugc anh Nguyén Van Trung H tra cho chi Nguyén Thi Thu S sd tién
795.706.000 dong (tien von 764.000.000 dong, tién 1ai 31.706.000 dong).

Thuc hién nghia vu tra tién khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néy bén
phéi thi hanh 4n khong thyc hién thi hang thang con phai chiu thém tién 1ai
cham tra theo khoan 2 biéu 357, 468 B luat Dan su.

2. Ghi nhan chi S tra lai ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung’dét sO
CS02821 ngay 14/02/2022 do S¢ Tai nguyen va M6i truong tinh T cap cho

Nguyen Vin Trung H, dién tich 136,3m®, thira dat s6 1580, to ban d6 HQC2, tai
ap H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang. Thu’c hién khi an c6 hi¢u luc phép luéat.

3. V¢ an phi:
Anh H phai chiu 35.828.240 dong an phi so tham.

H1 lai Cho chi S s6 tién tién tam ung an phi dén sy so tham chij da nop 1a
17.790.000 dong theo bién lai thu tién s6 0020205 ngay 21 thang 8 nam 2023
cua Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén T tinh Tién Giang.

Anh H ph'é}i chiu 300.000 déng an phi dan su ,phﬁc tham. Anh H da nop
300.000 dong tien tam tng an phi theo bién lai thu s6 0003130 ngay 02/01/2024
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cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén T tinh Tién Giang, xem nhu anh H thi
hanh xong &n phi phtc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an dan sy, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su, tho1 hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai
Biéu"Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP HCM; A AN > S p
_VKSND tinh Tién Giang, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TANDH. T;

-CCTHADS H. T,

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van (Tham)

Hoang Thi The



