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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH BÌNH PHƯỚC
 

             
 

Bản án số: 56/2019/DS-PT 

Ngày 21-5-2019 

V/v “Y/c hủy Hợp đồng bán đấu 

giá tài sản; Hợp đồng mua bán 

tài sản bán đấu giá và kết quả 

bán đấu giá tài sản; BTTH; hủy 

GCNQSDĐ; trả lại QSDĐ” 

 CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - hạnh phúc 
 

 
NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN
 
TỈNH BÌNH PHƯỚC 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: B       n    n  

Các Thẩm phán:                          Ôn  N uyễn Văn K ươn  
                                                                      Ôn  N uyễn Văn T ư 

- Thư ký phiên tòa: Bà B   T   Duy n - T ư ký Tòa án n ân dân tỉn  Bìn  

Phước.
  

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Phước: Ông Tr n  Duy 

Trung - K ểm sát v  n t am   a p   n to . 

Trong ngày 21 tháng 5 năm 2019 t   trụ sở Tòa án n ân dân tỉn  Bìn  

Phước xét xử p úc t ẩm côn  k a  vụ án t ụ lý số: 51/2019/TLPT-DS ngày 05 

tháng 3 năm 2019 về “Yêu cầu hủy Hợp đồng bán đấu giá tài sản; Hợp đồng 

mua bán tài sản bán đấu giá và kết quả bán đấu giá tài sản; Bồi thường thiệt 

hại; Hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất; trả lại quyền sử dụng đất”. 

Do bản án dân sự sơ t ẩm số 25/2018/DS –ST ngày 15 tháng 11 năm 2018 

của To  án n ân dân  uyện P b  k án  cáo. 

T eo Quy t đ n  đưa vụ án ra xét xử p úc t ẩm số: 65/2019/QĐPT-DS    

ngày 27 tháng 3 năm 2019 v  Quy t đ n   oãn p   n tòa số 33/2019/QĐPT-DS    

n  y 11 t án  4 năm 2019   ữa các đươn  sự: 

*Nguyên đơn: Bà N uyễn T   T u D , s n  năm 1966 (có mặt) 

Đ a c ỉ: K u p ố P, p ườn  P, t   xã P, tỉn  Bìn  P ước.  

N ườ  bảo vệ quyền v  lợ  íc   ợp p áp của của n uy n đơn:  

Ôn  N uyễn Tấn T –  uật sư, Văn p òn  luật sư  oa Sen - Đo n luật sư 

T  n  p ố    C í M n  (có mặt).  

Đ a c ỉ: Số 18 P an Bộ  C âu, p ườn  14, quận B, t  n  p ố    C í 

Minh. 

   *Bị đơn: N ân   n  t ươn  m   Cổ p ần K  
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Đ a c ỉ: 191 B  Tr ệu, p ườn   , quận  , t  n  p ố    Nộ . 

N ườ  đ   d ện t eo p áp luật: Ôn       n  A– C ủ t c   ộ  đ n  quản tr . 

N ườ  đ   d ện t eo ủy quyền: Ông Trần N ật Q– G ám đốc xử lý nợ. 

(T eo Văn bản ủy quyền số 1493/QĐ- ĐQT n  y 19/10/2016). Ôn  Quan  ủy 

quyền l   c o ôn  Ma  Văn Đ– C uy n v  n xử lý nợ. (T eo Văn bản ủy quyền 

số 0011/2018/UQ-TCB ngày 03/01/2018) (có mặt).  

Đ a c ỉ: Tần  15, số 9-11 T, p ườn  B, quận 1, t  n  p ố    C í M n . 

*Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

1. Côn  ty trác  n  ệm  ữu   n đấu   á C 

Đ a c ỉ: 1034 T, p ườn  12, quận 3, TP    C í M n  

N ườ  đ   d ện t eo p áp luật: Ôn  N uyễn P ước M– Tổn    ám đốc. 

N ườ  đ   d ện t eo ủy quyền: Ôn  N uyễn Văn  , s n  năm 1955 (T eo 

Văn bản ủy quyền n  y 09/4/2019) (vắn ).  

Đ a c ỉ: 1034 T, p ườn  12, quận 3, TP    C í M n  

2. Ôn  Đo n Văn B, s n  năm 1977 (có mặt) 

3. B  P an T   T , s n  năm 1980 (có mặt) 

C n  đ a c ỉ: Thôn Đ, xã P,  uyện P, tỉn  Bìn  P ước. 

4. Ôn  Võ Văn K, s n  năm 1959 (có mặt) 

5. Ông Võ Minh P, s n  năm 1993 (có mặt) 

C n  đ a c ỉ: K u p ố P, p ườn  P, t   xã P, tỉn  Bìn  P ước. 

6. Văn p òn  đăn  ký đất đa  tỉn  Bìn  P ước 

N ườ  đ   d ện t eo p áp luật: Ông Võ Duy H– G ám đốc 

N ườ  đ   d ện t eo ủy quyền: Ôn  N uyễn N ọc T– G ám đốc c   n án  Văn 

p òn  đăn  ký đất đa   uyện P(T eo Văn bản ủy quyền số 02/GUQ-VPĐKĐĐ 

ngày 05/4/2018) (có đơn vắn  mặt).  

7.Văn p òn  côn  c ứn  Đ (nay là Văn p òn  côn  c ứn   o ng Mai K) 

(có đơn xin vắn  mặt). 

N ườ  đ   d ện t eo p áp luật: B   o n  T   Ma  K, c ức vụ: Trưởn  Văn 

phòng (có đơn vắn  mặt). 

Đ a c ỉ: Số 20, Quốc lộ 14, k u p ố P ú Cườn , p ườn  Tân P ú, t  n  p ố 

Đ n  Xo  , tỉn  Bìn  P ước.  

4. Ngườ  k án  cáo: B  đơn N ân   n  TMCP K. 

N ườ  có quyền lợ , n  ĩa vụ l  n quan ôn  Đo n Văn B, b  P an T   T. 

5. N ườ  k án  n   : V ện trưởn  V ện k ểm sát n ân dân tỉn  Bìn  P ước. 
 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

 

Nguyên đơn bà Nguyễn Thị Thu D trình bày: 

Năm 2004, vợ c  n  b  n ận c uyển n ượn  quyền sử dụn  đất có d ện 

tích 17.424m
2
 t   t ôn P, xã P,  uyện P (nay là t ôn Đ, xã P,  uyện P, tỉn  Bìn  

P ước) của vợ c  n  ôn  Trươn  Đ và b  Trần T   T , tr n đất có k oản  400 

cây đ ều tr n  k oản  năm 2000, 2001. Đất có tứ cận: P ía Đôn    áp đườn  

ĐT 749, p ía Tây   áp bưn , p ía Nam   áp đất Ôn  Đo n Văn B, p ía Bắc 

  áp đất ôn  Cao Văn T . Sau k   n ận c uyển n ượn , vợ c  n  b  được cấp 
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G ấy c ứn  n ận quyền sử dụn  đất số Y 272760 do Ủy ban n ân dân  uyện 

P ước  on  (cũ) cấp n  y 13/01/2004 đứn  t n  ộ b  N uyễn T   T u D .  

Năm 2012,   a đìn  bà D l m một n ô  n   tôn có d ện tíc  60m
2
, khung 

sắt, nền x  măn , má  lợp tôn để c o côn  n ân do vợ c  n  bà D t u  ở trôn  

co  tr n  đ ều. N o   ra,   a đìn  bà D còn làm hàng r o lướ  B40 có c  ều d   

k oản  100m, c  ều cao 1,8m   áp đất Ôn  Đo n Văn B. 

Do có quen b  t vớ    ám đốc Côn  ty cổ p ần XNK T nên ngày 

02/6/2011, bà D t   c ấp mản  đất tr n c o N ân   n  t ươn  m   Cổ p ần K  

– c   n án  Bìn  Dươn  (sau đây v  t tắt l  Ngân hàng TMCP K ) để bảo lãn  

số t ền vay 2.174.941.600 đ n  ( a  tỷ một trăm bảy mươ  tư tr ệu c ín trăm 

bốn mươ  mốt n  ìn sáu trăm đ n ). Do Côn  ty XNK T an  Sơn k ôn  t ực 

  ện n  ĩa vụ trả nợ n n t án  11/2013, N ân   n  k ở  k ện Côn  ty XNK 

Than  Sơn ra Tòa án n ân dân t   xã P, tỉn  Bìn  P ước y u cầu Tòa án   ả  

quy t buộc Côn  ty p ả  có n  ĩa vụ trả nợ, bà D t am   a vụ án vớ  tư các  l  

n ườ  có quyền lợ , n  ĩa vụ l  n quan. Tron  quá trìn  Tòa án n ân dân t   xã 

P   ả  quy t vụ án, b  đã n  ều lần đề n    N ân   n  c o b  được c uộc l   t   

sản l  quyền sử dụn  đất b  đã t   c ấp c o N ân   n  bằn  vớ  số t ền b  bảo 

lãnh cho Côn  ty T an  Sơn vay l  2.174.941.000 đ n . N o   ra, b  k ôn  có 

bất kỳ t ỏa t uận n o k ác l  n quan đ n quyền sử dụn  đất tr n. 

N  y 15/12/2015, b  đ n đất để dọn dẹp, t u  o c  đ ều t ì b  Ôn  Đo n 

Văn B đuổ  ra n o  .  úc n y b  mớ  b  t mản  đất b  t   c ấp c o n ân   n  

đã b  n ân   n  bán đấu   á n  y 23/11/2015, Ôn  Đo n Văn B đã mua được t   

sản của b  t ôn  qua đấu   á. B  được b  t N ân   n  đã   ả m o c ữ ký của b  

để l m t ủ tục xóa t   c ấp t   C   n án  Văn p òn  đăn  ký đất đa   uyện P . 

V ệc Ngân hàng TMCP K  bán đấu   á t   sản l  quyền sử dụn  đất gia 

đìn  b  đan  t   c ấp t   Ngân hàng trong khi Tòa án đan    ả  quy t vụ án có 

rất n  ều k uất tất: Tron  quá trìn    ả  quy t t   Tòa án, b  đã n  ều lần đề n    

vớ  đ   d ện n ân   n  được c uộc l   t   sản bằn  vớ  số t ền Côn  ty cổ p ần 

xuất n ập k ẩu T vay l  2.174.941.000 đ n  n ưn  n ân   n  l   bán đấu   á 

t   sản của   a đìn  b  c ỉ vớ    á 1.793.000.000 đ n , t ấp  ơn   á m  tô  t ỏa 

t uận trả c o N ân   n . Sau k   bán đấu   á xon  l     ả m o c ữ ký của b  

tron  đơn x n xóa t   c ấp t   sản để c uyển t n c o Ôn  Đo n Văn B. Do đó, 

Ngân hàng TMCP K  bán t   sản của   a đìn  b  t ôn  qua đấu   á l  trá  p áp 

luật n n b  đề n    Tòa án   ả  quy t  ủy  ợp đ n  mua bán t   sản   ữa Ngân 

hàng TMCP K  – chi n án  Bìn  Dươn  vớ  Côn  ty trác  n  ệm  ữu   n đấu 

giá C (sau đây v  t tắt l  Côn  ty TN   Đấu giá C );  ủy k t quả bán đấu   á 

  ữa Côn  ty TN   Đấu   á C  vớ  Ôn  Đo n Văn B;  ủy G ấy c ứn  n ận 

quyền sử dụn  đất cấp c o Ôn  Đo n Văn B; Buộc Ôn  Đo n Văn B và Bà 

P an T   T  trả l   quyền sử dụn  đất đã mua t ôn  qua đấu   á c o   a đìn  b ; 

Buộc Ngân hàng TMCP K  p ả  b   t ườn  c o   a đìn  b  t  ệt     số t ền bán 

đ ều từ các năm 2015, 2016, 2017;   á tr  400 cây đ ều;   á tr  n ô  n   tôn v  

  n  r o đã b  vợ c  n  ông B, bà Th c ặt v  t áo dỡ ước tín  k oản  

400.000.000 đ n . 

 * Đại diện bị đơn Ngân hàng TMCP K  trình bày: 
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 Ngày 18/5/2011, Ngân hàng TMCP K  và Côn  ty cổ p ần xuất n ập 

k ẩu T ký  ợp đ n  cun  cấp   n mức tín dụn  số 

107809/ Đ MTD/TEC COMBANK-BD vớ    á tr    n mức được cấp l  

30.000.000.000 đ n . 

Để đảm bảo c o một p ần   n mức tín dụn  n u tr n,  ộ b  N uyễn T   

Thu D  đã ký  ợp đ n  t   c ấp t   sản của b n t ứ ba số 10947/ ĐTC-

BĐS/TCB-BD n  y 02/6/2011, t   sản t   c ấp l  quyền sử dụn  đất v  t   sản 

 ắn l ền vớ  d ện tíc  đất 17.424m
2
 t   t ôn Đ n  T  n, xã P ước Tân,  uyện P  

t eo G ấy c ứn  n ận quyền sử dụn  đất số 727/CN do UBND  uyện P ước 

 on , tỉn  Bìn  P ước cấp.  ợp đ n  t   c ấp được côn  c ứn  t   P òn  côn  

c ứn  số 1 tỉn  Bìn  P ước v  đăn  ký   ao d c  bảo đảm t   UBND  uyện 

P ước  on , tỉn  Bìn  P ước n  y 02/6/2011. 

Do Côn  ty cổ p ần XNK T v  p  m n  ĩa vụ trả nợ n n n  y 25/3/2015, 

Ngân hàng TMCP K  đã nộp đơn k ở  k ện Côn  ty T an  Sơn ra Tòa án nhân 

dân t   xã P, y u cầu Côn  ty T an  Sơn t ực   ện n  ĩa vụ t eo  ợp đ n  tín 

dụn . Tron  quá trìn  Tòa án n ân dân t   xã P đan    ả  quy t vụ án, để t u     

nợ, Ngân hàng TMCP K  đã ký  ợp đ n  vớ  Côn  ty TN   Đấu   á C  bán 

đấu   á t   sản l  mản  đất có d ện tíc  17.424m
2
 của  ộ bà D đan  t   c ấp t   

Ngân hàng. Ngày 23/11/2015, Ôn  Đo n Văn B đã mua được t   sản tr n t ôn  

qua bán đấu   á do Côn  ty TN   Đấu   á C  t ực   ện vớ    á 1.793.000.000 

đ n , sau đó ông Bđã t ực   ện t ủ tục san  t n t eo quy đ n  p áp luật. Số t ền 

bán đấu   á sau k   trừ đ  các c   p í, Ngân hàng TMCP K  đã t u nợ v o n  ĩa 

vụ của Côn  ty T an  Sơn t eo  ợp đ n  tín dụn . 

 Ngân hàng TMCP K  k ôn  đ n  ý vớ  y u cầu k ở  k ện của n uy n 

đơn vì  ợp đ n  t   c ấp t   sản của b n t ứ ba số 10947 n  y 02/6/2011 đã 

được côn  c ứn  t   P òn  côn  c ứn  số 1 tỉn  Bìn  P ước v  đăn  ký  iao 

d c  bảo đảm t   Ủy ban n ân dân t   xã P ước  on . Do đó, n u Côn  ty 

T an  Sơn k ôn  trả được nợ t eo  ợp đ n  tín dụn  t ì  ộ bà D p ả  t ực   ện 

n  ĩa vụ của b n t   c ấp t eo quy đ n  của p áp luật. Đố  vớ  quá trìn  bán 

đấu   á t   sản: Ngân hàng TMCP K  đã ủy quyền c o Côn  ty TN   Đấu   á 

C  bán đấu   á t   sản bảo đảm, Công ty C đã t ực   ện v ệc bán đấu   á t   sản 

tr n đún  quy đ n  p áp luật. Do đó, v ệc bà D k ở  k ện Ngân hàng TMCP K  

bán đấu   á sa  t ủ tục l  k ôn  đún  đố  tượn  k ở  k ện tron  vụ án n y. 

 * Đại diện người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Công ty trách 

nhiệm hữu hạn đấu giá C trình bày: 

 Ngày 12/10/2015, Côn  ty trác  n  ệm  ữu   n đấu   á C (v  t tắt l  

Côn  ty TN   Đấu   á C ) ký  ợp đ n  bán đấu   á t   sản số 

HCM104/15/ ĐĐG-C  vớ  Ngân hàng TMCP K  về v ệc bán t   sản l  quyền 

sử dụn  đất  ợp p áp đố  vớ  t ửa đất số PT, d ện tíc  17.424m
2
 tọa l c t   t ôn 

P ước Tân, xã P ước Tín,  uyện P ước  on , tỉn  Bìn  P ước t eo G ấy c ứn  

n ận quyền sử dụn  đất số Y 272760 do Ủy ban n ân dân  uyện P ước  on , 

tỉn  Bìn  P ước cấp n  y 13/01/2004,   á đề n    do Ngân hàng TMCP K  là 

1.788.000.000 đ n . 
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 Ngày 13/10/2015, Côn  ty TN   Đấu   á C  ra T ôn  báo bán đấu   á 

t   sản số  CM104/15/TBĐG-C  t ôn  báo k   o c  bán đấu   á t   sản tr n. 

Tron  quá trìn  t ực   ện v ệc bán đấu   á t   sản, Côn  ty TN   Đấu   á C  đã 

t ực   ện đầy đủ các bước t eo trìn  tự được quy đ n  t   N    đ n  số 

17/2010/NĐ-CP n  y 04/3/2010 về bán đấu   á t   sản, T ôn  tư số 

23/2010/TT-BTP ngày 06/12/2010  ướn  dẫn N    đ n  số 17/2010/NĐ-CP: 

N  m y t t ôn  báo tr n báo   ấy 02 kỳ, n  m y t t   UBND xã P ước Tín l  đ a 

p ươn  nơ  có t   sản; n  m y t t   nơ  t   sản tọa l c; nơ  tổ c ức bán đấu   á 

đún  quy đ n  p áp luật. 

Ngày 17/11/2015, Công ty TN   Đấu   á C t  p n ận 02 đơn đăn  ký 

t am   a đấu   á của ôn  N uyễn An  Vũ v  Ôn  Đo n Văn B. Cả  a  nộp    

sơ đầy đủ đún  t eo quy đ n  của p áp luật. 

Ngày 23/11/2015, Côn  ty TN   Đấu   á C tổ c ức bán đấu   á t   sản 

tr n vớ  sự t am   a của các b n: Đ   d ện Ngân hàng TMCP K, đ   d ện Văn 

p òn  côn  c ứn , 02 n ườ  t am   a đấu   á t   sản. To n bộ d ễn b  n p   n 

đấu   á được lập t  n  b  n bản, các b n t am   a c n  ký v o b  n bản. 

 Ngày 22/12/2015, Côn  ty TN   Đấu   á C và Ngân hàng TMCP K  đã 

ti n   n  t ủ tục t an  lý  ợp đ n  bán đấu   á t   sản. 

 Công ty C cam k t đã t ực   ện v ệc bán đấu   á t   sản l  quyền sử dụn  

 ợp p áp đố  vớ  t ửa đất số PT, tổn  d ện tíc  17.424m
2
 tọa l c t   t ôn P ước 

Tân, xã P ước Tín,  uyện P ước  on , tỉn  Bìn  P ước t eo G ấy c ứn  n ận 

quyền sử dụn  đất số 727/CN do Ủy ban n ân dân  uyện P ước  on , tỉn  Bìn  

P ước cấp n  y 13/01/2004 đún  t eo quy đ n  p áp luật. N u có sa  sót, côn  

ty sẽ c  u trác  n  ệm trước p áp luật. 

 *Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Ông Đoàn Văn B và Bà Phan 

Thị Th cùng trình bày: 

 Ông bà và bà D có quen b  t vớ  n au vì mản  đất của bà D   áp ran  vớ  

đất n   ôn  b . Do vợ c  n  ôn  b  có n u cầu muốn mua đất nôn  n   ệp để 

sản xuất n n k   t ấy có tấm bản  t ôn  báo bán đất đón  tr n cây đ ều của   a 

đìn  bà D , vợ c  n  b  đã l  n l c t eo số đ ện t o   tr n bản  t ì được b  t 

mản  đất cần bán đấu   á. Do đó, vợ c  n  ôn  b  đã mua t ôn  qua Công ty 

TN   Đấu   á C . Ôn  b  đã l m đún  t ủ tục t eo y u cầu của Côn  ty: Đặt 

cọc 178.000.000 đ n  trước, sau đó k oản  01 t án  sau t am   a p   n bán 

đấu   á t   sản tr n tổ c ức t   T  n  p ố    C í M n . Vợ c  n  ôn  b  đã 

mua được t   sản tr n vớ    á  ần 1,8 tỷ đ n , d ện tíc  đất 17.424m
2
. Sau khi 

mua được t   sản, vợ c  n  ôn  b  có l m  ợp đ n  có côn  c ứn  v  được xác 

n ận v o tran  4 G ấy c ứn  n ận quyền sử dụn  đất đứn  t n  ộ b  N uyễn 

T   T u D. Trước k   n ận mua đất t ôn  qua Côn  ty TN   Đấu   á C, vợ 

c  n  b  b  t mản  đất n y bà D đã rao bán từ mấy năm trước n ưn  bà D đưa 

ra giá quá cao nên không ai mua. 

 Sau k   n ận đất t ôn  qua bán đấu   á k oản  01 t án , ôn  b  đã t   

c ấp mản  đất tr n v   ộp cả mản  đất của ôn  b  trước đây c o Ngân hàng 

TMCP S  – c   n án  t   xã P ước  on  để vay số t ền 3,5 tỷ đ n . 
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  ện tr n  đất k   ôn  b  mua l  đất tr n  đ ều k oản   ơn c ục năm 

tuổ , k ôn  b  t số lượn  cây bao n   u n ưn    a đìn  bà D bỏ k ôn  vườn 

đ ều mấy năm k ôn  c ăm sóc n n đ ều c  t n  ều, cỏ mọc k ắp vườn. Sau k   

mua được đất, k oản  2,3 t án  sau, vợ c  n  ôn  b  p á   t vườn đ ều v  l m 

sân p ơ  đ ều, xây n   xưởn  tr n đất. Nay ôn  b  đã trả t ền Ngân hàng TMCP 

Sđố  vớ  số t ền vay t   c ấp quyền sử dụn  đất tr n, N ân   n  đã trả l   

GCNQSDĐ c o ôn  b . 

N u tron  trườn   ợp  ợp đ n  mua bán t   sản đấu   á b   ủy t ì ôn  b  

y u cầu Ngân hàng TMCP K  p ả  b   t ườn  c o ôn  b    á tr  mản  đất t eo 

  á t   trườn  t   t ờ  đ ểm   ện nay v  t ền l m sân, xây n   xưởn . 

 * Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Ông Võ Văn K trình bày: 

 N  y 02/6/2011,   a đìn  ôn  t   c ấp mản  đất có d ện tíc  17.424m
2
 t   

t ôn Đ n  T  n, xã P ước Tân,  uyện P , đất được cấp G ấy c ứn  n ận quyền 

sử dụn  đất số 727/CN do UBND  uyện P (cũ) cấp n  y 13/01/2004 để bảo lãn  

t ền vay c o Côn  ty cổ p ần XNK T t   Ngân hàng TMCP K – chi nhánh Bình 

Dươn . Do Côn  ty T an  Sơn k ôn  t ực   ện n  ĩa vụ trả nợ n n t án  

11/2013, Ngân hàng TMCP K  đã k ở  k ện Côn  ty đ n Tòa án n ân dân t   xã 

P, vợ c  n  ôn  t am   a vụ án vớ  tư các  l  n ườ  có quyền lợ , n  ĩa vụ l  n 

quan. Trong khi Tòa án đan    ả  quy t t ì N ân   n  đã bán t   sản l  quyền sử 

dụn  đất tr n của   a đìn  ôn  c o Ôn  Đo n Văn B m  k ôn  có sự đ n  ý của 

ông. 

  n  v  của Ngân hàng TMCP K đã  ây t  ệt    , l m ản   ưởn  đ n 

quyền v  lợ  íc   ợp p áp của   a đìn  ôn . Do đó, ôn  đề n    Tòa án   ả  

quy t:  ủy  ợp đ n  mua bán t   sản   ữa Ngân hàng TMCP K – chi nhánh 

Bìn  Dươn  vớ  Côn  ty TN   Đấu   á C;  ủy k t quả bán đấu   á   ữa Công 

ty TN   Đấu   á C và Ôn  Đo n Văn B;  ủy G ấy c ứn  n ận quyền sử dụn  

đất cấp c o Ôn  Đo n Văn B; Trả l   quyền sử dụn  đất m  N ân   n  đã bán 

trá  p ép của   a đìn  ôn ; Buộc Ngân hàng TMCP K  p ả  b   t ườn  c o   a 

đìn  ôn  t  ệt     số t ền bán đ ều từ năm 2015 đ n nay,   á tr  400 cây đ ều v  

n ô  n   tôn,   n  r o b  vợ c  n  ông Bc ặt v  t áo dỡ t eo   á m   ộ  đ n  

đ n    á đưa ra. 

* Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Ông Võ Minh P trình bày: 

N  y 02/6/2011, ôn  c n  vớ    a đìn  ký t   c ấp quyền sử dụn  đất đố  

vớ  t ửa đất được cấp G ấy c ứn  n ận quyền sử dụn  đất số 727/CN ngày 

13/01/2004 của   a đìn  ôn  c o Ngân hàng TMCP K – c   n án  Bìn  Dươn  

để bảo lãn  k oản vay 2.174.941.600 đ n  c o Côn  ty cổ p ần xuất n ập k ẩu 

T. Quyền sử dụn  đất n y do bố mẹ ôn  (ôn  K ệt, bà D ) mua, ông không có 

côn  sức đón   óp v o k ố  t   sản n y. Do Côn  ty cổ p ần XNK T không 

t ực   ện n  ĩa vụ trả nợ n n Ngân hàng TMCP K đã k ở  k ện Công ty ra Tòa 

án n ân dân t   xã P. Trong quá trình Tòa án n ân dân t   xã P   ả  quy t vụ án, 

ôn  c n  vớ    a đìn  đề n    n ân   n  t o đ ều k ện để   a đìn  ôn  lấy l   t   

sản vớ    á n ân   n  c o Côn  ty cổ p ần XNK T vay t ền. N ưn  đ n t án  

12/2015, n ân   n  đã bán t   sản của   a đìn  ôn  c o Ôn  Đo n Văn B thông 

qua đấu   á. 
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  n  v  của Ngân hàng TMCP K đã l m ản   ưởn  đ n quyền lợ  v   ây 

t  ệt     c o   a đìn  ôn . Do đó, ôn  đề n    Tòa án   ả  quy t buộc n ân   n  

p ả  b   t ườn  c o   a đìn  ôn    á tr  số cây đ ều b  c ặt p á, 03 năm vụ m a 

b  t ất t u, căn n   cấp 4 v    n  r o b  p á  ủy. Ước tín  tổn  t  ệt     l  

400.000.000 đ n  (Bốn trăm tr ệu đ n ) v   ủy G ấy c ứn  n ận quyền sử 

dụn  đất cấp c o Ôn  Đo n Văn B. 

* Đại diện theo ủy quyền của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan 

Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Bình Phước trình bày: 

Ngày 08/12/2015, Chi nhánh Văn p òn  đăn  ký đất đa   uyện P có t  p 

n ận    sơ x n xóa đăn  ký t   c ấp quyền sử dụn  đất. T  n  p ần    sơ bao 

  m: G ấy c ứn  n ận quyền sử dụn  đất (bản c ín ) man  t n  ộ b  N uyễn 

T   T u D; B  n bản b n   ao t   sản của Côn  ty TN   Đấu   á C cho Ông 

Đo n Văn B; T ôn  báo   ả  c ấp của Ngân hàng TMCP K; Đơn x n đ ều c ỉn  

đ a c ỉ t ửa đất của UBND xã P; Đơn y u cầu xóa đăn  ký t   c ấp có xác n ận 

của Ngân hàng TMCP K . 

Tr n cơ sở    sơ v  các căn cứ p áp luật, C   n án  Văn p òn  đăn  ký 

đất đa   uyện Pđã t  n   n  v ệc xóa t   c ấp t eo đơn đún  quy đ n  p áp luật. 

Vào ngày 18/12/2015, Chi nhánh Văn p òn  đăn  ký đất đa   uyện Pcó 

t  p n ận    sơ từ bộ p ận một cửa của UBND xã P,  uyện P  c uyển l n về 

v ệc đề n    cấp G ấy c ứn  n ận quyền sử dụn  đất của Ôn  Đo n Văn B. 

T  n  p ần    sơ   m: Một G ấy   ớ  t  ệu t  p n ận    sơ của UBND xã P  

n  y 16/12/2015;  a  b  n la  nộp t ền v o t   k oản của Ôn  Đo n Văn B cho 

Côn  ty TN   Đấu   á C; G ấy c ứn  n ận quyền sử dụn  đất (bản c ín ) 

man  t n  ộ b  N uyễn T   T u D ; Một t ôn  báo về v ệc xử lý t   sản để t u 

    nợ của Ngân hàng TMCP K ; Một  ợp đ n  t   c ấp t   sản của b n t ứ ba 

của Ngân hàng TMCP K; Một B  n bản bán đấu   á t   sản của Công ty TNHH 

Đấu   á C;  ợp đ n  mua bán t   sản đấu   á của Văn p òn  côn  c ứn  Đ n  

Xo  ; Một B  n bản b n   ao t   sản của Côn  ty TN   Đấu   á C; Một đơn 

đăn  ký b  n độn  mẫu 09a/đk. 

Căn cứ nộ  dun  các   ấy tờ tron     sơ t ì Ôn  Đo n Văn B có đầy đủ 

p áp lý để l  n  ệ các cơ quan c uy n môn t  n   n  t ực   ện v ệc cấp G ấy 

c ứn  n ận quyền sử dụn  đất. 

Chi nhánh Văn p òn  đăn  ký đất đa   uyện Pđã căn cứ v o quy đ n  p áp 

luật để t  p n ận    sơ. 

Sau k   k ểm tra nộ  dun  t  n  p ần    sơ đầy đủ v  p    ợp vớ  các văn 

bản quy đ n  có l  n quan, C   n án  Văn p òn  đăn  ký đất đa   uyện Pđã t  n 

  n  v ệc đăn  ký v  cấp G ấy c ứn  n ận quyền sử dụn  đất c o Ôn  Đo n 

Văn B n  y 18/12/2015 t eo đún  quy đ n  của p áp luật. Đ n  t ờ , t   t ờ  

đ ểm v  trước k   t  p n ận v    ả  quy t    sơ đăn  ký b  n độn  cấp G ấy 

c ứn  n ận quyền sử dụn  đất, quyền sở  ữu n   ở v  t   sản  ắn l ền vớ  đất 

của Ôn  Đo n Văn B, Chi nhánh Văn p òn  đăn  ký đất đa   uyện Pkhông 

n ận được bất kỳ đơn t ư k   u n    oặc côn  văn p ố   ợp n ăn c ặn của cá 

n ân, tổ c ức n o có nộ  dun  l  n quan đ n v ệc   ả  quy t    sơ cấp G ấy 

c ứn  n ận trún  đấu   á của ôn  Bé. 
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N ay k   bản án của Tòa án có   ệu lực p áp luật t ì C   n án  sẽ l m căn 

cứ t ực   ện các quy trìn , t ủ tục l  n quan đất đa  (n u có) đún  quy đ n  p áp 

luật. 

*Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan đại diện Văn phòng công 

chứng Bùi Văn Ng  trình bày: 

Qua k ểm tra    sơ lưu v  đố  c   u vớ  quy đ n  p áp luật, P òn  công 

c ứn  B   Văn N   n ận t ấy:  ợp đ n  mua bán t   sản bán đấu   á số  CM 

104/15/ ĐMBTS-CL ngày 23/11/2005, số côn  c ứn  1058 quyển số 

02/TP/CC-SCC/ ĐĐG được côn  c ứn  n  y 24/11/2015 l  có cơ sở p áp lý 

v  tuân t ủ đún  trìn  tự, quy đ n  của p áp luật về t ẩm quyền, trìn  tự, t ủ tục 

côn  c ứn . Văn p òn  côn  c ứn  Đ (nay l  văn p òn  côn  c ứn  B   Văn 

Ng ) t ấy Côn  ty TN   Đấu   á C có quyền bán đấu   á t   sản l  quyền sử 

dụn  đất có d ện tíc  17.424m
2
 do UBND  uyện P cấp G ấy c ứn  n ận quyền 

sử dụn  đất sô Y 272760 n  y 13/01/2004 c o  ộ b  N uyễn T   T u D  tr n cơ 

sở  ợp đ n  bán đấu   á t   sản số  CM104/15/ ĐĐG-CL ngày 12/10/2015 

  ữa N ân   n  TMCP K  t ươn  V ệt Nam vớ  Côn  ty TN   Đấu   á C. 

Sau khi Côn  ty TN   Đấu   á C t  n   n  bán đấu   á t ì Ôn  Đo n Văn B đã 

mua trún  đấu   á. Văn p òn  côn  c ứn  Đ(nay l  Văn p òn  côn  c ứn  Bùi 

Văn N  ) đã t  n   n  côn  c ứn   ợp đ n  mua bán t   sản bán đấu   á   ữa 

đơn v  tổ c ức bán đấu   á l  Côn  ty TN   Đấu   á C v  n ườ  mua được t   

sản bán đấu   á Đo n Văn Bé sau k   k ểm tra t ủ tục v  các đ ều k ện côn  

c ứn  đún  quy đ n  p áp luật về côn  c ứn . Do đó, Văn p òn  côn  c ứn  

Đ(nay l  Văn p òn  côn  c ứn  B   Văn N  ) đã t  n   n  côn  c ứn   ợp 

đ n  mua bán t   sản bán đấu   á tr n l  đún  quy đ n  của p áp luật. 

 *Người làm chứng ông Cao Văn T trình bày: 

M  n  rẫy của   a đìn  ôn    áp rẫy của   a đình bà D do   a đìn  ôn  sử 

dụn  từ năm 1970 đ n nay.  

Xun  quan  k u vực rẫy của   a đìn  bà D v  rẫy của   a đìn  ôn  c ỉ có 

ôn  t n l  T  n . Do đó, v ệc Côn  ty TN   Đấu   á C t ực   ện n  m y t v  

t ôn  báo côn  k a  t   sản bán đấu   á của bà D , t   mục n ườ  c ứn  k  n ký 

tên N uyễn Văn T là sai vì ông khôn  c ứn  k  n v ệc n  m y t của Công ty, 

c ữ ký v   ọ t n “N uyễn Văn T  n ” tron  B  n bản xác n ận n  y 

23/10/2015 k ôn  p ả  l  c ữ ký v   ọ t n của ôn . Ôn  k ẳn  đ n  Công ty 

TN   Đấu   á C đã   ả m o c ữ ký của ôn  tron  b  n bản xác n ận. 

Trước k   vợ c  n  ông Bquản lý v  sử dụn  đất t ì đất rẫy của   a đìn  bà 

D c ỉ to n cây đ ều k oản  15 – 17 năm tuổ . G a đìn  bà D mướn côn  n ân 

đ n trôn  co  vườn đ ều v  bỏ p ân c o cây đ ều đầy đủ, số lượn  cây đ ều 

k oản  400 đ n 500 cây. N u n  ốc m  n  rẫy của   a đìn  bà D do trước đây 

bà D n ận c uyển n ượn  l   của ôn  T  n  Đ , tr n đất có sẵn cây đ ều do   a 

đìn  ôn  T  n  Đ  tr n ,   a đìn  bà D t  p tục k a  t ác, sử dụn  cây đ ều c ứ 

không tr n  t  m v  cũn  k ôn  p á bỏ bớt cây đ ều đ . 

Trước k   sử dụn  đất của   a đìn  bà D , vợ c  n  ông Bcó vườn sát rẫy 

của bà D . Sau n y ôn  t ấy   a đìn  bà D đã l m   n  r o bằn  kẽm  a  sát 
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ran  vớ  đất của vợ c  n  ôn  Bé, c  ều d   từ đườn  xuốn  tận suố  k oản  

250m. 

N o   ra,   a đìn  bà D còn l m 01 n ô  n   vác  tôn, má  tôn, d ện tíc  sử 

dụn  n   bao n   u mét ôn  k ôn  b  t để c o côn  n ân ở trôn  co  vườn đ ều. 

G a đìn  bà D làm ngôi nhà n y sau k   n ận c uyển n ượn  đất. Sau này ngôi 

nhà n y b  dỡ, ôn  k ôn  b  t a  dỡ n ưn  nền n     ện vẫn còn. 

*Người làm chứng bà Trần Thị T trình bày: 

Năm 2004, vợ c  n  b  (c  n  b  l  ôn  Trươn  Đ ) c uyển n ượn  c o 

vợ c  n  bà D mản  đất rẫy có d ện tíc   ơn 1,7 a, tr n đất có k oản  400 cây 

đ ều tr n  từ năm 1986. Sau k   n ận c uyển n ượn , bà D có l m một n ô  

n   tôn (b  k ôn  b  t d ện tíc  n   cụ t ể) để côn  n ân ở trôn  co  vườn đ ều 

v  l m   n  r o lướ  B40 p ía   áp đất n   vợ c  n  ôn  Bé, b  T ủy, c  ều d   

  n  r o k oản   ơn 200m. Từ khi n ận c uyển n ượn  đ n k   Ngân hàng bán 

đất của bà D , bà D vẫn t u  côn  n ân l m vườn đ ều, vẫn c ăm sóc bón p ân 

c o vườn đ ều t eo đ n  kỳ,   n  năm vẫn t u  o c  đ ều n ưn  b  T  n  

k ôn  rõ sản lượn  đ ều bao n   u. Số lượn  cây đ ều tr n đất từ k   vợ c  n  

bà D n ận c uyển n ượn  đ n k   vợ c  n  ông B, bà Th c ặt đ  vẫn k ôn  

t ay đổ  vì vợ c  n  bà D k ôn  c ặt đ  cũn  k ôn  tr n  t  m. 

Tại Bản án dân sự sơ thẩm số 25/2018/DS-ST ngày 15/11/2018 của Tòa án 

nhân dân huyện P , tỉnh Bình Phước quyết định: 

1. C ấp n ận y u cầu k ở  k ện của n uy n đơn b  N uyễn T   T u D . 

1.1.Tuy n bố  ợp đ n  bán đấu   á t   sản số  CM104/15/ ĐĐG-CL 

n  y 12/10/2015   ữa Ngân hàng TMCP K  và Côn  ty trác  n  ệm  ữu   n đấu 

giá C vô   ệu. 

+Tuy n bố  ợp đ n  mua bán t   sản bán đấu   á số 

 CM104/15/ ĐMBTS-C  n  y 23/11/2015 được Văn p òn  côn  c ứn  

Đ(nay l  Văn p òn  côn  c ứn  B   Văn N  ) c ứn  n ận số 1058 n  y 

24/11/2015   ữa Đơn v  tổ c ức bán đấu   á Côn  ty trác  n  ệm  ữu   n đấu 

giá C v  cá n ân mua được t   sản bán đấu   á Ôn  Đo n Văn B vô   ệu.  ủy 

k t quả bán đấu   á t   sản n  y 23/11/2015 do Côn  ty trác  n  ệm  ữu   n 

đấu   á C t ực   ện đố  vớ  t   sản bán đấu   á l  quyền sử dụn  đất có d ện tíc  

17.424m
2
 t   t ôn Đ n  T  n, xã P ước Tân,  uyện P  và ngườ  trún  đấu   á l  

Ôn  Đo n Văn B.  

1.2. Buộc Ôn  Đo n Văn B và B  P an T   T    ao l   quyền sử dụn  đất 

có d ện tíc  17.424m
2
 t   t ôn Đ, xã P,  uyện P, tỉn  Bìn  P ước v  các t   sản 

 ắn l ền vớ  đất t eo k t quả t ẩm đ n  t   c ỗ n  y 24/5/2018   m: Hàng rào 

  c  có c  ều n an  63m, c  ều d   70m; 01 n   xưởn  d ện tíc  210m
2
 (c  ều 

n an  07m, c  ều d   30m); 01 n   t m d ện tíc  80m
2
 (c  ều n an  04m, c  ều 

d   20m) nằm sát   n  r o p ía Tây, k un  sắt, má  lợp tôn, nền x  măn  v  

p ần   n  r o p ía Tây c  ều d   15m xây   c , tườn  tô còn l   tườn  xây 

  c  cao 1,2m k ôn  tô, p ía tr n   ăn  lướ  B40, c  ều d     t đất c o b  

N uyễn T   T u D  và Ôn  Võ Văn K t m quản lý, sử dụn . Các t   sản  ắn l ền 
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vớ  đất tr n sẽ được   ả  quy t k   các b n y u cầu   ả  quy t  ợp đ n  t   c ấp 

t   sản của b n t ứ ba số 10947/ ĐTC-BĐS/TCB-BD n  y 02/6/2011   ữa b n 

n ận t   c ấp Ngân hàng TMCP K  v  b n t   c ấp  ộ b  N uyễn T   T u D .  

Buộc Ôn  Đo n Văn B và B  P an T   T    ao l   GCNQSDĐ số Y 

272760 do UBND huyện P ước  on , tỉn  Bìn  P ước cấp c o  ộ b  N uyễn 

T   T u D n  y 13/01/2004, được C   n án  Văn p òn  đăn  ký đất đa   uyện 

P , tỉn  Bìn  P ước cấp c o Ôn  Đo n Văn B n  y 18/12/2015 t   tran  4 c o 

Ngân hàng TMCP K  quản lý. 

Buộc Ngân hàng TMCP K  hoàn trả l   c o ông Bvà bà Th số t ền 

1.793.000.000đ (Một tỷ bảy trăm c ín mươ  ba tr ệu đ n ). 

1.3. Buộc Ngân hàng TMCP K  p ả  b   t ườn  t  ệt     c o b  N uyễn 

T   T u D  và Ôn  Võ Văn K số t ền 302.479.007đ (Ba trăm lẻ  a  tr ệu bốn 

trăm bảy mươ  c ín n  ìn k ôn  trăm lẻ bảy đ n ) 

Đố  vớ  trác  n  ệm l  n đớ  b   t ườn  t  ệt     c o Ôn  Đo n Văn B và 

B  P an T   T  của Ngân hàng TMCP K  và Côn  ty trác  n  ệm  ữu   n đấu 

giá C sẽ được   ả  quy t bằn  một vụ án k ác k   có y u cầu t eo quy đ n  của 

pháp luật. 

Kể từ n  y bản án có   ệu lực p áp luật v  các đươn  sự có đơn y u cầu t   

  n  án, n u Ngân hàng TMCP K  c ưa t ực   ện n  ĩa vụ t an  toán t ền n ư 

tr n t ì còn p ả  c  u lã  suất quy đ n  t   k oản 2 Đ ều 468 Bộ luật dân sự năm 

2015 tươn  ứn  vớ  số t ền v  t ờ    an c ưa t     n  án. 

1.4. K  n n    Văn p òn  đăn  ký đất đa   uyện P , tỉn  Bìn  P ước  ủy 

nộ  dun      t   tran  4 G ấy c ứn  n ận quyền sử dụn  đất số Y 272760 n  y 

13/01/2004 do Chi nhánh Văn p òn  đăn  ký đất đa   uyện P    “C uyển QSD 

đất to n bộ d ện tíc  c o Ôn  Đo n Văn B, s n  năm: 1977, CMND số: 

28538241; t ườn  trú t  : T ôn Đ, xã P,  uyện P, tỉn  Bìn  P ước t eo  ợp 

đ n  mua bán t   sản trún  đấu   á số: 1058, quyển số 02/2015-TP/CC-

SCC/ ĐGD được Văn p òn  côn  c ứn  Đc ứn  t ực n  y 24/11/2015”. 

2. Đìn  c ỉ y u cầu k ở  k ện bổ sun  của n uy n đơn về v ệc đề n     ủy 

một p ần  ợp đ n  tín dụn    n mức số  D1601900280 ký lần đầu n  y 

19/01/2016; T ỏa t uận sửa đổ  bổ sun   ợp đ n  tín dụn  số 

01/ D1601900280 n  y 24/12/2016 v  T ỏa t uận sửa đổ  bổ sun   ợp đ n  

tín dụn  số 02/ D1601900280 n  y 02/12/2017   ữa Ngân hàng TMCP S  và 

Ôn  Đo n Văn B, B  P an T   T  do l  n quan đ n quyền sử dụn  đất có d ện 

tích 17.424m
2
 ông B, bà Th t   c ấp c o Ngân hàng TMCP S  – Chi nhánh Bình 

P ước – P òn    ao d c  P ước  on  để bảo đảm t ền vay. 

Đìn  c ỉ một p ần y u cầu k ở  k ện của n uy n đơn về v ệc y u cầu b  

đơn b   t ườn    á tr  n ô  n   tôn. 

3. K ôn  c ấp n ận áp dụn  b ện p áp k ẩn cấp t m t ờ  “Cấm c uyển 

d c  quyền về t   sản đố  vớ  t   sản đan  tran  c ấp” đố  vớ  mản  đất có d ện 

tích 17.424m
2
 tọa l c t   Thôn Đ, xã P,  uyện P, tỉn  Bìn  P ước. 
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4. K  n n    Côn  an  uyện P , tỉn  Bìn  P ước t  p tục đ ều tra l m rõ 

  n  v    ả m o   ấy tờ, t   l ệu của Côn  ty TNN   Đấu   á C . 

N o   ra, bản án còn tuy n về p ần c   p í tố tụn , án p í, n  ĩa vụ t   

hành án, quyền k án  cáo của các đươn  sự t eo luật đ n .  

N  y 26/11/2018 n ườ  có quyền lợ , n  ĩa vụ l  n quan ôn  Đo n Văn B, 

b  P an T   T có đơn k án  cáo y u cầu Tòa án cấp p úc t ẩm k ôn  c ấp 

n ận y u cầu của n uy n đơn buộc ôn  b  p ả    ao l   quyền sử dụn  đất có 

d ện tíc  17.424m
2
 t   t ôn Đ n  T  n, xã P ước Tân,  uyện P ú R ền , tỉn  

Bìn  P ước v  các t   sản  ắn l ền vớ  đất   m:   n  r o   c  có c  ều n an  

63m, c  ều d   70m; 01 n   xưởn  d ện tích 210m
2
 (c  ều n an  07m, c  ều d   

30m); 01 n   t m d ện tíc  80m
2
; K ôn  c ấp n ận y u cầu  ủy GCNQSDĐ 

(c ỉn  lý tran  4) của n uy n đơn. 

Ngày 28/11/2018 N ân   n  TMCP K có đơn k án  cáo y u cầu Tòa án 

cấp p úc t ẩm   ả  quy t bác to n bộ nộ  dun  yêu cầu k ở  k ện của b  N uyễn 

T   T u D . 

N  y 17/12/2018 V ện trưởn  V ện k ểm sát n ân dân tỉn  Bìn  P ước 

k án  n    đố  vớ  bản án số 25/2018/DS-ST n  y 15/11/2018 của Tòa án n ân 

dân  uyện P ú R ền , tỉn  Bìn  P ước t eo  ướn  sửa bản án sơ t ẩm về g ả  

quy t  ậu quả của  ợp đ n  mua bán t   sản bán đấu   á   ữa Côn  ty TN   

đấu   á Cửu  on  v  ôn  Đo n Văn Bé; t  n   n  đ n    á t ửa đất d ện tíc  

17.424m
2
 t   t ôn P ước Tân, xã P ước Tín,  uyện P ước  on , tỉn  Bìn  

P ước v  t   sản tr n t ửa đất n y.  

T   p   n tòa p úc t ẩm: B  đơn vẫn   ữ n uy n y u cầu k án  cáo. 

N ườ  có quyền lợ , n  ĩa vụ l  n quan ôn  B, b  T vẫn   ữ n uy n y u 

cầu k án  cáo; 

Đ   d ện V ện k ểm sát n ân dân tỉn  Bìn  P ước vẫn   ữ n uy n y u cầu 

k án  n   . 

Quan đ ểm của đ   d ện V ện k ểm sát n ân dân tỉn  Bìn  P ước:  

Về v ệc tuân t eo p áp luật của T ẩm p án, T ư ký v   ộ  đ n  xét xử: 

Kể từ n  y t ụ lý vụ án v  t   p   n tòa T ẩm p án, T ư ký v   ộ  đ n  xét xử 

tuân t ủ đún  các quy đ n  của Bộ luật tố tụn  dân sự.  

Về nộ  dun    ả  quy t vụ án: Đề n     ộ  đ n  xét xử áp dụn  k oản 3 

Đ ều 308, Đ ều 310 Bộ luật tố tụn  dân sự năm 2015  ủy án sơ t ẩm. 
 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 

Căn cứ v o các t   l ệu, c ứn  cứ đã được xem xét t   p   n tòa, k t quả 

tran  tụn  t   p   n tòa. Xét y u cầu k án  cáo của b  đơn, n ườ  có quyền lợ , 

n  ĩa vụ l  n quan,  ộ  đ n  xét xử t ấy rằn : 

  [1] Đố  vớ  y u cầu  ủy  ợp đ n  bán đấu   á t   sản   ữa Ngân hàng 

TMCP K  và Côn  ty TN   Đấu   á C . 

 T eo  ợp đ n  t   c ấp t   sản số 10947/ ĐTC-BĐS/TCB-BD ngày 

02/6/2011   ữa b n n ận t   c ấp l  Ngân hàng TMCP K  v  b n t   c ấp l  b  

N uyễn T   T u D , Ôn  Võ Văn K và Ông Võ Minh P t   Đ ều 8.1 của  ợp 
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đ n  này các b n có t ỏa t uận “Khi có tranh chấp trong việc thực hiện bản hợp 

đồng này thì trước hết các bên phải gặp nhau bàn bạc, thương lượng giải quyết 

thỏa đáng. Khi không thống nhất được thì các bên có quyền yêu cầu Tòa án 

nhân dân có thẩm quyền xét xử” (bút lục 17). Do đó, ngày 20/6/2013, Ngân 

hàng TMCP K  có đơn k ở  k ện Côn  ty cổ p ần XNK T ra Tòa án nhân dân 

t   xã P để y u cầu Tòa án   ả  quy t buộc Côn  ty cổ p ần XNK T p ả  có 

n  ĩa vụ trả nợ, n u Côn  ty cổ p ần XNK T k ôn  trả được nợ t ì đề n    

được p át mã  các t   sản t   c ấp (bút lục từ 148-152). Ngày 05/11/2013 Tòa 

án n ân dân t   xã P đã t ụ lý vụ án nêu trên. N ư vậy, Ngân hàng TMCP K  đã 

k ở  k ện Côn  ty XNK T an  Sơn t   Tòa án n ân dân t   xã P t eo đún  t ỏa 

t uận tron   ợp đ n  t   c ấp đã ký   ữa các b n nên trong quá trình Tòa án 

đan    ả  quy t vụ v ệc tr n Ngân hàng TMCP K  k ôn  được quyền tự xử lý t   

sản bảo đảm k   c ưa có bản án, quy t đ n  có   ệu lực p áp luật của Tòa án. 

T   n ưn  vào ngày 16/9/2015, Ngân hàng TMCP K  đã ban hành Thông báo 

về v ệc xử lý t   sản bảo đảm để t u     nợ số 1502/2015/TB-TCB (bút lục 32). 

Ngày 01/10/2015, Ôn  Võ Văn K và bà N uyễn T   T u D  đã có đơn k  n n    

 ử  Tòa án n ân dân t   xã P vớ  nộ  dun  đề n    Tòa án n ân dân t   xã P 

c ín  t ức có văn bản y u cầu Ngân hàng TMCP K  p ả  c ấm dứt n ay   n  v  

bán đấu   á t   sản của   a đìn  ôn  b  để c ờ p án quy t của Tòa án (bút lục 

147). Tuy nhiên, ngày 12/10/2015 Ngân hàng TMCP K  vẫn ký  ợp đ n  bán 

đấu   á số  CM104/15/ ĐĐG-CL vớ  Côn  ty TN   Đấu   á C để Công ty 

TN   Đấu   á C bán đấu   á t   sản l  quyền sử dụn  đất tr n vào ngày 

23/11/2015 cho ông B, bà Th l  trá  p áp luật. Sau k   bán xon  t   sản t   c ấp 

trên, ngày 30/12/2015 Ngân hàng TMCP K  đã rút đơn k ở  k ện v  được Tòa 

án n ân dân t   xã P ra Quy t đ n  Đìn  c ỉ   ả  quy t vụ án (bút lục 12). Do 

đó,  ộ  đ n  xét xử có đủ căn cứ xác đ n   ợp đ n  bán đấu   á t   sản số 

 CM104/15/ ĐĐG-C  n  y 12/10/2015   ữa Ngân hàng TMCP K  và Công ty 

TN   Đấu   á C l  vô   ệu. 

[2] Đố  vớ  y u cầu  ủy k t quả bán đấu   á v   ủy  ợp đ n  mua bán t   

sản bán đấu   á   ữa Côn  ty TN   Đấu   á C và Ôn  Đo n Văn B,  ộ  đ n  

xét xử xét t ấy: 

 D ện tíc  17.424m
2
 của  ộ   a đìn  bà D được UBND  uyện P cấp G ấy 

c ứn  n ận quyền sử dụn  đất n  y 13/01/2004 t ì mản  đất tr n t uộc đ a 

p ận t ôn P, xã P,  uyện P(cũ), tỉn  Bìn  P ước. Tuy n   n, t eo Quy t đ n  số 

85/QĐ-UBND n  y 13/01/2010 của Ủy ban n ân dân tỉn  Bìn  P ước t ì thôn 

P, xã P,  uyện Pđổ  t  n  t ôn Đ n  T  n, xã P ước Tân t uộc đ a p ận   n  

c ín  của  uyện B  G a Mập, tỉn  Bìn  P ước. Đ n n  y 15/5/2015,  uyện P  

được t  n  lập t eo N    quy t số 931/NQ-UBTVQ 13 của Ủy ban t ườn  vụ 

Quốc  ộ  t ì t ôn Đ n  T  n, xã P ước Tân t uộc đ a p ận   n  c ín  của 

 uyện P . N ư vậy, Côn  ty TN   Đấu   á C k   t  n   n  t ủ tục bán đấu   á 

t   sản l  quyền sử dụn  đất tr n p ả  t ực   ện v ệc n  m y t T ôn  báo bán 

đấu   á t   sản t   trụ sở Ủy ban n ân dân xã P ước Tân,  uyện P  mớ  đún . Do 

đó, n  y 23/10/2015, Công ty TN   Đấu   á C  đã t  n   n  n  m y t T ôn  

báo bán đấu   á t   sản t   Ủy ban n ân dân xã P ước Tín, t   xã P ước  on  



13 

 

(bút lục 73) l  k ôn  đún . T   B  n bản lấy lờ  k a  n  y 11/01/2018, đ   d ện 

t eo ủy quyền của Côn  ty TN   Đấu   á C trình bày lý do n  m y t T ôn  

báo bán đấu   á t   sản t   trụ sở Ủy ban n ân dân xã P ước Tín, t   xã P ước 

Long do Côn  ty căn cứ v o  ợp đ n  bán đấu   á t   sản số 

 CM104/15/ ĐĐG-CL vớ  Ngân hàng TMCP K v   ợp đ n  t   c ấp do 

N ân   n  cun  cấp c o Côn  ty đều t ể   ện đ a c ỉ t ửa đất t   xã P ước Tín, 

t   xã P ước  on  (bút lục 65). Tuy n   n, t eo quy đ n  t   K oản 3 Đ ều 26 

N    đ n  17/2010/NĐ-CP n  y 04/3/2010 của C ín  P ủ về bán đấu   á t   sản 

thì Côn  ty TN   Đấu   á C k   t  n   n  t ủ tục bán đấu   á t   sản p ả  có 

trác  n  ệm k ểm tra tín  c ín  xác của các t ôn  t n về t ửa đất. V ệc Công ty 

c ỉ căn cứ v o các  ợp đ n  tr n để n  m y t t   Ủy ban n ân dân xã P ước Tín, 

t   xã P ước  on  l  v  p  m k oản 1 Đ ều 28 N    đ n  17/2010/NĐ-CP ngày 

04/3/2010 của C ín  P ủ. Mặt k ác, k oản 1 Đ ều 28 N    đ n  số 

17/2010/NĐ-CP quy đ n  n o   v ệc n  m y t côn  k a  t ôn  báo t   trụ sở Ủy 

ban xã, p ườn , t   trấn nơ  có bất độn  sản t ì còn p ả  n  m y t t   nơ  có bất 

độn  sản bán đấu   á v  T ôn  tư l  n t c  số 23/2010/TT n  y 06/12/2010 của 

Bộ Tư p áp có  ướn  dẫn: “Tron  trườn   ợp k   n  m y t t   nơ  có bất độn  

sản t ì tổ c ức bán đấu   á t   sản p ả  lưu t   l ệu,  ìn  ản  về v ệc n  m y t 

tron     sơ  oặc lập văn bản có xác n ận của Ủy ban n ân dân xã, p ườn  c n  

n  y về v ệc đã n  m y t, t ôn  báo côn  k a  t   nơ  có bất độn  sản”. N  y 

23/10/2015, đ   d ện Côn  ty TN   Đấu   á C t  n   n  n  m y t t   nơ  có t   

sản bán đấu   á l  t ửa đất, v ệc n  m y t có n ườ  c ứn  k  n l  ông N uyễn 

Văn T ký và     rõ  ọ t n (bút lục 88) n ưn  b  n bản k ôn  có xác n ận của 

c ín  quyền đ a p ươn  t eo quy đ n . T   B  n bản lấy lờ  k a  n  y 

11/01/2018, ông Nghiêm Xuân D, đ   d ện t eo ủy quyền của Công ty TNHH 

Đấu   á C –đ n  t ờ  cũn  l  n ườ  t ực   ện v ệc n  m y t tr n trìn  b y 

“Ngày 23/10/2015, Công ty có niêm yết công khai tài sản bán đấu giá tại nơi có 

tài sản bán đấu giá tại thôn Phước Tân, xã Phước Tín, thị xã Phước Long. Việc 

niêm yết trên có xác nhận của ông Nguyễn Văn Thành” (bút lục 65). 

 Ngày 17/4/2018, Tòa án t  n   n  lấy lờ  k a  của ôn  T  n , ông Thành 

k ẳn  đ n  k ôn  c ứn  k  n v ệc Côn  ty TN   Đấu   á C  n  m y t v  côn  

k a  t   sản bán đấu   á l  quyền sử dụn  đất của bà D và Tòa án t  n   n  xác 

m n  t   đ a p ươn  xác đ n  xung quanh k u vực rẫy của   a đìn  bà D c ỉ có 

một mìn  ôn  l  Cao Văn T . (bút lục 166, 195).  

 N ườ  có quyền lợ , n  ĩa vụ l  n quan Ôn  Đo n Văn B cũn  c o rằn   

ôn  k ôn  n ìn t ấy có t ôn  báo bán đấu   á n o dán tr n đất của   a đìn  bà 

D mà c ỉ n ìn t ấy 01 tấm bản      số đ ện t o   cần bán đất.    n l c t eo số 

đ ện t o       tr n bản  ôn  mớ  b  t mản  đất của   a đìn  bà D sẽ được bán 

đấu   á. 

N ư vậy, Côn  ty TN   Đấu   á C k ôn  t  n   n  n  m y t t ôn  báo 

bán đấu   á t   nơ  có t   sản bán đấu   á t eo quy đ n  của p áp luật. Mặt k ác, 

B  n bản n  m y t n  y 23/10/2015 t   nơ  t ửa đất bán đấu   á do Công ty 

TN   Đấu   á C  t  n   n  k ôn  có xác n ận của c ín  quyền đ a p ươn , có 

dấu   ệu   ả m o c ữ ký t   mục n ườ  c ứn  k  n. Từ n ữn  p ân tíc  tr n, có 
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đủ căn cứ xác đ n  Côn  ty TN   Đấu   á C  đã v  p  m quy đ n  về t ủ tục 

n  m y t, t ôn  báo côn  k a  v ệc đấu   á t   sản quy đ n  t   Đ ều 28 N    

đ n  số 17/2010/NĐ-CP n  y 04/3/2010 của C ín  P ủ về bán đấu   á t   sản.  

 ơn nữa, n ư đã n ận đ n  ở p ần [1], do  ợp đ n  bán đấu   á t   sản số 

 CM104/15/ ĐĐG-C  n  y 12/10/2015   ữa Ngân hàng TMCP K  và Công ty 

TN   Đấu   á C  là vô h ệu n n  ợp đ n  mua bán t   sản bán đấu   á số 

 CM104/15/ ĐMBTS-CL ngày 23/11/2015   ữa Đơn v  tổ c ức bán đấu giá 

Côn  ty TN   Đấu   á C  và cá n ân mua được t   sản bán đấu giá ông Blà vô 

  ệu v   ủy k t quả đấu   á t   sản t eo B  n bản bán đấu   á t   sản số 

104/15/BBĐGC - CM n  y 23/11/2015 của Côn  ty TN   Đấu   á C . Do 

 ợp đ n  bán đấu   á t   sản   ữa Ngân hàng TMCP K  v  Côn  ty TN   Đấu 

  á Cửu  on  v   ợp đ n  mua bán t   sản bán đấu   á   ữa Công ty TNHH 

Đấu   á C  và Ôn  Đo n Văn B vô   ệu n n các b n p ả  trả c o n au n ữn   ì 

đã n ận t eo quy đ n  p áp luật, n n cần buộc Ngân hàng TMCP K  p ả  trả l i 

cho ông Bvà bà Th số t ền 1.793.000.000 đ n . 

[3]. Đố  vớ  y u cầu  ủy G ấy c ứn  n ận quyền sử dụn  đất do C   n án  

Văn p òn  đăn  ký đất đa   uyện Pđã cấp c o Ôn  Đo n Văn B ngày 

18/12/2015.  ộ  đ n  xét xử xét t ấy: N ư đã p ân tíc  ở mục [1] v  mục [2], 

do  ợp đ n  mua bán t   sản bán đấu   á số  CM104/15/ ĐMBTS-CL ngày 

23/11/2015   ữa Côn  ty TN   Đấu   á C  và Ôn  Đo n Văn B vô   ệu n n 

k ôn  p át s n  quyền sử dụn  đất  ợp p áp đố  vớ  t ửa đất có d ện tíc  

17.424m
2
 t   t ôn Đ n  T  n, xã P ước Tân,  uyện P  do Chi nhánh Văn p òn  

đăn  ký đất đa   uyện Pcấp c o Ôn  Đo n Văn B n  y 18/12/2015. Đ   d ện 

t eo ủy quyền của Văn p òn  đăn  ký đất đa  tỉn  Bìn  P ước có quan đ ểm sẽ 

căn cứ v o bản án của Tòa án có   ệu lực để t ực   ện các quy trìn , t ủ tục l  n 

quan đất đa  đún  quy đ n  của p áp luật. Do đó, k  n n    C   n án  Văn 

p òn  đăn  ký đất đa   uyện P , tỉn  Bìn  P ước  ủy G ấy c ứn  n ận quyền 

sử dụn  đất đã cấp c o Ôn  Đo n Văn B ngày 18/12/2015 t   tran  4. 

[4]. Đố  vớ  y u cầu buộc ông B, bà Th trả l   quyền sử dụn  t ửa đất số 

727/CN do Ủy ban n ân dân  uyện P ước  on  (cũ) cấp c o  ộ bà D.  ộ  đ n  

xét xử xét t ấy: 

Quyền sử dụn  đất có d ện tíc  17.424m
2
 t   t ôn Đ n  T  n, xã P ước 

Tân,  uyện P do  ộ   a đìn  bà D t   c ấp t   Ngân hàng TMCP K  – chi nhánh 

Bìn  Dươn  để đảm bảo c o k oản vay 2.174.941.600 đ n  của Côn  ty cổ 

p ần XNK T an  Sơn. T eo quy đ n  t   k oản 1, k oản 2 Đ ều 342 Bộ luật 

dân sự năm 2005: “T   c ấp t   sản l  v ệc một b n (sau đây  ọ  l  b n t   

c ấp) d n  t   sản t uộc sở  ữu của mìn  để bảo đảm t ực   ện n  ĩa vụ đố  vớ  

b n k a (sau đây  ọ  l  b n n ận t   c ấp) v  k ôn  c uyển   ao t   sản đó c o 

b n n ận t   c ấp” v  “T   sản t   c ấp do b n t   c ấp   ữ”.   

N ư đã p ân tíc  ở mục [1] v  mục [2] nêu trên nên  ộ  đ n  xét xử c ấp 

n ận y u cầu k ở  k ện n y của bà D , buộc vợ c  n  Ôn  Đo n Văn B và Bà 

P an T   T    ao l   quyền sử dụn  đất có d ện tíc  17.424m
2
, đất tọa l c t   

t ôn Đ, xã P,  uyện P, tỉn  Bìn  P ước v  các t   sản tr n đất t eo k t quả xem 

xét thẩm đ n  t   c ỗ n  y 24/5/2018 c o  ộ   a đìn  bà D t m quản lý v  buộc 



15 

 

ông B, bà Th   ao l   G ấy c ứn  n ận quyền sử dụn  đất số Y 272760 do 

UBND  uyện P cấp c o  ộ b  N uyễn T   T u D  n  y 13/01/2004 được C   

n án  Văn p òn  đăn  ký đất đa   uyện P , tỉn  Bìn  P ước cấp c o Ôn  Đo n 

Văn B t   tran  4 c o Ngân hàng TMCP K  quản lý l  p    ợp vớ  quy đ n  của 

p áp luật. N ữn  t   sản  ắn l ền đất sẽ được xử lý k     ả  quy t tran  c ấp l  n 

quan đ n  ợp đ n  t   c ấp t   sản số 10947/ ĐTC-BĐS/TCB-BD ngày 

02/6/2011   ữa Ngân hàng TMCP K  - C   n án  Bìn  Dươn  v   ộ b  N uyễn 

T   T u D . 

[5] Xét v ệc   ả  quy t  ậu quả của  ợp đ n  vô   ệu: 

[5.1] Đố  vớ  y u cầu của bà D buộc Ngân hàng TMCP K  b   t ườn  t  ệt 

   ,  ộ  đ n  xét xử xét t ấy: N ư đã p ân tíc  ở tr n, v ệc Ngân hàng TMCP 

K  ký  ợp đ n  bán đấu   á t   sản l  quyền sử dụn  đất  ộ   a đìn  bà D đan  

t   c ấp t   Ngân hàng TMCP K  – C   n án  Bìn  Dươn  vớ  Công ty TNHH 

Đấu   á C  l  trá  p áp luật. Do đó cần buộc Ngân hàng TMCP K  p ả  có trác  

n  ệm b   t ườn  t  ệt     c o   a đìn  bà D , tổn  số t ền l  302.479.007 đ n  

n ư cấp sơ t ẩm đã xem xét n ận đ n  l  p    ợp. 

[5.2] Đố  vớ  y u cầu của ôn  Bé, b  T ủy: 

Xét t ấy, n ư đã n ận đ n  ở p ần [1] [2], Ngân hàng TMCP K  đã v  

p  m p áp luật tron  v ệc ký  ợp đ n  mua bán t   sản bán đấu   á vớ  Công ty 

TN   Đấu   á C  và Côn  ty TN   Đấu   á C  đã v  p  m trìn  tự, t ủ tục bán 

đấu   á t   sản dẫn đ n p ả   ủy k t quả bán đấu   á. N n y u cầu của ông B, bà 

Th về v ệc bác y u cầu của bà D để ông B, bà Th t  p tục quản lý, sử dụn  đất l  

k ôn  có cơ sở.  ơn nữa, ông Bmua trún  đấu   á l  quyền sử dụn  đất tr n vào 

n  y 23/11/2015, t ờ  đ ểm n y Bộ luật dân sự năm 2015, c ưa có   ệu lực t   

  n , do đó Bộ luật Dân sự năm 2005 vẫn đ ều c ỉn . T eo quy đ n  k oản 2 

Đ ều 138 của Bộ luật Dân sự năm 2005, n ườ  t ứ 3 n ay tìn  c ỉ được bảo vệ 

tron  trườn   ợp mua t   sản bán đấu   á t ôn  qua cơ quan t     n  án để t   

  n  bản án, quy t đ n  của Tòa án có   ệu lực p áp luật. 

Đố  vớ  y u cầu   ả  quy t  ậu quả của  ợp đ n  vô   ệu, mặc d  t eo b  n 

bản lấy lờ  k a  n  y 17/01/2018, ông B, bà Th có y u cầu N ân   n  TMCP K 

b   t ườn  v  được Tòa án n ân dân  uyện P  t ôn  báo l m đơn y u cầu độc 

lập t eo quy đ n  t   k oản 2 Đ ều 73, các Đ ều 202, 186, 189, 190 của Bộ luật 

Tố tụn  dân sự năm 2015 n ưn  ông B, bà Th không t ực   ện n n Tòa cấp sơ 

t ẩm đã tác  ra   ả  quy t bằn  một vụ án k ác khi ông B, bà Th có y u cầu. 

[7] Xét k án  n    của V ện k ểm sát n ân dân tỉn  Bìn  P ước đề n    

 ủy án sơ t ẩm,  ĐXX xét t ấy: Quan đ ểm V ện k ểm sát c o rằn : Đươn  sự 

có y u cầu b   t ườn  n ưn  Tòa án sơ t ẩm k ôn    ả  quy t l  có t   u sót, v  

p  m t ủ tục tố tụn  l  có căn cứ. Tuy n   n v  p  m tr n k ôn  l m ản   ưởn  

n    m trọn  đ n quyền v  lợ  íc   ợp p áp của ôn  Bé, b  T ủy. Bở  lẽ, Tòa 

án cấp sơ t ẩm đã  ướn  dẫn,   ả  t íc  về v ệc   ả  quy t  ậu quả của  ợp đ n  

vô   ệu, ông B, bà Th có y u cầu n ưn  k ôn  l m các t ủ tục n n Tòa án sơ 

t ẩm đã tác  ra để   ả  quy t sau l  có căn cứ nên không cần  ủy án sơ t ẩm.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

Từ n ữn  n ận đ n  n u tr n, t ấy rằn  cần   ữ n uy n bản án sơ t ẩm l  

p    ợp. 
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 [9] Án p í dân sự p úc t ẩm: Do k án  cáo của b  đơn N ân   n  TMCP 

K, n ườ  có quyền lợ , n  ĩa vụ l  n quan ôn  B, b  T k ôn  được c ấp n ận 

nên p ả  c  u t eo quy đ n  p áp luật. 

Vì các lẽ tr n; 
 

QUYẾT ĐỊNH: 

 

Căn cứ v o k oản 1 Đ ều 308 của Bộ luật Tố tụn  dân sự năm 2015; 

K ôn  c ấp n ận k án  cáo của b  đơn N ân   n  TMCP K, n ườ  có 

quyền lợ , n  ĩa vụ l  n quan ôn  Đo n Văn B, b  P an T   T. 

K ôn  c ấp n ận k án  n    của V ện k ểm sát n ân dân tỉn  Bìn  P ước. 

G ữ n uy n Bản án dân sự sơ t ẩm số 25/2018/DS –ST ngày 15 tháng 11 

năm 2018 của To  án n ân dân  uyện P , tỉn  Bìn  P ước. 

Căn cứ Đ ều 123, Đ ều 137, Đ ều 348, Đ ều 457 Bộ luật dân sự năm 2005; 

k oản 2 Đ ều 468 Bộ luật dân sự năm 2015; 

Căn cứ N    đ n  số 17/2010/NĐ-CP n  y 04/3/2010 của C ín  P ủ về 

bán đấu   á t   sản; 

Căn cứ N    Quy t số 326/UBTVQ  14 n  y 30/12/2016 của Uỷ ban 

t ườn  vụ Quốc  ộ  quy đ n  về mức án p í, lệ p í To  án. 

C ấp n ận y u cầu k ở  k ện của n uy n đơn b  N uyễn T   T u D . 

Tuy n bố  ợp đ n  bán đấu   á t   sản số  CM104/15/ ĐĐG-CL ngày 

12/10/2015   ữa Ngân hàng TMCP K  và Côn  ty trác  n  ệm  ữu   n đấu   á 

C vô   ệu. 

Tuy n bố  ợp đ n  mua bán t   sản bán đấu   á số 

 CM104/15/ ĐMBTS-C  n  y 23/11/2015 được Văn p òn  côn  c ứn  

Đ(nay l  Văn p òn  côn  c ứn  B   Văn N  ) c ứn  n ận số 1058 n  y 

24/11/2015   ữa Đơn v  tổ c ức bán đấu   á Côn  ty trác  n  ệm  ữu   n đấu 

giá C v  cá n ân mua được t   sản bán đấu   á Ôn  Đo n Văn B vô   ệu.  ủy 

k t quả bán đấu   á t   sản n  y 23/11/2015 do Côn  ty trác  n  ệm  ữu   n 

đấu   á C t ực   ện đố  vớ  t   sản bán đấu   á l  quyền sử dụn  đất có d ện tíc  

17.424m
2
 t   t ôn Đ n  T  n, xã P ước Tân,  uyện P  v  n ườ  trún  đấu giá là 

Ôn  Đo n Văn B.  

Buộc Ôn  Đo n Văn B và B  P an T   T    ao l   quyền sử dụn  đất có 

d ện tíc  17.424m
2
 t   t ôn Đ, xã P,  uyện P, tỉn  Bìn  P ước v  các t   sản  ắn 

l ền vớ  đất t eo k t quả t ẩm đ n  t   c ỗ n  y 24/5/2018   m:   n  r o   c  

có ch ều n an  63m, c  ều d   70m; 01 n   xưởn  d ện tíc  210m
2
 (c  ều n an  

07m, c  ều d   30m); 01 n   t m d ện tíc  80m
2
 (c  ều n an  04m, c  ều d   

20m) nằm sát   n  r o p ía Tây, k un  sắt, má  lợp tôn, nền x  măn  v  p ần 

  n  r o p ía Tây c  ều d   15m xây   c , tườn  tô còn l   tườn  xây   c  cao 

1,2m k ôn  tô, p ía tr n   ăn  lướ  B40, c  ều d     t đất c o b  N uyễn T   

Thu D  và Ôn  Võ Văn K t m quản lý, sử dụn . Các t   sản  ắn l ền vớ  đất tr n 

sẽ được   ả  quy t k   các b n y u cầu   ả  quy t  ợp đ n  t   c ấp t   sản của 

b n t ứ ba số 10947/ ĐTC-BĐS/TCB-BD n  y 02/6/2011   ữa b n n ận t   

c ấp Ngân hàng TMCP K  v  b n t   c ấp  ộ b  N uyễn T   T u D .  
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Buộc Ôn  Đo n Văn B và B  P an T   T    ao l   GCNQSDĐ số Y 

272760 do UBND  uyện P ước  on , tỉn  Bìn  P ước cấp c o  ộ b  N uyễn 

T   T u D  n  y 13/01/2004, được C   n án  Văn p òn  đăn  ký đất đa   uyện 

P , tỉn  Bìn  P ước cấp c o Ôn  Đo n Văn B n  y 18/12/2015 t   tran  4 c o 

Ngân hàng TMCP K  quản lý. 

Buộc Ngân hàng TMCP K  o n trả l   c o ông B v  số t ền 1.793.000.000đ 

(Một tỷ bảy trăm c ín mươ  ba tr ệu đ n ). 

Buộc Ngân hàng TMCP K p ả  b   t ườn  t  ệt     c o b  N uyễn T   

Thu D  và Ôn  Võ Văn K số t ền 302.479.007đ (Ba trăm lẻ  a  tr ệu bốn trăm 

bảy mươ  c ín n  ìn k ôn  trăm lẻ bảy đ n ) 

Đố  vớ  y u cầu   ả  quy t  ậu quả của  ợp đ n  vô   ệu sẽ được   ả  

quy t bằn  một vụ án k ác k   có y u cầu của Ôn  Đo n Văn B và B  P an T   

Th t eo quy đ n  của p áp luật. 

K  n n    Văn p òn  đăn  ký đất đa   uyện P, tỉn  Bìn  P ước  ủy nộ  

dun      t   tran  4 G ấy c ứn  n ận quyền sử dụn  đất số Y 272760 n  y 

13/01/2004 do Chi nhánh Văn p òn  đăn  ký đất đa   uyện P    “C uyển QSD 

đất to n bộ d ện tíc  c o Ôn  Đo n Văn B, s n  năm: 1977, CMND số: 

28538241; t ườn  trú t  : T ôn Đ, xã P,  uyện P, tỉn  Bìn  P ước t eo  ợp 

đ n  mua bán t   sản trún  đấu   á số: 1058, quyển số 02/2015-TP/CC-

SCC/ ĐGD được Văn p òn  côn  c ứn  Đc ứn  t ực n  y 24/11/2015”. 

Đìn  c ỉ y u cầu k ở  k ện bổ sun  của n uy n đơn về v ệc đề n     ủy 

một p ần  ợp đ n  tín dụn    n mức số  D1601900280 ký lần đầu n  y 

19/01/2016; T ỏa t uận sửa đổ  bổ sun   ợp đ n  tín dụn  số 

01/ D1601900280 n  y 24/12/2016 v  T ỏa t uận sửa đổ  bổ sun   ợp đ n  

tín dụn  số 02/ D1601900280 n  y 02/12/2017   ữa Ngân hàng TMCP S  và 

Ôn  Đo n Văn B, Bà Phan T   T  do l  n quan đ n quyền sử dụn  đất có d ện 

tích 17.424m
2
 ông B, bà Th t   c ấp c o Ngân hàng TMCP S  – chi nhánh Bình 

P ước – P òn    ao d c  P ước  on  để bảo đảm t ền vay. 

Đìn  c ỉ một p ần y u cầu k ở  k ện của n uy n đơn về v ệc y u cầu b  

đơn b   t ườn    á tr  n ô  n   tôn. 

K ôn  c ấp n ận áp dụn  b ện p áp k ẩn cấp t m t ờ  “Cấm c uyển d ch 

quyền về t   sản đố  vớ  t   sản đan  tran  c ấp” đố  vớ  mản  đất có d ện tíc  

17.424m
2
 tọa l c t   T ôn Đ, xã P,  uyện P, tỉn  Bìn  P ước. 

Về chi phí xem xét thẩm định tại chỗ và định giá tài sản: N uy n đơn b  

N uyễn T   T u D k ôn  p ả  c  u. Ngân hàng TMCP K p ả   o n trả l   số 

t ền 4.000.000 đ n  (Bốn tr ệu đ n ) c   p í xem xét t ẩm đ n  t   c ỗ v  đ n  

  á t   sản c o b  N uyễn T   T u D. 

Về án phí dân sự sơ thẩm: Ngân hàng TMCP K p ả  c  u 300.000đ n  (Ba 

trăm n  ìn đ n ) án p í dân sự k ôn  có   á n  c  v  15.124.000đ n  (Mườ  

lăm tr ệu một trăm  a  mươ  bốn n  ìn đ n ) án p í dân sự có   á n  c  về 

trác  n  ệm b   t ườn  t  ệt     c o b  Nguyễn T   T u D  và Ôn  Võ Văn K. 

 o n trả l   cho bà N uyễn T   T u D tổn  số t ền 10.600.000 đ n  (Mườ  

tr ệu sáu trăm n  ìn đ n ) t eo các B  n la  t u t ền số 026167 n  y 
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27/11/2017; Số  026341 ngày 28/3/2018 và số 026702 n  y 15/10/2018 của C   

cục t     n  án dân sự  uyện P . 

- Án phí dân sự phúc thẩm: Buộc Ngân hàng TMCP K p ả  c  u 

300.000đ n  (Ba trăm n  ìn đ n ), được k ấu trừ v o số t ền t m ứn  án p í 

mà Ngân hàng TMCP K đã nộp t eo b  n la  t u t ền số 026783, ngày 

11/12/2018 của C   cục T     n  án dân sự  uyện P , tỉn  Bìn  P ước. 

Buộc ôn  Đo n Văn B, b  P an T   T p ả  c  u 300.000đ n  (Ba trăm 

n  ìn đ n ), được k ấu trừ v o số t ền t m ứn  án p í m  ôn  B, b  T  đã nộp 

t eo b  n la  t u t ền số 026770, n  y 05/12/2018 của C   cục T i hành án dân 

sự  uyện P, tỉn  Bìn  P ước. 

Kể từ ngày bản án có hiệu lực pháp luật và các đương sự có đơn yêu cầu 

thi hành án, nếu Ngân hàng TMCP K chưa thực hiện nghĩa vụ thanh toán tiền 

như trên thì còn phải chịu lãi suất quy định tại khoản 2 Điều 468 Bộ luật dân sự 

năm 2015 tương ứng với số tiền và thời gian chưa thi hành án. 

Trườn   ợp bản án, quy t đ n  được t     n  t eo quy đ n  t   Đ ều 2  uật 

t     n  án dân sự t ì n ườ  được t     n  án dân sự, n ườ  p ả  t     n  án dân 

sự có quyền t ỏa t uận t     n  án, quyền y u cầu t     n  án, quyền tự n uyện 

t     n  án  oặc b  cưỡn  c   t     n  án t eo quy đ n  t   các Đ ều 6, 7 v  9 

 uật t     n  án dân sự, t ờ    ệu t     n  án được t ực   ện t eo quy đ n  t   

Đ ều 30  uật t     n  án dân sự 

Bản án p úc t ẩm có   ệu lực p áp luật kể từ n  y tuy n án./. 
 

Nơi nhận: 
- VKSND tỉn  Bìn  P ước; 

- TAND  uyện P ; 
- C   cục T ADS  uyện P ; 
- Các đươn  sự; 
- Lưu    sơ vụ án. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
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