TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap - Tw do - hanh phic

Bén an sb: 56/2019/DS-PT
Ngay 21-5-2019

VIV “Ylc hiy Hop dong ban ddu
gid tai san; Hop dong mua ban
tai san ban dau gid va két qua
ban dau gid tai san; BTTH; huy
GCNQSDP; trd lai QSDD”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyen Vian Khuong

Ong Nguyén Vin Thu

- Thee ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Phudc.

- DPqi di¢én Vién Kiém sdat nhan din tinh Binh Phwéc: Ong Trinh Duy
Trung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 21 théng 5 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s6: 51/2019/TLPT-DS ngay 05
thang 3 nam 2019 vé “Yéu cau hiy Hop dong ban dau gid tai san; Hop dong
mua bdn tdi san ban ddu gid va két qua ban ddu gid tai san; Boi thuong thiét
hai; Hiy Gidy chirng nhén quyén svr dung dat; trd lai quyén sit dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 25/2018/DS —ST ngay 15 thang 11 nam 2018
cua Toa 4n nhan dan huyén P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sb: 65/2019/QDPT-DS
ngay 27 thang 3 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s 33/2019/QDPT-DS
ngay 11 thang 4 nam 2019 gilra cac duong su:

*Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu D , sinh nim 1966 (c6 mit)

Dia chi: Khu phd P, phuong P, thi xa P, tinh Binh Phudc.

Nguoti bao vé quyen va lgi ich hop phap cta cia nguyén don:

Ong Nguyen Tan T — Luat su, Van phong luat su Hoa Sen - Poan luat su
Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit).

Pia chi: S6 18 Phan Bdi Chau, phuong 14, quan B, thanh phé HO Chi
Minh.

*Bi don: Ngan hang thuong mai C6 phan K
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Dia chi: 191 Ba Tri¢u, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ho Hung A— Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Nhat Q— Giam déc xir 1y no.
(Theo Van ban uy quyén sd 1493/QD-HPQT ngay 19/10/2016). Ong Quang uy
quyén lai cho 6ng Mai Van D— Chuyén vién xur Iy ng. (Theo Van ban uy quyén
s0 0011/2018/UQ-TCB ngay 03/01/2018) (c6 mat).
Dia chi: Tang 15, s6 9-11 T, phuong B, quan 1, thanh phé H5 Chi Minh.

*Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty trach nhiém hitu han d4u gia C
Dia chi: 1034 T, phuong 12, quan 3, TP H6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phudec M— Tong giam dbc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Van H, sinh nam 1955 (Theo
Vin ban ty quyén ngay 09/4/2019) (ving).
Dia chi: 1034 T, phuong 12, quan 3, TP HO Chi Minh

2. Ong Poan Vian B, sinh nam 1977 (c6 mat)

3. Ba Phan Thi Th, sinh nam 1980 (c6 mat)
Cung dia chi: Thén b, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc.

4. Ong V& Vian K, sinh ndam 1959 (c6 mit)

5. Ong V6 Minh P, sinh nam 1993 (c6 mit)
Cung dia chi: Khu phd P, phudng P, thi xa P, tinh Binh Phudc.

6. Vin phong ding ky dat dai tinh Binh Phudc
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vo Duy H- Giam dbe
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Ngoc T— Giam dbc chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén P(Theo Vian ban uy quyén s6 02/GUQ-VPDKDD
ngay 05/4/2018) (c6 don vang mat).

7.Van phong cong chimg D (nay la Van phong cong chirng Hoang Mai K)
(c6 don Xxin vang mat).
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Hoang Thi Mai K, chtic vu: Truéng Van
phong (c6 don vang mat).
Pia chi: S6 20, Qudc 16 14, khu phd Pha Cudng, phuong Tan Ph, thanh phd
Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

4. Nguoi khang c4o: Bi don Ngan hang TMCP K.
Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Poan Vin B, ba Phan Thi T.

5. Nguoi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu D trinh bay:

Nam 2004, vo chong ba nhan chuyén nhugng quyén st dung dat c6 dién
tich 17.424m” tai thon P, xa P, huyén P (nay 1a thon P, xa P, huyén P, tinh Binh
Phudc) cua vo chdng ong Truong D va ba Tran Thi T , trén dat c6 khoang 400
cay diéu trong khoang nam 2000, 2001. Pat c6 t can: Phia Pong giap duong
DT 749, phia Tay giap bung, phia Nam giap dat Ong Poan Vin B, phia Bac
giap dat ong Cao Vian T . Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong ba dugc cap
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Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 Y 272760 do Uy ban nhan dan huyén
Phudc Long (cii) cap ngay 13/01/2004 dimg tén ho ba Nguyén Thi Thu D

Nam 2012, gia dinh ba D lam mot ngdi nha ton c6 di¢n tich 60m?, khung
sit, nen Xi mang, mai lop ton dé cho cong nhan do vo chdng ba D thué & trong
coi trong diéu. Ngoai ra, gia dinh ba D con lam hang rao lu6i B40 c6 chiéu dai
khoang 100m, chiéu cao 1,8m giap dat Ong Poan Vin B.

Do c6 quen biét véi giam déc Cong ty c¢d phan XNK T nén ngay
02/6/2011, ba D thé chip manh dat trén cho Ngan hang thuong mai C6 phan K
— chi nhénh Binh Duong (sau ddy viét tat 1a Ngan hang TMCP K ) d¢ béo lanh
s6 tién vay 2.174.941.600 d6ng (Hai ty mot trim bay muoi tu triéu chin trdim
bén muoi mét nghin sau trim dong). Do Cong ty XNK Thanh Son khong thyc
hién nghia vu trd ng nén thang 11/2013, Ngan hang khoi kién Cong ty XNK
Thanh Son ra Toa an nhan dén thi x4 P, tinh Binh Phudc yéu cau Toa 4n giai
quyét budc Cong ty phai c6 nghia vu tra ng, ba D tham gia vu an vdi tu cach la
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan. Trong qua trinh Toa an nhan dan thi xa
P giai quyet vu 4n, ba da nhiéu lan dé nghi Ngan hang cho ba duoc chudc lai tai
san 1a quyén str dung dat ba da thé chap cho Ngan hang bang véi sb tién ba bao
lanh cho Cong ty Thanh Son vay 1a 2.174.941.000 dong. Ngoai ra, ba khong c6
bat ky thoa thuan nao khéc lién quan dén quyén st dung dat trén.

Ngay 15/12/2015, ba dén dat dé don dep, thu hoach diéu thi bi Ong Poan
Vin B dudi ra ngoai. Luc ndy ba méi biét manh dat ba thé chap cho ngan hang
d3 bi ngan hang ban du gia ngay 23/11/2015, Ong Poan Vian B di mua duoc tai
san ctia ba thong qua dau gia. Ba duoc biét Ngan hang di gia mao chit ky cta ba
dé lam thu tuc x6a thé chép tai Chi nhanh Vian phong dang ky . dat dai huyén P

Viée Ngan hang TMCP K ban dau gia tai san 1a quyén st dung dat gia
dinh ba dang the chap tai Ngan hang trong khi Toa an dang gidi quyet vu an ¢o
rat nhiéu khuat tat: Trong qu4 trinh giai quyét tai Toa an, ba da nhiéu lan de nghi
v0i dai dién ngén hang dugc chudc lai tai san bang voi s6 tién Cong ty cd phan
xuat nhap khau T vay 1a 2.174.941.000 dong nhung ngan hang lai ban dau gia
tai san cia gia dinh ba chi véi gia 1.793.000.000 dong, thap hon gia ma toi thoa
thuan tra cho Ngan hang. Sau khi ban dau gia xong lai gia mao chir ky cua ba
trong don xin x6a thé chap tai san dé chuyén tén cho Ong Poan Vin B. Do do,
Ngan hang TMCP K bén tai san cia gia dinh ba thong qua du gia 1a trai phap
luat nén ba dé nghi Toa an giai quyét hily Hop ddng mua ban tai san gitra Ngan
hang TMCP K — chi nhanh Binh Duong voi Cong ty trach nhiém hitu han ddu
gia C (sau day viét tat 1a Cong ty TNHH Pau gia C ); Hay két qua ban dau gia
gitta Cong ty TNHH Dau gla C v6i Ong Poan Vian B; Huy Gidy ching nhan
quyén st dung dét cap cho Ong Poan Vin B; Budc Ong Poan Vin B va Ba
Phan Thi Th tra lai quyén st dung dat d3 mua thong qua dau gia cho gia dinh ba;
Budc Ngan hang TMCP K phai boi thu:(mg cho gia dinh ba thiét hai s6 tién ban
diéu tir cac nam 2015, 2016, 2017; gia tri 400 cay diéu; gia tri ngdi nha ton va
hang rio da bi vo chong 6ng B, ba Th chit va thao d& udc tinh khoang
400.000.000 dong.

* Pai di€n bi don Ngan hang TMCP K trinh bay:
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Ngay 18/5/2011, Ngan hang TMCP K va Cong ty cd phan xuét nhap
khau T ky Hop dbéng cung cidp han mac tin  dung s6
107809/HDHMTD/TECHCOMBANK-BD v61 gia tri han muc dugc cép la
30.000.000.000 dong.

Pé dam bao cho mot phﬁn han murc tin dung néu trén, ho ba Nguyén Thi
Thu D dd ky Hop dong thé chap tai san cia bén thtr ba s 10947/HPTC-
BDS/TCB-BD ngay 02/6/2011, tai san thé chap la quyen st dung dat va tai san
gan lién véi dién tich dat 17. 424m tai thon Dong Tién, xa Phuéc Téan, huyén P
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 727/CN do UBND huyén Phudc
Long, tinh Binh Phudc cap. Hop dong thé chip dugc cong chung tai Phong cong
chtng sb 1 tinh Binh Phuéc va dang ky giao dich bao dam tai UBND huyén
Phudc Long, tinh Binh Phude ngay 02/6/2011.

Do Céng ty c6 phan XNK T vi pham nghia vu tra no nén ngay 25/3/2015,
Ngéan hang TMCP K da ndp don khai kién Cong ty Thanh Son ra Toa 4n nhan
dan thi xd P, yéu cau Cong ty Thanh Son thuc hién nghia vu theo hop dong tin
dung. Trong qua trinh T0a 4n nhan dan thi xa P dang giai quyét vu an, dé thu hoi
ng, Ngan hang TMCP K di ky hop dong véi Cong ty TNHH Pau gia C bén
d4u gia tai san 12 manh dét co6 dién tich 17.424m? ciia ho ba D dang thé chip tai
Ngan hang. Ngay 23/11/2015, Ong Poan Vin B da mua dugc tai san trén thong
qua ban dau gia do Cong ty TNHH Pau gia C thuc hién voi gia 1.793.000.000
ddng, sau d6 dng Bda thuc hién thu tuc sang tén theo quy dinh phap luat. S tién
ban dau gia sau khi trir di cac chi phi, Ngan hang TMCP K di thu no vao nghia
vu cua Cong ty Thanh Son theo hgp dbng tin dung.

Ngéan hang TMCP K khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta nguyén
don vi Hop dong thé chép tai san cta bén thur ba s6 10947 ngay 02/6/2011 da
dugc cong chimg tai Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Phudc va dang ky giao
dich bao dam tai Uy ban nhan dan thi xd Phuéc Long. Do d6, néu Coéng ty
Thanh Son khong tra dugc no theo hop dong tin dung thi ho ba D phai thyc hién
nghia vu cta bén thé chap theo quy dinh cua phap luat. Dbi voi qué trinh ban
dau gia tai san: Ngan hang TMCP K da uy quyén cho Cong ty TNHH Dau gia
C ban d4u gia tai san bao dam, Cong ty C da thuc hién viéc ban dau gia tai san
trén ding quy dinh phép luét. Do do, viéc ba D khdi kién Ngan hang TMCP K
ban d4u gié sai thu tuc 1a khong dung d6i twong khoi kién trong vu 4n nay.

* Dai dién nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty trach
nhiém hiru han dau gia C trinh bay:

Ngay 12/10/2015, Céng ty trach nhiém hitu han dau gia C (viét tit 1a
Cong ty TNHH Péu gia C ) ky Hop doéng ban ddu gia tai san s
HCM104/15/HPPG-CL véi Ngan hang TMCP K vé viéc ban tai san 1a quyén
st dung dat hop phap d6i véi thira dit s6 PT, dién tich 17.424m” toa lac tai thon
Phuéc Tan, xa Phudc Tin, huyén Phudc Long, tinh Binh Phuéc theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 Y 272760 do Uy ban nhan dan huyén Phuéc Long,
tinh Binh Phudc cép ngay 13/01/2004, gia dé nghi do Ngan hang TMCP K Ia
1.788.000.000 dong.



Ngay 13/10/2015, Cong ty TNHH Péu gia C ra Thong bao ban dau gia
tai san s6 HCM104/15/TBPG-CL thong bao ké hoach ban dau gia tai san trén.
Trong qua trinh thyc hién viéc ban ddu gid tai san, Cong ty TNHH Déu gia C da
thuc hién dﬁy di cac budc theo trinh tuy dugc quy dinh tai Nghi dinh $6
17/2010/NDb-CP ngay 04/3/2010 vé ban dau gia tai san, Thong tu sO
23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 hudng dan ‘Nghi dinh s 17/2010/ND-CP:
Niém yét thong bao trén bao glay 02 ky, niém yét tai UBND x@ Phudc Tin la dia
phuong noi c6 tai san; niém yét tai noi tai san toa lac; noi to chtrc ban dau gia
dang quy dinh phép luat.

Ngay 17/11/2015, Cong ty TNHH PA4u gia C tiép nhan 02 don ding ky
tham gia dau gia cua 6ng Nguyén Anh Vil va Ong Poan Vian B. Ca hai nop hd
so day du dung theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 23/11/2015, Cong ty TNHH PAau gia C to chirc ban ddu gia tai san
trén v4i su tham gia ctua cac bén: Pai dién Ngan hang TMCP K, dai dién Van
phong céng ching, 02 ngudi tham gia dau gia tai san. Toan bd dién bién phién
dau gia duoc 1ap thanh bién ban, cac bén tham gia cung ky vao bién ban.

Ngay 22/12/2015, Cong ty TNHH Péu gia C va Ngan hang TMCP K da
tién hanh thi tyc thanh 1y hop dong ban dau gia tai san.

Cong ty C cam két da thuc hién viéc ban dau gia téi san 1a quyén sir dung
hop phap ddi véi thira dat s6 PT, tong dién tich 17.424m” toa lac tai thon Phudc
Tan, xa Phudc Tin, huyén Phuoc Long, tinh Binh Phudce theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 727/CN do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh Binh
Phudc cap ngay 13/01/2004 ding theo quy dinh phap luat. Néu c6 sai sot, cong
ty s€ chiu trach nhi¢m trude phap luat.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Poan Vin B va Ba Phan
Thi Th cung trinh bay:

Ong ba va ba D co quen biét v6i nhau vi manh dat cua ba D giap ranh véi
dat nha 6ng ba. Do vg chong ong ba c6 nhu cau mudén mua dat nong nghiép dé
san xuat nén khi thay c6 tim bang thong bao ban dat dong trén ciy diéu cua gia
dinh ba D , vo chong ba di lién lac theo sb dién thoai trén bang thi dugc biét
manh dat can ban dau gia. Do dé, vo chong ong ba di mua thong qua Cong ty
TNHH Pau gia C . Ong ba di lam dung thu tuc theo yéu cau ctua Cong ty: it
coc 178.000.000 dong trude, sau do khoang 01 thang sau tham gia phién ban
dau gia tai san trén to chirc tai Thanh phd HO Chi Minh. Vg chdng 6ng ba da
mua duoc tai san trén voi gia gan 1,8 ty dong, dién tich dat 17.424m?. Sau khi
mua duogc tai san, vo chong ong ba co lam hop ddng c6 cong chimg va duoc xac
nhan vao trang 4 Gidy chtng nhan quyen stt dung dat dimg tén ho ba Nguyén
Thi Thu D. Trudc khi nhian mua dét thong qua Cong ty TNHH Péu gia C, vo
chdng ba biét manh dat nay ba D da rao ban tir mdy nim trudc nhung ba D dua
ra gia qué cao nén khong ai mua.

Sau khi nhan dat thong qua ban dau gia khoang 01 thang, ong ba da thé
chap manh dét trén va gop ca manh dat cua 6ng ba trude day cho Ngan hang
TMCP S — chi nhanh thi xd Phuéc Long dé vay sé tién 3.5 ty dong.



Hién trang dét khi 6ng ba mua 1a dat trong diéu khoang hon chuc nim
tudi, khong biét s6 lugng ciy bao nhiéu nhung gia dinh ba D b6 khong vuon
diéu miy nam khong cham soc nén diéu chét nhiéu, cé6 moc khap vuon. Sau khi
mua duoc dét, khoang 2,3 thang sau, vo chong 6ng ba pha hét vuon didu va lam
san phoi diéu, xay nha xuong trén dét. Nay 6ng ba di tra tién Ngan hang TMCP
Sdbi voi sb tién vay thé chap quyén st dung dat trén, Ngan hang di tra lai
GCNQSDBD cho 6ng ba.

Neu trong truong hop hop dong mua ban tai san dau gla bi huy thi ong ba
yéu cau Ngan hang TMCP K phai boi thuong cho 6ng ba gia tri manh dat theo
gia thi truong tai thoi diém hién nay va tién 1am san, xay nha xudng.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ong Vo Vin K trinh bay:

Ngay 02/6/2011, gia dinh ong thé chap manh dat ¢ dién tich 17.424m” tai
thon Pong Tién, xd Phudc Tan, huyén P , dat duoc cip Gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 727/CN do UBND huyén P (cii) cip ngay 13/01/2004 dé bao lanh
tién vay cho Cong ty ¢6 phan XNK T tai Ngan hang TMCP K — chi nhanh Binh
Duong. Do Cong ty Thanh Son khong thuc hién nghia vy trd ng nén thang
11/2013, Ngan hang TMCP K da khoi kién Cong ty dén Toa an nhéan dan thi xa
P, vo chong 6ng tham gia vu 4n voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan. Trong khi Toa an dang giai quyet thi Ngan hang da bén tai san l1a quyen su
dung dét trén cla gia dinh ong cho Ong Poan Vin B ma khong c6 su dong ¥ cia
ong.

Hanh vi cia Ngan hang TMCP K da gay thiét hai, lam anh hudéng dén
quyén va loi ich hop phap cua gia dinh 6ng. Do d6, ong dé nghi Toa an giai
quyét: Hiy Hop dong mua ban tai san gitta Ngan hang TMCP K — chi nhanh
Binh Duong vo1 Cong ty TNHH Pau gia C; Hay két qua ban dau gia gitra Cong
ty TNHH Péu gia C va Ong Poan Vin B; Huy Gidy ching nhén quyén st dung
dat cap cho Ong Poan Vian B; Tra lai quyén sir dung dat ma Ngan hang da ban
trai phép cua gia dinh 6ng; Budc Ngan hang TMCP K phai bdi thuong cho gia
dinh o6ng thiét hai sb tién ban diéu tir ndm 2015 dén nay, gia tri 400 cay diéu va
ngdi nha ton, hang rao bi vo chong 6ng Behit va thao d& theo gia ma Hoi dong
dinh gia dua ra.

* Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ong V6 Minh P trinh bay:

Ngay 02/6/2011, ong cung vdi gia dinh ky thé chap quyen su dung dat doi
v6i thira dat duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 727/CN ngay
13/01/2004 cuia gia dinh 6ng cho Ngan hang TMCP K — chi nhanh Binh Duong
dé bao lanh khoan vay 2.174.941.600 d6ng cho Cong ty c¢6 phan xuat nhap khau
T. Quyén sir dung dat nay do bd me 6ng (6ng Kiét, ba D ) mua, dng khdng c6
cong strc dong gbép vao khéi tai san nay. Do Cong ty cd phan XNK T khoéng
thuc hién nghia vu tra ng nén Ngan hang TMCP K da khai kién Cong ty ra Toa
an nhan dan thi xa P. Trong qua trinh Toa an nhan dan thi xa P giai quyet vu an,
ong cung véi gia dinh dé nghi ngan hang tao diéu kién dé gia dinh 6ng lay lai tai
san véi gia ngan hang cho Cong ty co phan XNK T vay tién. Nhung dén thang
12/2015, ngan hang d3 ban tai san cla gia dinh 6ng cho Ong Poan Vin B thong
qua dau gia.



Hanh vi ciia Ngén hang TMCP K da lam anh huong den quyén loi va gay
thiét hai cho gia dinh éng. Do d6, 6ng dé nghi Toa an giai quyét budc ngan hang
phai bdi thudng cho gia dinh 6ng gia tri s0 cay diéu bi chat pha, 03 ndm vy mua
bi that thu, cin nha cap 4 va hang rao bi pha huy. Udc tinh tong thiét hai la
400.000.000 dong (Bén tram triéu dong) va Huy Gidy ching nhan quyén st
dung dat cdp cho Ong Poan Vin B.

* Pai dién theo Gy quyén ciia nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
Vin phong diing ky dat dai tinh Binh Phwéc trinh bay:

Ngay 08/12/2015, Chi nhanh Van phong déang ky dat dai huyén P ¢6 tiép
nhén ho so xin x6a ding ky thé chap quyén st dung dat. Thanh phan ho so bao
gém: Gidy chimg nhan quyen str dung dat (ban chinh) mang tén ho ba Nguyen
Thi Thu D; Bién ban ban g1ao tai san ciia Cong ty TNHH Dau gla C cho Ong
Poan Vian B; Thong bao giai chdp ciia Ngan hang TMCP K; Pon xin diéu chinh
dia chi thtra dét ciia UBND x4 P; Pon yéu cau x6a ding ky thé chép o6 xac nhan
cta Ngén hang TMCP K.

Trén co so hd so va cac cin ct phap luat, Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén Pda tién hanh viéc x6a thé chap theo don dung quy dinh phép lut.

Vao ngay 18/12/2015, Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Pco
tiép nhan ho SO tir by phén mét cira cia UBND xa P, huyén P chuyén 1én vé
viée dé nghi cap Glay chtimg nhan quyén s dung dat cua Ong Poan Vian B.
Thanh phan hd so gom: Mot Gidy gioi thiéu tiép nhan hd so cia UBND x& P
ngay 16/12/2015; Hai bién lai nop tién vao tai khoan cua Ong Poan Vin B cho
Cong ty TNHH Pau gia C; Gidy chimg nhan quyen str dung dat (ban chinh)
mang tén ho ba Nguyén Thi Thu D ; Mot thong bao vé viée xur 1y tai san dé thu
hdi ng caa Ngan hang TMCP K ; Mot Hop dong thé chip tai san cta bén tht ba
cua Ngan hang TMCP K; Mot Blen ban ban déu gia tai san ctia Céng ty TNHH
Pau gia C; Hop dong mua ban tai san ddu gia ciia Vin phong cong chimg Pong
Xoai; Mot Bién ban ban giao tai san cua Cong ty TNHH Pau gia C; Mot don
dang ky bién dong mau 09a/dk.

Cian ctr ndi dung cac gidy to trong ho so thi Ong Poan Vin B c6 day du
phap 1y dé lién hé cac co quan chuyén mén tién hanh thuc hién viéc cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat.

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Pda cin ctr vao quy dinh phap
luat dé tiép nhan ho so.

Sau khi kiém tra noi dung thanh phan hé so day da va phu hop voi cac van
ban quy dinh ¢ lién quan, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Pda tién
hanh viéc ding ky va cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho Ong Poan
Vin B ngay 18/12/2015 theo dung quy dinh cua phap luat. Dong thot, tai thoi
diém va trudc khi tiép nhan va giai quyét hd so ding ky bién dong cap Glay
chung nhén quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
cia Ong Poan Vin B, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Pkhong
nhén dugc bat ky don thu khiéu nai hoic cong van phéi hop ‘ngan chan cua ca
nhan, to chic ndo c6 ndi dung lién quan dén viéc giai quyét hd so cap Gidy
ching nhén tring du gia cua 6ng Bé.



Ngay khi ban an cua Toa an c6 hi¢u luc phép luét thi Chi nhénh s€ lam can
ctr thye hién cac quy trinh, thi tuc lién quan dat dai (néu c6) dung quy dinh phap
luat.

“Nguwoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan dai dién Vin phong cong
chirng Bui Vian Ng trinh bay:

Qua kiém tra hd so luu va ddi chiéu véi quy dinh phap luat, Phong cong
ching Bui Van Ng nhén thdy: Hop dong mua ban tai san ban déu gia s6 HCM
104/15/HPMBTS-CL ngay 23/11/2005, s6 cong chimg 1058 quyén sd
02/TP/CC-SCC/HPDG dugc cong ching ngay 24/11/2015 1a cé co sd phap ly
va tudn thu dung trinh tu, quy dinh cta phap luat vé tham quyén, trinh tu, tha tuc
cong ching. Van phong cong chu’ng D (nay la van phong cong chimg Bui Van
Ng ) thay Cong ty TNHH Dau gia C ¢6 quyén ban dau gia tai san la quyén su
dung dat co dién tich 17.424m* do UBND huyén P cép G1ay chtng nhan quyén
str dung dat s6 Y 272760 ngay 13/01/2004 cho ho ba Nguyén Thi Thu D trén co
s& Hop dong ban dau gia tai san s6 HCM104/15/HPDG-CL ngay 12/10/2015
giita Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam véi Cong ty TNHH Dau gia C.
Sau khi Cong ty TNHH PA4u gia C tién hanh ban dau gia thi Ong Poan Vian B di
mua tring dau gia. Van phong cong ching P(nay 1a Van phong cong chiung Bui
Vin Ng ) d3 tién hanh cong chimg Hop dong mua ban tai san ban dau gia giita
don vi tO chtrc ban dau gia 1a Cong ty TNHH Pau gia C va nguoi mua duoc tai
san ban dau gia Poan Van B¢ sau khi kiém tra thu tuc va cac diéu kién cong
chtng dang quy dinh phéap lut vé cong chimg. Do d6, Vian phong cong ching
P(nay 1a Vin phong cong chimg Bui Vin Ng ) di tién hanh cong ching hop
d6ng mua ban tai san ban dau gia trén 1a dung quy dinh cta phap lut.

*Nguwoi lam chirng ong Cao Van T trinh bay:

Miéng riy ciia gia dinh ong giap ray cua gia dinh ba D do gia dinh ong str
dung tr nim 1970 dén nay.

Xung quanh khu vuc riy cta gia dinh ba D va rdy cua gia dinh 6ng chi c6
ong tén 1a Thanh. Do d6, viéc Cong ty TNHH Pau gia C thuc hién niém yét va
thong bao cong khai tai san ban dau gia cua ba D, tai muc nguoi chung kién ky
tén Nguyén Van T 14 sai vi 6ng khong ching kién viéc niém yét cua Cong ty,
chit ky va ho tén “Nguyén Vin Thanh” trong Bién bin xdc nhin ngay
23/10/2015 khong phai 1a chit ky va ho tén cia 6ng. Ong khang dinh Cong ty
TNHH Pau gia C di gia mao chit ky cua ong trong bién ban xac nhén.

Trude khi vo chong 6ng Bquan 1y va str dung dét thi dat rdy cua gia dinh ba
D chi toan cay diéu khoang 15 — 17 nam tudi. Gia dinh ba D muoén cong nhan
dén trong coi vuon diéu va bo phan cho cay diéu day du, sd luong cay diéu
khoang 400 dén 500 cay. Ngudn gbc miéng riy cua gia dinh ba D do trude day
ba D nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Thanh D , trén dit c6 sin cay diéu do gia
dinh ong Thanh P trong, gia dinh ba D tiép tuc khai thac, sir dung cay diéu chur
khong trong thém va ciing khong pha bo bét cay diéu di.

Trudc khi sir dung dat cta gia dinh ba D , vo chong 6ng Bcd vuon sat riy
ctia ba D . Sau niy ong thiy gia dinh ba D d3 1am hang rio bang kém gai sat



ranh v6i dat cia vg chong 6ng Bé, chiéu dai tir dudng xudng tan sudi khoang
250m.

Ngoai ra, gia dinh ba D con lam Ql Qgéi nha vach ton, mai ton, dién tich‘sﬁ’
dung nha bao nhiéu met 6ng khong bict d€ cho cong nhan ¢ tréng coi vuon diéu.
Gia dinh ba D lam ngdi nha nay sau khi nhan chuyén nhuong dat. Sau nay ngoi
nha nay bi do, 6ng khong biét ai d& nhung nén nha hién van con.

*Nguoi lam ching ba Trﬁn‘ Thi T trinh bay: 7

Nam 2004, vo chong ba (chong ba la 6ng Truong D ) chuyén nhuong cho
vg chong ba D manh dat ray c6 dién tich hon 1,7ha, trén dat c¢6 khodng 400 ciy
diéu trong tir ndm 1986. Sau khi nhén chuyén nhugng, ba D c6 lam mot ngoi
nha ton (ba khong biét di¢n tich nha cu th€) d€ cong nhén ¢ trong coi vuon diéu
va lam hang rao ludi B40 phia giap dat nha vg chong ong B¢, ba Thuy, chi€u dai
hang rao khodng hon 200m. Tt khi nhan chuyén nhugng den khi Ngan hang ban
dat cua ba D, ba D van thué cong nhan lam vuon diéu, van cham séc bon phan
cho vuon diéu theo dinh ky, hang nim van thu hoach diéu nhung ba Thanh
khong rd san lugng diéu bao nhiéu. S6 lugng cay diéu trén dat tir khi MY chong
ba D nhan chuyén nhugng dén khi vo chong 6ng B, ba Th chat di van khong
thay doi vi v chong ba D khong chat di cling khong trong thém.

Tai Ban an dan sy so tham so 25/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc quyeét dinh:

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Thu D .

1.1.Tuyén bd Hop dong ban dau gia tai san s6 HCM104/15/HPDG-CL
ngay 12/10/2015 gitra Ngan hang TMCP K va Cong ty trach nhiém hitu han dau
gia C vo hiéu.

+Tuyén bd Hop ddng mua ban tai san ban dau gida s
HCM104/15/HDMBTS-CL ngay 23/11/2015 dugc Van phong cong ching
P(nay la Vian phong cong chimg Bui Van Ng ) chung nhan sé 1058 ngay
24/11/2015 giita Pon vi t6 chic ban déu gia Cong ty trach nhiém hiru han dau
gia C va ca nhan mua duoc tai san ban déu gia Ong Poan Vin B vo hiéu. Huy
két qua ban dau gia tai san ngay 23/11/2015 do Cong ty trach nhiém hiru han
dau gia C thyc hién dbi vai tai san ban dau gia 1a quyén sir dung dat co6 dién tich
17.424m” tai thon Pong Tién, xa Phudc Tan, huyén P va nguoi trang du gia 1a
Ong Poan Vin B.

1.2. Budc Ong Poan Vian B va Ba Phan Thi Th giao lai quyén sir dung dat
co dién tich 17.424m? tai thon D, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc va cac tai san
gan lién véi dat theo két qua tham dinh tai chd ngay 24/5/2018 gom: Hang rao
gach co chidu ngang 63m, chiéu dai 70m; 01 nha xuéng dién tich 210m?* (chiéu
ngang 07m, chiéu dai 30m); 01 nha tam dién tich 80m? (chiéu ngang 04m, chiéu
dai 20m) nam sat hang rao phia Tay, khung sat, mai lop ton, nén xi mang va
phan hang rio phia Tay chiéu dai 15m xdy gach, tuong t6 con lai tudng xay
gach cao 1,2m khong to, phia trén giing ludi B40, chiéu dai hét dat cho ba
Nguyén Thi Thu D va Ong V& Vin K tam quan 1y, sir dung. Cac tai san gin lién
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v6i dat trén s& dugc giai quyét khi cac bén yéu cau giai quyét Hop dong thé chap
tai san cua bén thir ba s6 10947/HDTC-BDS/TCB-BD ngay 02/6/2011 giita bén
nhan thé chap Ngan hang TMCP K va bén thé chap ho ba Nguyén Thi Thu D .

Budc Ong Poan Vian B va Ba Phan Thi Th giao lai GCNQSDDb s6 Y
272760 do UBND huyén Phudc Long, tinh Binh Phuée cdp cho hd ba Nguyén
Thi Thu D ngay 13/01/2004, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky déat dai huyén
P, tinh Binh Phudc cip cho Ong Poan Vian B ngay 18/12/2015 tai trang 4 cho
Ngan hang TMCP K quan ly.

Budc Ngan hang TMCP K hoan tra lai cho 6ng Bva ba Th sb tién
1.793.000.000d (M6t ty bay tram chin muoi ba triéu dong).

1.3. Budc Ngan hang TMCP K phai boi thuong thiét hai cho ba Nguyén
Thi Thu D va Ong V& Vian K sb tién 302.479.007d (Ba tram 1¢ hai triéu bon
trim bay muoi chin nghin khéng trim 1¢ bay dong)

Pbi véi trach nhiém lién d6i boi thuong thiét hai cho Ong Poan Vian B va
Ba Phan Thi Th ctia Ngan hang TMCP K va Cong ty trach nhiém hitu han du
gia C s& duoc giai quyét bang mot vy an khac khi co yéu cau theo quy dinh cta
phap luat.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu lyc phéap luat va cac duong sy ¢6 don yéu cau thi
hanh an, néu Ngan hang TMCP K chua thyc hién nghia vu thanh toan tién nhu
trén thi con phai chiu 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat dan sy nim
2015 twong tmg voi sd tién va thoi gian chua thi hanh an.

1.4. Kién nghi Van phong dang ky dat dai huyén P , tinh Binh Phuéc hiy
ndi dung ghi tai trang 4 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y 272760 ngay
13/01/2004 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Pghi “Chuyén QSD
dat toan bd dién tich cho Ong Poan Vian B, sinh nim: 1977, CMND sb6:
28538241; thuong tru tai: Thon D, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc theo Hop
déng mua ban tai san tring dau gia sb6: 1058, quyén sb 02/2015-TP/CC-
SCC/HDPGD dugc Van phong cong chung Bchung thyc ngay 24/11/2015”.

2. Binh chi yéu cau khoi kién b sung cﬁa nguyén don vé viéc dé nghi huy
mot phan Hop dong tin dung han mic sé6 LD1601900280 ky lan dau ngay
19/01/2016; Thoéa thudn sta ddi bd sung hop dong tin dung sb
01/LD1601900280 ngay 24/12/2016 va Théa thudn sira doi bd sung Hop dong
tin dung s6 02/LD1601900280 ngay 02/12/2017 giita Ngan hang TMCP S va
Ong Poan Vin B, Ba Phan Thi Th do lién quan dén quyén st dung dét c6 dién
tich 17.424m” 6ng B, ba Th thé chip cho Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Binh
Phuéc — Phong giao dich Phudc Long dé bao dam tién vay.

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don boi thuong gia tri ngdi nha ton.

3. Khong chap nhan ap dung bién phap khan cip tam thoi “Cam chuyén
dich quyén Ve tai san d6i vé6i tai san dang tranh chdp” ddi voi manh dat co dién
tich 17.424m? toa lac tai Thén D, x4 P, huyén P, tinh Binh Phuéc.
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4. Kién nghi Cong an huyén P, tinh Binh Phudc tiép tuc diéu tra lam rd
hanh vi gid mao giay to, tai liéu ctuia Cong ty TNNHH Pau gia C .

Ngoal ra, ban an con tuyén vé phan chi phi t§ tung, an phi, nghia vu thi
hanh an, quyén khang cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 26/11/2018 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Van B,
ba Phan Thi T ¢6 don khang cao yéu cau Toda an cip phuc tham khong chap
nhén yéu cau cua nguyen don bugc 6ng ba phai giao lai quyén str dung dat c6
dién tich 17.424m” tai thon Dong Tién, xa Phude Tan, huyén Phu Rleng, tinh
Binh Phudc va cic tai san gan lién v6i dat gdm: Hang rao gach c6 chiéu ngang
63m, chiéu dai 70m; 01 nha xudng dién tich 210m? (chiéu ngang 07m, chiéu dai
30m); 01 nha tam dién tich 80m?; Khong chip nhan yéu cau hity GCNQSDD
(chinh ly trang 4) cua nguyén don.

Ngay 28/11/2018 Ngan hang TMCP K c6 don khang co yéu cau Toa &n
cap phiic thim giai quyét bac toan bo ndi dung yéu cau khai kién ctia ba Nguyén
Thi Thu D.

Ngay 17/12/2018 Vién truéong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc
khang nghi d6i v&i ban an sd 25/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc theo hudng stra ban an so tham vé giai
quyet hau qua ciia Hop dong mua ban tai san ban dau gia gitra Cong ty TNHH
dau gia Cuu Long va 6ng Poan Vin Bé; tién hanh dinh gia thira dat dién tich
17.424m? tai thon Phudc Tan, xa Phudc Tin, huyén Phudc Long, tinh Binh
Phudc va tai san trén thira dat nay.

Tai phién toa phic thim: Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng B, ba Thvén giit nguyén yéu
cau khang cdo;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc van gilt nguyén yéu cau
khang nghi.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Vé viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur:
Ké tir ngay thu 1y vu an va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir
tuan thu ding cac quy dinh ctua B9 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir ap ‘dung khoan 3
Piéu 308, Picu 310 Bo luat t tung dan sy nim 2015 hily 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr dd dugc xem x¢ét tai phién toa, ket qua
tranh tung tai phién toa. Xet yéu cau khang cao cua bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan, Hoi dong X€t Xt thay rang:

[1] Pbi véi yéu cau Huy Hop dong ban dau gia tai san gitra Ngan hang
TMCP K va Cong ty TNHH DPéu gia C .

Theo Hop dong thé chap tai san s6 10947/HDTC-BPS/TCB-BD ngay
02/6/2011 gitta bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP K va bén thé chap 1a ba
Nguyén Thi Thu D, Ong V4 Van K va Ong V6 Minh P tai Diéu 8.1 ctia Hop
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dong nay céc bén co thoa thuan “Khi ¢ tranh chdp trong viéc thwc hién ban hop
dong nay thi trudc hét cdc bén phai gap nhau ban bac, thwong hrong giai quyet
théa dang. Khi khong thong nhdt dwoc thi cdc bén c6 quyen yvéu cau Toa an
nhan déin cé tham quyén xét xi” (bht luc 17). Do do6, ngay 20/6/2013, Ngan
hang TMCP K c6 don khdi kién Cong ty c0 phan XNK T ra Toa an nhan dan
thi xa P dé yéu cau Toa an giai quyet budc Cong ty cd phan XNK T phai c6
nghia vu tra ng, néu Cong ty co phan XNK T khéng tra dugc no thi dé nghi
dugc phat mii cac tai san thé chap (but luc tir 148-152). Ngay 05/11/2013 Toa
an nhan dan thi xa P da thu 1y vu an néu trén. Nhu vay, Ngén hang TMCP K da
khoi kién Cong ty XNK Thanh Son tai Toa 4n nhan dan thi xa P theo dung thoa
thuan trong Hop dong thé chip di ky gita cac bén nén trong qué trinh Toa &n
dang giai quyét vu viéc trén Ngan hang TMCP K khong dugc quyén tu xur 1y tai
san bao dam khi chua co ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ctia Toa an.
Thé nhung vao ngay 16/9/2015, Ngan hang TMCP K di ban hanh Théng béo
vé viéc xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no s6 1502/2015/TB-TCB (but luc 32).
Ngay 01/10/2015, Ong V6 Vian K va ba Nguyén Thi Thu D da c6 don kién nghi
gui Toa an nhan déan thi xa P voi ndi dung dé nghi Toa an nhan dan thi xa P
chinh thtrc ¢6 vin ban yéu cau Ngan hang TMCP K phai cham dat ngay hanh vi
ban dau gia tai san cua gia dinh 6ng ba dé chd phan quyet cua Toa an (but luc
147). Tuy nhién, ngay 12/10/2015 Ngan hang TMCP K van ky Hop dong ban
dau gia s6 HCM104/15/HPDG-CL véi Cong ty TNHH Pau gia C dé Coéng ty
TNHH Pau gia C ban ddu gia tai san 13 quyén st dung dat trén vao ngay
23/11/2015 cho 6ng B, ba Th 1a trai phap lut. Sau khi ban xong tai san thé chip
trén, ngay 30/12/2015 Ngan hang TMCP K da rat don khoi kién va dugc Toa
an nhan déan thi xa P ra Quyét dinh Pinh chi giai quyet vy an (bat lyc 12). Do
d6, Hoi dong xét xir co du can cir xac dinh Hop ddng ban dau gia tai san sd
HCM104/15/HPDG-CL ngay 12/10/2015 gitta Ngan hang TMCP K va Coéng ty
TNHH Pau gia C 1a v0 hi¢u.

[2] Pi v6i yéu cau huy két qua ban dau gia va ‘Huy Hop déng mua ban tai
san ban dau gia gitta Cong ty TNHH Pau gia C va Ong Poan Vian B, Hoi dong
xét XUr xét thay:

Dién tich 17.424m” ctia ho gia dinh ba D duoc UBND huyén P cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 13/01/2004 thi manh dat trén thudc dia
phan thon P, xa P, huyén P(ci), tinh Binh Phudc. Tuy nhién, theo Quyét dinh sb
85/QB-UBND ngay 13/01/2010 ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc thi thon
P, xd P, huyén Pd6i thanh thén Pong Tién, x4 Phudc Téan thudc dia phan hanh
chinh cua huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuac. Pén ngay 15/5/2015, huyén P
dugc thanh 1ap theo Nghi quyet s6 931/NQ-UBTVQHI13 cua Uy ban thudng vu
Qudc Hoi thi thon Pong Tién, xa Phudc Tan thugc dia phan hanh chinh cua
huyén P . Nhu vay, Cong ty TNHH Pau gia C khi tién hanh thu tuc ban dau gia
tai san 1a quyén st dung dat trén phai thuc hién viéc niém yét Thong bao ban
dau gia tai san tai tru s& Uy ban nhan dan xa Phudc Tan, huyén P méi dung. Do
d6, ngay 23/10/2015, Cong ty TNHH DPau gia C da tién hanh niém yét Thong
bao ban du gia tai san tai Uy ban nhan dan xd Phudc Tin, thi xa Phuéc Long
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(but lyc 73) la khong dung. Tai Bién ban lay 161 khai ngay 11/01/2018, dai dién
theo uy quyen ciia Cong ty TNHH Pau gia C trinh bay Iy do niém yét Thong
bao ban d4u gia tai san tai tru so Uy ban nhan dan xi Phudc Tin, thi xi Phudc
Long do Céng ty cidn cir vao Hop dong ban déu gia tai san sd
HCM104/15/HPDG-CL v6i Ngan hang TMCP K va Hop dong thé chap do
Ngan hang cung cip cho Cong ty déu thé hién dija chi thira dét tai xa Phude Tin,
thi xd Phudc Long (bat luc 65). Tuy nhién, theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26
Nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh Phu vé ban dau gia tai san
thi Cong ty TNHH Déu gia C khi tién hanh thu tuc ban dau gia tai san phai co
trach nhiém kiém tra tinh chinh x4c cua cac thong tin vé thira dat. Viéc Cong ty
chi can ctr vao cac hop ddng trén dé niém yét tai Uy ban nhan dan xa Phudc Tin,
thi xd Phudc Long 14 vi pham khoan 1 Diéu 28 Nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 cua Chinh Pha. Mit khac, khoan 1 Piéu 28 Nghi dinh sb
17/2010/ND-CP quy dinh ngoai viéc niém yét cong khai thong bao tai tru s6 ny
ban xa, phuong, thi tran noi c6 bat dong san thi con phai niém yét tai noi co bat
dong san ban dau gia va _Thong tu lién tich s6 23/2010/TT ngay 06/12/2010 cua
B6 Tu phap co huong dan: “Trong truong hop khi niém yét tai noi co bat dong
san thi t6 chirc ban d4u gia tai san phai luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém yét
trong ho so hodc 1ap van ban c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa, phu’ong cung
ngay vé viéc di niém yét, thong bao cong khai tai noi co bét dong san”. Ngay
23/10/2015, dai dién Cong ty TNHH Dau gia C tién hanh niém yét tai noi c6 tai
san ban ddu gid 1a thira dat, viée niém yét c6 ngudi chiung kién 1a 6ng Nguyén
Van T ky Va ghi 16 ho tén (but lyc 88) nhung bién ban khong c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong theo quy dinh. Tai Bién ban lay 10i khai ngay
11/01/2018, 6ng Nghiém Xuan D, dai dién theo uy quyén cua Cong ty TNHH
Pau gia C —ddng thoi cling 1a nguoi thyc hién viéc niém yet trén trinh bay
“Ngay 23/10/2015, Céng ty c6 niém yét cong khai tai san ban ddu gid tai noi c¢é
tai san bdn ddu gid tai thén Phwée Tan, xa Phude Tin, thi xd Phwée Long. Viéc
niém yét trén c6 xdc nhén cia ong Nguyen Van Thanh” (bt luc 65).

Ngay 17/4/2018, Toa an tién hanh 1y 10i khai ctia 6ng Thanh, ong Thanh
khang dinh khong ching kién viéc Cong ty TNHH Péu gia C niém yet va cOng
khai tai san ban dau gia 1a quyén st dung dat cia ba D va Tda 4n tién hanh xéac
minh tai dia phuong x4c dinh xung quanh khu vuc ray cua gia dinh ba D chi co
mdt minh 6ng 1a Cao Van T . (but luc 166, 195).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Poan Vin B ciing cho ring
ong khong nhin thdy c6 thong bao ban dau gia nao dan trén dat cua gia dinh ba
D ma chi nhin thdy 01 tdm bang ghi s6 dién thoai can ban dat. Lién lac theo s6
dién thoai ghi trén bang 6ng méi biét manh dat cua gia dinh ba D s& duoc ban
dau gia.

Nhu vay, Cong ty TNHH Dau gla C khoéng tién hanh niém yét thong bao
ban dau gia tai noi co tai san ban dau gia theo quy dinh cua phap luét. Mat khac,
Bién ban niém yét ngay 23/10/2015 tai noi thira dat ban dau gia do Cong ty
TNHH Pau gia C tién hanh khong co xac nhan cua chinh quyén dia phuong, co
dau hiéu gia mao chir ky tai muc nguoi ching kién. TUr nhiing phan tich trén, c6
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da can ctr xac dinh Cong ty TNHH Pau gia C di vi pham quy dinh vé thu tuc
niém yét, thong bao cong khai viéc ddu gia tai san quy dinh tai Diéu 28 Nghj
dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh Phu vé ban dau gia tai san.

Hon nita, nhu dd nhan dinh ¢ phan [1], do Hop déng ban dau gia tai san sd
HCM104/15/HDDG-CL ngay 12/10/2015 gitra Ngan hang TMCP K va Céng ty
TNHH Pau gia C 1a v hiéu nén Hop déng mua ban tai san ban d4u gia so
HCM104/15/HPMBTS-CL ngay 23/11/2015 giita Pon vi t6 chic ban du gia
Cong ty TNHH Pau gia C va ca nhan mua dugc tai san ban dau gia ong Bla VO
hiéu va huy két qua déu gia tai san theo Bién ban ban dau gia tai san 5O
104/15/BBBDGCL-HCM ngay 23/11/2015 ctia Cong ty TNHH Pau gia C . Do
Hop dong ban du gia tai san giita Ngan hang TMCP K va Cong ty TNHH Pau
gia Ciru Long va Hop dong mua ban tai san ban du gia giita Cong ty TNHH
Pau gia C va Ong Poan Vian B vo hiéu nén cic bén phai tra cho nhau nhimng gi
d3 nhan theo quy dinh phap luat, nén can budc Ngan hang TMCP K phai tra lai
cho 6ng Bva ba Th s tién 1.793.000.000 dong.

[3]. B6i voi yéu cau hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén Pda cidp cho Ong Poan Vin B ngay
18/12/2015. Hoi dong xét xtr xét thdy: Nhu da phan tich & myc [1] va muc [2],
do Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 HCM104/15/HPMBTS-CL ngay
23/11/2015 gitra Cong ty TNHH Pau gia C va Ong boan Van B v6 hiéu nén
khong phat sinh quyén su dung dat hop phap d6i véi thira dat co dién tich
17.424m” tai thon Pong Tién, xa Phudc Tan, huyén P do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Pcap cho Ong Poan Vin B ngay 18/12/2015. Pai dién
theo Gy quyén cta Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Phudc ¢ quan diém s&
can ¢t vao ban an ctia Toa 4n c6 hiéu lyc dé thuc hién cac quy trinh, tha tuc lién
quan dat dai ding quy dinh cta phap luat. Do d6, kién nghi Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén P , tinh Binh Phudc hiy Gidy chimg nhin quyén
sir dung dat da cap cho Ong Poan Van B ngay 18/12/2015 tai trang 4.

[4]. D6i v6i yéu cau bude dng B, ba Th tra lai quyén st dung thira dat sb
727/CN do Uy ban nhan dan huyén Phuéc Long (cii) cap cho ho ba D. Hoi dong
xét X xét thay:

Quyén str dung dat co dién tich 17.424m” tai thon Pong Tién, xa Phudc
Tan, huyén P do ho gia dinh ba D thé chap tai Ngan hang TMCP K — chi nhéanh
Binh Duong dé dam bao cho khoan vay 2.174.941.600 dong cua Céng ty cb
phan XNK Thanh Son. Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 342 B luat
dan sy nim 2005: “Thé chap tai san 1a viéc mot bén (sau ddy goi 1a bén thé
ch'éip) dung tai san thudc s¢ hitu ctia minh dé bao dam thuc hién nghia vy dbi véi
bén kia (sau day goi 1a bén nhan thé chip) va khong chuyén giao tai san d6 cho
bén nhén thé chip” va “Tai san thé chap do bén thé chap giir”.

Nhu d3 phan tich & muc [1] va muc [2] néu trén nén Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién nay cua ba D , budc vo chong Ong Poan Vin B va Ba
Phan Thi Th giao lai quyén su dung dét co dién tich 17.424m?, dat toa lac tai
thon D, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc va cac tai san trén dét theo két qua xem
xét tham dinh tai chd ngay 24/5/2018 cho ho gia dinh ba D tam quan 1y va budc
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6ng B, ba Th giao lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Y 272760 do
UBND huyén P cdp cho ho ba Nguyén Thi Thu D ngay 13/01/2004 dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P , tinh Binh Phudc cdp cho Ong Poan
Vin B tai trang 4 cho Ngan hang TMCP K quan Iy 1a phu hop v6i quy dinh cua
phap luét. Nhiing tai san gan lién dat s& duge xu ly khi giai quyét tranh chap lién
quan dén Hop ddng thé chip tai san sb 10947/HDTC-BPS/TCB-BD ngay
02/6/2011 gitta Ngan hang TMCP K - Chi nhanh Binh Duong va ho ba Nguyén
Thi Thu D .

[5] Xét viéc giai quyet hau qua cua hop ddng vo hiéu:

[5.1] Bdi véi yéu cau cta ba D bude Ngan hang TMCP K boi thudng thiét
hai, Hoi dong xét xtr xét thidy: Nhu d phan tich & trén, viéc Ngan hang TMCP
K ky Hop dong ban diu gia tai san 1a quyén sir dung dét hd gia dinh ba D dang
thé chap tai Ngan hang TMCP K — Chi nhanh Binh Duong véi Céng ty TNHH
Pau gia C 1a trai phap luat. Do d6 can budc Ngan hang TMCP K phai c6 trach
nhiém boi thuong thiét hai cho gia dinh ba D , tong sd tién 13 302.479.007 dong
nhu cap so tham di xem xét nhan dinh 1a phi hop.

[5.2] Pbi v6i yéu cau cta 6ng Bé, ba Thay:

Xét thdy, nhu da nhan dinh & phan [1] [2], Ngan hang TMCP K da vi
pham phap luat trong viéc ky Hop dong mua ban tai san ban dau gia véi Cong ty
TNHH Pau gia C va Cong ty TNHH Péu gia C da vi pham trinh ty, thu tuc ban
dau gia tai san dan dén phai huy két qua ban dau gia. Nén yéu cau cua 6ng B, ba
Th vé viéc bac yéu cau ctia ba D dé dng B, ba Th tiép tuc quan 1y, sir dung dat 1a
khéng c6 co so. Hon nita, 6ng Bmua trang dau gia 12 quyén st dung dét trén vao
ngay 23/11/2015, thoi diém nay Bo luat dan sy nam 2015, chua c6 hi¢u luc thi
hanh, do d6 B6 luat Dan sy nam 2005 van diéu chinh. Theo quy dinh khoan 2
Piéu 138 cua Bo luat Dan s nam 2005, nguoi thir 3 ngay tinh chi dugc bao vé
trong trudng hop mua tai san ban dau gia thong qua co quan thi hanh an dé thi
hanh ban an, quyet dinh cua Toa an c6 hiéu lyc phap luat.

Pbi v6i yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong v0 hi€u, méc du theo bién
ban 1ay 10i khai ngay 17/01/2018, 6ng B, ba Th ¢6 yéu cau Ngan hang TMCP K
bdi thuong va duge Toa an nhan dan huyén P thong bao lam don yéu cau doc
1ap theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 73, cac Piéu 202, 186, 189, 190 cua B luat
T tung dan sy nim 2015 nhung 0ng B, ba Th khong thuc hién nén Toa cap SO
tham da tach ra giai quyét bang mot vu an khac khi éng B, ba Th ¢6 yéu cau.

[7] Xét khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc dé nghi
huy an so tham, HDXX xét thdy: Quan diém Vién kiém sat cho rang: Puong su
c6 yéu cau boi thuong nhung Toa an so tham khong giai quyét 1a c6 thiéu sot, vi
pham thu tuc t6 tung la ¢6 can ctr. Tuy nhi€n vi pham trén khong lam anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ong Be, ba Thuy. Boi ¢, Toa
an cap so tham da huéng dan, giai thich vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong
vo hi€u, 0ng B, ba Th c6 yéu cau nhung khong lam cac thu tuc nén Toa an so
tham da tach ra dé giai quyét sau 1a c6 can ctr nén khong can hay an so tham.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, thiy rang can gilt nguyén ban an so tham la
phu hop.
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[9] An phi dan sy phiic thim: Do khang cdo ciia bi don Ngan hang TMCP
K, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong B, ba Thkhong dugce chap nhan
nén phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat TH tung dan sy nam 2015;

Khong chdp nhan khang cdo cia bi don Ngan hang TMCP K, ngudi cO
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Vin B, ba Phan Thi T.

Khong chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 25/2018/DS —ST ngay 15 thang 11
nam 2018 ctia Toa &n nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc.

Cian ct Diéu 123, Diéu 137, Diéu 348, Diéu 457 Bo luat dan sy nim 2005;
khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015;

Can cir Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh Phu vé
ban d4u gi tai san;

Can cuo Nghi Quyét sd 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu D .

Tuyén bd Hop ddng ban dau gia tai san s6 HCM104/15/HPDG-CL ngay
12/10/2015 gitta Ngan hang TMCP K va Cong ty trach nhiém hiru han dau gia
C v0 hiéu.

Tuyén bo Hop dong mua ban tai san ban dau gia sd
HCM104/15/HDMBTS-CL ngay 23/11/2015 dugc Van phong cong ching
P(nay la Vian phong cong chimg Bui Van Ng ) chung nhan sé 1058 ngay
24/11/2015 giita Pon vi t6 chic ban déu gia Cong ty trach nhiém hiru han dau
gia C va ca nhan mua dugc tai san ban dau gia Ong Poan Vin B vo hiéu. Huy
két qua ban dau gia tai san ngay 23/11/2015 do Cong ty trach nhiém hiru han
dau gia C thyuc hién dbi véi tai san ban dau gia 1a quyén sir dung dat co dién tich
17.424m? tai thén Dong Tién, xa Phudc Tan, huyén P va ngudi trang diu gia 1a
Ong Poan Vin B.

Budc Ong Doan Vin B va Ba Phan Thi Th giao lai quyén st dung dat co
dién tich 17.424m” tai thon D, xi P, huyén P, tinh Binh Phudc va cac tai san gan
lién voi dat theo két qua tham dinh tai chd ngay 24/5/2018 gom: Hang rao gach
c6 chiéu ngang 63m, chiéu dai 70m; 01 nha xu:ong dién tich 210m* (chiéu ngang
07m, chleu dai 30m); 01 nha tam di¢n tich 80m” (chiéu ngang 04m, chiéu dai
20m) nam sat hang rio phia Tay, khung sit, mai lop t6n, nén xi mang va phan
hang rio phia Tay chiéu dai 15m x4y gach, tuong t6 con lai tudng x4y gach cao
1,2m khong t6, phia trén giang ludi B40, chidu dai hét dat cho ba Nguyén Thi
Thu D va Ong V6 Van K tam quan ly, str dung. Cac tai san gan lién voi dat trén
s€ dugc giai quyet khi cac bén yéu cau giai quyét Hop dong thé chép tai san cta
bén thir ba s 10947/HDTC-BDS/TCB-BD ngay 02/6/2011 giita bén nhan thé
chap Ngan hang TMCP K va bén thé chap ho ba Nguyén Thi Thu D .
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Budc C)ng Poan Van B va Ba Phan Thi Th giao lai GCNQSDD s6 Y
272760 do UBND huyén Phudc Long, tinh Binh Phuéc cdp cho hd ba Nguyén
Thi Thu D ngay 13/01/2004, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
P, tinh Binh Phuéc cip cho Ong Poan Vian B ngay 18/12/2015 tai trang 4 cho
Ngan hang TMCP K quan ly.

Budc Ngan hang TMCP K hoan tra lai cho 6ng B va sé tién 1.793.000.000d
(MOt ty bay tram chin muoi ba triéu dong).

Budc Ngan hang TMCP K phai boi thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi
Thu D va Ong V& Vin K s6 tién 302.479.007d (Ba trdm 1¢ hai triéu bon tram
bay muoi chin nghin khong tram 1¢ bay dong)

Pbi véi yéu cau giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu s& duoc giai
quyét bang mot vu an khac khi c6 yéu cau ciia Ong Poan Van B va Ba Phan Thi
Th theo quy dinh cua phap luat.

Kién nghi Vin phong dang ky dat dai huyén P, tinh Binh Phudc huy néi
dung ghi tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Y 272760 ngay
13/01/2004 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Pghi “Chuyén QSD
dat toan bod dién tich cho Ong Poan Vin B, sinh nam: 1977, CMND sé:
28538241; thuong tru tai: Thon D, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc theo Hop
déng mua ban tai san trang dau gia sb6: 1058, quyén sé 02/2015-TP/CC-
SCC/HDGD duge Vian phong cong ching Dching thuc ngay 24/11/2015”.

binh chi yéu cau khai kién b sung cua nguyén don vé viéc dé nghi huy
mot phan Hop dong tin dung han mic s6 LD1601900280 ky lan dau ngay
19/01/2016; Thoa thuan sira d6i bd sung hop dong tin dung sO
01/LD1601900280 ngay 24/12/2016 va Thoa thuan sira d6i bd sung Hop dong
tin dung s6 02/LD1601900280 ngay 02/12/2017 gitta Ngan hang TMCP S va
Ong Poan Vin B, Ba Phan Thi Th do lién quan dén quyén st dung dét c6 dién
tich 17.424m? 6ng B, ba Th thé chap cho Ngan hang TMCP S — chi nhéanh Binh
Phudc — Phong giao dich Phuéc Long dé bao dam tién vay.

Pinh chi mdt phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don boi thuong gia tri ngdi nha ton.

Khong chap nhan ap dung bién phép khan cap tam thoi “Cam chuyén dich
quyén vé tai san doi voi tai san dang tranh chap” d6i v6i manh dat co dién tich
17.424m” toa lac tai Thon D, x3 P, huyén P, tinh Binh Phudc.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Nguyén don ba
Nguyén Thi Thu D khéng phai chiu. Ngan hang TMCP K phai hoan tra lai s6
tién 4.000.000 dong (Bbn triéu dong) chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh
gia tai san cho ba Nguyén Thi Thu D.

Vé an phi dén sw so tham: Ngan hang TMCP K phai chiu 300.000d6ng (Ba
trim nghin dong) an phi dan su khong c gia ngach va 15.124.000d6ng (Muoi
lam triéu mot trim hai muoi bon nghin dong) an phi dan su c6 gia ngach vé
trach nhiém boi thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi Thu D va Ong Vo Van K.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thu D tong s tién 10.600.000 dong (Mudi
triéu sdu trim nghin dong) theo cic Bién lai thu tién s6 026167 ngay
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27/11/2017; S 026341 ngay 28/3/2018 va s6 026702 ngay 15/10/2018 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén P .

- An phi din sw phic tham: Budc Ngan hang TMCP K phai chiu
300.000d6ng (Ba tram nghin dong), dugc khau trir vao so tlen tam Ung an ph1
ma Ngan hang TMCP K di ndp theo bién lai thu tién sb 026783, ngay
11/12/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Phuéec.

Budc 6ng Poan Vin B, ba Phan Thi T phai chju 300.000ddng (Ba trim
nghin dong), duoc ‘khéll:l trir vao sO tién tam ng an phi ma 6ng B, ba Th d3 ndp
theo bién lai thu tién s6 026770, ngay 05/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén P, tinh Binh Phudc.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lwc phdp ludt va cdc dwong sw ¢é don yéu cdu
thi hanh dn, néu Ngan hang TMCP K chua thuc hién nghia vu thanh todn tién
nhuw trén thi con phai chiu lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt déan su
nam 2015 twong ieng véi sé tién va thoi gian chwa thi hanh dn.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, quyén tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P ;

- Chi cuc THADS huyén P ;

- Cac duong su; (Dd ky)

- Luu ho so vu an.

Lé Hong Hanh
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