TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 14p - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 27/2021/DS-ST
Ngdy: 29 - 12 - 2021 ’ o
“V/v yéu cau m¢ 161 di trén bat dong san lién ke”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba D3 Thi Nguyét
Cdc Hoi tham nhén dén:

+ Ba Tran Thi Thu Van
+ Ba Lé Thi Hong Anh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Tuan Hai - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Xuan Loc, tinh BPong Nai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dinh Thang - Ki€ém sat vién

Ngay 29 thang 12 nam 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xUr so tham coéng khai vu 4n thy 1y s6 174/2019/TLST-DS ngay 16 thang 12 nim
2019 vé viéc “ Tranh chdp yéu cau mo 16i di trén bat dong sdn lién ké” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 33/2021/QDXXST-DS ngay 28 thang 6 nim
2021, Thong béo sd 447/TB-TA ngay 26/7/2021 vé viéc doi thoi gian mé phién
tda, Thong bao sd 623/2021/TB-TA ngay 09/11/2021 vé thoi gian, dia diém mé
lai phién toa, Thong bao sd 641/TB-TA ngay 19/11/2021 vé viéc doi thoi gian
mo phién toa, Thong bao sé 678/TB-TA ngay 08/12/2021 vé thoi gian, dia diém
m¢ lai phién toa gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ong H6 Vin T — sinh nim 1960 (ving mit)

PKTT: 4p T, xa X, huyén L, tinh Pong Nai.

Bi don:

1. Ong Hoang P — sinh nam 1956  (vang mat)

PKTT: ap T, xd X, huyén L, tinh Pong Nai.

2. Ba Han Lé Kim C — sinh ndm 1959 (ving mat)

DKTT: ap T,xa X, huyen L, tinh Pong Nai.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi H — sinh nim 1959 (ving mit)



PKTT: 4p T, xa X, huyén L, tinh Pong Nai..

2. Anh Ho Tran Thanh N — sinh nim 1989 (vang mit)

PKTT: ap T, xd X, huyén L, tinh Pong Nai.

3. Chi Vo Thi Hiéu H — sinh nam 1989 (ving mat)

DKTT: ap T, xd X, huyén L, tinh Pong Nai.

4. Anh Ho Tran Chanh H — sinh nim 1992 (ving mit)

PKTT: ap T, xd X, huyén L, tinh Pong Nai.

5. Anh Hoang Trung P — sinh nam 1983 (vdng mit)

DKTT: 4p T, xi X, huyén L, tinh Dong Nai.

6. Chi Nguyén Thi T — sinh ndm 1989 (ving mit)

PKTT: 4p T, xa X, huyén L, tinh Pong Nai.

7. Anh Hoang Trung T — sinh nim 1979 (ving mit)

PKTT: Khu phé 5, phuong P, thi xa L, tinh Binh Phudc.

8. Chi Hoang Thi Tra M— sinh nim 1985 (ving mit)

PKTT: Khu 1, thi tran G, huyén L, tinh Dong Nai.

9. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam
(Agribank)

Dia chi tru s6: S6 36 Nguyén Co Thach, xi My Dinh, huyén Tir Liém,
Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dien hop phdp cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viet Nam: Ba Nguyén Thi Hong L - sinh nam 1974; Pia chi: 2E Lé
Duan, Khu 5, thi trdn G, huyén L, tinh Pong Nai; Chtrc vu: Pho Giam déc Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Xuén
Loc (Van ban iy quyén ngay 17/3/2021). (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ong
Ho Vin T trinh bay: Gia dinh 6ng T hi¢n dang ¢ va su dung thua dat s6 63 to
ban d6 s6 59 xa X, huyén L, tinh Pong Nai (sau dy goi tit 1a thira s6 63). Dét
ctia gia dinh 6ng T bi vay boc béi cac bat dong san lién ké khong c6 dudng di ra
duong cong cong. Tir dat cua gia dinh 6ng T mudn di ra duong cong cong phai
di qua thira dat s6 64 to ban d6 s6 59 xa X do vo chong ong Hoang P va ba Han
L¢é Kim C dung tén quyén st dung dat. Trong qua trinh To6a an thu thap ching
ctr, ong T yéu cau duoc md 16i di trén phan dat duoc gidi han boi cac moc
(5,a,11, 12, 8, b- 5) ¢6 dién tich 48,1 m* thudc mot phan thtra s6 64 to ban dd sd
59 x4 X, huyén X, tinh Pong Nai (sau day goi tit 1a thira dat s6 64), moc gidi
thé hién tai Ban dd hién trang str dung dat sé 3222/2020 do Vian phong ding ky
dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Xuan Loc do v&, ky phat hanh ngay
28/12/2020 d¢ gia dinh ong T di ra duong cong cong. Ong T s& thanh toan cho
vo chong ong Hoang P, ba Han Lé Kim C s6 tién tri gia quyén sir dung dat mo
16i di véi muc gia 400.000 dong/m>. Viéc ong P chi dong ¥ cho gia dinh ong T di
trén phan dat duoc gidi han boi cac mdc (5,a,11,12, 8, 7, 6 - 5) c6 dién tich 43,1
m® 1a s& khong bao dam an toan khi phugng tién giao thong di tr duong cong
cong qua 2 doan cua gip khuc tai diém s6 10 va s6 11 trén ban dd. Tuy nhién,



ngay 28/12/2021, 6ng T trinh bay tai thoi diém hién nay ranh gi6i 16i di phia bén
giap vdi truong hoc ho co vat bo mot phan tudong rao ¢ doan cua gip khic tai
diém s6 10 va sd 11 trén ban d6, nén viéc di lai cua gia dinh 6ng T trén phan dat
dugc gii han boi cac mde (5,a,11,12, 8, 7, 6 - 5) 6 dién tich 43,1 m 2 da duoc
thuan tién hon. Vi vay, nay ong T ch1 yéu cau dugc ma 16i di trén phan dat duoc
gidi han boi cac moc (5,a,11,12, 8,7, 6 - 5) ¢6 dién tich 43,1 m*

- Bi don Ong Hoang P trinh bay: Thira sO 64 to ban d6 s6 59 xa X, huyén
L, tinh Dong Nai ¢6 nguon goc 6ng P nhan chuyén nhuong cua 6ng T vao ndm
1990, thoi diém d6 dit chua cip gidy ching nhén quyén su dung dat, doi bén chi
Vlet glay tay mua ban. Sau do, 6ng P tién hanh dang ky, ké khai va dugc cap
gidy lan dau vao nam 1997, cip doi vao nim 2014. Gia dinh ong T mudn di ra
duong cong cong thi phai di nho qua thira dat s6 64 cua ong P. Ttr truoc dén nay,
ong P van dé cho gia dinh 6 6ng T di qua thira dat ciia 6ng dé ra duong cong cong,
ong P khong c6 can tro gi. Ong P chi dong y cho gia dinh ong T di trén phan dat
duoc gidi han boi cac moce (5,a,11,12, 8, 7, 6 - 5) ¢6 dién tich 43,1 m?* thudc mot
phan thira s6 64 to ban d6 s6 59 Xa X, huyén L, tinh Pong Nai, mdc gidi thé
hién tai Ban d6 hién trang st dung dat s6 3222/2020 do Vin phong dang ky dat
dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Xuan Loc do v&, ky phat hanh ngay 28/12/2020
dé gia dinh 6ng T di ra duong cong cong. Ong P yéu cau ong T phai dén bu cho
ong sd tién tri gia quyén st dung dat ma 16i di voi muac gia 400.000 dong/m>.

- Bj don ba Han Lé Kim C trinh bay: Ba C thong nhat véi 161 trinh bay va
¥ kién cua chong ba 1a 6ng Hoang P.

- Nguoi lién quan ba Tran Thi H trinh bay: Ba H théng nhat véi 10i trinh
bay va y kién ctia chong ba 1a ong H6 Van T.

- Nguoi lién quan anh Ho Tran Thanh N trinh bay: Anh N 14 con rudt cta
6ng H6 Van T va ba Tran Thi H. Anh N thong nhat véi toan bd yéu cau va 1oi
trinh bay cua cha me trong vu an.

- Nguoi lién quan anh HO Tran Chanh H trinh bay: Anh H 14 con rudt cia
ong HO Van T va ba Tran Thi H. Anh H théng nhit vdi toan bd yéu cau va 10i
trinh bay cua cha me trong vy an.

- Nguoi lién quan V& Thi Hiéu H trinh bay: Chi H 1a con diu cua 6ng Ho
Vin T va ba Tran Thi H. Chj H théng nhit v6i toan bd yéu cau va 10i trinh bay
cua cha me¢ trong vu an.

- Nguoi lién quan anh Hoang Trung P trinh bay: Anh P 1a con ruft cua
ong Hoang P va ba Han Lé Kim C. Anh P thong nhét véi toan bo yéu cau va 1oi
trinh bay cua cha me trong vu an.

- Nguoi lién quan anh Hoang Trung T trinh bay: Anh T 1a con rudt cua
ong Hoang P va ba Han Lé Kim C. Anh T thong nhat véi toan b yéu cau va 1oi
trinh bay cua cha me trong vu an.

- Nguoi lién quan chi Hoang Thi Tra M trinh bay: Chi M 1a con rudt cua
ong Hoang P va ba Han Lé Kim C. Chi M thong nhit v6i toan bd yéu cau va 1oi
trinh bay cua cha me trong vy an.

- Nguoi lién quan chj Nguyén Thi T trinh bay: Chi T 1a con dau cta ong
Hoang P va ba Han Lé Kim C. Chi T thdng nhit v&i toan bd yéu cau va 10i trinh
bay ctia cha me¢ trong vu an.



- Ba Nguyén Thi Hong L trinh bay: Ngén hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam dé nghi Toa an giai quyét viéc tranh chap 16i di trong vy an
theo quy dinh ctia phap luat. Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét khoan
no vay cua ong Hoang Trung P cung v&i vu dn nay.

Y kién ctia kiém sat vién tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su: Tham phan, Hoi dong xét x,
Thu ky phién toa va cac duong sy vé co ban da chap hanh dung quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Tuy nhién, vé thoi han
chuan bi xét xr chua bao dam theo quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luat té tung
dan su.

- Vé ndi dung vu 4n: Bé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan y kién théng nhat
clia cac bén duong sy, chip nhan mo 16i di cho gia dinh 6ng T dugc di qua phan
dat duoc giéi han bai cac mde (5,a,11,12, 8, 7, 6 - 5) ¢6 dién tich 43,1 m? thudc
mot phan thira s6 64 to ban do s6 59 xa X, huyén L, tinh Pong Nai, mdc gidi thé
hién tai Ban d6 hién trang sir dung dat s6 3222/2020 do Vian phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Xuan Loc do v&, ky phat hanh ngay 28/12/2020
dé gia dinh ong T di ra duong cong cong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Trong qué trinh thu thap chimg ct, 6ng T yéu cau dugc md 16i di trén
phan dat duoc gidi han bai cac mbc (5,a,11, 12, 8, b- 5) ¢6 dién tich 48,1 m?, con
ong P chi dong ¥ cho gia dinh 6ng T di tren phan dat dugc gi61 han boi cac mdc
(5,a,11,12, 8,7, 6 - 5) co dién tich 43,1 m?, hai bén chwa thdng nhat vé dién tich
yéu cau mo 16i di. Tuy nhién, ngay 28/ 12/2021 ong T trinh bay tai thoi diém
hién nay ranh gi6i 16i di phia bén gidp voi truong hoc ho c6 vat bo mot phan
tuong rao & doan cua gép khuc tai diém sb 10 va sb 11 trén ban do, nén viéc di
lai cua gia dinh 6ng T trén phﬁn dat duogc gio1 han bdi cac mdc (5,a,11,12,8,7,6
- 5) ¢6 dién tich 43,1 m*da dugc thuan tién hon, nén nay ong T chi yéu cau duoc
mo 16i di trén phan dat duoc gidi han boi cac moc (5,a,11,12, 8, 7, 6 - 5) c6 dién
tich 43,1 m> Ong P ciing dong ¥ cho gia dinh ong T di trén phan dat dugc gidi
han béi cac mbe (5,a,11,12, 8,7, 6 - 5) ¢6 dién tich 43,1 m? dé gia dinh 6ng T di
ra dudng cong cong. Vi vdy, ghi nhin ¥ kién thong nhat cta cic bén duong su,
chap nhan mo 16i di cho gia dinh 6ng T duoc di qua phan dat duoc gidi han boi
cac moc (5,a,11,12, 8, 7, 6 - 5) ¢6 dién tich 43,1 m>thudc mdt phan thira s6 64 to
ban dd s6 59 xd X, huyén L, tinh Pong Nai, mbc gi6i thé hién tai Ban dd hién
trang st dung dat s 3222/2020 do Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai —
Chi nhanh Xuan Loc do v&, ky phat hanh ngay 28/12/2020 dé gia dinh ong T di
ra duong cong cong.

[2] Vo chong ong T, ba H phai dén bu cho vo chdéng 6ng P, ba C tri gia
quyén st dung dat mo 16i di véi don gia dd duoc hai bén thoa thuan 400.000



déng/m?, tong sd tién phai dén bu 1a 17.240.000 doéng (48,1m> x 400.000
doéng/m?).

[3] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va hop dong do dac dat tranh
chap: Ong T d3 nop tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va hop dong do
dac dat tranh chdp véi s6 tién 1a 1.418.000 ddng. Chi phi nay nham xac dinh
dién tich mé 16i di cho gia dinh 6ng T, nén 6ng T ty nguyén chiu toan bd.

[4] V& an phi: Yéu cau khoi kién cua ong T duoc chép nhan, nén vo chéng
ong P va ba C phai chiu an phi dan sy so thim khong c6 gid ngach 1a 300.000
dong.

Vo chong ong T va ba H thudc truong hop ngudi cao tudi va cd don xin
mién ndp an phi nén duogc xét mién an phi dan su so tham co gia ngach doi voi
s6 tién phai dén bu cho vo chong 6ng P va ba C.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su; Cac Pidu 254, 357
va 468 Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 166 Luat dat dai nim 2013; Nghi Quyét
sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. (;hép nhén yéu cﬁg khoti kién cua 6ng Hb Vian T vé viée yéu cﬁl} mé 16i
di trén bat dong san lién ké. Chap nhan mo 161 di cho ho gia dinh 6ng HO Van T
va ba Tran Thi H duogc di qua phan dat du’o’g gidi haq bd1 cac moc ‘(S,g,11,12, 8,
7,6-5)co dién‘ tich 43,1 11}2 thudc rpét phan thira s{) 64 to ban do so 59 X:c~1 X’,
huyén L, tinh Déng Nai,rmc‘)c gid1 the hién tai Ban d6 hién trang st dung dé‘g sO
3222/2020 (Hop dong s6 2411/2020) do Van phong dang ky dat dai tinh Dong
Nai — Chi nhanh Xuan Loc do vé, ky phat hanh ngay 28/12/2020 dé€ di ra duong
cong cong. ‘ ‘ ‘

2. Vo chong 6ng H6 Van T va ba Tran Thi H phai c6 nghia vu lién déi
thanh toén cho vo chong 6ng Hoang P va ba Han Lé Kim C s6 tién 17.240.000
ddng (muweoi bay triéu hai tram bon mweoi ngan dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia
ong Hoang P va ba Han Lé Kim C thi 6ng HO Van T va ba Tran Thi H phai lién
d6i tra 13i dbi v6i sb tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra theo muc 13i
suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tai
thoi diém thanh toén.

4. V& an phi:

Vo chong 6ng Hoang P va Han Lé Kim C phai nop 300.000 dong (ba
tram ngan dong) an phi dan sy so tham.



Hoan tra cho ong Ho Van T sb tién tam ung an phi da ndp la 1.250.000
doéng (mét triéu hai tram ndam muroi ngan dong) theo Bién lai thu s6 0003588
ngay 28/10/2019 ciia Cyc Thi hanh an dan su tinh Pong Nai.

Tr66gng héip baln aun, quyeat fAonh Ad6ic thi hagnh theo
guy Aonh taii Nieau 2 Luaat thi hagnh aun daan so6i thi ngoogi
AG6ic thi hagnh aun daan so6i, ngdogi phadi thi hagnh aun daan
sOi cou quyean tho(ia thuaan thi hagnh aun, quyean yeau caau
thi hagnh aun, téi nguyean thi hagnh aun hoaéc bo c666ng
chea thi hagnh aun theo cauc Nieau 6, 7, 9 Luaat thi hagnh aun
daan so6i; Thogi hiedu thi hagnh badn aun A66ic thoic hiean theo
quy Aonh taii Nieau 30 Luaat thi hagnh aun daan soi.

Cac dwong sw dwoc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhin dwoe ban 4n hoiic ban an dwec niém yét.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Dong Nai;

- Cac duong sy;
- Luu an van, ho so vu an.

P6 Thi Nguyét



