TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KE SACH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban én s6: 16/2021/DS-ST
Ngay: 28 - 01 - 2021

V/v tranh chdp hop dong tin
dung va hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét.

Cdc Hgi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Van Khanh.

2. Ong Nguyén Ngoc Thinh.

- Thuw ky phién téoa: Ba Pham Thi Hanh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Ké
Séach, tinh S6¢ Trang.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan huyén Ké Sich, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Duong Thanh Hau - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 01 nam 2021, tai tru sé Toa éq nhan dan huyén Ké Sach, tinh
Soc Trang xet xu so tham cong khai vu an thy ly s6: 128/2019/TLST-DS ngay 14
thang 6 ndam 2019 v€ vi€c tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu
an ra xet xur s0: 335/2020/QDXXST-DS ngay 30 thang 11 ndm 2020 va Quy¢t
dinh hoan phién tda dan sy so tham so: 220/2020/QDST-DS ngay 29 thang 12 ndm
2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang V. Dia chi: thanh phé Ha Noi.

Nguweoi dai dién hop phdp cua Ngan hang V-

- Ong V1, chtc vu: Tong Giam déc Ngén hang V. Dia chi: thanh phé Ha
Noi. (La nguoi dai dién theo phap luét, 6ng V1 vang mat)

- Ong V2, chiic vu: Giam doc Ngan hang V Chi nhanh Héau Giang. Dia chi:
tinh Hau Giang. (La nguoi dai dién theo uy quyén theo Quyéet dinh uy quyén s6
6650/2017/QD-TGDP ngay 20/6/2017 ctia Tong Giam doc Ngan hang V, 6ng V2
vang mat)

- Ong V3, chic vu: Pho Giam déc Ngan hang V Chi nhanh Hau Giang -
Phong giao dich P. Dia chi: tinh Hau Giang. (La nguoi dai dién theo ity quyén theo



Quyét dinh ty quyén sb 335/2019/QD-V.HG ngay 23/5/2019 ctia Giam ddc Ngan
hang V Chi nhanh Hau Giang, 6ng V3 c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong H. Dia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Séc Tring. (ving mit)

2.2. BaT. bia chi: Ap A, x& B, huyén C, tinh Sé¢ Trang. (Véng mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong NLQ. Pia chi: thanh phd Can Tho. (ving mit ¢6 dé nghi Toa 4n
giai quyet vang mat)

3.2. Ong NLQ1. Pia chi: thanh phd Can Tho. (ving mit)

3.3. Ong NLQ2. Pia chi: thanh phd Can Tho. (c6 mat)

3.4. Vian phong Cong chimg (VPCC) X. Pia chi: thanh phd Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia VPCC X: Ong X, chuc vu: Truong VPCC X.
Dia chi: thanh phd Can Tho. (La nguoi dai dién theo phap luat, ong X vang mat co
dé nghi Toa an giai quyét ving mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 27/5/2019 va cdc 101 khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don Ngdn hang V do dng V3 la nguoi dai dién hop phdp trinh
bay: Ong H va ba T c6 vay von tai Ngan hang V Chi nhdanh Hau Giang - Phong
giao dich P theo cac hop dong tin dung sau:

Hop dong tin dung s6 HDTD801201805408 ngay 19/9/2018: Sé tién vay
700.000.000d6ng; Thoi han cho vay: 240 thang, tir ngay 20/9/2018 dén hét ngay
20/9/2038; Phuong thtic cho vay: Tirng lan; Ky han tra 13i: Tra hang thang cung ky
v6i ky tra gbc; Ky han tra no gbc: Tra dinh ky vao ngay 20 hang thang, tra trong
240 ky, 239 ky dau mdi ky tra 2.900.000d6ng, ky cudi tra 6.900. OOOdong, Ngay tra
ng cudi cung: 20/9/2038; Muc dich st dung von: Thanh toan tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung (QSD) dat nong nghiép; Lai sut cho vay: 13%/nim, ap
dung 13i suat thay doi dinh ky diéu chinh 03 thang/lan; Lai sudt ng gbc qua han:
150% 13i suét cho vay trong han; Lai suit no 1ai chdm tra: 10%/nam.

Hop dong tin dung sé HDTD801201805409 ngay 19/9/2018: S tién vay
50.000.000d6ng; Thoi han cho vay: 11 thang, tir ngay 20/9/2018 dén hét ngay
20/8/2019; Phuong thirc cho vay: Tiung lan; Ky han tra ng goc: Tra cudi ky; Ky
han tra 13i: Tra dinh ky 03 thang/lan; Ngay tra no cudi cung: 20/8/2019; Muyc dich
st dung von: Mua sam do gia dung; Lai suat cho vay: 15,5%/nam; Lai suit ng géc
qua han: 150% 14i suat cho vay trong han; Li suat no i cham tra: 10%/nam.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén theo hop dong thé chip quyén sir
dung (HPTCQSD) dét s6 0132/2018/PGDP ngay 19/9/2018 duoc ky két giita 6ng
H va ba T véi Ngan hang V Chi nhanh Hau Giang - Phong giao dich P, bao gom
QSD dit ctia 6ng H 1a thira dat s6 247, to ban dd s6 03, dién tich 14.440m?, loai dat
2L, toa lac tai 4p Al, xa B1, huyén C1, thanh phd Can Tho theo gidy chirng nhan
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quyén st dung (CNQSD) dat s6 phat hanh: V520896, s& vao so cap gidy:
00026QSDD/3063/QD.2002 ngay 31/10/2002 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén
C2, tinh Can Tho (nay la huyén C1, thanh pho Can Tho) cap.

Qua4 trinh thue hién hop dong 6ng H va ba T da vi pham nghia vu tra ng vay
d6i voi Ngan hang ké tir ngay 20/4/2019 va phai chiu muc lai suat no qua han theo
thoa thudn trong hop dong tin dung. Tinh dén hét ngay 20/5/2019, éng Hva ba T
con phai thanh toan cho Ngan hang sé tién 745.164.933d0ng, trong d6: Theo hop
déng tin dung sb6 HDTD801201805408 ngay 19/9/2018: No gbc:
682.600.000d6ng; No 1di trong han: 12.529.944ddng; Lii qua han: 34.989d6ng;
Tong: 695.164.933dong. Theo hop dong tin dung s6 HDTD801201805409 ngay
19/9/2018: No gboc: 50.000.000d6ng; Tong: 50.000.000d0ng. Ngan hang di nhiéu
lan dén d6n dbc yéu cau 6ng H va ba T thyuc hién nghia vu tra ng vay, 6ng H va ba
T da cam két nhiéu 1an nhung khéng thuc hién nghia vu tra no vay.

Nay Ngan hang V yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Bugc éng Hva ba T trd no vay cho Ngdn hang theo hop déng tin dung SO
HDTD801201805408 ngay 19/9/2018 va hop dong tin  dung sé
HDTD801201805409 ngay 19/9/2018 véi sé tién tam tinh dén ngay 20/5/2019 la
745.164.933dong. Bong thoi, Ngdn hang dwoc tinh 1di theo cde hop dong tin dung
nay dén khi 6ng Hva ba T trd xong no vay cho Ngdn hang.

- Trong truong hop éng H va ba T khéng trd hét no vay cho Ngan hang thi
yéu cau Toa an tuyen xur ly tai san ma ong H vaba T da the chdp cho Ngdn hang
tai gidy CNOSD dat s6 phdat hanh: V 520896, sé vdio sé cdp gidy:
000260SDP/3063/0P.2002 ngay 31/10/2002 do UBND huyén C2, tinh Can Tho
(nay la huyén CI, thanh phé Can Tho) cdp, theo HPTCQSD dit sé
0132/2018/PGDP ngay 19/9/2018.

- Ngay sau khi ban dn cia Toa dn c¢6 hiéu lyc phdp ludt, néu éng Hva ba T
khéng trd no vay hodc chi tra dwoc mét phan khodn ng vay theo cac hop déng tin
dung, hop a”ong thé chap da ky két thi Ngdn hang dwoc quyen yeéu cau co quan thi
hanh dn c6 tham quyén xit Iy tai san bao dam néu trén dé thu hoi no vay.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phép ctua Ngan hang V yéu ciu
Toa 4n giai quyét:

- Buéc 6ng Hva ba T tra no vay cho Ngdn hang theo hop dong tin dung sé
HDTD801201805408 ngay 19/9/2018 Va hop dong tin  dung sé
HDTD801201805409 ngay 19/9/2018 véi sé tién tinh dén ngay xét xir so' tham
(28/01/2021) la 946.366.494dong, trong dé: Hop dong tin dung sé
HDTD801201805408 ngay 19/9/2018: No goc: 682.599.885dong; L&i no goc
trong han: 165.396. 838d0ng Ldi no goéc qud han: 12.873. 122dong Lai no lai
chdm tra: 14.671.613dong; Téng: 875. 541. 458dong. Hop dong tin dung s
HDTD801201805409 ngay 19/9/2018: No goe: 50.000. OOOdong Lai no goc trong
han: 3.312. 055dong Ldi ng gbc qud han: 17.001. 165dong; Ldi no ldi chdm tra:
511.816dong; Tong: 70.825.036dong. Dong thoi, Ngdan hang dwoc tinh 1i theo
cac hop dong tin dung nday dén khi éng Hva ba T trd xong no vay cho Ngdn hdng.
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- Cdc vin dé khdac vé xit Iy tai san bao dam thi Ngdn hang van giit nguyén
theo noi dung don khoi kién ban dau.

* Cdc bi don 6ng H, ba T va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong
NLQ1: Qua trinh thy ly, giai quyét vu an Toa an di cip, tong dat, thong bao hop 18
cac van ban t6 tung cho 6ng H, ba T va éng NLQ1 nhung ong H, ba T va éng
NLQ1 khong c6 mat tham gia t6 tung theo cac gidy triéu tap cua Toa an va cling
khéng c6 ¥ kién trinh bay hay yéu cau gi trong vu an nay.

* Theo cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan éng NLQ trinh bay: Ong NLQ Ia con cua 6ng NLQ1 (6ng
NLQL hién nay khong co mat o nha do di lam thué o tinh Hdau Giang) va khéng co
quan hé ho hang gi v4i 6ng NLQ2, 6ng Y, 6ng H va ba T. Ong NLQ c6 quen biét
6ng NLQ2 va 6ng Y (14 cha ctia 6ng NLQ2) do 6ng NLQ1 va 6ng NLQ c6 thué dat
ctia 6ng NLQ2 va 6ng Y, con 6ng H va ba T thi 6ng NLQ khong quen biét.

Trude ddy 6ng NLQ1 c6 thué thira dat s6 247, to ban db sd 03, toa lac tai ap
Al, xa B1, huyén CI, thanh phé Can Tho cta 6ng Y va .ong NLQ2 dé canh tac,
6ng NLQ1 1a ngudi truc tiép dung ra thoa thudn thué dat roi sau d6 giao dat lai cho
6ng NLQ canh tac, viéc thué dat chi thoa thuan miéng chtr khéng cd 1am gidy to.
Sau nay 6ng NLQ1 giao lai cho 6ng NLQ truc tiép ding ra thoa thuéan thué dat, tur
d6 giita 6ng NLQ va 6ng NLQ2 méi ky két hop dong cho mudn dit ngiy
20/7/2019 théa thuin thoi han thué 1a 01 nam tir ngay 20/7/2019 dén ngay
15/8/2020, gia thué 1a 2.800.000d6ng/cong/nam, dién tich thué 1a 7,5 cong tam 3m,
vige thué dat chi lap gidy tay chur khong c6 cong chimg hay ching thyc gi. Trén
gidy to thué dat ghi la thué 7,5 cong tim 3m nhung thuce té 6ng NLQ st dung toan
bo thira dat sb 247 bao gdm ca phan bd san va by mau.

Viéc dng NLQ2 chuyén nhuong thira dat s6 247 cho 6ng H va ba T rdi sau
d6 6ng H va ba T thé chap thira dat s6 247 thi 6ng NLQ khéng hay biét, dén khi
Ngan hang V khéi kién va Toa an thong bao thi 6ng NLQ méi biét su viée. Viéc
Ngéan hang yéu cau xu 1y tai san thé chap dé thu hoi khoan ng vay ctia 6ng H va ba
T thi 6ng NLQ khong c6 ¥ kién, nhung trong truong hop xtr 1y tai san thé chip ma
chua hét han hop dong thué dat giita 6ng NLQ va dng NLQ2 thi 6ng NLQ yéu cau
dugc tiép tuc canh tac cho dén khi hét han hop dong (dén hét ngay 15/8/2020) r6i
6ng NLQ s& tra lai dt, hodc néu trong trudng hop xtr 1y tai san thé chip trudc khi
hét han hop dong thué dat giita 6ng NLQ va 6ng NLQ2 va khéng cho dng NLQ sir
dung dat nira thi 6ng NLQ chi dong ¥ tra lai dat khi dng NLQ2 tra lai cho 6ng
NLQ khoan tién thué dit twong Gmg vé&i thoi gian thué dat con lai. Hién nay, ong
NLQ chi médi giao cho 6ng NLQ2 mot phan sd tién thué dat 1a 12.000.000d6ng,
phan con lai s& tra da khi hét han thué. Vé viéc thué dat gitra 6ng NLQ1 va ong
NLQ2 thi hai bén d3 thanh toan xong tién thué dat va hién nay chi con c6 dng NLQ
thué dat ctia 6ng NLQ2 chir 6ng NLQ1 khong con thué dat cua 6ng NLQ2 nira.

Trong trudng hop néu mudn yéu cau doc lap trong vu 4n ndy thi 6ng NLQ s&
lién hé va gtri don cho Toa 4n sau. Do ban cong viée, nén dng NLQ dé nghi Toa an
cho 6ng NLQ dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an nay.



* Theo don yéu cau doc lap dé ngay 08/10/2019 va cdc 1oi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn, Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng NLQ2 trinh bay:
Ong NLQ2 la con ctia 6ng Y (da chét) va khéng co quan hé ho hang gi véi 6ng H
va ba T (6ng NLQ2 khdng biét hién nay 6ng H va ba T cu trii tai ddu).

Vao nam 2018 do dugc sy gidi thiéu cua 6ng Z (dng NLQ2 chi biét dia chi
cua Ong Z la tai huyén C2, thanh ph5 Can Tho con dia chi cu thé cia ong Z tai dau
thi dng NLQ2 khéng rd) nén 6ng NLQ2 co gip va quen biét voi 6ng H va ba T.
Ong H va ba T c6 cho 6ng NLQ2 vay sb tlén gbc 150.000.000d6ng, voi lai suat
10%/thang, thoi han vay 03 nam; khi vay tién ong NLQ2 chi gap 6ng H chir khong
cb gip ba T, viéc cho vay tién va giao nhan tién vay chi giao qua tay c6 mat ong
NLQ2, ong H va CO 6ng Z ching kién chir khong c6 1ap giay to vay; khi cho vay
tién 6ng H yéu cau Ong NLQ2 giao ban chinh gidy CNQSD dit sb phat hanh: V
520896, sd vao sO cap gidy: 00026QSDD/3063/QP.2002 ngay 31/10/2002 do
UBND huyén C2, tinh Can Tho (nay 1a huyén C1, thanh phé Can Tho) cap cho
6ng Y (da duoc chinh 1y bién dong) dél v6i thira dat s6 247, to ban d6 s6 03, dién
tich 14.440m?, loai dat 2L, toa lac tai 4p Al, xa B1, huyén C1, thanh pho Can Tho;
hai bén thoa thuan 1a trong thdi han 03 ndm néu 6ng NLQ2 tra dugc s6 tién gbc
150.000.000d6ng cho 6ng H thi 6ng H s& tra lai ban chinh gidy CNQSD dt cho
ong NLQ2. Hai bén co ky két hop dong thoa thuan ngay 17/9/2018 dé chuyén tén
thira dat 50 247 tu ong NLQ2 sang cho dng H dé nho Ong H dung tén vay Ngan
hang s6 tién 150. 000. 000ddng, thoi han chuyén tén QSD dat va thanh todn vén gbc
1a 03 ndm, 13i suat 01%/thang; hop dong nay do 6ng H lam, sau khi lam xong thi
ong H kéu ong NLQZ2 ra quan ca phé gan Van phong dang ky QSD dat huyén C1
ky tén vao hop dong nay dé nhdn tién, sau khi 6ng NLQ2 ky tén xong thi 6ng H
dua cho Ong NLQ2 150.000. 000dong, lac d6 c6 mat 6ng Z nén éng Z ky tén ngudi
chtng kién. Khi vay tién cua Ngan hang thi Ong NLQ2 va ong H khong c6 dem
hop dong thoa thuin ngay 17/9/2018 cung cip cho Ngin hang, dong thoi 6ng
NLQ2 va 6ng H ciing khong thong bao sy viéc cho Ngan hang biét, 6ng NLQ2 chi
nhod 6ng H ding tén QSD dat dé vay tién gitim 6ng NLQ2 150.000.000d0ng vi thoi
diém d6 6ng NLQ2 dang vay tién ctia ngan hang khac 100.000.000d6ng. Khi diéu
chinh bién dong gidy CNQSD dat tir tén 6ng NLQ2 sang tén dng H la do 6ng
NLQ2 va 6ng H tu nguyén thuc hién, chir khong c6 ai ép budc.

Tuy nhién, sau d6 6ng H ty ¥ vay cta Ngan hang V véi tong sd tién trén
700.000.000d0ng va mat kha ning tra ng vay cho Ngin hang va Ngan hang di
khoi kién 6ng H va ba T ra Toa an. Viéc Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap
dé thu hoi khoan ng vay cua 6ng H va ba T thi 6ng NLQ2 khong dong ¥ vi 6ng
NLQ2 chi vay tién ctia dng H chir khong c¢6 chuyén nhuong QSD dét cho 6ng H,
6ng NLQ2 dong ¥ tra cho dng H sd tién vay 150.000.000d0ng va yéu cau 6ng H va
ba T tra lai QSD dat cho 6ng NLQ2.

Khi con sdng thi 6ng Y ¢6 cho 6ng NLQ thué thia dat sb 247, dén khi dng
Y chét thi 6ng NLQ2 tiép tuc cho dng NLQ thué dat cho dén nay, viéc cho thué dat
c6 1ap gidy tay co chir ky tén gitra ong NLQ2 véi 6ng NLQ nhung hién nay Ong

NLQ2 da lam that lac gidy tay nay, 6ng NLQ2 khong nhé 10 cho 0ng NLQ thué dat
tir thoi diém nao nhung 14 cho thué toan bo thura dat sé 247, trong d6 phan dat
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rudng chi co dién tich 7,5 cong tim 3m, phan con lai 14 bo san va by miu, do do
chi ghi trong gidy thué dat 1a cho thué dién tich 7,5 cong tam 3m, nhung thuc té
6ng NLQ2 di giao toan bo thira dat sb 247 cho 6ng NLQ quan 1y cho dén nay,
ngoai ra khong co ai khac dang canh tac, quan 1y dat. Khi 6ng NLQ2 vay tién cia
6ng H va ba T va giao ban chinh giéy CNQSD dat cho 6ng H va ba T giir dé dam
bao khoan ng vay thi dng NLQ2 c6 théng bao cho 6ng H va ba T biét viéc dng
NLQ2 dang cho 6ng NLQ thué dat canh tac hang nam, nhung ong Hva ba T
khong co y kién. Hién nay, thira dat s6 247 van do 6ng NLQ dang canh tac vi hai
bén méi tiép tuc ky hop dong thué dat véi thoi han 02 nam, viéc cho thué chi thoa
thuan miéng chir khong c6 lam gidy to, 6ng NLQ 1a nguoi truc tiép thoa thuan thué
dat voi 6ng NLQ2, gia thué 1a 2.800.000d0ng/cong tam 03m, 1y tién timg dot chir
khong phai lay mot lan du 02 nam. Trudc day dng NLQ2 ciing c¢6 cho dng NLQ1
(12 cha ctua 6ng NLQ) thué dat nhung do hop dong thué dat gitra 6ng NLQ2 va éng
NLQ1 di két thuc nén thira dat s6 247 hién nay khong con lién quan gi dén 6ng
NLQ1. Vé thoa thuan thué dat gitta 6ng NLQ2 v&i 6ng NLQ thi hai bén sé& tu
thuong Iugng, thoa thuan vdi nhau, nén 06ng NLQ2 khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu 4n nay.

Nay 6ng NLQ2 yéu cau Toa an giai quyét: Hiy hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung (HDCNQSD) dat ngay 17/9/2018 giita 6ng NLQ2 voi ong H doz VO
thira ddt s6 247, to ban dé sé 03, dién tich 14. 440m2 logi dat 2L, toa lac tqi ap Al,
x& B1, huyén CI1, thanh phé Can Tho theo gidy CNOSD dat sé phat hanh: V
520896, 56 vio s6 cap gidy: 000260SDP/3063/0P.2002 ngay 31/10/2002 do
UBND huyén C2, tinh Cdn Tho (nay la huyén CI, thanh phé Can Tho) cdp cho
ong Y (da dwoc chinh Iy bién déng) va hiy gidy CNOSD ddt ndy da sang tén cho
ong H.

Tai phién toa so thim, 6ng NLQ2 trinh bay bd sung: Truong hop Toa dn
tuyén bo HDCNQSD dit ngay 17/9/2018 giita 6ng NLQ2 véi éng H la Vo hi¢u thi
ve xur Iy hdu qua phap Iy cia hop dong vé hiéu, 6ng NLQ2 khéng yéu cau Toa an
gidi quyet trong vy dn nay.

* Theo cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan VPCC X do 6ng X nguoi dai dién hop phap trinh bay: Vao
ngay 17/9/2018, 6ng NLQ2 va 6ng H co dén VPCC X dé lién hé, yéu cau cong
ching HDCNQSD dét, theo d6 6ng NLQ2 thoa thuan chuyén nhugng cho 6ng H
thira dat s6 247, to ban d6 sb 03, dién tich 14.440m?, loai dat 2L, toa lac tai ap Al,
x4 B1, huyén C1, thanh phd Can Tho theo gidy CNQSD dat sd: V 520896, vao s6
cap gidy s0: 00026QSDD/3063/QD.2002 ngay 31/10/2002 do UBND huyén C1
(huyén C2 cii), thanh phé Can Tho cip cho dng Y, sau d6 chinh 1y “dé thura ké”
cho 6ng NLQ2 ngay 11/4/2016. Sau khi kiém tra cac tai liéu, gidy to do hai bén
xudt trinh thi Céng ching vién thyc hién viée soan thio HDCNQSD dat theo yéu
cau ctia hai bén; sau do, hai bén déu c6 doc lai hop dong va tu nguyén ky tén vao
hop dong va Cong chimg vién thyc hién viée cong chiang hop ddng theo ding quy
dinh phap luat, sb cong chung: 1390, quyén sb 02/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/9/2018; hop ddng di dugc cong chung ding trinh tu, thu tuc theo ludt cong
chtng quy dinh, sy giao két cua hai bén khong vi pham phép luat (nhu bi de doa,
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lira déi...). Thoa thuan gitta 6ng NLQ2 v&i 6ng H theo ndi dung hop dong dd dugc
ky két va cong ching tai VPCC X vao ngay 17/9/2018 1a chuyén nhuong QSD dit,
con viée gitta 6ng NLQ2 v6i dng H c6 thoa thuan riéng véi nhau vé van dé gi khac
(néu c6) thi VPCC X khong biét duoc vi dng NLQ2 va 6ng H khong c6 théng bao.
Trong truong hop Tda an xac dinh VPCC X 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an thi VPCC X ciing dong ¥, dong thoi dé nghi Toa an khong tién
hanh viéc m¢ phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va
hoa giai lai; dbi voi yéu cau doc lap cua ong NLQ2 vé viéc yeu cau huy
HPCNQSD dét ngay 17/9/2018 thi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat; do khong c6 thoi gian dé tham gia t6 tung nén VPCC X dé nghi Toa an
cho VPCC X dugc ving mit trong sudt qua trinh gidi quyét vu an.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ngan hang
V van gilt nguy€n ndi dung yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang V; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng NLQ2 van giir nguyén noi dung yéu cau doc
lap; cac duong sy khong thoa thuin duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bd noi
dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién cua Vién kiém sat nhan dan huyén
Ké Séch, tinh Soc Trang vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat t6 tung dan su
ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh Toa an giai quyet vu an trong giai doan xét xur so tham, ké tir
khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n. Vé noi dung vu
an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 dong xét XU chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Ngin hang V va chip nhan yéu cau doc ldp clia ngudi c6 quyén
loi, nghia vu li€n quan 6ng NLQ?2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa va can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, theo phat biéu va dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké& Sach, tinh Soc Trang, nguoi tham gia tb
tung, HO1 déng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Theo nodi dung yéu cau khoi kién, Ngan hang V yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng H va ba T tra no vay cho Ngin hang theo cac hop dong tin dung
ma hai bén da ky két; yéu cau trong truong hop 6ng H va ba T khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du ng vay cho Ngan hang thi Toa an tuyén xir 1y tai san
ma 6ng H va ba T da thé chip cho Ngan hang 1a thira dat s6 247, to ban d6 s6 03,
di¢n tich 14. 440m loai dat 2L, toa lac tai ép Al, xd B1, huyén C1, thanh phd Céan
Tho (thira dat sb 247) theo HDTCQSD dat ma hai bén da ky két. Theo ndi dung
yéu cau doc lap, ong NLQ2 yéu cau Toa an giai quyet huy HDCNQSD dat ngay
17/9/2018 gitta dng NLQ2 v&i 6ng H dbi v6i thira dat sé 247, hop dong duoc
VPCC X cong chimg; Toa an nhan dan (TAND) huyén Ké Sach, tinh Séc Tring
thu 1y vu an, xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp hop dong tin dung” 13 dung,
nhung chua ddy do. Do vay, Hoi dong xét xtr xac dinh lai quan hé phap luat
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“Tranh chdp hop dong tin dung va HPCNQOSD ddt” theo dung quy dinh tai céc
khoan 3, 11 Piéu 26 B6 luat T tung dan sy nim 2015.

[2] Tai don yéu cau doc lap, 6ng NLQ2 yéu cau Toa an giai quyet hay
HDPCNQSD dat ngay 17/9/2018 gitra ong NLQ2 voi ong H d01 v6i thira dat sé 247,
nhung vé ban chat ddy khong phai 1a tranh chip, yéu cau vé hiy bo HDCNQSD
dét theo quy dinh tai Diéu 423 BO luat Dan sy ndm 2015 ma la tranh chép, yéu cu
vé tuyén bd HDCNQSD dét vo hiéu vi 6ng NLQ2 cho rang viéc hai bén ky két
HDBCNQSD dat 1a gia tao, nham che giéu mot giao dich dan sy khéac theo quy dinh
tai Diéu 122, khoan 1 Diéu 124 Bo luat Dan sy nim 2015.

[3] Pbi vai yéu cau cta 6ng NLQ2 vé viéc hiy gidy CNQSD dét cua thira
dat s6 247, thay rang: Trudc day ong Y (cha 6ng NLQ2) dwgc UBND huyén C2,
tinh Can Tho (nay 13 huyén C1, thanh phd Can Tho) cip gidy CNQSD dat sd phat
hanh: V 520896, s6 vao s6 cap giéy: 00026QSDP/3063/QP.2002 ngay 31/10/2002
d6i voi thira dat so 247, do 6ng Y dé thira ké lai cho 6ng NLQ2 nén vao ngay
11/4/2016 Chi nhanh Van phong déng ky dat dai (VPDKDD) huyén Cl, thanh pho
Can Tho x4c nhan ndi dung bién dong nay vao gidy CNQSD dit; sau do do Ong
NLQ2 chuyén nhuong lai cho 6ng H trén co s¢ HPCNQSD dat ngay 17/9/2018
gitra Ong NLQ2 vai 6ng H nén vao ngay 18/9/2018 Chi nhanh VPBKDD huyén C1,
thanh phd Can Tho xac nhan ndi dung bién dong ndy vao gidy CNQSD dat; viéc
xac nhan ndi dung bién dong trong trudng hop thuc hién HDCNQSD dat néu trén
la theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 Luat DAt dai nim 2013 va diém b khoan 2
Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, day 1a tha
tuc hanh chinh trong giao dich dan sy khéng mang tinh chat ctia quyét dinh hanh
chinh c4 biét, boi 18 Chi nhanh VPDKDD huyén C1, thanh phé Can Tho thuc hién
viéc ding ky bién dong gidy CNQSD dét trén co so két qua giao dich c6 hiéu
Iic. Can cr theo huéng dan tai Muc 2 Phan II Cong vin sd 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 ctia TAND tdi cao thi trong vu an nay do 6ng NLQ2 di c6 yéu cau Toa
an xem xét, giai quyét tuyén b6 HDCNQSD dat ngay 17/9/2018 giita 6ng NLQ2
v6i Ong H 1a v6 hiéu nén Toa an khong can thiét phai tuyén huy gidy CNQSD dit
(hodc nodi dung xac nhan bién dong trén gidy CNQSD dat) cua thira dat s 247 va
cling khong can thiét phai dwa UBND quan C2, thanh phd Can Tho, UBND huyén
C1, thanh phd Can Tho va VPDKDD thanh phé Can Tho vio tham gia td tung véi
tu cach ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan; gia sir trong truong hop Toa an giai
quyét tuyén b6 HDCNQSD dét ngay 17/9/2018 giita 6ng NLQ2 véi dng H 1a v
hiéu hodc Toa an giai quyét xac dinh thira dat s6 247 thuéc quyén st dung hop
phap cta ai thi trén co so két qua giai quyét cia Toa an bang mdt ban an, quyét
dinh c6 hiéu luc phap luat Van phong diang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mbi
truomg s& giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy CNQSD dit cho phu
hop. Do vy, vu an ndy van thudc tham quyén thy 1y, giai quyét cia TAND huyén
Ké Sach, tinh Séc Trang ma khong can ctr vao cac Diéu 34, 41 Bo luat TS tung dan
su nam 2015 dé chuyén cho TAND thanh phd Can Tho thu 1y, giai quyét.

[4] Ong H va ba T 13 bi don, c6 dia chi cu tra tai 4p A, X3 B, huyén C, tinh
Soc Trang. Do vay, TAND huyén Ké Sach, tinh Séc Trang thu 1y, giai quyét vu an



la ding thAm quyen theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

[5] Ong NLQ2 c6 yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd HDCNQSD dat ngay
17/9/2018 gifra 6ng NLQ2 v¢i 6ng H ddi voi thira dét s6 247 1a vo higu, hop dong
dugc VPCC X cong chirng; nhung trong qua trinh thu 1y, giai quyet vu an TAND
huyen Ké Sach, tinh Soc Trang chua dua VPCC X vao tham gia t6 tung trong vu
&n voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ¢ thiéu sot. Tai Van ban
trinh bay y kién (V/v giai quyét vu an) dé ngay 26/01/2021 VPCC X ddng ¥ voi
viéc Toa an xac dinh VPCC X 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an va dé nghi Toa an khong tién hanh viéc mé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tlep can, cong khai chirng cir va hoa giai lai. Viéc VPCC X vang mat tai phién hop
kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai ching ctr va hoa giai trudc day cling
khong anh huéng dén quyén, nghia vu cia VPCC X vi viéc hoa giai khong thanh;
viéc mo lai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai 1a khong can thiét vi vu 4n d3 duoc dua ra xét xir. Do vay, Hoi déng xét X1r Xac
dinh bd sung VPCC X 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n va
khong tién hanh viéc mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chirng ctr va hoa giai lai theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68, khoan 4 Diéu 207,
khoan 3 Piéu 209 B luat T tung din s nam 2015.

[6] Tai phién toa so thAm, nguoi dai dién theo phap luat va nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia nguyén don Ngan hang V la 6ng V1 va 6ng V2 vang mat nhung
c6 0ng V3 la nguoi dai dién theo uy quyén (trudng hop dugce uy quyén lai) tham
gia phién toa; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ va VPCC X (do
ong X la nguoi dai dién theo phap luat) Véng mit nhung c6 dé nghi Toa an giai
quyét vang mat; cac bi don 6ng H, ba T va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong NLQ1 d3 dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung
vang mat khong ly do va khong thudc truong hop bat kha khang hodc trd ngai
khach quan, viéc vang mat cua ho cting khong anh huong dén viéc xét xtr. Do vay,
Ho61 dong xét XUt can ¢t cAc Pidu 227, 228 B luat TH tung dan sy nam 2015 tién
hanh xét xtr vu an.

[7] Xét yéu cdau khéi kién ciia Ngdn hang N vé viéc yéu cau Toa dn gidi
quyét bujc 6ng H va ba T trd no vay cho Ngdn hang theo hop dong tin dung ma
hai bén da ky két, thay rang: Tai hop dong tin dung s6 HDTD801201805408 va
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 801201805408/01 clng ngay
19/9/2018 dugc ky két giita bén cho vay 1a Ngan hang V Chi nhanh Hau Giang -
Phong giao dich P v&i bén vay 1a 6ng H va ba T thi 6ng H va ba T da thoa thuan
vay ctia Ngan hang s tién von vay 1a 700.000.000d0ng; thdi han vay 1a 240 thang
(tir ngay 20/9/2018 dén ngay 20/9/2038); muc dich vay 13 thanh toan tién nhin
chuyén nhuong QSD dat ndng nghiép; 13i suat vay trong han 13 13%/nam (4p dung
lai sudt thay doi dinh ky diéu chinh 03 thang/lan), 13i sut vay qua han 1a 150% Iai
suét cho vay trong han, lai suat no 1ai cham tra 13 10%/ndm...; Tai hop dong tin
dung s6 HDTD801201805409 va Gidy dé nghi giai ngan ki€ém khe wdc nhan no sb
801201805409/01 cung ngay 19/9/2018 dugc ky két gitra bén cho vay 1a Ngin
hang V Chi nhanh Hau Giang - Phong giao dich P v&i bén vay la 6ng H va ba T thi
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6ng H va ba T di thoa thuin vay ctia Ngin hang s6 tién vén vay la
50.000.000d6ng; thoi han vay 1a 11 thang (tir ngay 20/9/2018 dén ngay 20/8/2019);
muc dich vay la mua sam do gia dung; 1ai suit vay trong han 1a 15,5%/nam, 1ai
sudt vay qua han 1a 150% lai sudt cho vay trong han, 14i sudt no 1di cham tra 1a
10%/nam...; 02 hop dong tin dung nay duoc cac bén ky két theo quy dinh ctia phap
luat; Ngan hang da tién hanh giai ngan cho 6ng H va ba T theo phuong thirc
chuyén tién vao tai khoan sé 02601352001 cua 6ng NLQ2 tai Ngan hang V Chi
nhanh Hau Giang - Phong giao dich P d6i véi sd tién 700.000. OOOdong va theo
phuong thirc giao tién mit cho 6ng H va ba T nhan d6i véi sd tién
50.000.000d0ng; tinh dén ngay xét xir so tham 28/01/2021 thi éng H va ba T con
ng Ngan hang 13 946.366.494d6ng (trong do: Hop déng tin dung sé
HDTD801201805408 ngay 19/9/2018: No¢ goc: 682.599. 885(‘Iong, Lai ng goc
trong han: 165.396.83 8d0ng, Lii no goc qué han: 12.873. 122dong, Lai no 1ai cham
tra: 14.671.613dong; Tong: 875.541 45860ng Hop dong tin  dung sO
HDTD801201805409 ngay 19/9/2018: Ng¢' goc: 50.000. OOOdong, Lai1 ng gbc trong
han: 3.312. OSSdong, Lii no gbc qua han: 17.001. 165dong; Lai no 1ai cham tra:
511.816dd6ng; Tong: 70.825.036dong). Viéc thoa thuin vay tién gitra 6ng H va ba
T v&i1 Ngan hang 1a hoan toan tu nguyén, binh dang, khong trai voi quy dinh cua
phap ludt va dao dirc x4 hoi, nham xac 1ap quyén va nghia vu cta cac bén trong
giao dich dan sy 13 hop dong, phu hop v6i quy dinh tai cac Pidu 116, 117, 118 Bo
luat Dan sy ndm 2015, hinh thirc va ndi dung cta hop dong phu hop véi quy dinh
tai cac Diéu 119, 398, 463 Bo luat Dan sy nim 2015; hop ddng di c¢6 hiéu luc theo
quy dinh tai Diéu 401 Bo luat Dan sy ndm 2015; thoi hiéu khéi kién vé hop déng
van con theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat Dan sy nim 2015. Do 6ng H va ba T vi
pham nghia vuy tra no gbc theo thoa thuan trong 02 hop dong tin dung nén Ngan
hang yéu cau budc 6ng H va ba T tra lai toan bo sd tién no gbe con no va s tién 1ai
phat sinh 13 ¢6 can ct, phu hop voi quy dinh tai cac khoan 1, 5 Diéu 466 Bo luat
Dan su nam 2015 va khoan 1 Diéu 95 Luat Cac T6 chuc tin dung nim 2010 (duoc
stra d6i, bd sung nam 2017). Tir d6, viec Ngan hang yéu cau 6ng H va ba T phai
cung c6 nghia vu tra cho Ngan hang tong s tién ng vay 946.366.494d6ng néu trén,
14 ¢6 can ctr dé chip nhan.

[8] Ké tir ngay 29/01/2021 (ngay tiép theo clia ngay xét Xu so thém) cho dén
khi thi hanh an xong, 6ng H va ba T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cua sb
tién chua thanh toan theo muc 13i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung;
truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i
suat cho vay theo tirng thoi ky cia Ngan hang V thi 14i sudt ma 6ng H va ba T phai
t1ep tuc thanh toan cho Ngin hang V ciing dugc diéu chinh cho phu hop VOl sy
diéu chinh 14i sudt ctia Ngin hang V (diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 va An 1& sé 08/2016/AL ngay 17/10/2016
ctia Hoi ddong Tham phan TAND tdi cao).

[9] Xét yéu cau khdi kién cia Ngdn hang N vé viée yéu cdu trong truong
hop ong H va ba T khéng thanh todn hodc thanh todn khéng day di no vay cho
Ngdn hang thi Toa dn tuyén xit Iy tai san ma dng H va ba T dd thé chdp cho Ngan
hang la thira ddt sé 247 dé thu héi no' cho Ngdn hang theo HDTCOSD ddt ma hai
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ben da ky két, thdy rang: De dam bao cho nghia vu tra cac khoan ng vay theo 02
hop dong tin dung s6 HDTD801201805408 ngay 19/9/2018 va s
HDTD801201805409 ngay 19/9/2018 da dwoc ky két giita 6ng H va ba T véi
Ngan hang thi hai bén di ky két HDTCQSD dat s6 0132/2018/PGDP ngay
19/9/2018; hop ddng thé chip nay di duogc ky két va c6 ding ky thé chép tai san
theo quy dinh cua phap luat, trong do tai san thé chip 1a thira dat sO 247 do Ong H
dung tén theo gidy CNQSD dat s6 phat hanh: V 520896, sb vao sb cap giay:
00026QSDD/3063/QD.2002 ngay 31/10/2002 do UBND huyén C2, tinh Can Tho
(nay 1 huyén C1, thanh phd Can Tho) cap cho 6ng Y dung tén, sau d6 Chi nhanh
VPDKDD huyén Cl, thanh phé Can Tho xac nhan ndi dung bién dong vao glay
CNQSD dat “Pé thwa ké cho dng NLQ2...” vao ngay 11/4/2016 va “Chuyén
nhwong cho 6ng H...” vao ngay 18/9/2018, cho nén viéc 6ng H va vg la ba T ky
bén thé chap 1a phu hop; ong H va ba T ciing c6 ky Glay cam két dé ngay ngay
19/9/2018 ty nguyén giao gidy to vé tai san va cam két thé chap cho Ngan hang
thira dat s6 247; vé hinh thtc, ndi dung ctia HDTCQSD dat, trinh ty, thu tuc thé
chap cling dugc hai bén thyc hi¢n ding theo quy dinh tai cac biéu 298, 317, 500,
501, 502 B luit Dan sy nam 2015 va cac Didu 167, 168, 188 Luit Dit dai nam
2013. Pong thoi, khoan 2 Diéu 133 B luat Dan sy nam 2015 vé bao vé quyén loi
ctiia nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu c0 quy dinh: “Truong hop
giao dich dan sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nuoc co
tham quyén, sau d6 dwoc chuyén giao bang mét giao dich déan s khdc cho nguoi
thir ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xac ldp, thuc hién
giao dich thi giao dich d6 khong bi vé hiéu...”. Can ctr theo huéng dan tai Muc 1
Phan II Coéng vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua TAND tbi cao thi
“chuyén giao bdang mét giao dich déan sw khdc” theo quy dinh nay dugc ap dung
d6i v6i giao dich vé thé chip tai san, bao gdbm HPTCQSD dat. Do viy, trong
truong hop nay Ngan hang dugc xem 1a ngudi thir ba ngay tinh dugc bao vé; 6ng
H 1a bén nhan chuyén nhuong thura dét s6 247 d3 duoc Chi nhanh VPDKDD huyén
C1, thanh phé Can Tho xac nhan ndi dung bién dong vao gidy CNQSD dat va da
thé chap thira dat sé 247 cho Ngan hang theo dung quy dinh cta phap luat thi
HDPTCQSD dat ngay 19/9/2018 giita dng H va ba T véi Ngan hang khong bi vo
hi¢u ngay ca khi HDCNQSD dét ngay 17/9/2018 gitta 6ng NLQ2 voi dng H doi
v6i thira dat s6 247 ¢6 bi vo hiéu. Tir d6, viéc Ngan hang yéu cau trong truong hop
ong H va ba T khong thanh toan hodc thanh toan khong day du ng vay cho Ngan
hang thi Toa an tuyén xur 1y tai san ma 6ng H va ba T da thé chip cho Ngan hang la
thira dat s6 247 dé thu hdi no cho Ngan hang, 13 ¢ cin cit dé chap nhan.

[10] Xét yéu cdu déc ldp ciia 6ng NLQ2 vé viéc yéu cau tuyén bo
HBCNQSD dat ngay 17/9/2018 giita 6ng NLQ2 véi ong H doi vdi thira dat s6 247
la vé hiéu, thdy rang: Thira dat s 247 c¢6 ngudn goc 1a cua dng Y (cha 6ng NLQ2)
dd duogc cap gidy CNQSD dét cho 6ng Y dung tén, sau d6 6ng Y dé thira ké lai cho
6ng NLQ2 va Chi nhanh VPDKDD huyén C1, thanh phd Can Tho xac nhin ndi
dung bién .dong sang tén 6ng NLQ2 trén gidy CNQSD dat, do d6 thira dét s6 247
thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng NLQ2 nén 6ng NLQ2 c¢6 toan quyén quyet
dinh viéc chuyén nhuogng cho ngudi khac theo quy dinh tai Diéu 167 Luat Dit dai
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nam 2013. Vo ngay 17/9/2018, tai VPCC X, 6ng NLQ2 da ky két HDCNQSD dat
dé thoa thuan chuyén nhugng thira dit s 247 cho 6ng H. Ong NLQ2 cho rang viéc
hai bén ky két HDCNQSD dat nay chi nham muc dich 6ng NLQ2 nhd 6ng H dung
tén thira dat s6 247 dé vay tién cta Ngan hang gium 6ng NLQ2 chir thyc té giao
dich giira hai bén khong phai 1a chuyén nhuong QSD dat. Xét thiy, 10i trinh bay
cua ong NLQ2 la c6 co so, phu hop voi cac tai liéu, chirng ctr co trong hd so vu an,

cu thé tai hop dong thoa thuan dé ngay 17/9/2018 thé hién “Do can von kinh doanh
nhing khéong di diéu kién vay von nén ong NLQ2 mdi lam thii tuc chuyén nhwong,
sang tén thira ddt sé 247 cho dng H ditng tén dé 6ng H vay von Ngdn hang, viéc
chuyén nhiwrong chi la hinh thirc dé lam thi tuc sang tén chir hai bén khong c6 muc
dich chuyén nhwong  thuc té, ong NLQ2 co nhdn cua ong H S0 tzen vay
150.000.000d6ng, viéc sang tén thira dat s6 247 va viéc thanh todn vén goc dugc
thue hién trong thoi han la 03 ndm, 6ng NLQ2 chi chiu trach nhiém trén sé tién
vay 150.000.000d6ng ngodi ra khéng chiu trach nhiém cho khodn vay khdc, nhitng
khodn vay phat sinh vieot qud sé tién vay 150.000.000d6ng do 6ng H chiu trach
nhiém theo hop dong vay tai Ngdn hang, ong H chi dwoc sik dung thira dat s6 247
dé vay von Ngan hang chir khéng dwoc sir dung vao muc dich ndo khdc, hét thoi
han théa thudn thi dng H phdi tra lai QSD ddt cho dng NLQ2”; trén thuc té thi dng
NLQ2 va 6ng H chi ky két HDCNQSD dat trén mit gidy t& chir hai bén khong c6
tién hanh viéc giao dat, dat van do 6ng NLQ2 quan ly, st dung va giao cho dng
NLQ thué, con vé viéc giao tién thi hién nay vin chua c6 co sé ndo dé xac dinh
6ng NLQ2 c6 nhan 1.000.000.000ddng tién chuyén nhuong QSD dat tir 6ng H;

muc dich hai bén huéng dén khi ky két hop ddng ciing khong phai la chuyen
nhuong QSD dat, tirc mot bén nhan dugc dat va mot bén nhan duoc tién; qua dién
bién ctia viéc hai bén ky hop dong thoa thuan va HDCNQSD dit, viéc Chi nhanh
VPDKDPD huyén C1, thanh phd Can Tho xic nhan ndi dung bién dong sang tén
6ng H trén gidy CNQSD dat va viéc 6ng H ky cac hop dong tin dung, hop dong thé
chap thura dat sé 247 lién tuc trong 03 ngay 17, 18, 19/9/2018 di thé hién 1 viéc
6ng H nhan chuyén nhugng QSD dét ciia 6ng NLQ2 chi nham che gidu cho viéc
6ng NLQ2 nho 6ng H dung tén thira dat s6 247 dé vay Ngin hang gitm 6ng
NLQ2, chtr khong ¢ viée chuyén nhuong QSD dat xay ra gitra hai bén dung nhu
101 trinh bay cua 6ng NLQ2. Vi vay, HDCNQSD dat ngay 17/9/2018 la giao dich
duge dng NLQ2 va 6ng H xac 1ap mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich
khac nén thudc truong hop la giao dich dan su bi vo hiéu do gia tao theo quy dinh
tai Piéu 122, khoan 1 Diéu 124 Bo luat Dan su ndm 2015. T d6, viéc 6ng NLQ2
yéu cau tuyén b6 HDCNQSD dét nay 1a v6 hiéu, 14 ¢6 can cir chap nhan.

[11] Tuy nhién, qua trinh dng H va ba T thyc hién cac thi tuc chuyén
nhuong QSD dat, xac nhan noi dung bién dong sang tén 6ng H trén gidy CNQSD
dat, vay tién ctia Ngan hang, thé chap thura dat s6 247 cho Ngan hang dng NLQ2
déu biét rd va cung tham gia ky két cac gidy to, tha tuc c6 lién quan ma khong hé
thdng béo cho VPCC X, Chi nhdanh VPPKDD huyén C1, thanh phd Can Tho va
Ngan hang V biét vé viéc 6ng NLQ2 nhd 6ng H dung tén thira dat s6 247 dé vay
Ngan hang giim 6ng NLQ2, cho nén viéc Ngan hang nhan thé chap thua dat sb
247 tir Ong H va ba T 1a ngay tinh, phu hop véi quy dinh cta phap luat. Vi vay, tuy
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HPCNQSD dét ngay 17/9/2018 gitta 6ng NLQ2 v&i dng H 13 vo hiéu, nhung nhur
phéan tich & muc [9] thi trong truong hop nay Ngan hang dugc xem la nguoi thir ba
ngay tinh duoc bao vé, nén HDTCQSD dét ngay 19/9/2018 giira 6ng H va ba T véi
Ngan hang van c6 hiéu luc; trong truomg hop 6ng H va ba T khong thanh toan hodc
thanh toan khong ddy du no vay cho Ngin hang thi tai san thé chip 1a thia dat sé
247 van bi xir Iy dé thu hdi no cho Ngan hang; ddng thoi, nham bao vé quyén loi
hop phép cua Ngan hang thi d6i véi viéc Chi nhanh VPDKPD huyén C1, thanh
phé Can Tho xac nhan ndi dung bién dong sang tén 6ng H trén gidy CNQSD dit
cin ct vao HDCNQSD dat ngay 17/9/2018 giira 6ng NLQ2 vé&i 6ng H, mic du
hién nay hop déng nay bi vo hiéu thi ciing khéng kién nghi Vin phong ding ky dat
dai, co quan Tai nguyén va Moi truong diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy
CNQSD dit cho 6ng NLQ?2.

[12] Vé xur Iy hau qua phap 1y ctia hop dong vo hi¢u: Piéu 131 Bo luat Dan
su nam 2015 quy dinh: “Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi,
cham ditt quyén, nghia vu déan sy ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc
ldp. Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn. Truwong hop khéng thé hoan tra dwoc bang
hién vat thi tri gid thanh tien dé hoan tra...”. Theo ndi dung yéu cau doc lap, 6ng
NLQ?2 chi yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd HDCNQSD dat ngay 17/9/2018 gitra
6ng NLQ2 véi 6ng H 13 v6 hiéu, khong yéu cau Toa an giai quyét vé hau qua phap
1y cua hop dong vo hiéu; tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir da tién hanh giai
thich cho 6ng NLQ2 biét vé hau qua phap Iy cua viéc tuyén bd “hop ddng vo hiéu
nhung 6ng NLQ2 khang dinh 13 khong yéu cau Toa &n giai quyét vé hiu qua phap
ly cua hop ddng vo hi¢u. Riéng dbi voi Ong H 1a bén con lai tham gia ky két hop
ddng vang mat trong suot qua trinh giai quyét vu 4n thi cling dugc xem la khong cO
yéu cau Toa an giai quyét v& hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu. Theo quy dinh
tai khoan 3 DPiéu 133 Bo luat Dan sy nim 2015, khoan 1 Diéu 5 Bo luat T tung
Dan sy nim 2015 va Myc 2 Phan III Céng vin sé 01/2017/GD-TANDTC ngay
07/4/2017 ctia TAND tbi cao thi “Chii s¢ hitu khéng c6 quyén doi lai tai san tir
nguoi thir ba ngay tinh, néu giao dich déan sy voi nguoi nay khong bi vo hiéu theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy nhung c6 quyén khéi kién, yéu cau chii thé cé 16i
dan dén viéc giao dich dwoc xdc ldp véi nguoi thir ba phai hoan tra nhitng chi phi
hop Iy va béi thwong thiét hai”; “Buwong su c6 quyén quyét dinh viéc khéi kién, yeu
cau Toa an c6 tham quyén gidi quyét vu viéc dan sy. Toa an chi thy ly giai quyet
vu viéc dan sy khi c6 don khoi kién, don yéu cau ciia dwong sw va chi giai quyét
trong pham vi don khoi ki¢n, don yéu cau d6”; “Khi gidi quyet vu dn ddn sy co yéu
cau tuyén bo hop dong vé hiéu nhung dwong sy khéng yéu cau giai quyét hiu qud
hop dong vé hiéu thi Toa an phdi gidi thich cho cdc dwong sw vé hdu qua phap Iy
cia viéc tuyén bé hop dong vé hiéu. Viéc gidi thich phai dwoc ghi vao bién bdn va
lueu vao ho so' vu an. Truong hop Toa an da giai thich nhung tat cd dwong su van
khéng yéu cau gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu thi Toa dn tuyén bé hop dong
vo hiéu ma khong phaz giai quyet hdu qua hop d‘ong Vo hiéu; trwr tmmng hop
dwong su khéng yéu cau gidi quyét hdu qud hop dong Vo hi¢u nhdam tron tranh
nghia vu véi Nha nuée hodc nguoi thir ba”. Vi vy, vé van dé xu 1y hau qua phap
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Iy cia HDCNQSD dét ngay 17/9/2018 gifra ong NLQ2 vai 6ng H vo hiéu do trong
vu 4n nay cac bén co lién quan khdng co tranh chép, yéu ciu nén Hoi dong xét xur
khong dat ra xem xet, giai quyet danh quyén cho cac bén c6 lién quan khoi kién
yéu cau giai quyét vé& van dé nay trong mot vu an khac khi ¢ tranh chap, yéu ciu.

[13] Trong truong hop thira dit sb 247 bi xur ly thi ong H, ba T, 6ng NLQ?2,
6ng NLQ, dng NLQ1 phai cung c6 nghia vu giao dat cho co quan thi hanh &n ¢6
tham quyén xur 1y dé€ thu hoi nog cho Ngan hang V.

[14] Dbi véi van dé thué thira dat sb 247 gitta dng NLQ2 va 6ng NLQ, qué
trinh giai quyét vu an, 6ng NLQ biét rd viéc cac bén dang co tranh chap va Toa an
dang thy 1y, giai quyét vu an c6 lién quan dén thira dat so 247, éng NLQ ciing
khang dinh 1 6ng NLQ s& chi canh tac cho dén khi hét han hop dong (dén hét ngay
15/8/2020) r6i 6ng NLQ s& tra lai dét, tuy nhién theo 6ng NLQ?2 trinh bay hién nay
6ng NLQ2 va 6ng NLQ di tiép tuc thoa thuan thué dat v4i thoi han 02 nam, do d6
6ng NLQ phai tir chiu trach nhiém, hau qua vé viéc tu ¥ tiép tuc thoa thuan thué
dat voi 6ng NLQ2. Toa an ciing tao diéu kién cho 6ng NLQ duoc thyc hién quyén
yéu cau doc lap vé thoa thuan thué dat véi 6ng NLQ2 nhung 6ng NLQ khdng c6
yéu cau doc lap; Ong NLQ2 ciing khong y€u cau Toa an xem xet, gidi quyét vé
thoa thuan thué dat véi ong NLQ. Nhu vay, vé van dé thué thua dat sb 247 gilra
ong NLQ2 va 6ng NLQ do trong vu an nay cac bén co6 li€én quan khong cé tranh
chap, yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét, giai quyét.

[15] TUr co s& d6, Hoi dong xét xtr quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién
cia Ngan hang V, budc 6ng H va ba T tra ng vay cho Ngan hang, trong trudng hop
6ng H va ba T khong thanh toan hodc thanh toan khong day du ng vay cho Ngan
hang thi Toa an tuyén xtr 1y tai san ma 6ng H va ba T da thé chap cho Ngan hang 13
thira dat s6 247; chap nhan yéu cau doc lap cia Ong NLQZ, tuyén b6 HDCNQSD
dat ngay 17/9/2018 giita 6ng NLQ2 vé6i 6ng H ddi véi thira dat s0 247 1a vo hiéu
toan bd, danh quyen cho c4c bén c6 lién quan khoi kién yéu cau xu 1y hau qua
phap 1y cta hop dong vo hiéu trong mdt vy an khac khi cé tranh chap, yéu cau.

[16] pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké& Séch, tinh Séc
Trang tai phién toa so tham la c6 can ctr, nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[17] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cua Ngan
hang V dugc chap nhan nén 6ng H va ba T phai cling chiu toan bo chi phi xem xét,
thAm dinh tai chd véi s6 tién 3.000.000dong va phai cung c6 nghia vu hoan tra lai
cho Ngan hang V sb tién ndy do Ngan hang V da ndp tam tng trude theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 157 Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015.

[18] V& an phi so tham: Ngan hang V va dng 'NLQ2 khong phai chiu an phi
so tham; 6ng H va ba T phai cing chiu 4n phi so thim twong tng trén sé tién phai
tra cho Ngan hang V 1a 36.000.000d6ng + 3% (946.366.494dong -
800.000.000d0ng) = 40.390.995d6ng va phai cung chiu an phi so thim khéng c6
gid ngach 13 300.000d0ng ddi v4i yéu cau tuyén b6 HDCNQSD dit vo hiéu cua
ong NLQ2 duogc chép nhan theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T tung dan sy nam
2015 va biéu 24, cac khoan 2, 6 Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb

14



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 5, cac khoan 3, 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 DPiéu 39, khoan 4 Diéu 68, Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan
4 Piéu 207, khoan 3 Diéu 209, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 266, Diéu 271, khoan 1
Diéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao cac DPidu 116, 117, 118, 119, 122, khoan 1 Diéu 124, Diéu 131,
khoan 2 Piéu 133, cac Piéu 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 357, 398,
401, 429, 463, cac khoan 1, 5 Dicu 466, cac Dicu 468, 500, 501, 502, 503 B¢ luat
Dan sy nim 2015; cac Piéu 167, 168, 188 Luat Pat dai naim 2013; cac khoan 1, 2
Piéu 95 Luat Cac T6 chuc tin dung nam 2010 (dugc sura d6i, bo sung nam 2017)
Piéu 24, cac khoan 2, 6 Diéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia
Ho6i dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao vé viéc huéng dan 4p dung mot sb
quy dinh cua phap luat vé 13i, 1ai suat, phat vi pham; Muc 2 Phan III Cong van sb
01/2017/GB-TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa 4n nhin dan tbi cao vé viéc giai
dap mot s6 van dé nghiép vu; cac Muc 1,2 Phén II Cong van s6 64/TANDTC-PC
ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan tdi cao vé viéc thong bao két qua giai dap
trye tuyén mot s vudng mac vé hinh sy, dan sy va t6 tung hanh chinh; An 1€ s0
08/2016/AL ngay 17/10/2016 ctia Hoi ddng Thadm phan Toa 4n nhan dan téi cao.

Tuyén xir:
L Chép nhédn yéu cau khdi kién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan V vé
hop dong tin dung.

Bugc 6ng H va ba T phai cung c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan V s tién no vay tong cong la 946.366.494d0ng (Chin tram
bén muoi sdu triéu ba tram sdu mwoi sdu nghin bén tram chin mwoi bon dong),
gdm no goc 1a 732.599.885d0ng, 13i no gdc trong han 1a 168.708.893d0ng, l4i no
gdc qua han 12 29.874.287ddng, l3i no 13i cham tra 1a 15.183.429d6ng. Cu thé nhu
Sau.:

- Hop dong tin dung s6 HDTD801201805408 ngay 19/9/2018: No¢ gbc 1
682.599.885d6ng, 1ai ng goc trong han la 165.396.838d0ng, 1ai ng goc qua han la
12.873.122ddng, 13i ng 13i cham tra 1a 14.671.613ddng.

- Hop dong tin dung s6 HDTD801201805409 ngay 19/9/2018: No gdc 1
50.000.000d6ng, 1ai ng goc trong han la 3.312.055d0ng, lai ng' goc qua han la
17.001.165d6ng, 1ai ng 1a1 cham tra 1a 511.816d06ng.
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Ké tir ngay 29/01/2021 cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng H va ba T con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia sb tién chua thanh toan theo mirc 13i suat da
thoa thuan trong hop dong tin dung. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén
co thoa thuan vé viéc diéu chinh lai sudt cho vay theo ting thoi ky cua Ngéan hang
Thuong mai ¢6 phan V thi 14i sudt ma éng H va ba T phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai ¢ phan V ciing duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 14i suat cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan V vé
xur 1y tai san thé chap.

Khi 4n ¢6 hiéu Iyc phap luat, Ngan hang Thuong mai c6 phan V ¢6 don yéu
céu thi hanh 4n néu 6ng H va ba T khéng thanh toan hodc thanh toan khong day du
sO tién no vay thi Ngén hang Thuong mai co phan V ¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an c6 thim quyén xtr ly tai san thé chap dé thu hdi toan bd ng vay theo hop
dong thé chap quyén su dung dat so 0132/2018/PGDP ngay 19/9/2018, tai san thé
chap 1a thira dat s6 247, to ban dd s6 03, dién tich 14. 440m loai dat 2L, toa lac tai
ap Al, xa B1, huyén Cl1, thanh phé Can ‘Tho theo gidy chu’ng nhan quyén sir dung
dat s6 phat hanh: V 520896 s6 vao so cap gidy: 00026QSDD/3063/Qb.2002 ngay
31/10/2002 do Uy ban nhén dan huyén C2, tinh Can Tho (nay 1a huyén CI, thanh
pho Can Tho) cip cho 6ng Y, dén ngay 11/4/2016 Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Cl thanh pho Can Tho xac nhan ndi dung bién dong “Pé thira ké
cho 6ng NLQ2...” vao giay ching nhan quyén st dung dat, dén ngay 18/9/2018
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Cl thanh pho Can Tho xac nhan ndi
dung bién dong “Chuyén nhirong cho éng H...” vao gidy chimg nhin quyén sir
dung dat.

Trong truong hop tai san thé chip néu trén bi xir 1y thi ong H, ba T, ong
NLQ2, 6ng NLQ, 6ng NLQ1 phai cung c6 nghia vu giao tai san thé chap néu trén
cho co quan thi hanh an c6 tham quyén xtr 1y dé thu hdi no cho Ngan hang Thuong
mai ¢o phan V.

3. Chip nhén yéu cau doc lap cua 6ng NLQ2 vé tuyén bé hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat vo hi¢u.

Tuyén bb hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 17/9/2018 giita
6ng NLQ2 v6i ong H ddi véi thira dat s6 247 néu trén, hop dong duoc Vian phong
Cong chimg X cong ching sd: 1390, quyén s 02/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/9/2018 1a vo6 hi¢u toan bo.

Vé xur Iy hau qua phap ly cua hop ddng v6 hiéu: Do trong vy an nay cac bén
co lién quan khong c6 yéu ciu nén Toa an khong dat ra xem xét, giai quyét. Danh
quyen cho cac bén co lién quan duoc khdi kién vé xt 1y héu qua phap ly cua hop
dong vo hiéu trong mot vy an khac khi c¢é tranh chap, yéu cau.

4. V& chi phi xem xét, thim dinh tai cho OngHvabaT phai cung chiu toan
bd chi phi xem xét, thAm dinh tai chd véi s6 tién 1a 3.000. OOOdong va phai cung co

nghia vu hoan tra lai cho Ngin hang Thuwong mai cd phan V sd tién la
3.000.000d6ng (Ba triéu dong).
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5. V& an phi so tham:

- Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V khong phai chiu an phi so tham va duogc
nhan lai s6 tién tam tng 4n phi so thim ma Ngin hang Thuong mai ¢6 phan V da
nop (do 6ng V3 1a nguoi ndp thay) 1a 16.903.300ddng (Muroi sdu triéu chin tram 1é
ba nghin ba tram dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0008614, ngay 11 thang 6 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Ké& Sach, tinh Séc Trang.

- Ong NLQ2 khong phai chiu an phi so thim va dugc nhan lai sb tién tam
rmg 4n phi so tham ma 6ng NLQ2 da nop 13 4.050.000d0ng (Bon triéu khéng tram
nam muoi nghin doéng) theo Bién lai thu tam Gng 4an phi, 16 phi Toa an sé
AA/2017/0000945, ngay 14 thang 10 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh 4n déan su
huyén Ké Sach, tinh Séc Trang.

- Ong H va ba T phéi cing chiu 4n phi so thim la 40.690.995d0ng (Bon
muoi triéu sau tram chin mwoi nghin chin tram chin muoi lam dong).

6. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa duoc quyén
khang céo ban 4an ndy trong thoi han 15 (Mwoi lam) ngdy, ké tir ngdy tuyén an dé
y8u cau Tda an nhan dan tinh Soc Trang xét xur lai vu &n theo trinh ty phuc tham.
Riéng ddi voi cac duong su khong co mit tai phién toa thi thoi han khang cdo néu
trén dugc tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hoac ngay ban an dugc ni€ém yét.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh én, nguoi phdi thi hanh dn c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bj
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céac duong su (07);
- VKSND huyén Ké Sach (01);
- Chi cuc THADS huyén Ké Sach (01);
- TAND tinh Soc Trang (01);
- Luu HSVA, Van phong (02).

Nguyén Qudc Viét
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