TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Doc 14p — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 662/2026/DS-PT
Ngay: 28 — 8 — 2026
V/v: “Tranh chdp hop dong dit coc”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DPONG NAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gém cé:
Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Huwong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Nhan
Ba Vo Thi Thanh Phuwong
Thir ky phién toa: Ong Pham Thanh Hoa — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Pong Nai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Hoang Thé Anh — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2026 tai tru so, Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Nai
xét xir phuc thdm cong khai vu an dan su thu 1y s6 548/2026/TLPT-DS ngay 23
thang 7 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 42/2026/DS-ST ngay 22 thang 5 nim 2026 cla
Toa an nhan dan khu vuc 11 — Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 639/2026/QD-PT ngay
29 thang 7 ndm 2026 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 703/2026/QD-
PT ngay 14 thang 8 nam 2026, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi Luu L, sinh nam 1981.

Cin cudc cong dan s6 070181000890 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat tu xa hoi cap ngay 13/4/2021.

Dia chi: Khu phé P, phuong P, thanh phé D.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don ba L: Ba Tran Thi N, sinh
nam 1983.

Cin cude cong dan sd 070183002154 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat t xa hoi cip ngay 09/3/2023.

Pia chi: SO F, qudc 10 A, phuong B, thanh phd P.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 23/01/2025)



2. Bi don: Ba Lé Thi Tuyét M, sinh nim 1971.

Cin cudc cong dan s6 074171000293 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat tw xa hoi cip ngay 01/3/2021.

Dia chi: Khu phé L, phuong P, thanh phd D.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Cao V, sinh nim 1963.

Dia chi: Khu phd L, phuong P, thanh phé b.

3.2. Ba Trwong Thi Thiy V1, sinh nam 1983.

Dia chi: Khu phd L, phuong P, thanh phé b.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Pang Thi Thu H, sinh nam 1988.

Dia chi: Khu phé L, phuong P, thanh phd D.

4.2. Ong Lé Cao H1, sinh nam 1959.

Dia chi: Thén F, xd D, thanh phd b.

Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Lé Thi Tuyét M.
(Ba N, ba M, ong V, ba V1, ba H, ong HI

c6 don dé nghi xét xir viang mdt)
NOI DUNG VU AN:

1. NOi dung chinh cia vu an:

- Nguyén don ba Hoang Thi Lwu L do ba Trin Thi N dai di¢n theo iiy
quyén trinh bay:

Ngay 08/4/2022, ba Hoang Thi Luu L va ba Lé Thi Tuyét M c¢6 ky két Hop
ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat. Theo thoa thuén, ba L dit coc s6 tién 70.000.000 ddng nhim dam bao viéc ba
Lé Thi Tuyét M chuyén nhuong cho ba L dién tich dat Sm x 25m (c6 50m? tho
cu) tai thira dat s6 237 to ban do sb 33 dia chi thira dat tai khu phd A, phuong L,
thi xa P, tinh Binh Phudc nay 1a khu phé L, phuong P, thanh phé D. Dat da duoc
cap gidy CNQSD dit s6 03785/DS. Gia tri chuyén nhuong 1a 725.000.000d6ng.
Thoi han dit coc ké tir ngay 08/4/2022 dén hét ngay 08/6/2022. Bén A nhan du
tién coc s& cung bén B 1am thu tuc cong ching, chuyén nhuong tai co quan nha
nuéc c6 tham quyén.

Tuy nhién, do nham 13n nén ngudi moi gidi da viét ngay thoa thuan dit coc
14 10/8/2022. Bén ngay 29/6/2022 thi ba L va ba M thoa thuan hoan doi sang mot
dién tich khac va ba L dua thém cho ba M sb tién 10.000.000 dong, thoa thuan
khoang 03 thang sau s& ra cong ching va ba L c6 nghia vu giao nét s tién con lai
1a 620.000.0004.



Ngoai ra, gitta ba L ba M con thoa thuan ba L dua sb tién 25.000.000 dong
cho moéi gidi nhung ba M phai chiu khoan tién dé, nén tong s tién ba L da dua
cho ba M va thuc hién giao dich dat coc 1a 105.000.000 déng. Do ba M khong
thuc hién dung hen, ba L nhiéu lan gip ba M thuong luong, yéu cau ba M tra cho
ba L s6 tién di nhan coc nhung ba M khong dong y. Nén ba L khai kién, yéu cau
Toa an giai quyét budc ba M tra cho ba L sd tién coc di nhan va thoa thuén cho
moi gidi tong 14 105.000.000 ddng va tién 1di cham tra ké tir ngay nhan dén nay.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phr:fln yéu cau khoi kién vé viéc
yéu cau ba M tra lai sd tién 25.000.000 dong ma ba L dua cho méi gidi va sd tién
1ai suat cham tra. Khong yéu cau bi don bdi thudng khoan tién dit coc va yéu cau
tuyén Hop ddng dit coc gitta ba L va ba M vo hiéu.

- Bi don ba Lé Thi Tuyét M trinh bay:

Bi don khong dong y toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don béi 1y do
sau: Bi don thtra nhan c6 thod thuan sang nhugng cho ba L dién tich dat 5m x25m
(c6 50m? tho cu) tai thira dat s6 237 to ban do s6 33 toa lac tai khu phd A, phuong
L, thi xd P, tinh Binh Phudc (Nay 1a khu phé L, phuong P, thanh phd D), thira dat
d3a duogc cap gidy CNQSD dat s6 03785/PS dimg tén Lé Cao H1.

Pé dam bao giao dich, ba M ¢6 nhan cia ba L s6 tién 70.000.000 dong. Ngay
29/6/2022, ba L khong dong y lay 16 dat d6 vi ba L ché 1a dat do co con duong
huéng thang vi tri thira dat nén vé phong thity khong tot va doi dbi xudng 16 phia
dudi 16 da dat coc c6 dién tich ngang 5m dai hét dat, dat da duogc cap gidy CNQSD
dat ding tén Lé Cao V véi gia 140.000.000d/m, hen khoang 03 théng ra cong
chtng (tir ngdy 29 thang 6 nim 2022 dén ngay 29 thang 9 nam 2022). Vi vy, ba
L va ba M da thong nhat d6i cho ba L mot thira dat khac. Hai bén dong ¥ va ghi
nhan thoa thuan trén vao mat sau ctia Hop déng dat coc ngay 10/8/2022, vdi ndi
dung, ba M c6 nhéan cta ba L s6 tién 10.000.000d0ng dé hoan doi 16 dat tir 16 s6
mot xudng phia dudi can nha (cach nha 5m). Tai thoi diém chuyén nhuong thira
dat nay khong co thd cu dé tach thira nén cac bén thoa thuin cho ba M chuyén
muc dich du diéu kién s& lam thu tuc chuyén nhuong cho ba L thi ba L dong .

Trong lc 1am thi tuc chuyén muc dich str dung dat thi nha nude tam ngimg
khong cho chuyén muc dich. Vi vay, ba di bao cho ba L biét vé viéc trén, ba L
ddng ¥ cho ba chuyén muc dich sir dung sang thd cu rdi méi ky Hop dong chuyén
nhuong. Tuy nhién, khi ba théng bao cho ba L tiép tuc thuc hién hop dong va
chuén bi tién cong chimg lac nay ba L ndi 1a ba L khong tu quyét duoc dé ba L
hoi ¥ kién ciia ngudi khac va ba dong y cho ba L mudi ngay dé héi y kién cua
ngudi khac (thé hién tai Vi bang trang 8 vao hoi 10:21 ngay 29/5/2023). Hét thoi
han mudi ngdy, ba tiép tuc thong bao cho ba L chuyén bi sb tién con lai



620.000.000d6ng dé cong chimg sau khi trir di tién nhan coc 80.000.000d6ng
(thoi diém nay da xong thi tuc du diéu kién chuyén nhuong). Nhung ba L lai tra
101 ba di du lich vé qué khi nao vao s& thong béo lai sau. Dén ngay 07/7/2023, ba
lai cho tiép 10 ngay nita nhung ba L ko hdi 4m va ba nhan tin thong bao néu ba L
khong mua 14 mét coc nhung ba L vAn khong hdi 4m tin nhén.

Sau d6 dén tét nim 2023 ba van nhan tin chuc tét ba L binh thuong va ba L
tra 101 cam on. Tir d6 dén nay khong ai nhic dén chuyén mua bén trén va dudng
nhu ham ¥ 02 bén da hiéu dugc quyén tir bo mua thira dat va nghia vu ctia minh,
theo quy dinh ba L tu chdi viée chuyén nhuong thi sO tién dit coc s& thude ve ba.
Do d6, ba dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Cao V trinh bay:

Ong 13 chong cii cia ba Lé Thi Tuyét M (da duoc Toa 4n giai quyét cho ly
hén). Vao khoang nam 2022, ba M ¢6 giao dich dit coc thira dat ciia 6ng Lé Cao
H1 (14 anh trai cta ong). Sau d0, ba L khong mudn mua thira dit ciia 6ng H1 ma
yéu cau d6i phan dat dimg tén dng. Ba M ¢6 hdi ¥ kién 6ng va dugc ong dong .
Do trude d6, ba M da ding ra giao dich véi ba L nén 6ng dong ¥ dé ba M tiép tuc
giao dich nhan tién dat coc phﬁn dét cla ong. Sau khi nhan coc, ba M c6 dua cho
ong sb tién 50.000.000 déng (Nam muoi tri¢u déng). Thoi diém dat coc, do dat
ctia 6ng khong du thd cu dé tach thira, nén ong dong ¥ khi ndo 1am xong thu tuc
1én tho cu thi 6ng s& dung ra 1am thu tuc sang nhuong cho ba L.

Sau khi 1én tho cu, ong duogc biét do ba L vé qué chua vao dé lam tha tuc
chuyén nhuong dugce. Sau do, ba M ¢o6 1ién hé nhiéu 1an dé 1am thu tuc chuyén
nhuong cho ba L nhung ba L tir chdi chuyén nhuong. Giao dich cu thé gitra ba L
va ba M nhu thé nao thi 6ng khong nam rd. Do ba L tir chéi chuyén nhugng nén
mat coc. Ong khong lién quan va khong ¢ yéu cau gi trong vu 4n nén dé nghi tir
chéi tham gia t6 tung va dé nghi giai quyét ving mit ong.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi Thiiy VI trinh
bay:

Ba khong c6 quan hé ho hang gi voi ba L va ba M. Do ba hay moi gidi bat
dong san nén ba M c6 guri ba rao ban dum mat s6 16 dat, trong do co 16 dét sb 237,
td ban do s 33; toa lac tai khu phd L, phuong P, thanh phd D.

Ba L ¢6 nhu cau mua thira dit sé 237 nén ba c6 thong bao cho ba M biét.
Pén ngay 08/4/2022, giita ba L va ba M tién hanh 1am hop dong dat coc dé dam
bao cho viéc chuyén nhugng. Do ba 1am moéi giéi nén ba M ¢ nho ba ghi hop
dong dit coc theo mau co san va nhan coc thay cho ba M. Do voi cong viéc nén
ba d3 ghi nhdm ngay 1ap hop dong dit coc 1a ngay 10/8/2022 (thuc té ngay thoa
thuan dit coc ding 1a ngay 08/4/2022). Ba L va ba M théa thuan gia chuyén



nhuong 14 725.000.000 dong. Ba L dit coc trude 70.000.000 dong, ngudi nhan
tién coc thay cho ba M 1a ba va sau d6 ba da giao du so tién nay cho ba M.

Céc bén thoa thuan thoi han ra cong chimg 1am hop dong chuyén nhuong 1a
02 thang (tir ngay 08 thang 4 ndm 2022 dén ngay 08 thang 6 nim 2022). Pén hen
1am hop dong thi ba c6 nghe ba L khong ddng ¥ sang nhuong thira dat 237 nita
ma mudn doi 16 dat phia duéi. Vé sau gitta ba M va ba L giao dich hoan d6i mua
dat nhu thé nao thi ba khong rd vi khong tham gia.

Trong vu 4n nay, ba khong cd yéu cau gi, s6 tién nhan coc thay ba da giao
da cho ba M nén dé nghi Toa 4n giai quyét viang mat.

- Ngwoi lam chirng ba Dang Thi Thu H trinh bay:

Ba khong c6 quan hé gi véi ba L va ba M. Ba vai ba V1 hay mua ban hang
hoa v6i nhau nén co quen biét. Dbi v6i hop dong dit coc dé ngay 10/8/2022 thi
ba c6 ky phia dudi ngudi lam chimg nhung thuc té vé noi dung hop dong va giita
ba M va ba L thoa thuan nhu thé nao thi ba khong biét. Do quen biét ba V1, khi
ba V1 nho ba ky nguoi lam ching thi ba ky giap. Tt ngay ky lam chiing thi ba
cling khong gap va giao dich gi véi ba L va ba M.

- Ngwoi lam chwrng ong Lé Cao HI trinh bay:

Trudce day, 6ng 1a anh chong ctia ba M (hién ba M va em trai 6ng 1a 6ng Lé
Cao V da ly hon).

Vao ngay 09/10/2020, ong c6 lam gidy ty quyén cho ba M dé di lam cac tha
tuc phap 1y di véi cac thira dat duoc nhan thira ké dé chia cho may anh em trong
nha do 6ng ding tén dai dién (trong do co thira dat s6 237, to ban do sb 33).

Khoang nam 2022, 6ng sang nhuong mot phan thira dat s6 237 cho ba M
nhung do thtra dat khong du thd cu nén khong tach thira duge nén 6ng c6 lam gidy
iy quyén cho ba M di 1am thi tuc nang han muc tho cu. Trong thoi gian lam thu
tuc thi 6ng dugc biét co ngudi hoi mua nén ba M ¢6 1am hop dong diat coc. Con
viéc dit coc vé sau nhu thé nao thi ong khong biét. Ngoai ndi dung trén, ong khong
biét ndi dung nao khac va khong c6 yéu cau gi nén dé nghi Toa an giai quyét vang
mat.

2. Quyét dinh ciia Toa an cap so tham:

Tai Ban an déan sy so tham sb 42/2026/DS-ST ngay 22 thang 5 nim 2026 va
Quyét dinh stra chita, bd sung ban an so tham sb 15/2026/QD-SCBSBA ngay 04
thang 6 nam 2026, Toa 4an nhan dan khu vyc 11 — Dong Nai da cin ctr vao khoan
3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, khoan 4 Diéu 147, Diéu 217, Diéu
244, Piéu 227, Piéu 228, khoan 2 Diéu 229, Biéu 271, Piéu 273 B6 luat Td tung
dan sy nim 2015; cac Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 328, Diéu 408 Bo luat
Dan sy nim 2015; khoan 1 Diéu 45, Piéu 220 Luat Dat dai nim 2024; Nghi quyét



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an; Tuyén xur:

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Hoang Thi Luu L
vé viéc yéu cau ba Lé Thi Tuyét M tra lai s tién 25.000.000 dong (hai muoi lam
triéu dong) va so tién 14i suat cham tra.

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Hoang Thi Luu L.

Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 08/4/2022 (ghi ngay 10/8/2022) va ndi dung
thoa thuén hoan d6i ngay 29/6/2022 giira ba Hoang Thi Luu L va ba Lé Thi Tuyét
M vo hiéu.

Buoc ba Lé Thi Tuyét M c6 nghia vu tra cho ba Hoang Thi Luu L s6 tién
80.000.000 ddng (tam muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham tra, 4n phi va quyén
khang céao cua cac duong su theo luét dinh.

3. Khang cao ciia bi don ba Lé Thi Tuyét M:

Ngay 03 thang 6 nam 2026, bi don ba Lé Thi Tuyét M khang céo dé nghi
cap phuc tham stra Ban an dan su so tham s6 42/2026/DS-ST ngay 22 thang 5
nam 2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 11 — Ddng Nai theo huéng: Khong chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Hoang Thi Luu L.

4. Quan diém gidi quyét vu an cia dai dién Vién kiém sit nhan dan
thanh ph6 Pong Nai tai phién toa:

Vé viéc chcfp hanh phap luat 16 tung: Tu khi thy ly vu an dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan chu toa va Hoi déng xét xur thuc hién ding quy dinh cua
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé dwong 16 gidi quyét vu dn: Cap so tham chp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ba Hoang Thi Luu L vé viéc budc ba Lé Thi Tuyét M c6 nghia vu
hoan tra cho ba L sd tién 80.000.000 dong 14 c6 can ctr, dung quy dinh phap luat.
Ba Lé Thi Tuyét M khang céo dé nghi stra 4n so thAm nhung khong cung cap
dugc chimg ctr ndo khac co thé 1am thay d6i duong 16i giai quyét vu 4n, ciing
khong ching minh duoc Toa cip so tham c6 sai 1am nghiém trong trong viéc ap
dung quy dinh phap luit nén khong c6 cin cir dé chap nhan.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung
dan su: Khong chap nhan khang céo cta bi don ba Lé Thi Tuyét M; giir nguyén
ban an so tham s6 42/2026/DS-ST ngay 22 thang 5 nim 2026 cia Toa 4n nhan
dan khu vuc 11 — Dong Nai.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an d3 duoc xem
x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khoi kién
va ngudi tham gia t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh chinh xac va day du.

[1.2] Vé thu tuc khang céo:

Can ¢t khoan 1 Piéu 273 B6 luat T6 tung dan sy thi don khang céo cua ba
Lé& Thi Tuyét M lam trong han luét dinh, duong su d3 dong tam mg an phi phtc
tham dung quy dinh nén khang céo duoc xem xét theo thi tuc phic tham.

[1.3] Vé su meg mat cua duong su:

Tai phién toa phtic tham, ba Tran Thi N 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ba Hoang Thi Luu L; ngudi khang cdo bi don ba Lé Thi Tuyét M;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Cao V, ba Truong Thi Thiy V1 va
nguoi 1am chimg ba Pang Thi Thu H, 6ng Lé Cao H1 ¢6 don dé nghi xét xir vang
mit nén can ct theo quy dinh tai Pidu 227, Diéu 228, Diéu 296 Bo luat TH tung
dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit cac duong su.

[2] V& ndi dung vu 4n va khang cao ciia bi don ba M:

Céc bén duong sy déu thira nhan, vao ngay 08/4/2022, ba Hoang Thi Luu L
va ba Lé Thi Tuyét M ky Gidy dit coc dé bao dam viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét dién tich dat 5m x 25m (trong d6 c6 50m? dat tho cu) tai thira dat s6 237,
to ban dd sb 33 toa lac tai khu phd A, phuong L, thi x4 P, tinh Binh Phudc (nay
1a khu phd L, phuong P, thanh phd D) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
da duoc cap cho ong Lé Cao H1. Sau d6, dén ngay 29/6/2022, cac bén thdng nhat
thay doi ddi twong chuyén nhuong sang phan dat khac thudc quyén sir dung ciia
ong Lé Cao V, dong thoi ba L giao thém cho ba M s6 tién 10.000.000 dong.

Theo nodi dung gidy viét tay ngay 29/6/2022, thé hién gia chuyén nhuong
700.000.000 dong, ba L da dat coc 80.000.000 dong, cac bén thdng nhat khoang
03 thang sau s€ thuc hién viéc cong ching chuyén nhuong, s6 tién 620.000.000
déng con lai khi ra cong chirng s¢€ tra hét. Nhu vay, thot han thyuc hién viée giao
két hop dong chuyén nhuong dugc xac dinh dén khoang ngay 29/9/2022.

Vé hinh thirc hop dong ddt coc: Hop ddng dit coc ngay 29/6/2022 giira
nguyén don va bi don dugc 1ap thanh van ban, khong c6 cong chiing hoac chung
thuc nhung co d?ly du chir ky cua cac bén dét coc va bén nhan coc. Theo quy dinh
Piéu 328 Bo luat Dan sy va Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 thi Hop dong dat
coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat khong bat budc phai cong chimg, chimg



thuc nén Hop déng dat coc nay dam bao hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 119 Bo
luat Dan su.

Chu thé cua giao dich dit coc: Quyén sir dung dat ma cc bén giao két chuyén
nhuong la mot phén thudc thira dat sb 237, to ban dd sb 33 di duoc cép Giéy
ching nhan quyén sir dung dat cp cho ong Lé Cao H1. Ong H1 x4c nhan c6 1am
gidy uy quyén cho ba M dé di 1am céc thu tuc phap 1y doi vai thira dat s6 237.

Nhu vay, ba M vaba L 1a cha thé duoc nhan coc va hop déng dat coc co hiéu
luc doc 1ap voi Hop dong chuyén nhuong. Noi dung thoa thuan cta cac bén khong
thé hién muc dich vi pham diéu cAm cua luat hodc trai dao duc xa hoi. Do do, giao
dich dap tng céc diéu kién co hiéu luc quy dinh tai biéu 117, Piéu 119 va Piéu
328 B0 luat Dan sy nam 2015 nén Hop déng dat coc trén gitra cac bén c6 hiéu luc
phap luat tai thoi diém ky két. Toa cip so tham cho rang hop dong dit coc ngay
08/4/2022 (ghi ngay 10/8/2022) va ndi dung thoa thuan hoan d6i ngay 29/6/2022
giita ba Hoang Thi Luu L va ba Lé Thi Tuyét M v hiéu la chua chinh xac.

Tuy nhién, sau d6 Hop dong dit coc gitta cac bén khong thuc hién duge. Ba
M cho rang sau thoi diém trén, cac bén co tiép tuc gia han thoi gian thuc hién hop
dong do thoi diém nay nha nude tam ngimg khong cho chuyén muc dich ma dién
tich dat thoa thuan chuyén nhuong khong du diéu kién tach thira nén can cho thoi
gian thuc hién thu tuc chuyén muc dich str dung dét 1én dat thod cu. Tuy nhién, ba
M khong xudt trinh dugc tai liéu, chimg cr chirg minh viéc ba L déng v gia han.
Céc tin nhan, vi bang do ba M cung cép chi thé hién viéc ba M lién hé véi ba L
trao d6i viéc chuyén nhuong giai doan sau d6, khong thé hién ngay thoi diém sau
ngay 29/9/2022 thi hai bén c6 théng nhat vé viéc gia han thoi gian thyc hién
chuyén nhuong. Do d6, khong c6 cin ctr dé xac dinh cac bén di gia han thoi gian
thuc hién thoa thuan dat coc.

Mat khéac, 101 trinh bay cua ba M va cac tai li€u c6 trong hd so déu thé hién
dén thoi diém hét han thuc hién hop dong, phan dat cac bén thoa thuan chuyén
nhugng van chua hoan tit thu tuc chuyén muc dich str dung dét, chwa du diéu kién
tach thira dé thuc hién viéc cong ching chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap
luat.

Viéc sau thoi diém nay, ba M hoan tat cac thu tuc lién quan khong lam thay
d6i viéc ba M da khong thuc hién dugc nghia vu giao két hop dong trong thoi han
nhu d3 cam két tai Hop déng dat coc. Nhu vay, co can ctr dé xac dinh bén nhan
dat coc khong thuc hi¢n dugc nghia vu giao két hop déng ding tho1 han da cam
két, 1am phat sinh hau qua phap 1y cta hop dong dit coc theo quy dinh ctia phap
luat dan su nén can hay Hop ddng dit coc gitta cac bén.



Ba L chi yéu cAu ba M hoan tra sb tién da nhan, khong yéu cau phat coc hodc
boi thuong thiét hai. Do do, cép so thim budc ba M hoan tra cho ba L sb tién
80.000.000 ddng 1a c6 can ci.

Ba Lé Thi Tuyét M khang céo dé nghi stra an so tham nhung khong cung cip
dugc chung clr ching minh cho yéu cau cua minh nén Hoi ddng xét xir khong co
cin ctr dé chap nhan.

Vé nghia vu thi hanh an, hién nay Luat Thi hanh &n dan sy nam 2025 da co
hiéu Iyc phép luat tir ngay 01/7/2026 nén cap phuc tham diéu chinh lai cach tuyén
vé thi hanh an cho phu hop.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi so thdm:

Do yéu cdu ctia nguyén don dugc chdp nhan, nén bi don phai chiu an phi
theo quy dinh cua phap luat.

[3.2] Vé én phi phiic thim:

Do khang c4o ctia bi don ba Lé Thi Tuyét M khong duoc chap nhan nén phai
chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan su phuc thim, duge trir vao
s6 tién 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tam Gmg an phi da nop.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pong Nai tai
phién toa phu hop véi cac chimg cir, tai lidu co tai hd so va quy dinh cia phap luat
nén duoc chip nhén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Biéu 308 B luat T4 tung dan su;

Khong chap nhan don khang cdo ciia bi don ba Lé Thi Tuyét M; Giit nguyén
Ban an déan su so tham s6 42/2026/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2026 caa Toa an
nhan dan khu vuc 11 — Ddng Nai.

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, khoan 4
Diéu 147, Diéu 217, Diéu 244, Biéu 227, Piéu 228, khoan 2 Diéu 229, Piéu 271,
Piéu 273 B9 luat TH tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 117, Diéu 122, Piéu 123, Piéu 328, Piéu 408 Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 1 Diéu 45, Diéu 220 Luat Dat dai naim 2024;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:



1. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Hoang Thi Luu
L vé viéc yéu cau ba Lé Thi Tuyét M tra lai s tién 25.000.000 dong (hai micoi
lam triéu dong) va sb tién 13i sut cham tra.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Hoang Thi Luu L.

Tuyén huy Hop dong dit coc ngdy 08/4/2022 (ghi ngay 10/8/2022) va ndi
dung thoa thuan hoan d6i ngay 29/6/2022 giita ba Hoang Thi Luu L va ba Lé Thi
Tuyét M.

Budc ba Lé Thi Tuyét M c6 nghia vu tra cho ba Hoang Thi Luu L s6 tién
80.000.000 ddng (tdm muroi triéu dong).

3. V& an phi:

3.1. An phi so tham:

Ba Lé Thi Tuyét M phai c6 nghia vu chiu s tién an phi dan sy so thAm khong
c6 gia ngach 1a 4.000.000 dong (bon triéu dong).

Ba Hoang Thi Luu L khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho ba L s6 tién
tam ng an phi dan su so tham 3.478.000 dong (ba triéu bon tram bay muoi tam
nghin dong) ma ba L da ndp theo bién lai thu tién s6 0003457 ngay 02/4/2025
ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phudce Long (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan
su khu vuc 11 — Déng Nai).

3.2. An phi phuc tham:

Ba Lé Thi Tuyét M phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan
su phuc tham, dugc trir vao sé tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam Ung
an phi d3 ndp theo Bién lai thu tién sd 0015368 ngay 22 thang 6 nim 2026 cia
Thi hanh an dan sy thanh phé B. Ba M d4 ndp xong.

4. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luit ¢o
quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy nam 2025 thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, ngudi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7,
8, 36 va 72 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2025; Thoi hi€u thi hanh an duogc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 cta Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2025.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thinh ph6 Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 11 — Bong Nai (2);

- Phong THADS KV 11 — Pong Nai;
- THADS thanh ph) Ddng Nai;

- Cac Duong sy; (da ky va dong dd'u)
- Luu: VT, HSVA.

Bui Lan Huong
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