TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 123/2023/DS-PT
Ngay: 30-3-2023
VIV tranh chip hop ddng dit coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Vian Thu;

Ba Trinh Thi Phuc.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Khai - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16, 23 va ngay 30 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Long An x¢ét xu phic tham cong khai vu an thu ly so:
34/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 02 nam 2023 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat
coc”.

Do Ban an dén sy so tham sb: 95/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 50/2023/QD-PT ngay
16 thang 02 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: ba Pham Thi Ngoc A, sinh nim 1970; dia chi: 4p Nh, x3 D,
huyén D, tinh Long An (C6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Cao Ng, sinh nam 1966; dia chi: ap 1A, xa T, huyén
C, Thanh pho Ho6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don la ba Nguyén Thi S, sinh nim
1965; dia chi: ap 1A, xa T, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh, theo van ban ty
quyén ngay 14/02/2023 (c6 mat).

Nguroi co quyén loi, nghia vu lien quan: ba Nguyén Thi S, sinh nim 1965;
dia chi: ap 1A, xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Thanh Ph, sinh nim: 1965; dia chi: 4p D, x3 P, huyén D,



tinh Long An (C6 mat).

2.Ba Tran Thi L, sinh nam 1978; dia chi: 4p Ch, xa B, huyén D, tinh Long
An (c6 mat).

3. Ong Lé Van Kh, sinh nim 1962; dia chi: ap D, xa P, huyén D, tinh
Long An (C6 mat).

- Nguoi khang cdo: bi don 6ng Nguyén Cao Ng.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va nhitng 10i trinh bay tiép theo, nguyén don ba Pham
Thi Ngoc A trinh bay:

Ngay 09/4/2018, 6ng Nguyén Cao Ng va ba c6 thoa thuan véi nhau vé
viéc 6ng Nguyén Cao Ng chuyén nhuong cho ba thira dat 45, to ban dd 450, toa
lac tai xd Tan M¥, huyén Ptic Hoa, tinh Long An véi dién tich 2000m? gia chuyén
nhuong 13 5.000.000.000 déng (nam ty déng). Khi xem dat 6ng Ngu chi cho ba
xem phan dat ba thiy rit ung y nén ba va 6ng Ng 6 thoa thuan lam gidy nhan coc
dé ngay 09/4/2018, ba giao cho 6ng Ng 200.000.000 dong tién coc. Sau d6 dng
Ng lay tiép 1.000.000.000 dong vao ngay 19/4/2018. Téng cong ba giao cho 6ng
Ng sd tién coc 1a 1.200.000.000 ddng. Hai bén hen dén ngay 03/5/2018 ra Phong
cong ching ky va chung thuc hop dong, ba sé giao du sb tién con lai. Tuy nhién,
dén hen 6ng Ng khong ra cong chimg. Ba ¢6 lién lac chinh quyén dia phuong x4
Tan My xac minh dat ma 6ng Ng di thoa thuan chuyén nhugng cho ba thi duoc
biét ong Ngu khong c6 phan dat nao tai X3 Tan My, thudc thira dat s6 45, to ban
d6 450, xa Tan My ma ong Nguyén co phan dat thira 450, to ban d6 44, x& Tan
M§ véi dién tich 2.000 m2. Thra dat ma Ong Ng dtng tén khong phai vi tri dat ma
gitra ba va 6ng Ng thoa thuan nhén chuyen nhugng. Ba ¢ lién lac nhiéu lan yéu
cau ong Ng phai giao tra cho ba s6 tién 1.200.000.000 dong nhung dng Ng bo trén
khoi dia phuong. Ba c6 dé nghi Toa an chuyén don t6 céo ctia ba dbi voi dng
Nguyén Cao Ng dén Cong an huyén Dtrc Hoa dé xem xét hanh vi lira dao ctia 6ng
Ng nhung Céng an huyén cho rang hanh vi ciia ong Ng khong ¢6 déu hiéu to1
pham. Ngay 07/12/2021, ba c6 don khoi kién an dan sy voi 6ng Ng vé viée yéu
cau ong Ng phai tra tién mua dat khong thanh 1.200.000.000 dong theo hop dong
ngay 09/4/2018. Pong thoi phai tra 13i theo mirc 1di Nha nudc quy dinh véi sO tién
876.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa hdm nay ba xéac dinh lai yéu cau 6ng
Nguyén Cao Ng phai tra cho ba 1.200.000.000 dong va l4i suat cham tra tir ngay
6ng Ng nhan tién ctia ba dén khi xét xtr theo murc 13i Nha nudc quy dinh. Ngoai
ra ba khong con yéu cau gi khac.

Bidon o ong Nguyen Cao Ng: Toa an da triéu tap hop 1€ nhung khong phan
hoi y kién gi vé viéc giai quyét vu an cho Toa an.

Tai ban 4n dan sy so tham sd 95/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa da tuyén x1r:



1. Chép nhan yéu ce‘flu khéi kién cua ba Pham TNhj Ngoc A tranh chép “Poi
tai san phat sinh tw Hop dong dat coc” voi ong Nguyén Cao Ng.

Buoc ong Nguyén Cao Ng phai tra cho ba Pham Thi Ngoc A s6 tién gbc
d3 nhan 1a 1.200.000.000 déng + 1ai 508.181.332 dong. Tong cong la
1.708.181.332 dong (Mot ty bay tram lé tam tri€u mot tram tam muoi mét ngan
ba trim ba muoi hai dong).

Ap dung Diéu 468 Bo luat dan sy tinh 1i cham thi hanh.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Budc 6ng Nguyén Cao Ng phai ndp
63.245.439 ddng 4n phi DSST sung vao Ngan sach Nha nuéc. Hoan lai ba Pham
Thi Ngoc A 28.500.000 dong tién tam tng an phi 0009214 ngay 07/12/2021 tai
Chi cuyc thi hanh &n huyén Dtrc Hoa.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va huéng dan thi hanh
an.

Ngay 18/11/2022, bi don 0ng Nguyén Cao Ng khang cdo qua han duoc
chap nhan tai Quyét dinh sb 01/2023/Qb-PT ngay 03/01/2023 cua Toa an nhan

dan tinh Long An, ong Nguyen Cao Ng khang céo yéu cau Toa an cap phiic tham
giai quyét hiy ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, cung la dai dién theo uy quyén cua
bi don, ba Nguyén Thi S trinh bay: ba dé nghi Hoi déng xét xtr chip nhan yéu cau
khang céo ctia bi don 6ng Ng, sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba A véi cac 1y do: ngay 09/4/2018, vo chong ba thoa thuan
chuyén nhuong ba A thira dat s6 450, to ban do s 44, dién tich 2. 000m?, thira dat co
chiéu ngang 26m, chiéu dai hét thira dat. Tuy nhién, khi viét giay dat coc thi nguoi
lam ching 6ng Nguyen Thanh Ph ghi nham thanh thira 45, to ban d6 sb 450. Vo
chong ba c6 dua ba A xem ban photo Glay chung nhan quyen st dung dat cua thua
dat néu trén. Dién tich, hinh thé thira d4t thoa thuan chuyén nhuong theo gidy dit coc
pht hop voi dién tich, hinh thé thira dat ma ong Ng dugc Uy ban nhan déan huyén
Puc Hoa cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng Ng ngay 14/11/2010. Ong
Ph ciing xac dinh khi di ra thuc dia da xac dinh dang vi tri thira dat. Ba A la nguoi
kinh doanh dat dai nén ba A c6 trinh d6 hiéu biét vé vi tri cic thira dat trén thyc té.
Ngoai ra, theo thoa thuan dau gid chiéu ngay 03/5/2018, hai bén dén Van phong cong
chimg L& Ngoc Minh dé cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
nhung ba A khong dén Vin phong cong ching Lé Ngoc Minh nhu thoa thuan ma
hen chuyén sang ngay 04/5/2018 nhung sau do6 ba A ciing khong lién h¢ lai deé tién
hanh céc thi tuc chuyén nhuong. Nhu vay, ba Ala nguoi khong dong y ra Van phong
cong chimg dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat glu:a hai bén nén la
nguoi co 16i phai chiu mat coc theo thoa thuén. Riéng déi voi viéc Toa an cap so
tham khong dua ba vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan, ba cho rang Toa an cap so tham khong dua ba vao tham gia to tung khong
1am anh huong dén quyén loi ctia ba va ba déng ¥ chap nhan Toa an cAp phuc thim
dura ba vao tham gia véi tu cach ngudi ¢ nghia vu lién quan, vo chong ba cam két



khong khiéu nai viéc Toa an cip so tham khong dua ba vao tham gia t6 tung. Ba
khong yéu cau Toa an cap phiic tham hily ban an so tham vi ly do nay.

Bi don 6ng Nguyen Cao Ng trinh bay: thong nhét véi 16i trinh bay ciia ba
Suong, khong c6 ¥ kién bo sung.

Nguyén don ba Pham Thi Ngoc A trinh bay: nim 2018, qua sy giéi thiéu cta
6ng Ph va ba L, nhitng nguoi moi giéi mua ban dat thuong xuyén trude ddy cia ba,
biét duoc vo chdng dng Ng, ba S mubn chuyén nhuong thira dat c6 dién tich 2.000m?,
loai dat Ita, chiéu ngang thira dat 26m. Sau khi dugc ong Ph, ba L dua di xem dit,
thdy dat da duoc san nén, cip dudng nhua nén ba dong ¥ mua. Ngay 09/4/2018, tai
nha vo chong 6ng Ng hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 5.000.000.000 dong
va tién hanh lam Gidy nhan coc. Theo Gidy nhan coc ngay 09/4/2018 do 6ng Phuong
viét thi thira dat chuyén nhuong 1a thira 45, t& ban do sé 450, dién tich 2.000m2,
chiéu ngang 26m, dai hét dat, dat coc trudc 200.000.000 dong, dén ngay 19/4/2018
dat coc tiép 1.000.000.000 dong, hai bén thoa thuan dén ngay 03/5/2018 dén Van
phong cong chimg L& Ngoc Minh dé tién hanh thii tuc chuyén nhugng va thanh ton
s tién con lai. Sang ngay 03/5/2018, ba dén Van phong cong ching Lé Ngoc Minh
nhung vo chong ong Ng khong den ba kiém tra méi biét vo chong ong Ng khong
dung tén thura dat sb 45, to ban do sb 450 va phat hién phan dét chuyén nhuong chua
duoc sang nén nén ba khai kién yéu cau mot minh 6 ong Ng thanh toan cho ba 50 tlen
coc da nhan 14 1.200.000.000 dong va 508.181.332 dong tién 14i. Ba khong yéu cau
ba S phai lién d6i cing dng Ng tra s tién trén.

Nguoi lam ching 6ng Nguyén Thanh Ph trinh bay: truéc day ong va ba L 1a
nguoi thuong xuyén moi gioi mua ban dat dai cho ba Pham Thi Ngoc A.Nam 2018,
ong va ba Lia biét vo chong ong Ng 6 nhu cau chuyén nhuong dat nén ong ba gioi
thiéu cho ba A. Thira dat ong Ng can ban dién tich 2. 000m?, loai dat lta, chiéu ngang
giap dudng 26m, ong va ba L truc tiép dua ba A di xem dat, toan bd 1a dat rudng, chi
d6 dat mot phan cap 10, thiy pht hop nén ba A d6ng y mua. Ngay 09/4/2018, tai nha
ong Ng, vo chong 6ng Ng dua ban photo gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba
A xem (do ban chinh dang thé chip Ngan hang) hai bén thoa thuan thong nhét gia
chuyén nhuong 1a 5.000.000.000 déng. Ba A yéu cau 6ng viét Gidy nhan coc, do
ngay hom d6 khong mang kinh nén ong ghi nham tir thira dat s6 450, to ban do sb
44 thanh thira s6 45, to ban dd s6 450. Mit du, ghi nham s6 thira va to ban d6 nhung
dién tich, loai dat va chiéu ngang thira dat van khong thay doi, cu thé dién tich thira
dat 14 2.000m?, loai dt lua va chiéu ngang thira dat 1a 26m. Ong xac dinh vo chong
6ng Ng chuyén nhuong thira dat sb thira dat s6 450, to ban do s6 44, dién tich
2.000m?, loai dat lua, chiéu ngang thira dat 1a 26m va ba A ciing biét duoc thong tin
thira dét, vi tri thira dat vi ba A tryc tiép xem gidy chimg nhan quyén sir dung dét va
cling 6ng va ba L di xem dat trén thuc té. Ngay 09/4/2018, 6ng khang dinh khi viét
gidy nhan coc do khong mang kinh nén viét nham tir thira dat s6 450, to ban do so
44 thanh thira s6 45, to ban do sb 450. Ngoai ra, cac thoa thuén khac sau d6 gitra ba
A va vo chong 6ng Ng thi 6ng khong nam r3.

Nguoi lam ching ba Tran Thi L trinh bay: trudc day ba va 6ng Phuong la
nguoi thuong xuyén moi gigi mua ban dat cho ba Pham Thi Ngoc A. Nam 2018, ba



va 6ng Ph biét vg chong 6ng Ng c6 nhu cau chuyén nhuong dit nén ong ba gidi thiéu
cho ba A. Thira dat 6ng Ng can ban dién tich 2.000m?, loai dét lta, chiéu ngang giap
duong 26m, ba va dng Ph tryc tiép dua ba A di xem dat, toan bo 1a dat rudng, chi do
dat mot phan cap 19, thiy phu hop nén ba A déng y mua. Ngay 09/4/2018, tai nha
ong Ng, vo chong 6ng Ng dua ban photo gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba
A xem (do ban chinh dang thé chap Ngan hang) hai bén thoa thuan thong nhat gia
chuyén nhuong 1a 5.000.000.000 dong. Ba A yéu cau Ong Ph viét Glay nhan coc. Do
ngdy hom d6 ong Ph khéng mang kinh nén 6ng ghi nham tir thira dat s6 450, to ban
d6 s 44 thanh thira s6 45, tO ban d6 s 450. Mit du, ghi nham s thira va to ban do
nhung dién tich, loai d4t va chiéu ngang thira d4t van khong thay ddi, cu thé dién tich
thira dat 1a 2.000m?, loai dat lta va chiéu ngang thira dat 1a 26m. Ba xac dinh vo
chdng 6ng Ng chuyén nhugng thira dat sb thira dat s6 450, to ban d6 sb 44, dién tich
2.000m?, loai dét lua, chiéu ngang thira dat 1a 26m va ba A ciing biét duoc thong tin
thira dat, vi tri thira dat viba A truc tiép xem glay chimg nhan quyén sir dung dat va
cung ba, dng Ph tryc tlep di xem dat trén thuc té. Ngay 09/4/2018, ba khang dinh vg
chong ong Ng chuyén nhuong thira dat thira dat s6 450, to ban dd sb 44, dién tich
2.000m?, loai dét lua, chiéu ngang thira dat 1a 26m nhung khi viét Gidy nhan coc ong
Ph khéng mang kinh nén viét nham tir thira dat s6 450, to ban d6 s6 44 thanh thira s6
45, t ban d6 sd 450. Riéng cac thoa thudn khac sau d6 giita ba A va vo chdng 6ng
Ng thi ba khong nam r5.

Nguoi 1am ching ong Lé Van Kh trinh bay: 6ng 1a ngudi cing ap véi vo
chong 6ng Ng. Do ¢6 am hiéu phap luat nén ong Ng c6 nhd ong hd tro thu tuc phép
Iy khi chuyén nhuong dat. Ngay 03/5/2018, theo yéu cau clia 6ng Ng 6ng c6 dén nha
6ng Ng. Lic ong dén nha 6ng Ng 1a dau gio chiéu, tai nha 6ng Ng gém c6 0ng, ba A
va vo chong 6 6ng Ng. Tai day, ba A xin vo chong 6ng Ng giam gia ban dat va ong co
khuyén vo chong ong Ng nén xem x¢t giam cho ba A. Ngay hom do, ha1 bén thoa
thuén théng nhit cting dén Van phong cong chimg L¢ Ngoc Minh dé tién hanh cac
thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoa thuan. Ong cung vo chong ong
Ng dén Vin phong cong chimg L& Ngoc Minh trude nhung ba A khéng dén nhu
thoa thuan. Ong c6 nghe vo chong nha dng Ng dién thoai cho ba A nhung ba A van
khong dén. Cho den hon 17 gio chiéu cing ngay, do ba A khéng dén nén 6ng va vo
chdng 6ng Ng ra vé. Sau d6, dién bién vu viéc thé nio thi 6ng khong biét.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu quan diém gidi
quyé€t vu an:

Vé th tung: Khang céo cua 0ng Ng du diéu kién nén duoc xem xét theo
trinh ty phc tham. Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy, nhitng ngudi tham gia tb tung
d3 chip hanh dung phép luat.

V& ndi dung vu an: tai Gidy nhan coc ngay 09/4/2018 c6 ndi dung Ong
Nguyén Cao Ng s0 hiru gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 45, to ban do sb
450, tai 4p Rimg Dau, x4 Tan My, huyén DBirc Hoa, tinh Long An dong v chuyen
nhuong cho ba Pham Thi Ngoc A dién tich 2.000m? (ngang 26m, dai hét dat) VOl
gia 5.000.000.000 dong, dit coc trudc 200.000.000 dong. Sé tién con lai



4.800.000.000 dong dén ngay 03/5/2018 ba A khong dwa du sb tién con lai thi ba
s& chiu mat phan coc néu trén. Nguoc lai néu ong Ng thay doi y kién vé viéc
chuyén nhuong dit thi phai dén bu cho ba gip A s6 lan tién da dit coc. Ngay
19/4/2018, 6ng Ng c6 nhan cioa ba A 1.000.000.000 dong. Phan con lai
3.800.000.000 dong sé& dua vao ngay 03/5/2018 khi ra cong chirng. Xét thay:

V& thira dat thoa thuan: tai phién toa phuic thAm ba S, ba L, ong Ph xac
dinh hai bén thoa thuan chuyén nhuong thtra 450 chtr khong phai thira 45 nhung
ba A khong dong y. Gidy dat coc khong phai do 6ng Ng, ba S hay ba A viét ma la
6ng Ph (co dat cua ba A) viét. Gidy dit coc c6 hai bén ong Ng va ba A c6 ky tén
va c6 dng Ph ky tén 1a ngudi lam ching. Hai bén ky gidy dit coc chuyén nhuong
thira dat s6 45 nhung UBND xa Tan My xac dinh khong c6 thira dat dat s6 45 to
ban dd sb 450 tai x3 Tan M.

V& vi tri dat thuc té: hai bén thoa thuan dat coc chuyén nhuong 2.000m?
dat, ngang 26m, dai hét dat phu hop vai dién tich dat thua 450 cua ong Ng dang
dung tén gidy ching nhan quyén su dung dat. Tuy nhién, glay nhan coc khong thé
hién 10 vi tri tlep giap dat trong khi ong Ng 1a chu sir dung dat xac dinh 1a khong
c6 chi vi tri dat cho ba A ma chi coba L, ong Ph chi d4t cho ba A xem va hién tai
cac bén khong thong nhét duoc vi tri dét thoa thuan chuyén nhuong.

Vé thoa thuan cong chimg hop dong chuyén nhuong: hai bén théng nhat
thoa thuan dén ngay 03/5/2018 hai bén dén Phong cong chimg Lé Ngoc Minh dé
ky hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, hai bén thoa thuan cu thé thoi gian dén
Vin phong cong ching. Ba A cho rang ba dén Vin phong cong chtng lac 09 gio
nhung ong Ng khong dén con ba S cho rang ba cung 6ng Ng, con gai clia ba va
6ng Kh dén Vin phong coéng ching tir 13h30 phut dén 17 gio.

V& dén bu néu vi pham thoa thuan dit coc: hai bén ky gidy thoa thuan dén
ngay 03/5/2018 ba A khong dua du so tién con lai thi ba s& chju mat phan coc.
Nguogc lai néu ong Ng thay d6i y kién vé viéc chuyén nhuong dat thi phai dén bu
cho ba gép Anh s 1an tién da dat coc. Nhu vay, viéc thoa thuan nay cung khong
rd rang. Tai phién toa phuc tham, ba A khong biét ghi bén bu gip A 1an tién dat
coc 1a gi, con ba S va 6ng Ph xé4c dinh 1a dén bu gap doi.

Do gidy nhan coc thoa thuan giita cac bén khong rd rang cu thé dan dén cac
bén khong thé tién dén hop ddéng chuyén nhuong dat. Viéc khong thé tién dén hop
déng chuyén nhuong 1a do hai bén va tai cép phuc tham thi hai bén van khong
dong y tién dén hop dong chuyen nhuong dat. Ba A giao tién 1.200.000.000 dong
cho 6ng Ng va ba S, do gidy dat coc chi ¢6 ong Ng ky tén va ba A ciing chi yéu
cau 6ng Ng tra 1.200.000.000 dong nén dng Ng phai c6 nghia vy tra lai cho ba A
1.200.000.000 déng. Ban an so tham budc 6ng Nguyén Cao Ng phai tra cho ba
Pham Thi Ngoc A sb tién gbc dd nhan 1a 1.200.000.000 dong va tién lai
508.181.332 dong 1a khong phu hop. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
mot phan yéu cau khang céo cua bi don, Sira ban an so thim, ong Ng chi tra coc
cho ba A 1.200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé t6 tung: khang céo cua 6ng Nguyén Cao Ng du diéu kién nén dugce
xem x¢€t theo trinh ty phiic tham.

Nguyén don ba Pham Thi Ngoc A khéi kién yéu cau bi don ong Nguyén
Cao Ng tré lai so tién dat coc, lam phat sinh quan h¢ phap luét co tranh chap 1a
tranh chap hop ddng dat coc, viée Toa an cap so tham xé4c dinh quan hé phap luat
tranh chp “Doi tai san phat sinh tir Hop dong dét coc” 1a khong chinh xac.

[2] Xét khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Cao Ng:

Nguyén don ba Anh trinh bay: ngay 09/4/2018, éng Nguyén Cao Ng cling
vo 12 ba Nguyén Thi S c6 théa thuan chuyén nhuong cho ba thira dat s6 45, to ban
d6 450, dién tich 2000m? (ngang: 26m, dai: hét dat), loai dat: dat trong la, toa lac
tai xi Tan My, huyén Dtc Hoa, tinh Long An vé6i gia chuyén nhuong 1a
5.000.000.000 ddng (nim ty déng). Hai bén c6 1am Gidy nhéan coc va ba da giao
vo chong ong Ng, ba S 1.200.000.000 dong tién coc. Hai bén hen dén ngay
03/5/2018 ra Phong cong ching thuc hién thu tuc chuyén nhuong va ba s& giao
dt s6 tién con lai.

Pai dién theo ty quyén bi don trinh bay ngay 09/4/2018, Vo chdng éng
c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba A thira dat s6 450, to ban dd sb 44, dién tich
2000m? (ngang: 26m, dai: hét dat), toa lac tai xa Tan My, huyén DBirc Hoa, tinh
Long An voi gia chuyén nhuong 13 5.000.000.000 dong (ndm ty dong) Tuy nhién,
khi viét Gidy nhan coc nguoi lam chimg 6ng Nguyén Thanh Ph viét nham thanh
thira dat so 45, to ban d6 s6 450, dién tich 2.000m? (ngang: 26m, dai: hét dat). Ba
A di giao cho vo chong 6ng tong cong 1.200.000.000 dong tién coc. Hai bén hen
dén ngay 03/5/2018 ra Phong cong chimng tién hanh thi tuc chuyén nhugng. Tu:
d6 cho thay, giira ba A va vo chong ong Ng da xac 1ap mot thoa thuan “dat coc”
dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan
dén phan dat dién tich 2.000m?, toa lac xd Téan MY, huyén Buc Hoa, tinh Long
An, gia chuyén nhuong 5.000.000.000 dong. Hai bén thoa thuin, dén ngay
03/5/2018 s& ra Vin phong cong chimg tién hanh thu tuc chuyén nhuong va ba A
da dat coc cho vo chéng ong Ng s6 tién 1.200.000.000 déng.

[2.1] Xét, Gidy nhan coc ngdy 09/4/2018 thé hién ong Nguyén Cao Ng
thoa thuan chuyén nhu:ong cho ba Pham Thi Ngoc A thira dat s6 45, to ban d6 sd
450, dién tich 2.000m?, ngang 26m, dai hét dat voi gia chuyen nhuong la
5.000.000.000 dong, dat coc sb tién 1.200. 000.000 dong, sé tién con lai
3.800.000.000 dong Nguyén don ba A cho riang 6ng Ng thoa thuan chuyen
nhuong thira dat theo Gidy nhan coc khong c6 trén thuc té va khong dang vi tri
dat trén thyc té théa thuan chuyén nhuong trude do. Bi don, 6ng Ng cho rang thtra
dat ong chuyen nhucmg 1a thira s6 450, to ban d6 sb 44, dién tich 2.000m?, loai
dat laa, chiéu ngang giap 1& duong Téan Hoi dai 26m, nhung khi 6ng Ph ghi Glay
nhan coc lai ghi nham thanh thtra s6 44, to ban d6 s6 450. Theo Giay chimg nhan
quyén sir dung dat ma Uy ban nhan dan huyén Puc Hoa cip cho 6ng Ng ngay
14/12/2010, thi 6ng Ng dugc cap thira dat sd 450, to ban dd sd 44, dién tich
2.000m?, loai dat: dat trong lua — LUA, chiéu ngang 26m. Nhu vay, phan dat theo
Gidy nhén coc dién tich 2.000m?, chiéu ngang 26m, loai dat lta dung nhu phan
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dat ong Ng dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Mit khac, nguoi lam
ching 6ng Nguyén Thanh Ph va ba Tran Thi L 1 nhitng ngudi moi gidi mua ban
dat thuong xuyén trudc dy ciia ba A ciing xac dinh khi dwa ba A di xem dat da
xéac dinh dung vi tri thira dat laa, chi san 1ap mot it cap duong (khoéng phai san lap
toan bo) ma 6ng Ng dimg tén va théa thuan chuyén nhuwong. Tir nhitng phén tich
trén, c6 can ctr xac dinh, thira dat hai bén thoa thuin chuyén nhuong 1a thira dat
sb 450, to ban d6 s6 44, dién tich 2.000m?, loai dat: dat tré)ng laa — LUA, chiéu
ngang 26m nhung do ong Ph ghi nham trong Gléy nhan coc thanh thira sb 45, to
ban dd s6 450. Ba Anh cho rang thira dat vo chong ong Ng chuyén nhuong khong
c6 trén thuc té, khong dung vi tri dat trén thyc té, thoa thuan chuyén nhuong dat
& vi tri nay nhung Gidy chung nhan quyén st dung dat thé hién & vi tri khac 1a
khong c6 can cu.

[2. 2] Tai bién ban lay 161 khai ngay 16/02/2023 cta Toa an nhén tinh Long
An thi ba A trinh bay cho rang thira dat sd 45, to ban dd sb 450, toa lac tai ap
Rung Dau, xd Tan My, huyén Puc Hoa, tinh Long An ma cac bén thoa thuan
trong giéy nhan coc 1a thira dat 16i d3 duge d6 dat dep c6 mat béng va da duoc san
béng Theo yéu céu ciia ba A, Toa &n tién hanh xem x&t tham dinh d6i véi thira
dat ma ba A cho rang cac bén thoa thuan trong gidy nhén coc vao ngay 09/4/2018
dé thyc hién viéc chuyén nhuong thi Toa an c6 tru’ng cau Cong ty TNHH Do dac
va nha dat Trung Nghia dé xac dinh khu dat ma ba A chi mébc gid1 thyce dia 1a vi
tri nao. Sau khi ba A xé4c dinh ranh gidi, moc gidi thira dat thi Co quan chuyén
mén xac dinh ranh gidi, méc gidi thue dia ma do ba A xac dinh thudc khu A, khu
D, khu C thudc thira dat s6 448, to ban d6 s6 44 va mot phan thira dat s6 450, to
ban do sb 44 (theo manh trich do dia chinh dugc Cong ty TNHH Do dac va nha
dat Trung Nghia duyét ngay 04/3/2023). Nhu vay, ba A cho rang céc bén giao két
thira dat s6 45, to ban d6 s6 450 nhung thuc té khi ba A chi ranh gi6i thi Co quan
chuyén mén lai xac dinh 1a thira dat s6 448, to ban dd s6 44 va mot phan thira dét
s6 450, to ban d6 sb 44. Nhu vay, 10i trinh bay ctia ba A 1a hoan toan mau thuin
so v6i dién bién tai thoi diém cac bén thoa thuin giao két dat coc vao ngay
09/4/2018.

[2.3] Xét, Gidy nhan coc ngay 09/4/2018, chi thé hién cac bén thoa thuan
dén ngay 03/5/2018 ba A khong dua du s tién con lai thi s& mat phan dat coc néu
trén, néu 6ng Ng thay doi y kién vé viéc chuyen nhuong thi phai dén bu tién coc
cho ba A ma khong thoa thuan cu thé noi tién hanh ky két hop dong va hoan tat
thu tuc chuyén nhugng.

Thay rang, tai bién ban lay 15i khai ngay 16/02/2023 va ngay 20/02/2023,
nguyén don ba A trinh bay: sau khi giao 1.200.000.000 ddng tién coc, cic bén
thoa thuan dén ngay 03/5/2018 dén Van phong cong chimg Lé Ngoc Minh (dia
chi tai ép Chanh, xa Buc Lap Ha, huyén buc Hoa, tinh Long An dé tién hanh thu
tuc chuyén nhuong. Tuy nhién, tai phién toa phiic thim ngay 16/3/2023, nguyén
don ba A thay d6i 161 khai khang dinh rang ngay 03/5/2018 ba cung can bo dia
chinh x3 Tan My tén Tam c6 dén Vian phong cong ching s6 4 (hién 1a Van phong
cong chimg V3 Vin Ninh) nhu thoa thudn giita hai bén nhung vo chéng 6ng Ng
khong dén nén khong tién hanh thu tuc chuyén nhugng dugc. Dén phién toa phic
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tham ngay 23/3/2023, ba A lai thay doi 101 khai, cu thé: hai bén thoa thuan 09 gio
sang ngay 03/5/2018 cung dén Vian phong cong chtng Lé Ngoc Minh dé tién hanh
cac thu tuc chuyen nhuong nhung v chong 6ng Ng khong dén nén khong tién
hanh thu tuc chuyen nhuong dugc. Nhu vay, ba A &3 lién tuc thay doi 161 khai
trong qua trinh t6 tung tai cap phlc tham va tai phién toa phuc tham. Trong khi
do, tai phién toa phiic tham ngay 16 va ngay 23/3/2023, dai dién theo ty quyén bi
don, ba S déu trinh bay: khoang dau gio chiéu ngay 03/5/2018, ba A c6 dén nha
vo chong 6ng Ng, tai ddy hai bén thoa thuan thong nhat ciing xuat phat dén Vin
phong cong chimg L& Ngoc Minh dé tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong, vo
chong ong da den Vian phong cong ching Lé Ngoc Minh nhung trén duong di ba
A tu dong bo vé ma khong dén Vian phong cong chung dé ky két hop ddng chuyén
nhuong, vo chong éng Ng chd dén hon 17 gid cing ngay méi ra vé. Loi trinh bay
trén dwoc ngudi 1am chung ong Lé Van Kh xac nhan, cu thé: chiéu ngay
03/5/2018, tai nha 6ng Ng, 6ng co chimg kién ba A cung vo chong ong Ng thoa
thuan thong nhét cing xuat phat dén Van phong cong chimg Lé Ngoc Minh dé
tién hanh céc thu tuc chuyén nhuong nhung sau d6 chi c6 6ng cing vo chong 6ng
Ng dén, con ba A lai khong dén Vian phong cong chimg Lé Ngoc Minh nhu da
htra. Tir 40, c6 cin ctr chap nhan 101 trinh bay cua dai dién theo Gy quyén ctia bi don
la ba S, xac dinh chiéu ngay 03/5/2018, tai nha éng Ng, ba A ctng vo chong 6ng Ng
thoa thuan cing dén Vin phong cong chimg Lé Ngoc Minh dé tién hanh thu tuc
chuyén nhuong nhung sau d6 ba A doi ¥ khéng dén nén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira hai bén khong duoc ky két.

[2.4] Tt nhiing phan tich va can ctr néu trén, c6 co s¢ xac dinh phan dat
hai bén thoa thuan chuyen nhuong 1a phan dat dién tich 2. 000m?, loai dat lua,
chiéu ngang thtra dat 26m, thudc thira 450, to ban d6 s6 44 (theo Gidy nhan coc
bi viét nham thanh thira 45, to ban do s6 450). Hai bén thoa thuan chiéu ngay
03/5/2018 cung dén Vin phong cong chimg Lé Ngoc Minh dé tién hanh thu tuc
chuyén nhuong nhung ba A khong dén Vian phong cong chimg theo thoa thuan. Nhur
vay, viéc ba A cho rang ong Ng chuyen nhuong thira dat khong c6 trén thue té va
chi thura dat vi tri ndy nhung chuyén nhuong thira dat vi tri khac nén yéu cau tra
lai tién coc 12 khong o cin ctr. Viée Toa an cap so tham giai quyét chdp nhan yéu
cau khai kién cta n guyén don ba Pham Thi Ngoc A 1a chua danh gia toan di¢n,
khéach quan ching ctr vu an.

[3] Xét, qua trinh dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, mac du Giay
nhéan coc ngay 09/4/2018 chi mot minh 6ng Ng Ky cung ba A nhung qua trinh
thoa thuan va nhan coc thi vg chong ong Ng, ba S cung tham gia. Nhu vy, c6 cén
ctr xac dinh ba S va 6ng Ng cung tham gia thoa thuan chuyen nhuong va nhan
1.200.000.000 dong tir ba A nhung qua trinh t6 tung Toa an cap so tham khong
dua ba S vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 13 thiéu sot. Tuy nhién, tai phién toa phtc tham ngay 23/3/2023, ba S va dng
Ng dong § y dé ba S tham gia tir gia doan phuc tham va ciing khong yéu cau hiy an
vi ly do nay. Ngoai ra, tai phién toa phic tham, ba A ciing chi yéu cau mot minh
ong Ng tra lai s6 tién coc. Hoi dong xét XU xét thay truong hop phai huy ban an
so tham dé dua ba S vao tham gia tb tung tir giai doan so tham ciing khong 1am



thay ddi ban chit ctia vu 4n ma chi lélrn cho vu qém tném kéo dai. Do do, khong can
thiét phai huy an vi 1y do nay nhung cap so thdm can phai rat kinh nghiém.

[4] Tt nhimg nhén dinh trén c6 can ctr chép nhan yéu cau khang cdo cua
bi don 6ng Nguyén Cao Ng, stra ban an so tham. Quan diém phat biéu cua vi dai
dién Vién kiém sat chua phu hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén khong
duoc chap nhan.

[5] Ve chi phi t6 tung: chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd s tién
17.000.000 dong, ba Anh phai chiu toan b va da ndp xong.

[6] An phi dan su so thdm: budc ba Pham Thi Ngoc A phai ngp 63.245.439
ddng an phi dan SU SO thAm. Ba A c6 nop tam tng an phi s tién 28.500.000 dong
theo bién lai thu s6 0009214 ngay 07/12/2021 va sé tién 8.260.000 déng theo bién
lai thu s6 0009225 ngay 08/12/2021 ctia Chi cuc thi hanh én, huyén btrc Hoa. Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Dirc Hoa dé hoan tra ba A s0 tién tam Ung an ph1

28.500.000 dong theo Cong vin s6 46/CCTHADS ngay 18/01/2023. Do do, ba A
phai ndp sb tién an phi dan sy so tham 1a 54.985.439 dong.

[7] Vé an phi dén sy phuc tham: Ong Nguyen Cao Ng khong phai chiu an
phi dan su phuc tham do yéu cau khang céo duoc chip nhan.

Vi céac I€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B¢ luat t6 tung dan su;

Chap nhan nhan khang co cta bi don 6ng Nguyén Cao Ng;

Stra ban an déan sy so tham s6: 95/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén btrc Hoa, tinh Long An.

_ Cén ctr vao cac biéu 5, Diéu 26, Diéu 35, biéu 137, Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 148, Diéu 483, Di¢u 227, Dicu 228, Diéu 244 B¢ luat T6 tung dan sy nam
2015; Can ctr Biéu 328 B0 luat dan sy nam 2015;

Cin ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong cnép nhan yeu cau khoi kién ciia ba Pham Thi Ngoc A vé viée
“Tranh chap hop dong dat coc” voi Ong Nguyen Cao Ng. Khong chap nhan yéu
cau ctia ba Pham Thi Ngoc A vé viéc yéu ciu 6ng Nguyen Cao Ng phai tra ba s6
tién coc 1a 1.200.000.000 dong va 508.181.332 dong tién i, tong cong la
1.708.181.332 dong (Mot ty bay tram lé tam triéu mot tram tam muoi mot ngan
ba trim ba muoi hai dong).

2. Vé\ chi phi’té tung: chi phi do v€, xem xét tham dinh tai chd sb tién
17.000.000 dong, ba A phai chiu toan bg va da ndp xong.
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3. Vé‘ an phi dan sy so thé}m: budc ba Pham Thi Ngoc A phai nop
54.985.439 dong an phi dan su so tham.

4. V& an phi dan sy phuc tham: hoan tra 6ng Nguyén Cao Ng 300.000
d6ng tién tam tmg an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi s6 0007772 ngay 12/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ptrc Hoa,
tinh Long An.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an duoc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

6. Ban an phuic thdm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; D v

- TAND huyén Dérc Hoa; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Trong Nhan
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