TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 1023/2026/DS-PT
Ngay 22-5-2026
V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Huynh.
Cdc Tham phdan: Ong Bui Ngoc Thach;

Ong Nguyén Thanh Tung.

- Thuky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn déan Thanhphé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanhphd H6 Chi
Minh mé phién toa xét xir phuc thAm cong khai vu an dan sy thu ly )
146/2026/TLPT-DS ngay 12/01/2026 vé viéc “Tranh chap hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so thdm s6 25/2025/DS-ST ngay 07/8/2025 cua Toa 4n
nhan dan khu vyc 17, Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang cédo, khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vu anra xét Xu’phuc tham s6 1926/2026/QD-PT ngay
31/3/2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 5289/2026/QD-PT ngay 15/4/2026,
Thong bao doi lich phién toa s6 6328/2026/TB-TA ngay 05/5/2026 , Quyét dinh
hodn phién toa sé 6576/2026/QD-PT ngay 08/5/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Chau Minh S, sinh nam 1978; dia chi: s6 C khu phd
T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don.: Ong Chau Minh L, sinh nam
1982; dia chi: s6 D khu ph6 T, phuongT, thanhphd D, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phdo H6 Chi Minh) (theo van ban ty quyén ngay 15/12/2023).
Ong L c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng L: Ba Dinh Thi N, sinh nam 1986;
thuong tra: sO A T, phuong D, quan B, Thanh pho Ha Noi1 (nay 1a phuong B,
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thanhphd Ha Noi); chd ¢ hién nay: sé H duong sé B khu B, Phuong A, quan G,
Thanh ph H6 Chi Minh (nay la 25/8 duong C, phu:ong B, Thanh phd H6 Chi
Minh) theo van ban uy quyén ngay 12/4/2024. Ba N c¢6 mat.

- Bi don:

, 1. Ba Phan Thi Huynh N1, sinh ndm 1959; Ba N1 ¢4 yéu ciu giai quyét
vang mat.

2. Ong Bui Van N2, sinh nam 1966;

Cung dia chi: s6 C khu pné B, phudng B, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay l1a phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Nguoidaidién hop phdp cua bi don 6ng N2: Ong Thai ThanhH, sinhnam
1979; dia chi: VanphongL1, thira 1053-1054,t6 ban dos6 47, duong 56 E, to A,

khu phd U, phlmng T, Thanh phd Ho Chi Mlnh (theo Hop dong ty quyén ngy
08/10/2025). Ong H ¢6 mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong N2: 6ng Lé Thanh D —
LudtsuVanphong L1 thugc DoanLuét su Thanhphd H. Pia chi: thira A — 1054,
toban do s647, duongsd E, t6 A, khuphd U, phudng T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ong D Vang mat.
Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Tuan A, sinh nam 1998; dia chi: s6 C khu pho B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phb Ho Ch1 Minh). Co
yéu cau giai quyet Vang mat.

2.,(A)ng Chau Minh L, sinh nam 1982; dia chi: s6 D k}lu phé T, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh). Ong
L c6 mat.

Nguoi dai dien hop phap cua ong L: Ba Pinh Thi N, sinh nam 1986;
thuong tru: s6 A T, phuong D, quén B, Thanh ph6 Ha No6i (nay 1a phuong B,
Thanh pho Ha Noi); cho ¢ hién nay: s6 H duongs6 B khu B, Phuong A, quén G,
Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a 25/8 duong C, phuong B, Thanh pho H6 Chi
Minh). Ba N ¢6 mat.

3. Vanphong C; dia chi: s6 B duong D, khu ph6 B, phuong B, thanh pho
T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

_ Nguoidaidién hop phap:ba Tran Thi Thanh M — Truéng Van phong (c6
yéu cau gidi quyét vang mat).

4. Ngan hang TMCP Q. Dia chi try s¢ chinh: ‘tang 1 (tang trét) va tang 7
Toanha S s6 A P, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong
S, Thanh phd H6 Chi Minh).
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Nguoi dai dien hop phap: Ba Luong Thi Thanh T, 6ng Nguyén Hiru N3,
ong Pham D¢ T1, ongNguyén Tuan D1, 6ng Nguyén Hung D2, 6ng Pham Huy

T2 - Canbo Ngan hang TMCP Q (theo van ban iy quyén ngay 0 1/8/2025) Ving
mat.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Bui Van N2, ba Phan Thi Huynh N1.

- Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 17,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién
toa, nguyén don trinh bay:

Ngay 14/5/2014, 6ng Chau Minh S ky két hop dong dat coc thoa thuén
chuyen nhuong quyen st dung dat v6i ba Phan Thi Huynh N1 dién tich dat c6
chiéu ngang 05m, chiéu dai khoang 83m, thudc to ban dd s6 07 tai phudng T,
thanhphd T (nay la phuong T, Thanh ph6Ho6 Chi Minh) véi gia chuyen nhuong
270.000.000 dong Hop dong khong ghird thong tin thira datva gidy chung nhan
quyén sir dung dat nhung 6ng S xac dinh phan dat nhan chuyén nhuong thude
thira dat s6 905 Glay chtmgnhan quyén st dung dat s CD674283 s vao sd cip
GCN: CS 06334 cap cho ba Phan Thi Huynh N1 ngay 28/7/2016.

Saukhi ky két hop dong dit coc, 6ng S da thanh toan cho ba N1 50.000.000
ddng. S4 tién con lai cac bén thoa thuan khi hai bén ra phong cong chung ky ho
so chuyén nhuong sang tén thira dat, 6ng S sé& thanh toan hét s tién con lai.

Ba N1, ong N2 d3 ban giao dat cho ong S quan 1y, stir dung. Do phan dat
nhan chuyen nhu’O’ng 1a hé sdunén 6ng S da thu€ 6ng Trinh Van T3 va ba Trinh
ThiV @6 dit, san lap mit bang; thué ong Thai Binh M1 d6 bé tong, xay dung hang
rao bao quanh phan dat.

Pén ngay 08/4/2015, 6ng S nhd em traila 6ng Chau Minh L dua thém tién
chuyén nhuong cho ba N1, ong N2 va ting gia dat chuyén nhuong 1én
300.000.000 dong. Ong L d3 giao cho ba N1, dng N2 120.000.000 dong. Thang
8/2018, 6ng S da tién hanh trich luc thira dat thibiét duoc ba N1, ong N2 dalam
hop dong tang cho ong Bui Tuan A mot phan thira dat s6 905 vai dién tich
370,4m2, hop déng duge Vin phong C1 cong ching s6 10562 quyén s6 10TP/CC-
SCC/HPGDngay 13/10/2016, 1a phan datda chuyén nhuong cho 6ng Chau Minh
S.

Do do, ongS da khoikién ba N1, 6ng N2 duge Toa an nhan dén thixa Tan
Uyén, tinh Binh Duong thu ly vu an so 84/2021/TLST-DS ngay 18/5/2021. Sau
do, ong S bi bat tam giam dé diéu tra vé hanh vi ra dao chiém doat tai san. Ong
S da rat don khoikién, Toa an di ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vy an.
Trongthodi gian dng S bitam giam, ba N1, 6ng N2, dng A da xay dung cong trinh
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trén phén dat ong S nhan chuyénnhuongnén 6ng S khai kién yéu cau Toa an gidi
quyeét:

Congnhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung ¢4t dudi hinh thic hop
dong thoa thuén dat coc chuyén nhu:ong quyén str dung dat ngay 14/5/2014 va

gidy dua tién 1an 2 ngay 08/4/2015 giita ong Chau Minh S véi ba Phan Thi Huynh
N1, ong Bui Van N2.

Bugc ba Phan Thi Huynh N1 va 6ng Bui Van N2 phai tiép tuc thuc hién
viéc chuyen nhuong quyén stir dung dat cho 6ng Chau Minh S d6i véi dién tich
d4t c6 chiéu ngang 05m, chiéu dai khoang 83m.

Tuyén hop dongting cho quyen st dung dét giita ba Phan Thi Huynh N1,
6ng Bui Van N2 voi ong Bui Tuan A duge Van phong Cl (nay 1a Van phong C)
cong ching so 10562 quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/10/2016 v hiéu

do vi pham diéu cAm cua phap luat.
Dbi voi yéu cau ap dung thoi hiéu ciia bi don, nguyén don khong dong y.

Chung ctr do nguyen don giao ndp la ban photo hop dong thoa thuan dat
coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 14/5/2014, giay dwa tién 1an 2 ngiy
08/4/2015 gilra 6ng Chau Minh S voiba Phan Thi Huynh N1, 6ng Bui Van N2,
gidy thanh toan tién.

* Bi don ba Phan Thi Huynh N1, éng Buii Vin N2 thong nhat trinh bay:

Théngnhaty kién trinh bay cuanguyén don Vé viéc cac bén co ky két hop
dong dat coc ngay 14/5/2014 va glay giao nhan tién ngay 08/4/2015 vé viéc
chuyén nhuong dién tich dat co chiéu ngang 05m chiéu dai khoang 83m thudc
to ban do $0 07, gia chuyen nhuong 1a 300.000.000 dong Ba NIl va ong N2 da
nhan s tién 170.000. 000 dong va khong ddng ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén
don vi theo ndi dung gidy giao tién ngay 08/4/2015 cac bén thoa thuan hai thang
sau Ong S phai thanh toan 130.000.000 dong con lai, cac bén s€ lam thu tuc ky
két hop dong chuyen nhuong quyen su dung d4t. Tuy nhién, hét thoi han 02
thang6ng S van khongthanhtoanso tlen con lai cho ba N1, 6ng N2 Ia vi pham
nghia vu thanh toan nén bi mat sd tién dat coc 170.000.000 dong.

Do 6ng S khongthanhtoan tlen chuyén nhuongtheo thoa thuan nén ngay
13/6/2016 ba N1, 6ng N2 da ky hop dongtingcho d ong Bui Tuan A phan d4tnéu
trén, hop ddng duoc Vin phong C1 cong chimg s6 10562 quyen s6 10TP/CC-
SCC/HDGD ngay 13/10/2016. Ong Bui Tuin A d3 dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat va da thé chap cho Ngan hang TMCP Q dé dam bao nghia vu
tra ng.

Ba N1, 06ng N2 voi0ng S chi xac 1ap hop ddng dit coc, khongphaila hop
dong chuyen nhuongquyén sir dung d4t nén nguyén don yéu cau cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a khong co cin ci. Ba N1 ong N2 yéu
cau Toa an ap dung thoi hiéu khai kién dé dinh chi giai quyét vu an vi thoi hidu
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khoi kién tinh tir ngay 09/6/2015 dén ngay 24/8/2018, ong S méi ndp don khoi
kién la da hét thoi hiéu khéi kién.

Bi don khong giao ndp chung ca.

* Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Biii Tudn A trinh bay:

Théng nhat y kién trinh bay ctia bi don, khong bo sung gi thém.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Viéc cong chtmg hop ddongting cho quén su dung dat gitra ba Phan Thi
Huynh N1, 6ngBui Van N2 véi 6ng Bui Tuan A s6 10562 quyén so 10TP/CC-
SCC/HPGDngay 13/10/2016 dugc thuc hi¢n theo dung quy dinh cia phap luat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Ngan hang TMCP Q trinh bay:

Ngan hangnhan thé chap quyén sttdung datla dung theo quy dinh ctia phap luat,
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Nguoi lam chung ong Trinh Van T3, ba Trinh Thi V trinh bay:

Nam2014, 6ng S mua cua 6ng T3,ba V dat dé san lap mat bangtai thira
dats6 905, dién tich dat san 1ap hon 400m2. Ong S d4 thanh toan cho 6ng T3, ba
V 225.000.000 dong,

* Nguoi lam chung ong Thai Binh M1 trinh bay:

Nam 2014, 6ng S thué 6ng M1 do bé tong va xay dyng tuong rao xung
quanh d6i véi thura dats6 905 to ban d6 56 07, 6ng S di thanh toan cho ong M1
65.000.000 ddng.

* Qua trinh ong Chdu Minh S khoi kién nhuw sau:

Ngay 28/4/2018, 6ng Chau Minh S khoi kién ba Phan Thi Huynh NI va
ong Bui Van N2 vé viéc tranh chap h0'p dong chuyén nhugng quyen st dung dét.
Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu ansb 81/2020/QDST-DS ngay 16/9/2020
ctia Toa 4nnhan danthixa Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh: Dinh chi
giai quyét vu an vi ly do thoi hidu khoi kién vy an da hét.

Ong Chau Minh S khang cdo. Tai Quyét dinh giai quyét viéc khang cio
s6 09/2021/QP-PT ngay 18/3/2021 caa Toa an nhan dan tinh Binh Duong da
quyét dinh: Huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an din su so tham s
81/2020/QDST-DS ngay 16/9/2020 cua Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh
Binh Duong. Ly do cap phtictham huy quyét dinh la vi nguyén don 6ng S thuc
hién viéc khoi kién ba N1, 6ng N2 van con nam trong thoi hiéu khai kién.

Sau lghl thuly lai vu &n, 6ng Cha}l Minh S ru,t don khéi kién, Toa an ban
hanh Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu an so6 79/2022/QBST-DS ngay
12/7/2022.
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Ngay 07/11/2023, 6ng S nop lai don khoi kién. Ngay 08/4/2024, Toa an
ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 47/2024/QDST -DS vi
thoi hiéu khéi kién vu 4n da hét.

Ong Chau Minh S khang cdo. Tai Quyét dinh giai quyét viéc khang céo
56 28/2024/QPST-DS ngay 16/7/2024 ciia Toa an nhan dan tinh Binh Duong d4
quyét dinh huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sb 47/2024/QDST-
DS ngay 08/4/2024 cua Toa annhandan thanh phé TanUy¢n, tinh Binh Duong
Ly do cap phuc tham huy quyét dinh 14 vi hop dong thoa thudn dit coc chuyén
nhu’ong quyén su dung dat ngay 14/5/2014, cac bén khong thoa thuén thoi han
cubi cing dé thyc hién hop dong nén quyén va nghia vu cta cic bén theo hop
ddng chua chAm ditt nén vu an van con thoi hidu khoi kién; ngoaira, ong S yéu
cau huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat giita 6ng Bui Van N2, ba Phan
Thi Huynh N1 véi6ng Buii Tuan A do vipham diéu cAm ctia phap luét thi khong
ap dung thoi hiéu khoi kién.

Tai Ban an dan sy so thim sb 25/2025/DS-ST ngay 07/8/2025 ctia Toa an

nhan dan khu vuc 17, Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoikién cia nguyen don 6ng Chau Minh
S v6ibidon 6ng Bui Van N2, ba Phan Thi Huynh N1 vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat.

1.1 Tuyén cham dut hop g‘ISng thoathudndatcoc chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 14/5/2014 va gidy dua tién lan 2 ngay 08/4/2015 gitta 6ng Chau
Minh S véi 6ng Bui Van N2, ba Phan Thi Huynh N1.

1.2 Budc 6ng Bui Van N2, ba Phan Thi Huynh N1 ¢6 nghia vy thanh toan
cho 6ng Chau Minh S 1.024.650. OOO ddng (mot ty khong tram hai muoi bon triéu
sau trim nam muoi nghin dong).

Ké tir ngay nguoi duge thihanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho den khi
thihanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con
phai thi hanh 4n theo muc lai sudt quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cia
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Chéu
Minh S vé viéc yéu cau tuyén Hop dong ting cho quyén str dung dat giira ba Phan
ThiHuynh NI, dng Bui Van N2 v6i 6ng Bui Iuat} A dugc Vanphong Cl1 (nay la
Van phong C) cong ching s6 10562 quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/10/2016 vo hiéu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi t
tung, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao ctua cac duong su.

Ngay 22/8/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dankhu vuc 17 ¢o Quyét

dinh s6 05/QDKN/VKS-DS ngay 22/8/2025 khang nghi d6i voi ban an so tham
theo huéng: dé nghi Hoi ddng xét xir cap phiic tham stra ban 4n so thim x4c dinh
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16i dan t6i hop dongbi cham dirt 1a cua hai bén (mdi bén chiu 50% thiét hai phét
sinh) va khongbudc bi don phai boithuong chiphisan lap mat bang cho nguyén
don.

Ngay 02/10/2025 va 09/10/2025, bi don 6ng Bui Van N2 va ba Phan Thi
Huynh N1 c6 don khang cao toan bd ban an so thim, dé nghi Toa an cap phiic
tham: dinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don d6i véi tranh chap hop dong dt
coc; stra ban an so tham theo huéng khong chap nhantoanbd yéu cau khoi kién
cta nguyén don vé viéc budc bi don tra lai cho nguyén don s tién dit coc da nhan
14 50.000.000 dong; s6 tién 1an 2 1a 120.000.000 dong, boi thudng thiét hai sd tién
564.650.000 dong

Tai phién toaphuc tham, nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay: viéc cac bén xac dinh thoi han 02 thang
giao so tién con lai dé sang tén gidy chu’ng nhin quyén str dung dat tai gidy dua
tién lan 2 ngay 08/4/20151ay chi cua ca nhan 6ng L, khongphaiy chi cua ong S;
nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cta bi don va
khang nghi cua Vién Kiém sat, giir nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién hop phép ctia bidon dng N2 gitt nguyén yéu cau khang cao
cua 6ng N2 va trinh bay: Toa an cap sothamxac dinh quan hé tranh chap 14 tranh
chap hop dong chuycn nhuong quyen str dung dat 13 khong dung vicac bén chi
méi dit coc dé chuyén nhuong quyén sirdung d4t; dénghi Toa an cap phtic thdm
ap dung thoi hiéu khoi kién dé hily ban an so tham va dinh chi gii quyét vy 4n
do da hét thoi hiéu khai kién; khong ¢ cin cir budc bi don boi thuong thiét hai
cho nguyén don va dé nghi Toa an tam ngung phién toa dé tham dinh, dinh gia
lai, thu thap tai liéu tai hd so dinh chi giai quyét vu an theo Quyét dinh sd
79/2022/QDST-DS ngay 12/7/2022 cuia Toa 4n nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh
Binh Duong nay la Toa an nhan dan khu vyc 17, Thanh phé H6 Chi Minh;

Bi don ba Phan Thi Huynh N1 ving mit va ¢ vin ban yéu cau giai quyét
vang mat.

Cac duong sy khong tu thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vy an.

Daidién Vién klcm satnhadndan Thanh pho Ho6 ChiMinh phat bicu y y kién:
Qua trinh thuly giai quyét vy antai cap phiic thim, nhitng nguoi tién hanh td tung
vanhiing ngum tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh cua B luat T4 tung
dan sy. DOi véi yéu cau tam ngimg phién toa ciia dai dién bi don 6ng N2 1a khong
c6 can cu, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan. Vé ndidung: can ctr tailigu
chimg cir ¢6 trong hd sovu an, Toa ancip sothamtuyén chap nhan mot phan yéu
cau khoi kign cua nguyén don, cham dit hop drong chuyén nhuong 1a co can cu
nhung xacdinh 101 ciia bi don phai thanh todn so tién 1.024.650.000 dong la chua
phu hop. Vién Klem sat gilt nguyén mot phan Quyct dinh khang nghi cia Vién
trudng Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 17, Thanh phd Ho Chi Minh, dé nghi xac
dinh 16i cia nguyén don 1a 30%, 16i cta bi don 13 70% dé tinh boi thuong thiét
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hai. D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhankhang cao cua bi don, chip nhén
mot phankhangnghicua Vién Kiém sat xac dinh lai 161 gay thi¢t hai dé tinh boi
thuong nhu trén.

~ Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching cr ¢c6 trong ho so vu an di duge
tham tra tai phién toa, y ki€n trinh bay tranh tung ctia cac bén duong su va quan
diém cua dai dién Vién Kiém sat;
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& tha tuc td tung:

[1.1] Quan hé phap luét tranh chap va tham quyén glal quyét: baylavyan
dan sy vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwrong quyén swdung dat”, thudc
tham quyén giai quyet cia Toa an nhén ddnkhu vyc 17, Thanh phoHo Ch1 Minh
theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ciia
Bo luat TH tung dan su.

[1.2] Pon khangcdo cia bi don ba N1, 6ng N2 va Quyét dinh khang nghi
cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dankhu vuc 17 duoc thue hién trong thoi
han luat dinh va bi don 6ng N2 da thuc hién nghia vu ndp tién tam ung an phi
phuc tham, ba N1 thudc truong hop duoc mién an phi phic tham nén dugc xem
xét theo thu tuc phiic tham.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, bi donba Phan Thi Huynh N1 va nguorl co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Tuan A, dai dién Vian phong C ¢6 yéu cau
glal quyét vang mat; ngudibao vé quyen valgiich hop phéapcua ong Bui Van N2
vadai dién Ngan hang TMCP Q vang mat, Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Dleu
296 Bo luat T6 tung dan sy xét x{r vang mit cic dwong su va ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phép cua bi don 6ng N2.

[1.4] Taiphién toa phic thamdai dién bi don 6ng Bui Vian N2 1a 6ng Thai
Thanh H dé nghi tam ngung phién toa dé thu thap chung ctt, tham dinh, dinh gia
lai taisan tranh chap, Hoidong xet xurxet thay: Vécac tailiéu, chung cu da dugce
Toaan cap so tham thu thap day du c6 du can cu dé xem xét giai quyet vy an; Ve
yéu cau tham dinh, dinh gia lai: Tai cap so tham bi don dé nghi giai quyét ving
mat, khong co y kién vé viéc tham dinh, dinh gi4 tai san, dai dién bi don khong
cung cip dugc chtng ctr thé hién viéc tham dinh, dinh gia khong dung quy dinh
cta phap luatnén khong cé can cir tam ngung phién toa theo yéu cau cia dai dién
bi don 6ng Thai Thanh H.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don khoi kién bi don yéu cau Toa an giai quyet Cong nhan
hop ddng chuyen nhuong quyen strdung dat du6i hinh thic hop dong thoa thuan
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/5/2014 va gidy dua tién 1an 2
ngay 08/4/2015 gitra 6ng Chau Minh S vi ba Phan Thi Huynh N1, dng Bui Van
N2; budcba Phan Thi Huynh N1 va éng Bui Van N2 phai tiép tuc thyuc hién viéc
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chuyén nhuong quyén strdung dat cho 6ng Chau Minh S d6i vai dién tich dat co
ch1eu ngang 05m, chiéu dai khoang 83m; Tuyén hop dong tang cho quyen st dung
dat gitta ba Phan Thi Huynh N1, 6ng Bui Van N2 véi ong Bui Tudn A duoc Van
phong C1 (nay la Van phong C) cong chimg ngay 13/10/2016 v6 hiéu do vipham
diéu cam ciia phap luat.

[2.2] Bi don 6ng N2, ba N1 khong dong  yéu cau khéi kién cia nguyén
don va dé€ nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an do hét thoi hiéu khaoi kién.

[3] Xet thoihigu khoikién vy an: Cén ctr Quyét dinh giai quyét viéc khang
40 56 28/2024/QDST-DS ngay 16/7/2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duzong
da c6 hi¢u lyc phap luat xac dinh thoi hiéu khoi kién vu an van con, Toa an cap
so tham khong chap nhanyéu cau ap dung thoi hiéu khoikién cua bi don dé dinh
chi giai quyét vu an 1a co can cur.

[4] Xét hidu lyc cia hop dongdit coc ngay 14/5/2014 va gidy dua tién lan
2 ngay 08/4/2015:

Ngay 14/5/2014,ba Phan Thi Huynh N1 va 6ng Chadu Minh S ky hop dong
thoa thuandatcoc nhan chuyén nhuong dattai toban dd 07, ngang 05, dai hét dat
khoang 83m, dat toalac tai thi tranI T, Binh Duong véi gia 270.000.000 dong,
phuong thirc thanh toan [am 3 dot (1an 1 nga‘ly 14/5/2014 dat coc 50.000.000 dong,
lan 2 thanhtoantiép 90% haibén ra phong cong chimg ky hd so chuyén nhuong
sangtén, 1an 3 nhan s6 d6 thanh toan hét 100%. Hop dong dit coc con c6 nodi dung
“khi bén B dat coc s6 tién lan 1 thi lgén A phai ban giao mat bc%ng dé tién hanh
cong viéc san ldp va lam co so ha tang (nhw lam dwong...) ma khong co ai can
tro hodc thua kién”. Ba N1 thura nhan dé nhan duge so tién 50.000.000 dong dat
coc tir ong S; di giao dat cho 6ng S, dng S di tién hanh mua datsanlap mitbang
valam du’orng trén thira dat. Nhu vay, hop ddng dit coc co hiéu lyc theo quy dinh
tai Diéu 358 B6 luat Dan sy nam 2005.

Ngay 08/4/2015 6ng ChauMinh L (em trairudt ong Chau Minh S) lap gidy
tay dua tién 14n 2 v6i noi dung “nay téi dwa thém sé tién la 100.000.000 d (mot
tram triéu ddng) nita cho anh Bui Van N2 va chi NI HKTT 39/23 B, B Thudn An
B métmiéng dattoa lactai khupho B Binh Duwong T. Tong sé tién la 300.000.000
d (Ba tram triéu dong) duwa tong la 170.000.000 (mét trim bay triéu dong) Con
lai 130.000.000 d (m¢t tram ba muoi tri¢u) dén hai thang sau trd hét sé tién trén
thira lam cong chitng sang so ) cho anh L. Nay lam gidy nay chimng thye la da dua
tién ciia miéng ddt trén”.

Mac du ndi dung gidy dua tién 1an 2 1a do 6ng Chau Minh L dung tén,
khongkhdp vé sd tién so voi gidy dit coc va ciing khong co ndi dung dé cap dén
d6i tuong 1 thia dat nao. Tuy nhién, cin cr ban ty khai ciia bi don dé ngay
23/10/2024 (bat luc 209) ba N1, 6ng N2 trinh bay: ‘ nguyen don va bi don co ky
hop dong ddt cocngay ]4/5/20]4 sau do bé sunglan 2 vao ngay 08/4/2015. Tong
céng bi don dd nhdn ciia nguyén don 170.000.000 dong tién dét coc nhdn chuyén
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nhwong ddt gom: Lan 1 ddt coc 50.000.000 dong vao ngay 14/5/2014; lan 2 dat
coc 120.000.000 dong vao ngay 08/4/2015 do éng Chdu Minh L la em trai ciia
ong Chau Minh S giao...”. Do d6, c6 can ctr xac dinh ba N1 da nhan 50.000.000
dong tr 6ng S dé xac lap hop ddng dit coc vasaudoba N1 va dng N2 da nhén
tiép 1an 2 cua ong S (thong qua 6ng L) sb tién 120.000.000 dong, tong cong
170.000.000 dong dé chuyen nhuong mot phén thira dat tai to ban d6 07, c6 chiéu
ngang 05m, dai hét dat khoang 83m, dttoalac tai thitran T, T, Binh Duong (sau
nay duoc cac bén thira nhén la phan dat dién tich 370,4m? thudc thira 971 to ban
d6 s6 7 tai phuong T, thanh phd T). Toa an cap Sy tham xac dinh quan h¢ tranh
chap “tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a c¢6 can cu.

Sau d6 ba N1 di sang tén Gidy chting nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) cho 6ng Bui Tuan A (con traiba N1), 6ng A duoc cip GCNQSDD
s6 CS06733ngay 25/11/2016. Ngay 29/8/2018 thira dat dugc do dac lai thay dbi
dién tich con 363,2m?; Ngay 20/10/2022 6ng A thé chap quyén sir dung dét cho
Ngan hang TMCP QI — Chinhanh S1,ngay 03/01/2023 x6a ndi dung dang ky thé
chap. Ngay 09/5/2023 chuyén muc dich st dung dat tir dat trong cay 1au nim
thanh dat ¢ do thi dién tich 50m?2; dién tich gidy chimg nhan: 363,2m?2 (trong d6
50m? dat ODT; 313,2m? dat CLN). Ngay 26/5/2023 dang ky thé chép cho Ngin
hang TMCP Q — Chi nhanh B.

Qua sy thtranhan ctia bidon c6 can cirxac dinh ngay 08/4/2015ba N1, 6ng
N2 di tiép tucky hop dong dé chuyén nhugng dat cho ong S vai gia 300.000.000
dong, ong S da giao s6 tién 170.000.000 ddng. SO tién con lai 130.000.000 dong
s€ dugc thuc hién nguyén don hen 02 thang sau s€ tra thi cong chimgsang s0. Tuy
nhién, sau do khong ¢ chimg cu xac dinh nguyén don giao tién cho bi don dé
tiép tuc thyc hién viéc sang so.

Xét giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat qua gidy ‘du:a tién lan 2
ngay 08/4/2015 nhan thay cac bén da khong tuan thu quy dinh vé ndi dung cia
hop dong chuyen nhuong tai Dleu 698 BO luat Dan sy nam 2005 “N6i dung cia
hop ddng chuyen nhuong quyénsi dung dat”; diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Pit
dai nam 2013 vé€ “Hop dong chuyen nhu’ong, tang cho, thé chap gbp von bang
quyén st dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat phai duge cong
chimg hodc chimg thyc” va chua dugc dangky bién dong theo quy dinh tai Diéu
95 Luat Pat dai ndm 2013. Sau khi hét thoi han 02 thang dé giao het s6 tién con
lai dé sang tén thi khong co can cur xac dinh 6 ong S tlep tuc giao tién cho ba N1,
6ng N2 va cingkhong ¢ chimg ctrxac dinh cac bén ti€p tuchoan thanh hop dong
do d6, hop dong bi v6 hiéu theo Diéu 122 Bo luit Dan sy ndm 2005, 161 1am cho
hop ddng v0 hiéu thudc vé ca haibén duong sunén moi bén phai chiu 50% thict
hai phat sinh.

Tai phién toa phtc tham nguoidaidién hop phap cia nguyen don thtranhan

ong L dai dién cta ong S dua tién 1an 2 cho ba N1, 6ng N2 de giao ket hop dong
chuyén nhuong nhung khong thira nhan y chi ctia 6ng L tai gidy dua tién 1an 2 véi
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cam két giao du tién trongvong 02 thangsau dé sangtén giéy chting nhan quyén
su dung d4t 1a c6 mau thuan, khong phu hop thuc te Y €u caukhoikién cua nguyén
don vé viéc cong nhan hop déng va tuyén Hop dongting cho quyen str dung dat
gitta ba Phan Thi Huynh N1, 6ng Bui Van N2 véi 6ng Bui Tuan A duoc Vin
phong C1 (nay la Van phong C) cong chimg s6 10562 quyén s6 10TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13/10/2016 v6 hi¢u la khéng c6 can ctr. Toa an cap so thim
xac dinh hop dong chAm dit do bi don khongtiép tuc thuc hién hop ddng va xac
dinh 16i hoan toan cua bi don 1a chua phu hop.

[5] Giai quyét hau qua ctia hop ddéng vo hiéu:

Can ctr Didu 137 B luat Dan sy ndam 2005 vé hau qua phap 1y cia giao
dich dan su vo6 hi¢u quy dinh:

“1. Giao dich ddn sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu déan s ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc lp.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan trd cho nhau nhiing gi da nhdn, néu khong hoan tra dwoc bang hién
vdt thi phdihodn tra bang tién, trir trieong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc
thu dwoc bi tich thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi béi
thuong”.

Theo quy dinh néu trén, bidonba N1, 6ng N2 phai co trach nhiém hoan lai
cho nguyén don sb tién da nhén 1a 170.000.000 dong; Ve thiét hai phat sinh:
nguyén don da giao cho bidon s6 tién 170.000.000 dong/ sb tién chuyen nhuong
1a 300.000.000 dong, tuong duong dién tich dat 290,9m?2. Theo két qua dinh gia
dat nong nghiép 1 3.500.000 dong/m?2 x 290,9m? = 734.650.000 dong; khau trir
170.000.000 dong ma nguyén don da giao cho bi don thi thiét hai do chénh léch
gia la 564.650. 000dong, moi bén phai chiu Y4 thiét hai tuong duong: 282. 325.000
dong. Do d6, bi don c¢6 nghia vu phai boi thuong thiét hai cho nguyén don sb tién
282.325.000 dong.

[6] Vé chi phisan lap mitbang: saukhi ky hop ddng dit coc s tién nguyén
don bo ra dé san lap mat bang 225.000.000 dong da lam tang gi tri dat theo két
qua dinh gia hién nay nam trong gia tri thiét hai theo phan tich tai muc [5] nén
khong co cén cir budcbi don phaitra lai cho nguyén don s6 tién nay. Vé chi phi
lam duong, xay tudngrao s tién theo két qua dinh gia 14 62.512.665 dong bi don
phai cé nghia vu thanh toan lai gia tri cho nguyén don. Bidon trinh bay tuong rao
khongphaidon guyén donxdy dung nhung khdéng cung cap dugc chimg ctrchimg
minh, khong tham gia xem xét thim dinh tai chd va sau d6 khéng cé ¥ kién phan
hoi nén khong ¢ cin ctr chap nhan.

Tongsd tién bidon co trachnhiém hoantrava béi\thu’dng cho nguyén don
12 170.000.000 dong+282.325.000 dong+ 62.512.665 dong=514.837.665 dong.
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Tu cac phan tich trén, xét thay yéu cau khang cdo cua bi don 13 ¢6 cin cir
chap nhanmot phan, quyét dinh khangnghicua Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan khu vyc 17 14 ¢ can ctr chdp nhan toan bo, Hoi ddng xét xr sira mot phan
ban 4n so tham.

[7] Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh dé nghi chap nhan khangnghi, stra mot phanbéan anso thamla co
can cu.

[8] V& chi phitd tung: Mdi bén duong sy phaichiu /2 chi phi, nguyén don
da ndp tam ung, bi don phai nop dé tra lai cho nguyén don.

[9] Vé an phisotham: Toa 4 anxacdinh lai theo quyét dinh ctiia ban an phuc

tham, bj don ba N1 ¢6 don xin mién 4n phi do 13 ngudi cao tudi nén duoc mién
an phiso thim theo quy dinh, 6ng N2 phai chiu 4n phi so thim theo quy dinh.

[10] V& an phiphtc tham: Bi don ba N1 dugc mién, 6ng N2 khong phai
chiu do stta mot phan ban an so tham.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,‘diém a khoén 1 Di(:%u
39, cac biéu 71,92, 147, 148, 266,271,273, khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu
308, khoan 1 Biéu 309 va biéu 313 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Ap dungcic Piéu 122, Piéu 137,698 Bo luat Dan swnam 2005; Diéu 167
Luat bat dai nam 2013.

Nghi quyeét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khangcao cua bi donba Phan Thi Huynh
N1, 6ng Bui Van N2; Chap nhan mot phan Quyét dinh s6 05/QDKN/VKS-DS
ngay 22/8/2025 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dankhu vyc 17, Thanh phd
H6 Chi Minh stra mot phan Ban 4n dan su so tham s 25/2025/DS ST ngay
07/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 17, Thanh phd H6 Chi Minh nhu sau:

Chap nhan mot phan yéu cau khéikién ctia nguyén don dng Chau Minh S
d6i voi bi don 6ng Bui Van N2, ba Phan Thi Huynh N1 vé viéc tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

1.1 Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo gidy dua tién
lan 2 ngay 08/4/2015 giita 6ng Chau Minh S (do 6ng Chau Minh L thyc hién) véi
ong Bui Van N2, ba Phan Thi Huynh N1 v6 hiéu.
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1.2 Budc6ng Bui Van N2, ba Phan Thi Huynh N1 c6 nghia vy hoan tra lai
s6 tién da nhan va boi thuong thiét hai cho 6ng Chau Minh S tong sb tién
514.837.665 dong (ndm tram muoi bon triéu tdm traim ba muoi bay nghin sau
trim sdu muoi lim dong).

Ké tir ngay ngudi duge thihanh an co don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Chau
Minh S vé viéc yéu cau tuyén Hop dongting cho quyén str dung dat gita ba Phan
Thi Huynh N1, 6ng Bui Vin N2 véi ong Bui Tudn A duge Van phong C1 (nay I
Vin phong C) cong chimg sé 10562 quyén sé 10TP/CC-SCC/HPGD ngiy
13/10/2016 vo hiéu.

3. Chiphi t6 tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gid):
5.906.000 dong (nam triéu chin trdm 1¢ sau nghin dong), bi don ong Bui Van N2,
ba Phan Thi Huynh N1 phainp 2.953.000 ddng (hai triéu chin tram nim muoi
ba nghin) dé tra lai cho nguyén don 6ng Chau Minh S.

4. An phi dan sy so tham:

- Ong Chau Minh S phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc
khAu trirvao 900.000 dong (chin trim nghin dong) tién tam Gng an phi d3 nop tai
Bién lai thu tién tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0001900 ngay 26/01/2024 ctia
Chi cyc Thihanh an dan sy thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la Phong
Thi hanh an déan sy khu vyc s6 A - Thanh pho Ho Chi Minh). Tra lai cho 6ng
Chau Minh S 600.000 dong (sau trim nghin dng).

- Ba Phan Thi Huynh N1 duoc mién an phi dan sy so tham.

- Ong Bui Van N2 phaichiu 13.170.000 dong (mudi ba triéu mot tram bay
muoi nghin déng).

.5 V& an phiphuacthAm: Phong Thi hén}l andan sykhuvyc 17, Thanh phé
Ho6 Chi Minh hoan lai cho 6ng Bui Van N2 s6 tién tam tmg an phi 300.000 dong

(ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1€ phi Toa an s6 0028941
ngay 21/10/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

6. Ban an phuc thadm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi
hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, viéc tw nguyén thi hanh dn hodc cuong ché thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Pieu 6,7, 7a, 7bva 9 ciia Ludt Thi
hanh an ddan sy, thoi hi¢u thi hanh an ddn sw duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Ludt Thi hanh dn déan su./.



14

Not nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tgp Hb Chi Minh: THAMPHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vye 17, Tp H6 Chi Minh; (da ky)

- Phong THADS khu vyc 17, TP H6 Chi

Minh;

- Luu: VTLT, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Vin Huynh



