TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 48/2024/DS-PT
Ngay 23-01-2024
V/v tranh chap vé hop dong dit
coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdat nhdan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xet xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 531/2023/TLPT-DS ngay 27
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap vé hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 120/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 502/2023/QD-PT ngay
18 thang 12 ndm 2023; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 06/2024/Qb-
PT ngay 04 thang 01 ndm 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi Bich C, sinh nam 1991; dia chi: ép L, xa L,
huyén H, tinh Kién Giang; dia chi lién h¢: s6 A, T, Phuong G, quan P, Thanh
phb Hb Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciua nguyén don. Ba Vuong Thi N, sinh nam
1983; dia chi lién hé: s6 15/9/3, U G, khu phd B, phudng T, thanh phd T, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, 13 ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban ngay 10/7/2023),
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don:,Ong Vo Van b
— Luat su cia Cong ty TNHH M1 thudc Poan Luat su Thanh pho H, c6 mat.
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- Bi don: Cong ty Co phan P1; dia chi: s6 A, ap H, xa G, huyén T, tinh
Dong Nai.

_ Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Ngb Van M — Chuc vu: Chi tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién cua ong Ngo Van M: Ong Triéu Phuc T, dia chi: s6 D, b,
Phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban s6 24/2024/UQ-LDG/HPQT ngay 22/01/2024), c6 mat.

- Ngwoi khang céo: bj don Cong ty C6 phan P1.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Bui Thi Bich C trinh bay:

Thang 05 nam 2021, ba Bui Thi Bich C dugc chao moi mua can ho tai du
an c6 tén LDG SKY vtai 1‘6 B, khu d6 thi M, phu’c‘mg B, thanh ph6 D, tiqh Binh
Duong do Cong ty Co phan P1 (sau day goi tat 1a Cong ty P1) lam chu dau tu.

Ngay 11/5/2021, Céng ty P1 ky két Thoa thuan dit coc sd BI-
12.10/TTPC-LDGSKY/2021, phu luc 01 va phu luc 02 v6i ba Bui Thi Bich C.

Theo thda thuan dat coc va cac phu luc dinh kém thi can ho mua ban co
ky hiéu: B1-12.10, can ho s6 10, thudc khdi B, ting sd 12, dién tich san xay
dung tam tinh 75,8m2, dién tich sir dung tam tinh 69,7m2, muc dich st dung:
ding dé ¢. Gia ban can ho: 2.662.071.000 dong. Sé tién dit coc: 532.414.200
dong. Thoi diém ky két hop dong mua ban cin ho du kién ky két vao ngay
30/3/2022. Thoi diém ky két hop dong mua ban cin ho co thé sém hon hoic
mudn hon khong qua 03 thang so véi thoi han dy kién ky két hop dong. Thuc
hién theo hop dong da ky, ba Bui Thi Bich C da thanh toan cho Cong ty P1 tong
sb tién 532.414.200 déng. Toan bo tién dit coc mua cin hd néu trén 1a tién riéng
ctia ba C, khong thudc sé hitu chung voi bat ¢t to chire, ca nhan nao khéc.

Nhu vay, ba Bui Thi Bich C da thuc hién dang theo thoéa thuan tai hop
dong da ky vai Cong ty P1. Tuy nhién, Cong ty P1 da khong thuc hién ding
theo hop ddng, theo quy dinh cta hop dong, thdi han Cong ty P1 phai ky két
hop ddng mua ban cin hd cham nhat 1a ngay 30/3/2022 nhung dén nay Cong ty
D1 van khong thuc hién viée ky két hop dong mua ban cin hd v6i ba Bui Thi
Bich C.

Ngay 22/3/2023, ba Bui Thi Bich C va Cong ty P1 ky két Bién ban thanh
Iy hop dong dat coc o B1-12.10/TTBC-LDGSKY/2021. Theo bién ban thanh ly

Cong ty P1 s& hoan tra cho ba C s tién 532.414.200 dong trong Vong 90 ngay
tir ngay ky bién ban thanh 1y. Tuy nhién, tir 46 dén nay, Cong ty B1 van khong

thuc I}len theo diing ndi dung da thanh ly. Do do, ba Bui Thi Bich C khai kién
yéu cau:

- Tuyén cham dit Hop dong dat coc s0 B1-12.10/TTDC-LDGSKY/2021,
phu luc s6 01, phu luc s6 02 dinh kém.
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- Budc Cong ty D1 hoan tra cho ba Bui Thi Bich C s6 tién 545.104.621
df)ng, bao gom: 532.414.200 dong tién dit coc va lai cham thanh todn tam tinh
dén ngay 18/9/2023 1a 12.690.421 dong. Ngoai ra, ké tir ngdy nguoi dugce thi
hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i ciia so tién
con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luit
Dan su nam 2015.

- Bi don Céng ty Cé phan P1 trinh bay:

Sau khi thu Iy vu 4n, Toa an da thong bdo thu ly vu an, thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai, tham
gia phién toa nhung nguoi dai dién hop phap cua bi don khong c6 ¥ kién ciing
nhu khéng cung cap tai liéu, ching ctr ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 120/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan déan thanh phd D, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Bui Thi Bich C véi bi
don CoOng ty Co phan D1.

1.1. Chidm dut Hop dong dit coc sé6 B1-12.10/TTPC-LDGSKY/2021
ngay 11/5/2021, phu luc s6 01 va phu luc s6 02 dinh kém gitta Cong ty Co phﬁn
b1 véi ba Bui Thi Bich C.

1.2. Buoc Cong ty C6 phan P1 phai tra cho ba Bui Thi Bich C sb tién
545.104.621 ddng (nam tram boén muoi 1dm triéu mot trim 1é bén nghin sau tram
hai mdt dong); trong d6 bao gom: so tién dit coc di nhan la 532.414.200 dong
(nim trim ba muoi hai triéu bén trim muoi bon nghin hai trim dong) va lai
cham thanh toan tam tinh dén ngay 18/9/2023 1a 12.690.421 doéng (mudi hai
triéu sau trim chin muoi nghin bén trim hai muoi mét déng).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bg luat Dan sy, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so' tham, ngay 02/10/2023, Cong ty C6 phan D1 ¢ don
khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty C6 phan D1 Ia
Ong Triéu Phuc T van gitr yéu cau khang cdo va xac dinh chi  khang cao d6i véi
s6 tién 1di cham thanh toan 1a 12.690.421 dong, ddi véi sd tién 532.414.200
ddng thi bi don khong khang cdo. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba
Bui Thi Bich C 12 ba Vuong Thi N ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay quan
diém tranh ludn: _trong Van ban s0 16/2023/TB-LDG/BTGD vé viéc thay do6i
thoi gian hoan tién thanh 1y du an LDG SKY ngay 31/3/2023, bi don dé nghi
thay doi thoi gian hoan tién, bi don khong dé cap dén viéc cho rang nguyén don
vi pham thoa thuén trong viéc hoan tra cac hop dong di giao két va thoa thuan
tai khoan 4.2 Diéu 4 cta Bién ban thanh 1y théa thuan dat coc ngay 11/5/2021
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thi hop dong s€ cham dut va khong con hi¢u lyc. Do dod, yéu cau khang céo cua
bi don 1a khong c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhan khang
cao cua bi don, gilr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cta Bo luat T tung dan sy tai Toa an cap phiic tham.

- Vé ndi dung: Théa thuan dat coc s6 B1-12.10/TTPC-LDGSKY/2021
ngay 11/5/2021, phu luc 01, phu luc 02 va Bién ban thanh 1y hop déng dat coc
s6 B1-12.10/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 22/3/2023 gitra Cong ty P1 véi ba C
dugc giao két trén co so tu nguyén cua hai bén, khong trai phap luat, khong vi
pham dao durc xa hdi nén phat sinh hi¢u lyc. Qua trinh thuc hi¢n hop déng, bi
don khong thuc hién ding theo thoa thuén nén ngay 22/3/2023, nguyén don yéu
cau cham dut hop dong, bi don dong y. Tai Bién ban thanh 1y hop dong dat coc
ngay 22/3/2023, cac bén tu nguyén, dong ¥ thanh 1y Hop dong dit coc sd B1-
12.10/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 11/5/2021, phu luc 01, phu lyc 02. Pdng
thoi, Cong ty P1 c6 trach nhiém tra lai cho ba C sb tién 532.414.200 dong; thoi
gian thanh toan trong vong 90 ngay ké tir ngay 22/3/2023. Ngay 31/5/2023,
Cong ty P1 gui cho ba C Vin ban s6 16/2023/TB-LDG/BTGPD vé viéc thay doi
thoi gian hoan tién thanh ly dy an LDG SKY, theo do Cong ty D1 dé nghi thay
d6i thoi gian hoan tién thanh 1y tir ngdy 22/6/2023 thanh ngay 31/12/2023, tuy
nhién ba C khong dong y véi dé nghi nay cua Cong ty P1. Pén hét ngay
22/6/2023, 1a ngay theo thda thudn tai bién ban thanh 1y, bi don c¢6 nghia vy phai
tra cho nguyén don toan bd sb tién 532.414.200 dong nhung bi don khong thyc
hién viéc tra tién nén bi don khai kién yéu cau tra so tién 532.414.200 déng la
co can cu.

Pbi v6i s tién 141, do bi don di vi pham nghia vy tra tién nén nguyén don
yéu cau bi don tra i trén sé tién cham tra la 10%/nam, tir ngay 22/6/2023 dén
ngay xét xu so tham véi sd tién 12.690.421 dong 1a phu hop muc lai suét quy
dinh tai khoan 2 Dleu 468 B luat Dan sy ndm 2015. Do d6, Toa an cip so tham
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don la phu hgp quy dinh phap luat; bi
don khang cao nhung khong cung cap dugc ching cir chimg minh nén khoéng co
can cir chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xr gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru tai lidu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay ctia cac
duong sy, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua duong su, ¥ kién cia
Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi dai dién hop phdp cua nguyén don ba Bui Thi Bich C la ba
Vuong Thi N c6 don yéu cau giai quyét vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh
xét XU Vang mat ba N theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.
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[2] Theo don khang cdo bj don Cong ty C6 phan P1 khang céo toan bd
ban an so tham. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phéap cia bi don Cong ty Co
phan D1 1a dng Triéu Phic T xac dinh chi khang cao dbi voi s6 tién 13i cham
thanh toan 1a 12.690.421 dong, cac phan quyet dinh con lai ctia ban 4an so thim
bi don Cong ty Co phan B1 khong khang céo. Can cu Diéu 293 B6 luat TH tung
dan sy, Toa an cap phuc tham xem xét giai quyet trong pham vi ndi dung khang
c40 bj don Cong ty C6 phan P1 ddi véi sd tién 13i cham thanh toan.

[3] Ngay 11/5/2021, Cong ty P1 ky két Thoa thuan dit coc sb Bl-
12.10/TTBC-LDGSKY/2021, phu luc 01 va phu luc 02 véi ba Bui Thi Bich C.
Theo théa thuan dat coc va cac phu luc dinh kém thi can ho mua ban ¢6 ky hi¢u:
B1-12.10, can ho sb 10, thudc khdi B, tﬁng s6 12, dién tich san xdy dung tam
tinh 75,8m2, dién tich st dung tam tinh 69,7m2, muc dich sir dung: dung dé 6.
Gia ban can ho: 2.662.071.000 dong. SO tién dat coc: 532.414.200 dong. Thuc
hién hop dong, ba C da thanh toan cho Cong ty P1 tong sb tién 532.414.200
dong.

[4] Dén ngay 11/5/2021, giita ba C va Cong ty P1 d3 thanh 1y hop dong
tai Bién ban thanh 1y hop dong dit coc s6 B1-12.10/TTDC-LDGSKY/2021. Xét
thdy, cac bén tu nguyén, dong y thanh 1y Hop dong dit coc sé B1-12.10/TTDC-
LDGSKY/2021 ngay 11/5/2021, phu luc 01, phu luc 02; Theo ndi dung bién ban
thanh ly Cong ty P1 c6 trach nhiém tra lai cho ba C s tién 532.414.200 dong;
thoi gian thanh toan trong vong 90 ngay ké tir ngay 22/3/2023.

[5] Sau khi ky bién ban thanh 1y hop dong, ngay 31/5/2023, Cong ty D1
gii cho ba C Van ban sd 16/2023/TB-LDG/BTGP vé viéc thay doi thoi gian
hoan tién thanh 1y dy 4n LDG SKY, theo d6 Cong ty P1 dé nghi thay doi thoi
gian hoan tién thanh 1y tir ngdy 22/6/2023 thanh ngay 31/12/2023, tuy nhién ba
C khong dong ¥ vai dé nghi nay cua Cong ty 1. Do viy, can ci theo thoa thuin
tai Bién ban thanh 1y ngay 11/5/2021 thi dén hét ngay 22/6/2023, bi don co
nghia vu phai tra cho nguyén don toan b sb tién 532.414.200 dong. Tuy nhién,
bi don khong thuc hién nghia vy thanh todn 1a da cham thuc hién nghia vu tra
tién. Do vay, Toa an cip so thim tuyén budc Cong ty P1 phai tra tién 14i tir ngay
cham thyc hién nghia vu theo Bién ban thanh 1y ngay 11/5/2021 dén ngay xét xur
so tham, ngay 18/9/2023 véi so tién 12.690.421 dong 1a phu hop véi quy dinh
tai Diéu 357 ctia Bo luat Dan su.

[6] Bi don khang cdo nhung khong cung cap dugc chimg ctr chimg minh
cho yéu cau khang cdo ctia minh 1a c6 cin cir nén khang céo cia bi don khong
dugc chap nhan.

[7] B¢ nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
la c6 can ctr.

[8] pé nghi ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[9] V& an phi dan sy phiic thim: Ngudi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phéap luat.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can clr Didu 148; DPiéu 296, khoan 1 Piéu 308; Diéu 313 Bo luat T
tung dan su.

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang céo cua bi don Cong ty C6 phan 1.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sb 120/2023/DS-ST ngay 18 thang
9 nam 2023 ctua Toa 4n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. V& 4n phi dan sy phic thim: Cong ty C6 phan P1 phai chiu sb tién
300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc khau trir vao soé tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi
Toa an 0006849 ngay 05 thang 10 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd D, tinh Binh Duong (do 6ng L& Xuan H nop thay).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D

- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

(Pa ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



