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V/v: “Tranh chdp dat dai”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Quan.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Quéch Ha Vinh
2. Ong Luu Pinh Tam

- Thur ky phién toa: Ong Tran Vian H - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén T, tinh
Thanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén T, tinh Thanh Héa tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hoan — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2021, tai try s Toa an nhan dan huyén T, tinh Thanh

Hoa xet xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 03/2021/TLST-DS ngay 12 thang 01
nam 2021 vé viéc: “Tranh chap dat dai” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
22/2021/QDXXST-DS ngay 30 thang 11 nam 2021 va Quyét dinh Hoan phién toa
s6: 24/2021/QDST-HNGD ngay 16 thang 12 nam 2021 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Bang Thi T, sinh nam: 1959
Dia chi: Thon DL, xa TP, huyén T, tinh Thanh Hoba.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T (theo Gidy uy quyén ngay 07/12/2020).

Anh Pham Thanh T1, sinh ndm: 1987 (Con trai ba T).
Dia chi: Thon DL, xa TP, huyén T, tinh Thanh Hoa.

C6 mat.

2. Bidon: C)ng Téng Van M, sinh nam: 1965
bia chi: Thon DL, x& TD, huyén T, tinh Thanh Hoa.

3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi S, sinh nim: 1967 (V¢ 6ng M)
Dia chi: Thon DL, X& TP, huyén T, tinh Thanh Hoa.

4. Nguwoi lam ching: Anh Pham Van H,
Dia chi: Thon DL, xa TP, huyén T, tinh Thanh Hoa.

NOQI DUNG VU AN: ,
Trong don khoi kién dé ngay 17/12/2020 va qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don trinh bay:



Gia dinh ba T va gia dinh 6ng M, ba S 1a hang x6m véi nhau. Trong qua trinh
sinh séng thi ho gia dinh 6ng M, ba S d c6 hanh vi 14n chiém dat cta gia dinh ba dé
xay dung cong trinh phu va tréng cdy hoa mau. Ba di bao céo 1én chinh quyén thon
DL va Uy ban nhan dan xd TD dé tién hanh do dac, x4c dinh lai ranh gid1 cua hai
nha. Tai budi 1am viée ngay 06/11/2020, dai dién UBND xa TP cung vdi dai di¢n
thon DL da tién hanh do dac va xac dinh. H6 6ng M, ba S di lan sang dat nha ba
tong dién tich nhu sau: Canh phia Tay lan sang 14 ,56m?; Canh phia Béc 1an sang
15.275 m?, trong do, ho 6ng M da xay bé phét 1an sang 1 15m va xay nha tim lan
sang 0, 765m?. Téng dién tich ma ho 6ng M, ba S 1an sang nha ba T 1a 29,835m?2.
Nay ba yéu cau Toa an nhan dan huyén T giai quyét budc 6ng M phai tra lai phan
dién tich da 14n chiém cho gia dinh ba.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa anh Pham Thanh T1 trinh bay: Di
v6i dién tich dat ma éng M va ba S di xay dung nha tim va bé phdt anh yéu cau
6ng M va ba S phai pha d& cong trinh tra lai dat lai cho gia dinh str dung.

Trong cac ban tu khai va qua trinh giai quyét vu an, bi don ong Téng Vin M
trinh bay: Gia dinh 6ng c6 mot manh dat c6 dién tich dat khoang 911m? do b6 me
dé lai. T khi ndm 1970 dén nay, gia dinh ludn canh tac trén dién tich dét ctia bd me
dé lai, khong tranh chap voi ai. Dén ngay 06/11/2020 thi can bo dia chinh xa cing
v6i doan 1am viéc di tién hanh do dac va xac dinh gia dinh t6i dang 1an chiém dat
ciia ba Pang Thi T tong dién tich 1a 29,835m?. Dién tich dat ma gia dinh ong s
dung 13 dat cta cha ong dé lai tir xua dén nay khéng c6 14n chiém cua ai. Khi xay
dung cong trinh phu thi 6ng ciing dd c¢6 goi anh Pham Thanh T1 (con trai ba T) dén
dé chtng kién va di xac nhan ro ranh gioi gitra hai nha. Nay ba T khoi kién cho
rang gia dinh 6ng lan chlem dat ciia ba T. Ong khong dong ¥ véi ndi dung khoi kién
ctia ba T, dé nghi Toa 4n tién hanh xem xét lai cu thé dién tich, ranh giéi dat ctia hai
nha dé tranh viéc tranh chép.

Trong cac ban tu khai va qué trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan la ba Nguyén Thi S trinh bay: Nam 1987, ba c6 két hon véi & ong Téng
Van M va vé€ 1am dau trong gia dinh 6ng M. Tur do dén nay, ba lu6n sinh song trén
dién tich dat cua bd me chong dé lai, khong co tranh chap véi ai. Nam 2006, gia
dinh ciling da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat diung tén ba va ong
Tbéng Vian M véi dién tich 1a 911m?. Pén ngay 06/11/2020 thi can bd dia chinh x&
cung v6i doan lam viéc da tién hanh do dac va xac dinh gia dinh t6i dang 1an chiém
dat ciia ba Dang Thi T tong dién tich 1a 29,835m?. Khi xay dyung cong trinh phu thi
gia dinh ciing d4 c6 goi anh Pham Thanh T1 (con trai ba T) dén dé chung kién va da
xac nhan rd ranh gidi giita hai nha. Nay ba T khai kién cho rang gia dinh ba lan
chiém dit ctia ba T. Ba khong dong y v6i ndi dung khoi kién cta ba T, dé nghj Toa
an tién hanh xem xét lai cu thé dién tich, ranh gidi dit cua hai nha dé tranh viéc
tranh chap.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd tai
san. Theo két qua do dac bang may do chuyén dung thi dién tich dat hién tai ctia ba
T 14 1334,9m? (Thiéu 30.1m? so véi Gidy chting nhan quyén sir dung dat duoc cap)
con cua gia dinh ong M va ba S la 978. 3m? (Thua 67. 3m? so vé6i gidy chirng nhan
quyén sir dung dat duoc cip). Dién tich chong 14n so v6i Gidy chimg nhan nha ba T



la 4}8.8m2 ma gia dinh 6ng M, ba S dang st dung va c6 mot phan 1am nha tam va bé
phot.

Sau nhan dugc két qua xem xét, thAm dinh tai chd tai san, ba S va dng M cho
rang viéc gia dinh ba T thiéu dat 13 do ¢ sy ddi dat véi gia dinh anh Pham Van H
(1a hang x6m) chir khong lién quan dén gia dinh 6ng. Con dién tich dat clia Ong thira
so voi gidy chimg nhén Quyen su dung dat thi 6ng cling khong biét vi tir khi dugc
cap gidy chung nhan quyén su dung dat dén nay, 6ng van canh tac trén dién tich dat
trén khong c6 tranh chap vdi ai.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 17/12/2021 va tai phién toa, nguoi 1am chimg anh
Pham Van H trinh bay: Anh thira nhin gitra gia dinh anh va gia dinh anh T1 c6 su
d6i dat cho nhau nhung vi tri d6i dét 1a & canh phia Nam cua gia dinh anh va 14 canh
phia Bic ctia nha anh T1 nén khong lién quan dén phan dat dang tranh chap giira gia
dinh anh T1 va ba T. Mit khac, hai bén ddi cho nhau chi ¢6 0,5m x 7m = 3m? nén
khong 1am thay d6i dién tich cta hai bén va ciing khong anh huong dén hién trang
thira dat. Do d6, hai bén gia dinh ty thuong luong ma khong ra UBND xa TP dé
lam thu tuc dinh chinh.

Tai ban Bao cdo s6: 196/BC-UBND ngay 07/7/2021 ciia UBND xa TP da cung
cap: Do cong tac luu trit hd so chuyen giao qua cac thoi ky ho so khéng con day du
tai xa, chi con Danh sach dé nghi cap gidy chimg nhén quyén st dung dat cho céc
truong hop c6 du diéu kién cap glay chirng nhan quyen st dung dat, s6 dia chinh c6
ky nhan cua chu ho khi nhan gidy ching nhan quyén st dung dat, bién ban ban giao
dién tich do dac cho chu sir dung dat.

Viéc 6ng M trinh bay giita nha anh H va ba T c0 tranh chap vé dat dai UBND
x4 TP xé4c dinh 1a khong c¢6. Con viéc gitta ho anh H va ho anh T1 c6 doi dat cho
nhau hay khong thi UBND x& TP xac dinh dén thoi diém hién tai khong c6 viéc hai
ho trén dén UBND x4 dé lam thu tuc chuyén d6i quyén sir dung dat cho nhau theo
quy dinh.

Phén tranh tung tai phién toa:

-Tai phién toa dai dién cho Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va dé
nghi gia dinh 6ng M va ba S pha d& cong trinh 1an chiém dat va tra lai dién tich dat
dang chdng 1an so voi Gidy ching nhan quyén st dung dat ma gia dinh ba T duoc
cap.

-Tai phién toa 6ng M va ba S trinh bay: Thira dat gia dinh ong ba dang o 1a cla
ong cho, ong ba di quan 1y va sir dung lau nay khong co tranh chap. Hién trang thira
dat ban dau bén nha ba T thap 1a dit ao, dat rudng sau d6 nha ba T d6 dit cao hon
nén dat canh tac bén nha 6ng ba thip khong canh tac dugc nén 6ng ba lai d6 dat cao
hon than dit nha ba T. Danh gi6i gitta hai gia dinh ba bd rao bang ciy va tre nira
khéng c6 tudng rao cb dinh bang bé tong. Khi 6ng ba 1am cong trinh nha tim va bé
phét co ndi véi anh T1 vé danh gi6i dat thi anh T1 thira nhan nén 6ng ba méi lam,
ong ba lam trong dat cua gia dinh khong 1an chiém sang dat nha ba T. Nay ba T
khoi kién 6ng ba khong dong y tra dat va khong dong y pha do cong trinh da xay
dung.

-Tai phién toa 6ng H 1a nguoi 1am chimg trinh bay: Viéc d6i dat cia gia dinh
anh va ba T 1a c6 nhung dién tich dt nho hai bén doi cho nhau dién tich bang nhau,



khong 14 thay dbi dién tich nha cta hai bén va khong nam & phia tranh chap chong
lan giira gia dinh ba T va gia dinh ong M, ba S.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

V& t6 tung: Toa an d3 x4c dinh dung quan hé phéap ludt va tu cach td tung cia
cac duong sy trong vu an. T giai doan thu Iy vu an cho dén khi mé phién toa xét
xtr so thim, Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an cling nhu cac thanh vién
ciia Hoi dong xét xur (Sau day viét tit 1a HDXX) va Thu ky phién toa da tuan tha
dung cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy (Sau day viét tat 1a BLTTDS).
Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh ciia BLTTDS.

Vé ndi dung: Sau khi xem xét don khdi kién ciung cac ching cu kém theo
thay rang, ¢ viéc xé dich vé mdc gidi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta
nha ba T dién tich nhu Bién ban thdm dinh ma toa 4n da tién hanh. D& nghi HDXX
chép nhan don khaoi kién cua ba T trén co s& xem x&t khong 1am thiét hai nhiéu dén
cong trinh dang str dung ctia ong M va ba S. Vé an phi va chi phi khac cac duong su
phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cir c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién tod va cin c vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung: Ba Pang Thi T va 6ng Téng Vin M dang “Tranh chap dat
dai”. Theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1
Piéu 39 Bo luat td tung dan sy (BLTTDS) thi ddy la tranh chép thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén T.

[2].Vé dién tich dat dang tranh chp:

Theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CR787106, thira s6 47, to ban do
s6 18 tai thén DL, x& TD thi dat nha Ping Thi T c6 dién tich 1a 1365m? con dién
tich dat nha ong M va ba S tai thira sb 49 t& ban do s6 18 tai thon DL, x3 TD la
911m?2.

Theo két qua do dac tai budi xem xét, tham dinh tai chd thi dién tich dat nha
ba T hién tai 1a 1334,9m? (Thiéu 30.1m? so v&i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dugc cdp) con dién tich dit nha 6ng M, ba S 12 978.3m? (Thira 67.3m? so véi gidy
chtng nhin quyén st dung dat dugc cip) phan dién tich dat dang chong lan giira 2
nha 1a 48.8m?, phan dét nay gia dinh 6ng M va ba S dang sir dung. Ciing theo két
qua do dac thi ranh gidi thira dat theo do dac ndm 2007 va theo két qua do dac hién
tai bi xé dich sang phan dat nha ba T,

Nhu vay, ¢ thé xac dinh 1a 6ng M, ba S d3 14n sang nha ba T tuong Gng voi
phan dién tich dat dang chong lan. Do d6, yéu cau khéi kién ciia ba T 14 ¢6 co s dé
chap nhan.

[3]. P6i v6i phan dién tich bé phdt va nha tim ma nha ba S va éng M di xay
lan sang nha ba T. Cu thé phan dién tich nha tim x4y lan sang 1a 1.15m? va dién tich
bé phét xdy 1an sang 1a 0.765m? Anh T1 (nguoi dai dién theo uy quyén cia ba T)
dé nghi cho nha ba S va dng M phai thao d& cong trinh dé tra lai dat cho ba T st



dung. Xét thdy, dé nghi ctia anh T1 1a phu hop tuy nhién két cAu nha tam va bé phdt
la téng thé va 6n dinh, viéc pha d& mot phan bé phdt va nha tim lam anh hudng
dén két cAu cong trinh va gay thiét hai 16n dén kinh té cho gia dinh 6ng M, ba S.
Dién tich dat cua gia dinh ba T nhiéu thiéu mot vai mét vudng dat khong anh hudng
nhiéu dén viéc sir dung dit va sinh hoat binh thudng cua gia dinh ba T nén HDXX
budc 6ng M va ba S phai mua lai dién tich dat nay dé dam bao sir dung cong trinh
nha tim va bé phdt on dinh, tranh giy sdo tron cho cudc sdng va sinh hoat nha 6ng
M va ba S 1a ph hop twong tng véi 3,3m%(c6 so dd kém theo).

Nhu Vay, dbi voi dién tich dat dang chong l1an ma nha ong M va ba S dang sir
dung, 6ng M va ba S van tiép tuc duoc str dung phan dién tich dat twong Gmg va bé
phét va nha tim da xay (c6 s0 d6 kém theo). Con lai, 6ng M va ba S phai tra lai cho
nha ba T 27 m? dat dang lan chiém.

[4]. Do dién tich dat nha ba T bi thiéu 1a 30.1m?, trong khi dién tich dat dang
chong 14n ma nha ong M dang sir dung 13 48.8m? so voi Gidy ching nhan nha ba T
dugc cap. Qua xem xét tham dinh tai chd thay rang khong thé xéac dinh duoc phan
dat con thiéu nha ba T nam & vi tri ndo cua dién tich dat chong 1an. Do d6, di véi
phan dién tich vuot qua dién tich ma ba T con thiéu thi ba T phai thanh toan gid tri
bang tién cho nha 6ng M va ba S 1a phu hop. Theo két qua dinh gia tai san, dién tich
dat dang tranh chap c6 gia 1a 150.000d/m? Nhu vay, ba T s& phai thanh toan lai cho
6ng M, ba S s6 tién 1a (48.8m? — 30.1m?3,1m?) x 150.000d = 2.340.000d.

[5]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san hét 5.000.000d (Nam triéu dong) anh T1 da
ndép. Do yéu cdu cua ba T duoc chap nhin nén 6ng M, ba S phai ¢ trach nhiém
thanh toan lai khoan tién nay cho ba T.

[10] V& an phi: Ong M, ba S phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh
ctia phéap ludt. Tra lai cho ba T tién tam tng 4n phi DSST d3 ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Dicu 202, Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;

Can ctr cac Diéu 147, 157, Biéu 165 B luit td tung dan su;

Can ct khoan 1, khoan 4 Diéu 26, DPiém b, khoan 2, Piéu 27 Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Dang Thi T.

1.1.Budc ong Téng Vin M va ba Nguyen Thi S phai tra lai cho ba T 27 m?
dat ma ong M va ba S dang 1an chiém (C6 so dd kém theo).

1.2. Ong M, ba S tiép tuc dugc st dung dién tich dat da xay nha tim va bé
phét 14n sang nha ba T 14 3,1m2 Ong M va ba S tra cho ba T s tién 465.000d( bdn
trim S 1am ngan dong).

1.3. Ba Bang Thi T phai thanh toan cho ong Tong Vin M, ba Nguyén Thi S
tuong (mg voi dién tich dat vuot qua phan con thiéu 1a 2.340.000d(hai triéu ba trim
bbén muoi nghin).

Ké tir khi ban 4n co6 hiéu luc phap luat, 6ng M va ba S ¢6 don yéu cau thi
hanh an, néu chua thi hanh an thi ba T con phai chiu thém khoan tién 13i theo quy



dinh tai Piéu 357; Khoan 2 Diéu 468 BLDS trén sd tién phai thi hanh 4n, tuong tng
vo1 thoi gian chua thi hanh an.

2. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai ch6 Ong Tbng Vin M va ba Nguyén Thi
S phai chiu 5.000.000d (nam triéu ddng) tién chi phi xem Xet, thAm dinh tai chd va
dinh gia tai san. Khoan tién nay, nguoi dai dién theo Gy quyén cia ba T di ndp du
nén 6ng M va ba S phai thanh toan khoan tién nay cho ba T.

3. Vé an phi: Ong Téng Vin M va ba Nguyén Thi S phai chiu 300.000d (Ba
tram ngan déng) an phi dan sy so tham. Tra lai cho ba T s6 tién 300.000d (Ba trim
nghin déng) da ndp tam ung tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su T, theo bién lai sé:
AA/2018/0002978 ngay 07/01/2021.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cuong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh an
dan su.

An xtr cong khai so tham, c6 mat anh T1, 6ng M va ba S. Vang mit ba T.
Ong M va ba S c6 quyén khang cdo ban 4n nay trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; Ba T c6 quyén khang cio ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- Céc duong su;

- Luu.



