TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - DPONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 67/2026/DS-ST
Ngay: 26/6/2026
V/v: “Hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - PONG NAI

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tung

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Kim Tén;

2. Ba Nguyén Thi Thu.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Truong Nguy Ai Linh - Thu ky vién

- Dai di¢n Vién kiém st nhin dan khu viee 6 - Pong Nai: Ba Pham Thi Ly — Kiém sat
vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2026 tai Try s6 Toa an nhan dan khu vue 6 — Pong Nai
X€t XU SO tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6: 347/2025/TLST- DS ngay 24 thang 11
nam 2025 vé: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr so:
55/2026/QDXX-ST ngay 27 thang 5 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa so:
224/2026/QDST — DS ngay 22/6/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q1 (V1)

Dia chi: ting A (tang trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, sé A P, phuong S,
Thanh pho H6 Chi Minh

Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Tong Giam déc

Pai dién theo ity quyén: Tran Thi Thu H — Gidam ddc Trung tdm X 1y ng Ngan
hang B

Uy quyén lai cho: 6ng Tran Hoang M, ba Nguyén Kim N, éng Tran Vin T, ba Ho
Thi N1 — Can b0 (c6 mit)

Cung dia chi: A N, phudng X, Thanh phé H6 Chi Minh
- Bi don: Ong Bui Vin T1 — sinh nam 1963 (c6 mit)

Ba Bui Trinh Phuong Q — sinh nam 1992 (vang mit)



Cung dia chi: ép A, xa X, thanh phé b
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién, cac ban tu khai va tai phién toa, phia nguyén don trinh bay:

Ngay 12/7/2019 ong T1 va con gai 1a Q c¢6 vay von tai Ngan hang TMCP Q1 theo
Hop dong tin dung s6 7672005.19 véi sb tién: 380.000.000 (Ba trim tam muoi triéu)
d6ng dé sira chita nha va mua sam vat dung gia dinh. Thoi han vay la 156 thang, lai sut
vay trong 12 thang dau 1a 10,4%/mam, sau d6 VIB duoc quyén diéu chinh 3 thang/lan
bang 14i suat co so theo san pham cong bién do 4,1%/nim, ngdy tra 14i 1 20 hang thang,
ky tra lai dau tién 1a ngay 20/8/2019. Trong ngay 12/7/2019 phia V1 da giai ngan so
tién: 380. 000.000 (Ba tram tam muoi tri¢u) d6ng cho ong T1 va ba Q. Ong T1 da the
chap quyén sir dung dat dé dam bao kha ning thanh toan cho khoan vay 1 thira dit sb
35, t& ban do sb 53 — dia chinh x4 S, huyén b, tinh Dé)ng Nai (nay 1a xa X, Thanh phé
b) theo Giéy chiung nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BE384090 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Dong Nai cap ngay
24/10/2011 cho ong T1 theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén dat s6 cong chung 003691 dugc Van phong C cong ching ngay 12/7/2019, Hop
d6ng thé chap tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai s6 2172490.19 dugc
Van phong C cong chirng ngay 12/7/2019.

Ngay 20/12/2022, 6ng T1 va ba Q vi pham nghia vu tra ng vay, V1 da chuyén

toan bd sd ng vay con thiéu sang ng qua han.
Tinh dén ngay 26/6/2026, ong T1 va ba Q co trach nhiém phai thanh toan cho V1 tong
s6 tién 1a 504.833.746 (Nam trdm 1é bdn triéu tam trim ba muoi ba ngan bay trim bon
muoi sau) ddng. Trong d6: no goc 14 282.430.418 (Hai trim tdm muoi hai triéu bon trim
ba muoi ngan bén trim mudi tim) dong, no 13i trong han 1a 42.628.582 (Bon muoi hai
triéu sau traim hai muoi tdm ngan nim trim tdm muoi hai) déng, no 13 qua han la
179.774.747 (Mot tram bay muoi chin ngan bay trim bay muoi bon ngan bay trim bon
muoi bay) dong.

Nay VIB yéu ciu 6ng T1, ba Q phai c6 trach nhiém thanh toan sé ng trén va ké
tir ngay 27/6/2026 phai tiép tuc tra 1ai suat phat sinh cho dén khi thanh toan dit no theo
Hop dong tin dung s6 7672005.19 ngay 12/7/2019, Pon dé nghi giai ngan kiém Khé uéc
nhan ng sé 7672005(1). 19 ngay 16/7/2019; tiép tuc thuc hién Hop dong thé chap quyen
su dung dat va tai san gan lién trén dat s6 cong ching 003691 va Hop dong thé chap tai
san gan lién v4i dat hinh thanh trong tuong lai s6 2172490.19 duge Van phong C cong
ching ngay 12/7/2019 dbi voi thira dat s6 35, to ban dd sb 53 — dia chinh xa S, huyén
b, tinh Pong Nai (nay 13 xa X, Thanh pho D) theo Glay ching nhan quyen sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BE384090 do Uy ban nhan déin
huyén D, tinh Pong Nai cap ngay 24/10/2011 cho 6ng T1 dé dam bao kha ning thanh
toan cac khoan no cua 6ng T1, ba Q cho V1, dong thoi yéu cau ong T1, ba Q phai tra lai
cac chi phi to tung ma trude day V1 dé tam Gng. Truong hop 6ng T1, ba Q khong thuc
hién dung nghia vu tra ng thi V1 dugc quyen yéu cau co quan cé tham quyén xu ly tai
san thé chap dé thu hdi no vay; toan b sb tién thu duogc tir viée xir 1y tai san bao dam s&
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dugc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay, néu s6 tién thu duogc khong du dé
thanh toan cho toan by khoan ng vay thi bén vay vén van phai cé trach nhiém thanh toan
hét khoan no con lai cho V1.

* Phia bj don 6ng Bui Van T1 trinh bay: Ong thira nhan nhiing 16i trinh bay cua
nguyén don la dang. Do hoan canh kho khén nén 6ng chua thanh toan duge no cho V1.
Nay 6ng dong ¥ véi tat ca yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Bi don Bui Trinh Phuong Q mic du duoc triéu tip hop 1¢ nhiéu 1an nhung khong
hop tac, khong co6 101 trinh bay.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vic 6 — Dong Nai:

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xir va Thu ky phién toa tuan thu
ding quy dinh cua B luat tb tung dan su.

- V& duong 16i giai quyét vu an: chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat: “Tranh chip hop ddng tin dung” thudc tham quyén giai
quyét cta Toa an, theo quy dinh tai Diéu 30 cia BLTTDS.

[2] Vé tu cach tham gia t6 tung: Ngan hang thuong mai c6 phan Q1 (V1) 12 nguyén
don, 6ng Bui Van T1, ba Bui Trinh Phuong Q 1a bi don.

[3] V& van dé thi tuc td tung: bi don Bui Trinh Phuong Q duoc Toa 4n triéu tap
hop 18 dén 1an th hai dé tham gia phién toa nhung van vang mat; can ct diéu 227, 228
BLTTDS tién hanh xét xir vang mat 1a phu hop.

[4] Vé van dé Gy quyén: cac vin ban uy quyén déu hop 1é nén chap nhan.

[5] Xét 101 trinh bay cua cac duong sy nhan thiy:

Phia nguyén don va ong T1 déu thira nhan giita cac bén co6 ky két Hop dong tin
dung, Hop dong thé chap va tinh dén ngay 26/6/2026, phia bi don con no nguyén don
tong s tién 1 504.833.746 (Nam tram lé bdn triéu tdm trim ba muoi ba ngan bay trim
bén muoi sau) dong. Trong d6: ng gdc 13 282.430.418 (Hai trim tdm muoi hai triéu bon
tram ba muoi ngan bon trim mudi tam) déng, no 1i trong han 13 42.628.582 (Bén muoi
hai triéu sau trim hai muoi tim ngan nim trim tdm muoi hai) dong, ng 14i qua han 1a
179.774.747 (Mot tram bay muoi chin ngan bay trim bay muoi bon ngan bay trim bon
muoi bay) dong.

Ong T1 ddng Y véi tat ca yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tuy ba Q vang mit
khong c6 161 khai nhung theo 6ng T1 xac dinh do ba Q lam &n that bai nén ba Q (con
gai ong) nho dng cling ba ay di vay tién dé lay vbn 1am an, 6ng da dung tai san cua ca
nhan 6ng dé dam bao cho khoan vay. Trén tat ca Hop dong tin dung, Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé uwdc nhan no déu co chir ky, chit viét cuia ba Q nén déy 1a khoan ng chung
gitta 6ng T1, ba Q. Can budc ba Q lién ddi tra nwo cho phia VIB 1a ¢ co sd.* Dbi voi
Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat s6 cong chimg 003691
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va Hop dong thé chip tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong tuong lai s6 2172490.19
dugc Vian phong C cong ching ngay 12/7/2019 dé dam bao cho kha niang thanh todn no:
Xét thdy cac bén khi tién hanh giao két déu tu nguyén, khong trai dao duc, khong trai
phap ludt nén viéc Ngan hang V1 yéu cau tiép tuc Hop dong thé chap va trong truong
hop 6ng T1, ba Q vi pham nghia vy thanh toan thi duoc quyén yéu cau co quan co tham
quyén tién hanh xtr 1y tai san thé chap dé dam bao thu hoi no 1a phu hop voi su thoa
thuan cua cac duong su trong Hop dong thé chap, phu hop véi didu 299, 303, khoan 7
diéu 323 Bo luat dan sy nam 2015 nén dugc chéap nhan.

* P6i voi chi phi t tung ma nguyén don da tam tng (8.000.000 ddng): do yéu
cAu cla nguyén don dugc chép nhan nén bi don phai ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho
nguyén don.

[6] V& phi: Ong T1, ba Q phai chiu an phi dan su so tham trén tong sb tién phai
thanh toan cho Ngin hang V1 tam tinh dén ngay 26/6/2026 1a 24.193.350 (Hai muoi
bén triéu mot tram chin muoi ba ngan ba trim nam muoi déng), chia phan mdi nguoi la
12.096.675 (Muot hai triéu khong trdm chin muot sdu ngan sdu trdm bay muoi lam)
d6ng. Nhung 6ng T1 12 nguoi cao tudi, c6 don dé nghi mién tién 4n phi DSST nén mién
an phi DSST cho ong T1.

Hoan tra lai cho Ngan hang V1 tién tam ng an phi da nop.

[8] Xét quan diém cta vi dai dién VKSND khu vuc 6 — Pong Nai phu hop voi
cac tai liéu, ching clr ¢6 trong ho so vu an va phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét
xtr nén dugc ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cr vao Diéu 26, 35, 39, 85,91, 92, 93, 147, 227, 228 ciia BLTTDS;
Cin cr vao Diéu 299, 303, 323, 463, 466 cia BLDS nam 2015;
Cin ctr khoan 2 diéu 91, khoan 2 diéu 95, diém a khoan 3 diéu 98 Luat c4c to chirc tin
dung ndm 2010;
Can ctt Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan tbi cao;
Can ctr vao Nghi quyét 326 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi
Toa an.
* Tuyén xiur: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong
mai c¢6 phan QI.

1. Bugc 6ng Bui Van T1 va ba Bui Trinh Phuong Q ¢6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q1 504.833.746 (Nam tram 1& bdn triéu tdm trim
ba muoi ba ngan bay traim bén muoi sau) dong. Trong d6: ng gdc 1a 282.430.418 (Hai
tram tam muoi hai triéu bon trim ba muoi ngan bén trim muoi tam) dong, no 13i trong
han 13 42.628.582 (Bén muoi hai triéu sau trim hai muoi tdm ngan nam trim tam muoi
hai) dong, no lai qua han la 179.774.747 (Mot tram bay muoi chin ngan bay tram bay
muoi bon ngan bay traim bon muoi bay) dong.
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Ké tir ngay 27/6/2026 cho dén khi thanh toan xong ng, ong Bui Van T1 va ba Bui
Trinh Phuong Q phai tiép tuc thanh toan phan 1i suat phat sinh theo Hop dong tin dung
s6 7672005.19 ngay 12/7/2019, Pon dé nghi gidi ngan kiém Khé wdc nhan no sd
7672005(1).19 ngay 16/7/2019 ma dbi bén da ky két.

2. Tiép tuc thuc hién Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat sé cong chtirng 003691 va Hop dong thé chap tai san gan lién voi dat hinh thanh
trong tuong lai s6 2172490.19 giita Ngan hang TMCP Q1 va ong Bui Vian T1, dugc Vin
phong C cong chimg ngay 12/7/2019 dé dam bao kha ning thanh toan no ctia 6ng Bui
Vin T1, ba Bui Trinh Phuong Q vé sau cho Ngan hang TMCP Q1 dbi voi ddi véi thira
dat sd 35, to ban dd sb 53 — dia chinh x4 S, huyén D, tinh Déng Nai (nay la xa X, Thanh
phé D) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BE384090 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Pong Nai cp ngay
24/10/2011 cho 6ng T1.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Bui Vian T1 va ba Bui Trinh
Phuong Q khong thyc hién dung nghia vy thanh toan cac khoan no néu trén thi Ngan
hang V1 ¢6 quyén yéu cau Co quan co tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam cuia khoan vay néi trén dé thu hoi no.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam s€ dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cho bén vay, néu sd tién thu duoc khong du dé thanh toan cho toan bo
khoan ng vay thi bén vay von van phai c6 trach nhiém thanh toan hét khoan no con lai
cho V1.

3. Vé chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd: ong T1 va ba Q c6 trach nhiém
thanh toan lai 8.000.000 (Tam triéu) dong cho Ngan hang V1.

4. Vé an phi: Ong Bui Vian T1 dugc mién tién an phi DSST.

Ba Bui Trinh Phuong Q phai nop 12.096.675 (Muoi hai triéu khong trdm chin
muoi sau ngan sau trim bay muoi lim) dong an phi DSST.

Hoan tra cho Ngan hang V1 8.220.000 (Tam triéu hai trim hai muoi ngan) dong
tién tam (mg an phi theo Bién lai thu tién s6 0014300 ngay 09/4/2024 ciia Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén DPinh Quan, tinh Pong Nai (nay 1a Phong thi hanh 4n dan su khu
vuc 7 — Pong Nai).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va diéu 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4an
dan su stra ddi, bo sung nam 2014.

B4o cho nguyén don, bi don Bui Van T1 biét duoc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay tron ké tir ngdy tuyén an. Riéng bi don Bui Trinh Phuong Q thdi han khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 16.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tp Pong Nai; A AN - i 1 e
 VKSND KV6 Dng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- PhongTHADSKV6-Pong Nai;

- Cac duong su;

- Luu ho so, VP.

Lé Thi Tung



