TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 29/2023/KDTM-PT
Ngay 19-4-2023
V/v “Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Vi;
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Khuong;
Ba Nguyén Thi Thiy Hoa

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Trung — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan Cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phtic thAm cong khai vu an kinh doanh thuong mai phtc
tham thy 1y s6 76/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 11 nim 2022 vé viéc “Tranh
chap doi lai tai san”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 1374/2022/KDTM-ST ngay
23 thang 8 ndm 2022 cua Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 425/2023/QD-PT ngay
27 thang 02 nam 2023, giira cac duong suy:

Nguyén don: Cong ty Co phian Piu tw Ha ting va D6 thi D (nay la Cong
ty C6 phan V).

Pia chi: phuong P1, Quan Q1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp Iludt: Ong NPL1. (ving mdt)

Dia chi: phuong P2, quan Q2, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba NUQL. (c6 mdt)

(theo Gidy uy quyén s6 17/UQ-VCG ngay 14/4/2023).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su LS1 — Poan Luat su
Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mdt)
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Bi don: Cong ty TNHH Bénh vién Pa khoa Quéc té A (nay 1a Cong ty
TNHH Bénh vién Da khoa M).

Pia chi: Phuong P3, quan Q3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong NPL2. (ving mdt)

Dia chi: Phuong P4, quan Q3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

- Ong NUQ?2. (c6 madt)

Pia chi: Phuong P5, Quan Q4, Thanh phé H5 Chi Minh (theo Gidy uy
quyén ngay 25/5/2022).

- BaNUQ3. (vang mat)

Dia chi: Phuong P6, quan Q3, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Giy uy quyén
ngay 05/7/2021).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su LS2 — Poan Luét su tinh
Khanh Hoa. (co mat)

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan Tap doan X
(trwdc day 1a Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia ¢ X).

Dia chi: Phuong P7, quan Q5, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong NPL3. (ving mdt)

Pia chi: Phuong P8, quan Q5, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba NUQA4. (c6 mdt)

Dia chi: phuong P9, thanh phd Q6, Thanh phd Ho Chi Minh (theo Gidy iy
quyén sd 08/2022/UQ-DXG ngay 07/3/2022).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su LS3 — Poan Luat su
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (ving mdt)

- Nguoi khang cdo: Nguyén don va bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 08/8/2019 va qud trinh gidi quyét vu &n, nguyén
don trinh bay nhu sau:

Ngay 06/8/2010, Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang va D6 thi D (sau day goi
tit 1a S/Nguyén don) va Cong ty TNHH Bénh vién Da khoa Quoc té A (nay la
Cong ty TNHH Bénh vién Da khoa M, sau day goi tit 1a Cong ty M/bi don) di ky
két Hop dong hop tac dau tu s6 319/2010/HP-S (goi tat 1a Hop dong 319) véi ndi
dung: “Hai bén hop tdac dau tw xay dung va kinh doanh khai thac khu nha o cao
tang trong dy an tong theo hinh thurc thanh ldp phap nhdan maoi dé thuc hién dau
tw xay dung Khu nha o cao tang trén dién tich dat la 61.561,8m? tai phuong P10,
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Qudn Q7, Thanh phé Ho Chi Minh (goi tdt la Dy én thanh phan)”. Dién tich dat
hop téc 14 61.561,8m2, chiém 70.87% dién tich du an tong 86.868m2. Dur an da
duoc UBND Thanh ph6 HO Chi Minh chép thuan dja diém dau tu tai Van ban sd
7857/UBND-DTMT ngay 18/12/2008 va dugc UBND Quan Q7 phé duyét do an
quy hoach chi tiét tai Quyét dinh s6 116/QD-UBND ngay 27/5/2010.

Bi don xé4c dinh dd hoan thanh vic dén bu ddi véi toan by dién tich
61.561,8m2 dat dua vao hop tac va cam két s& thyuc hién thanh cong tha tuc xin
tach phan dién tich ctiia khu dat hop tac voi nguyén don thanh mot du an riéng
biét.

Pon gia dat du an thanh phan 1a 8.000.000 dong/m?, tong gia tri dat 1a
492.494.400.000 dong. Pon gia dat da bao gdm toan bo chi phi lién quan dén viée
dén bu, bdi thuong dat, dat bién rach, tién dong thué chuyén muc dich sir dung dat
& xdy dung chung cu cao tang, cac chi phi thuc hién cac thu tuc tach du an hop
tac va cac chi phi thuc hién cac thi tuc dé co quan chirc ning ra quyét dinh giao
dat cho Cong ty C6 phan.

Tai Diéu 6.2 Hop dong 319 quy dinh rd trach nhiém cta bj don 1a: Phai
thue hién dén bu tron ven khong da beo dbi voi phan dién tich dat hop tac dau tu
trudc khi thuc hién thu tuc tach du an; thuc hién thu tuc tach du an thanh phﬁn tu
du 4n téng dé giao cho phap nhan mdi; thuc hién thi tuc dé co quan nha nudc
chap thuan va giao dat cho phap nhan mdi tiép tuc dau tu xay dung du an; thuc
hién thi tuc chuyén muc dich sir dung dat thanh dat ¢ xay dung chung cu cho
phan dién tich dat hop tac.....

Ngay 23/01/2011, hai bén ky “Phu luc hop dong ctia Hop dong hop tac dau
tu s6 319/2010/HP-S ngay 06/8/2010” véi ndi dung: “Néu dén ngay 30/6/2011
cong ty A chira giao cho S quyét dinh giao ddt cho Céng ty Cé phan Péau tw D N
va hoan thanh viéc déng thué chuyén muc dich sir dung dat doi véi dir dn hop tac
dau tw thi S sé giit lai va giao cho Céng ty N toan b sé tién thanh todn dot 3 va
gid tri gép von dot 4 ciia Diéu 5 Hop déng 319 dé tiép tuc thuc hién cdc cong
viec trén..”.

Ngay 30/6/2011, hai bén tiép tuc ky “Phu luc hop déng s6 01 ciia Hop dong
hop tac dau tu s6 319/2010/HP-S ngay 06/8/2010” tai Diéu 1 Phu luc hop dong
d3 stra doi Khoan 4.4 Piéu 4 vé 19 trinh hop tac gifta cac bén nhu sau: “Bén B (tirc
cong ty A) thure hién xong cdc thi tuc xin giao ddt va c6 quyét dinh giao ddt ciia
co quan c6 tham quyén cho Céng ty Cé phdn thuc hién dw dn, dong thoi Bén B
hoan thanh viéc dong thué chuyén muc dich sir dung dat dén han cudi ciing la
ngay 30/6/2012...”.

Ngay 30/6/2012, cac bén ky “Thoa thuan sira d6i bd sung Hop dong hop
tac dau tu s6 319/2010/HD-S ngay 06/8/2010 va cac phu luc” tai khoan 3.1 Diéu
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3 quy dinh: “Bén B (titc Cong ty A) thiee hién xong thii tuc xin giao dat va cé quyét
dinh giao ddt cia co quan cé tham quyén cho Céng ty N thuwc hién dir dan, dong
thoi Bén B hoan thanh viéc déng thué chuyén muc dich siv dung dat/ndp tién sir
dung dat dén han cudi cing la ngay 31/12/2012.”.

Ngay 19/12/2012, cac bén ky “Thoa thuan stra doi bd sung lan 2 Hop dong
hop tac dau tu s6 319/2010/HD-S, cac Phu luc va Thoa thuan”. Tai khoan 1.1
Diéu 1 quy dinh: “Bén B (titc Céng ty A) ¢ nghia vu hoan tdt thii tuc xin giao dat
va dam bdo c6 quyét dinh giao dat, chuyén muc dich sir dung dat ciia co quan cé
tham quyén cho Céng ty N va déng tién sir dung dat chdm nhdt dén ngay
31/12/2013...”

Nhu vay, thot han cham nhét ma bi don phai hoan thanh nghia vy “Tach du
an thanh phan tir du an tong dé giao cho Cong ty N thyc hién dau tu xay dung”
theo Hop déng 319 va céac Phu luc, Thoéa thuan la ngay 31/12/2013. Nhung thuc
té dén thoi diém khai kién (thang 8/2019) bi don van chua thuc hién nghia vu theo
cam két.

Qua trinh thue hién hop dong nguyén don da tryc tiép chi tra sé tién boi
thudong cho cac ho dan co dat nam trong dy an véi tong sb tién 14 90.049.601.667
d6ng; theo Hop ddng 319 thi sd tién nay bi don phai chi tra cho cac ho dan.

Vi vay, nguyén don khdi kién yéu cau:

Cong nhan hiéu luc cia Hop dong hop tac dau tu s6 319/2010/HP- S ngay
06/8/2010 va budc bi don phai thuc hién dung, day di nghia vu dd cam két tai hop
déng va cac phu luc, théa thuan.

Budc bi don phai boi hoan lai cho nguyén don s tién 90.049.601.667 dong.

Dai dién bi don trinh bay:

Theo Pon khai kién ngay 25/5/2021 va Pon khai kién sira d6i bd sung ngay
18/6/2021 Cong ty TNHH Bénh vién Pa khoa M (theo hd so vu an thy 1y sb
104/KDTMST ngay 09/8/2021) trinh bay: Gitta nguyén don va bi don c6 ky két
Hop dong 319 va cac Phu luc hop dong, Thoa thuan nhu nguyén don trinh bay;
sau khi ky hop dong Bi don tiép tuc thuc hién Hop dong 219 véi nguyén don
nhung khong thuc hién dugc do vi pham phap luat cua hai bén khi ky két hop
dong. Vi vy bi don c6 Don khéi kién yéu cau tuyén bo Hop dong 319 1a vo hiéu.

Do Cong ty TNHH Bénh vién Pa khoa M cling 1a bi don trong vu an thu ly
s6 237/KDTMST ngay 31/10/2019 véi nguyén don Cong ty Co phan Pau tu Ha
tang va Do thi D (S) nén ngay 18/10/2021 Cong ty M c¢6 Pon yéu cau nhap vu
an.

Ngay 26/01/2022 Toda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 Quyét dinh
nhap vu an dan sy s6 128/2022/QDST-DS; nhap vu an dan sy so tham thu 1y sb
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104/KDTMST ngay 09/8/2021 vao vu an dan su so tham thu Iy s6 237/KDTMST
ngay 31/10/2019. Cong ty TNHH Bénh vién Pa khoa M la bi don trong vu an thu
Iy s6 237/KDTMST ngay 31/10/2019.

Céc 1y do 1am cho Hop ddng 319 vo hiéu la:

- Nguyén don 1a doanh nghiép c6 vén nha nudc dau tu phai thyuc hién viéc
tham dinh gia nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ddi v6i khu dat (theo Phap
1énh gia nam 2002) trude khi ky hop ddéng hop tac dau tu véi bi don, nhung lai tu
thoa thuan véi gia 8.000.000 dong/m? 1a trai voi quy dinh phap luat.

- Piéu 1 ctia hop dong néu rd ndi dung va pham vi hop tac dau tu xdy dung
va kinh doanh khai thac khu nha & cao tang. Nhung thoi diém ky hop dong thi
dién tich dat 61.561,8m? bi don chua hoan thanh viéc dén bu nhu hop déng da
néu; chua hoan thanh viéc dong thué chuyén muc dich st dung dat va phﬁn dat du
an bi don dang thé chap tai Ngan hang.

- Theo Hop dong 319, dy 4n thanh phan ma hai bén hop tac c6 dién tich
61.561,8m2 trén téng dién tich 86.868m2. Tuy nhién, dién tich 61.561,8m? chua
xéac dinh duge ranh méc cu thé, chua duge co quan Nha nude ¢6 thim quyén phé
duyét.

- Sau khi thanh 1ap, Cong ty Co phan Pau tu D N di chuyén nhuong toan
b6 ¢ phan cho Cong ty C6 phan Tap doan X ma chua thyc hién quyét toan, thanh
1y hop déng véi bi don. Bi don chua thuc hién nghia vu tai chinh vi Nha nudec,
chua thyc hién xong viéc boi thudng tién dat cho nguoi sir dung dat. Trong khi
d6 phap luat quy dinh khi ky hop dong hop tac kinh doanh cho phat trién nha &
thuong mai phai tuan thu cac quy dinh sau day:

“Truong hop ky hop dong hop tac dau tw thi phdi ddp g cdc hinh thirc,
diéu kién theo quy dinh ciia Ludt Nha ¢ va phdi théng qua hop dong hop tdc dau
tw va chii dau tw chi dwoc ky két cac hop dong nay sau khi cé di diéu kién:

B ¢6 hé so dir dn ddu tw xdy dung nha & dwoc phé duyét theo quy dinh ciia
phap luat,

Du dn ddu tw xdy dung nha ¢ da thuc hién xong giai phong mdt bang theo
tien dé thuwe hién dw an dwoc phé duyét

P ¢é bién ban ban giao méc gidi cia dy dn;

B ¢é théng bdo dii diéu kién dwoc hop tdc dau tw ciia S¢ Xdy dung noi ¢é
du an.”

Nhu vay: nguyén don da ky hop dong hop tac véi bi don trong khi biét 16
bi don chua thyc hién xong viéc boi thuong giai phong mat bang, dén nay van
chua duogc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén bj don chwa phai 13 nguoi
c6 quyén st dung dat hop phap, hop dong hop tac giita hai bén chwa thanh 1y.
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Ban chat hop dong hop tac giita nguyén don va bi don 13 mot hinh thire huy
d6ng von thyuc hién du an. Va san pham du 4n mudn huy dong von budc phai hoan
tat xong ha tang; va viéc kinh doanh cac san pham dy an phai tuan theo phap luat
vé kinh doanh bat dong san, phap luat nha & va phap luat c6 lién quan.

Cin ctr diém e, khoan 2, Pidu 7 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2007
quy dinh vé& Quyén st dung dat dwa vao kinh doanh phai co cac diéu kién 1a:

“e) Truong hop chuyén nhwong, cho thué quyén sir dung dat thudc duw én
khu dé thi méi, dw an khu nha 6, dw én ha tang ky thudt khu cong nghiép thi phdi
¢6 cdc cong trinh ha tang twong iing véi ndi dung va tién dé cia dw an da dwoc
phé duyér”.

Can cu khoan 2, khoan 3 Piéu 39 Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay
14/01/2013 ctia Chinh phii vé quan 1y du tu phat trién d6 thi quy dinh:

“- San pham ciia du én bao gom: dat c6 ha tang, nha & (nha biét thu, nha
lién ké, cin hé chung cw), cong trinh ha tang va cdc cong trinh khdc. 2. San pham
cua du an bao g&m.‘ dit cé ha tdng, nha o (nha biét thu, nha lien ke, can ho chung
cw), cong trinh ha tang va cdc céng trinh khdc.

- Viéc kinh doanh cdc san phdam cia dy Gn phdi tudn thii cde quy dinh ciia
Nghi dinh nay, phdp ludt vé kinh doanh bat déng sdan, phdp ludt vé nha ¢ va phdp
ludt co lién quan..”.

Pén ngay 15/9/2014 bi don méi dugc UBND TPHCM chap thuan dau tu
du 4n chung cu cao tang theo Quyét dinh s6 4593/QD-UBND ngay 15/9/2014 ddi
v6i dién tich dat 62.628,7m2; phan dién tich dat 62.628,7m?2 1a d6i twong cuia Hop
dong 319 ky ngay 06/8/2010, dau tu theo hop dong huy dong von (hop dong hop
tac kinh doanh 1a xay dung ha tang khu dan cu dé phan 16, ban nén). Tuy nhién
dén thoi diém hién tai bi don van chua hoan tat nghia vu thué véi Nha nude nén
chua dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, chua c6 quyét dinh giao dat
vo1 muyc dich sir dung dat & cho dién tich 62.628,7m2. Nguyén don, bi don, Cong
ty N, Cong ty X ciing chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén
khong duoc phép huy dong von.

Hon nira, theo quy tai khoan 2, Piéu 2 Nghi dinh 153/2007/ND-CP ngay
15/10/2007 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Kinh
doanh bét dong san quy dinh: Céc loai bat dong san dugc dua vao kinh doanh ca
quyén sir dung dét va viéc kinh doanh quyén st dung dat nay phai tuan theo Luat
Pat dai va tai diém a, khoan 1 Diéu 98 Nghi dinh 181/2004/NP CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dét dai thi:

“1. Thoi diém nguoi sir dung dat dwoc thiee hién cdc quyén chuyén nhwong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat, thé chdp, bao lanh,
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@6p von bang quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai doi véi
dit do Nha nude giao cé thu tién sir dung dat, cho thué, cho phép chuyén muc
dich st dung phdi ndp tién sir dung dat dwoc quy dinh nhuw sau:

a) Truong hop nguoi sir dung dat khéng dwoc phép chdm thuwce hién nghia
vu tai chinh hodc khong duoc ghi no nghia vu tai chinh thi chi dwoc thuc hién cdac
quyén ciia nguoi sir dung dat ké tir khi thue hién xong nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phdp luat”.

Do vi pham phép luat khi ky két hop dong, 1am cho hop dong khong thuc
hién dugc nén bj don yéu cau tuyén bd Hop dong 319 1a v6 hiéu.

V& yéu cdu ctia nguyén don budc bi don thuc hién dung nghia vu dd cam
ket tai Hop dong 319 1a khong ¢ co s¢; béi hop dong nay 1a vo hiéu.

Pbi véi yéu cau cua nguyén don budc bi don phai hoan tra sb tién
90.049.601.667 dong 1a khong dung, boi Hop dong 319 dén nay vin chua duoc
thanh 1y va so tién nay nguyén don giao truc tiép cho cac hd dan c6 dat trong du
an chur khong phai giao cho bi don.

Vi vy, dé nghi Toa an bac toan b yéu cau khdi kién ctia nguyén don. Chap
nhan yéu cau cua bj don; tuyén Hop dong hop tac dau tu s6 319/2010/HP-S 1a vo
hiéu.

Pai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 06/8/2010, nguyén don va bi don ky Hop dong hop tac dau tu sb
319/2010/HP-S, theo thoa thuan trong hop dong hai bén hop tac dau tu xay dung
va kinh doanh khai thac khu nha & theo hinh thtrc thanh 1ap phap nhan méi dé
thue hién dau tu xdy dung Khu nha & cao tang trén dién tich dit 61.561,8m? tai
phuong P10, Quan Q7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong ty Co6 phan Pau tu D N (goi tit 1a Cong ty N) dugc thanh 1ap hop
phap dua trén hop dong hop tac dau tu, c6 tong von diéu 18 1a 500 ty dong véi ba
(03) c6 dong sang 1ap, bao gdm: nguyén don; bi don va ba Pinh Thi My O va
dugc S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd HO Chi Minh cap Gidy chting nhan dang
ky doanh nghiép, mi s6 0310275607 dang ky lan dau ngay 25/8/2010.

Ngay 01/11/2016, cac cb dong cua Cong ty N 12 nguyén don; bj don va ba
Pinh Thi My O d3 ky Hop ddng chuyén nhuong c6 phan sd 267/ HDCN-S-DXG
v6i Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia 6c X (nay 1a Cong ty Co phan Tap
doan X) va cac ca nhan/td chirc do Cong ty Co phan Dich vu va Xay dung Dia dc
X chi dinh; tinh dén thoi diém ky két Hop dong 267 1a dd qua thoi han, han ché
viéc chuyén nhuong ¢6 phan ciia ¢6 dong sang 1ap cho nguoi khong phai 1a ¢o
dong sang 1ap cta cong ty theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 119 Luat Doanh nghiép,
vi vay, cac co dong cua cong ty duoc tu do chuyén nhuong cho bén tht ba khac.
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Do d6 d6i tugng ctia hop ddng chuyén nhuong ¢ phan dap tng du diéu kién giao
dich theo quy dinh cua phap luét.

Thuc té Hop dong 267 di hoan thanh, Cong ty C6 phan Tap doan X dai
thanh toan du cho bén chuyén nhuong, di dugc dang ky vao s ding ky c6 dong
va Cong ty N da dang ky thay doi ¢ dong sang 14p tai co quan ding ky kinh doanh
theo dung quy dinh tai khoan 7 Piéu 126 Luit Doanh nghiép. Coéng ty C6 phan
Tap doan X dé nghi cong nhan hiéu lyc Hop ddng hop tac dau tu sb 319/2010/HP-
S va Hop ddng chuyén nhuong c6 phan s6 267/HPCN-S-DXG.

Tai Ban dn kinh doanh thiwong mai so tham sé 1374/2022/KDTM-ST ngay
23 thang 8 nam 2022, Toda &n nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh da quyét dinh:

Cian ctr Diéu 5; Khoan 5 Diéu 30, Piéu 37; diém a Khoan 1 Diéu 39; Diéu
42; Piéu 147; Piéu 266; khoan 1 Biéu 273 B luat T6 tung dan su 2015;

Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny ban Thuong vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi; quy dinh phap luét co6 lién quan.

Xu:

1/. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty C6 phan Pau tu Ha
tang va Do thi D (nay 1a Cong ty C6 phan V), vé viéc budc Cong ty TNHH Bénh
vién Pa khoa Qudc té A (nay 1a Cong ty TNHH Bénh vién Pa khoa M) phai thuc
hién ding Hop dong hop tac dau tu s6 319/2010/HP-S ngay 06/8/2010.

2/. Chap nhéan yéu cau phan t6 ciia Cong ty TNHH Bénh vién Pa khoa Qudc
té A (nay la Cong ty TNHH Bénh vién Da khoa M): Tuyén b Hop dong hop tac
dau tu s6 319/2010/HP-S ngay 06/8/2010 duoc ky két gitta Cong ty C6 phan Pau
tu Ha ting va D6 thi D (nay 1a Cong ty C6 phan V) va Cong ty TNHH Bénh vién
Pa khoa Qubc té A 1 vo hiéu.

3/. Tach yéu cau ctia Cong ty Co phan Pau tu Ha tang va Do thi D (nay la
Cong ty Co phan V), doi Céng ty TNHH Bénh vién Da khoa Qudc té A (nay la
Cong ty TNHH Bénh vién Pa khoa M) phai boi hoan lai sb tién 90.049.601.667
(chin mwoi 1y, khéng tram bon muweoi chin triéu, sdu tram 1é mt ngan, sdu tram
sdu muoi bay) dong; dé giai quyét bang vu an khac néu duong su c6 yéu cau.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, quyén thi hanh an va quyén
khang cao vu &n theo luat dinh.

Ngay 26/8/2022, nguyén don c6 don khang céo toan bo ban an so tham,
yéu cau cip phiic thAm chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 08/9/2022, bi don cé don khang cdo mot phan ban an so tham, khong
ddng ¥ v6i viée tach yéu cau khai kién ctua nguyén don thanh vu kién khac ddi
v6i s6 tién 90.049.601.667 dong nhu an so tham da tuyén.



Tai phién toa phiic tham,

Pai dién theo ty quyén cua nguyén don thay dbi yéu cau khang céo, yéu
cau Hoi dong xét xtr huly ban an so thim do trong ndi dung khoi kién, nguyén don
d3 yéu cau giai quyét nhimg viéc sau:

1. Budc bi don phai thuc hién dtng Hop ddéng hop tic dau tu sd
319/2010/HD — S ky ngay 06/8/2010.

2. Buoc bi don phai boi hoan cho nguyén don sb tién 90.049.601.667 dong.

Tuy nhién, Toa an cap so thim dd khong xem xét toan bd yéu cau khdi kién
ma chi chdp nhan yéu cau phan t6 cia bi don tuyén bd Hop dong vo hiéu va tach
viéc giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu thanh vy kién khac ma khong dua
day du nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia té tung 1a sai
sot nghiém trong, lam anh hudng quyén loi ctia nguyén don.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay vé qua
trinh giao két, thuc hién hop dong da c6 nhiéu van dé phat sinh nén nguyén don
va bi don di ky nhiéu phu luc hop dong dé diéu chinh mot s ndi dung ctia Hop
ddng 319/2010/HP — S, chi yéu dé tao diéu kién thuén loi cho viéc thuc hién hop
ddng. Viéc an so thAm tuyén bd hop dong 319/2010/HP — S v6 hiéu, khong chap
nhan yéu cau boi hoan sb tién 90.049.601.667 dong cho bi don va tach ra dé giai
quyét thanh vy kién dan su khac 1am anh huéng dén quyén loi ciia nguyén don
nén dé nghi hity 4n so tham dé thu thap ching ctr va xét xir lai cho dung quy dinh.

Pai dién theo iy quyén ctia bi don rdt toan bd yéu cau khang cdo va rit yéu
cau phan t6; dong thoi khang dinh trong qua trinh giai quyét tai Toa an cap so
tham, bi don da rat mot phan yéu cau hity Hop dong 267/HPCN - S-DXG ngay
01/11/2016 giita Cong ty co phan Dich vu va Xay dung dia ¢ X voi bi don, Cong
ty ¢6 phan Pau tu D N va ba Pinh Thi My O; sau thoi diém chuyén nhuong cb
phan cho Cong ty ¢ phan Dich vu va Xay dung dia ¢ X (sau nay 1a Cong ty cb
phan Tap doan X) bi don van chua nhan dugc tién chuyén nhuong do da iy quyén
cho Cong ty co phﬁn Pau tu D N thuc hién chuyén nhuong. Phia bi don cling
khong tryc tiép nhan khoan tién nio trong s6 tién 90.049.601.667 dong ma nguyén
don yéu cau bdi hoan vi nguyén don da ty chi tra boi thudng cho nguoi dan c6 dat
bi thu hodi dé thuc hién du 4n nén bi don khong c6 nghia vu hoan tra.

Déi voi yéu cau tiép tuc thyuc hién hop dong 319/2010/HP — S ciia nguyén
don 1a khong co can cir vi hop dong cé nhitng noi dung khong tuan thi quy dinh
ctia phap luat nhu da trinh bay trong giai doan xét xir so tham.

Dai dién theo Gy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
cb phan Tap doan X trinh bay d& nhan chuyén nhuong ¢ phan tir Cong ty ¢ phan
Pau tu D N, ba BPinh Thi My O, dng Luong Qudc Y va Cong ty TNHH Bénh vién
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Pa khoa Quéc té A théng qua Hop dong 267/HPCN S-DXG ngay 01/11/2001;
Cong ty ¢ phan Dich vu va Xay dung dia 6¢ X da thanh toan toan bo tién chuyén
nhuong cho Cong ty cd phan Pau tu D N theo cac vian ban iy quyén ciia bi don
va ba O. Ngoai ra, Cong ty c6 phan Dich vu va Xay dung dia ¢ X ¢6 tryc tiép
chi tra tién boi thuong cho mot sd ho dan co dat bi thu hdi dé thuc hién du an va
c6 gui don yéu cau doc 1ap nhung khong duge Toa an cdp so thdm chap nhan.
Nim 2019, Cong ty X di chuyén nhuong toan bd c6 phan lién quan dén Hop dong
267/HPCN S-BXG cho phéap nhan khac.

Pai dién theo ty quyén cta nguyén don khong ddng ¥ véi viée phia bi don
rt yéu cau phan té ma yéu cau Hoi dong xét xir tiép tuc xem xét giai quyét tat ca
cac yéu cau khoi kién, phan t6 theo quy dinh.

BPai dién Vién kiém sdt nhén dan cd'p cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

V& hinh thirc, don khang céo ctia nguyén don va bi don 1a hop 18. Tai phién
toa, dai dién theo y quyén cua bi don rat khang céo va rat toan bd yéu cau phan
td 1a su tu nguyén nén dé nghi Hoi df‘mg xet XU chép nhan.

Vé noi dung khang co ciia nguyén don thiy rang cap so tham c6 vi pham
nghiém trong vé tha tuc 6 tung do khong dua ddy du nguoi tham gia té tung va
chua giai quyét toan bo cac yéu cau khoi kién, viéc tach ra khong giai quyét hau
qua ctia hop dong vé hiéu khéng dam bao tinh triét dé d6i voi cac van dé cia vu
an. Céc sai sot nay khong khic phuc dugc ¢ giai doan xét xir phiic tham. Dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia nguyén don, hily ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& hinh thirc:

Nguyén don, bi don khang cao trong thoi han luat dinh nén don khang cao
1a hop 1€, dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién theo uy quyén ctia bi don rut yéu cau
khang c4o va yéu cau phan t6. Tuy nhién, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
khong dong y viéc bi don riit yéu cau phan t6 nén Hoi dong xét xir van xét xir theo
yéu cau khang cdo ctia nguyén don va xem xét toan dién ddi v6i cac yéu cau khoi
kién, yéu cau phan té ctia cac duong su theo quy dinh ctia Piéu 202, diém a khoan
1 Piéu 299 B luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung khang céo:
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Nguyén don khéi kién voi 02 yéu cau: budc bi don tiép tuc thuc hién Hop
ddng hop tac dau tu s6 319/2010/HD-S ngay 06/8/2010 d3 ky két va budc bi don
hoan lai s6 tién 90.049.601.667 ddng; bi don c6 yéu cau phan td yéu cau tuyén bd
Hop ddng s6 319/2010/HP-S v6 hiéu do vi pham cac quy dinh phap luat tir ngay
thoi diém ky két hop ddng va tuyén huy Hop dong chuyén nhuong cd phan sb
267/HPCN-S-DXG ngay 01/11/2016 da ky két boi Cong ty Co phan dau khi N,
bi don va ba Pinh Thi My O cung 6ng Luong Qubc Y véi bén nhan chuyén
nhuong la Cong ty X.

Qua trinh giai quyét tai cp so tham, bi don rat mot phan yéu cau phan t6
d6i v6i viec huy Hop ddng s6 267. Toa an cip so tham da ghi nhan tai Bién ban
phién toa va dinh chi mot phan yéu cau phan to.

An so tham d3 xét xir khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
chap nhan yéu cau phan t cua bi don va tach phan giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu thanh vu kién khac khi duwong sy ¢ yéu cau.

Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don thiy rang:

Nguyén don d3 khoi kién véi 02 yéu cau va bi don ¢6 yéu cau phan td nhu
da néu trén. Nhu vay, pham vi xét xir so tham |a xem xét tat ca cac yéu cau nay.
Tuy nhién, 4n so thim can cir khoan 1 Piéu 5 Bo luat T tung dan sy xac dinh
pham vi xét xir 1a tranh chap Hop dong 319/2010/HP-S, riéng yéu cau vé hoan
tra khoan tién 90.049.601.667 dong khong dugc xem xét vi nhan dinh: « ...trong
qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, cac dwong sw déu xdc nhdn la nguyén
don khéng giao sé tién 90.049.601.667 dong cho bi don ma nguyén don dd giao
truec tiép sé tién ndy cho cdc hé dan c6 dat nam trong dw dn... la quan hé phdp
ludt khdc nén can phdi tach yéu cau nay cia nguyén don ra dé giai quyét bang vu
dan khdc theo quy dinh ciia Piéu 42 Bé ludt t6 tung ddn sir...”. Dong thoi xac dinh
do bi don rat mot phan yéu cau phan té ddi véi Hop dong sb 267/HDCN-S-DXG
nén khong dua cac ca nhan, don vi khac vao tham gia td tung.

Xét 4n so tham chua phan dinh yéu cau doi hoan tra s tién 90.049.601.667
ddng ctia nguyén don 1a mot yéu cau doc lap hay 13 yéu cau xt 1y hau qua cua
hop déng 319/2010/HD-S bi tuyén vo hiéu ma da quyét dinh tach ra dé giai quyét
thanh vy kién khac. Tai Bién ban phién toa so tham thé hién Hoi dong xét xir chi
hoi bi don vé viée cd yéu cau xur Iy hau qua cua hop dong vé hiéu trong cing vu
an hay khong ma chua giai thich cho ca nguyén don va bi don vé van dé nay.
Truong hop cho rang khoan tién nay c6 lién quan dén xir Iy hau qua ctia hop dong
v hiéu thi phai hoi y kién va giai thich day du cho ca hai bén duong sy vé viéc
xtr 1y hau qua cta hop dong vo hiéu chir khong thé tu quyét dinh tach thanh vu
kién khac nhu da tuyén.
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Mit khac, lién quan dén khoan tién nguyén don yéu cau néu trén, tai hd so
vu 4n c6 céc tai liéu nhu: Vian ban sé 29/CV-VA ngay 10/6/2011 do ba Truong
Thi Tuyét Nga ky c¢6 ndi dung dé nghi tam tng mot phan gié tri con lai theo Hop
d6ng 319/2010/HD-S (BL 243) dé hd tro thyc hién thu tuc phap 1y cho du an; cac
chtng tir chuyén khoan ctia nguyén don vao tai khoan Cong ty N (BL 236 — 242);
Bién ban xac nhan cong no s6 27A/BB-PETRO.TL ngay 31/10/2016 gitta nguyén
don, bj don va Cong ty N (BL 354, 355) voi ndi dung: “ ...tinh dén ngay
31/10/2016, sé tién N phdi thu ciia Cong ty A (theo bdng ké chi tiét ) 1a
33.741.218.924 dong. Ba bén thong nhdt can trir céng no trén vdao khodn cong no
gitta S va Cong ty N. Cong ty S sé ghi nhdn sé cong no phdi thu trén ciia Cong ty
A...” va tai “Ban chi tiét khoan phai thu Cong ty A dén ngay 31/10/2016” (BL
353) ¢ liét ké chi tiét cac khoan bao gdm nodi dung chi tién cho cac don vi tu van
va thuc hién mot s6 tha tuc hanh chinh, chi phi bdi hoan va chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Trong khi tai phién toa phiic thim ca phia nguyén don va bi don déu
xéac dinh viéc chi tra tién chuyén nhuong va boi thuong, hd trg d6i véi ngudi o
dat bi thu hoi duoc bi don dong y dé nguyén don thyc hién thay.

Nhu vay, sy viéc nguyén don giao tién cho bi don va thay mat bi don chi
tra cac khoan boi thuong trong qua trinh thyc hién Hop dong 319/2010/HD-S 14
c6 tai liéu, chung tir va c6 lién quan dén cac ca nhan, phap nhan khac nhung an
so tham nhan dinh nguyén don chi giao truc tiép cho cac hd dan co dat nam trong
dur an dé tach ra giai quyét thanh vu kién khac va khong dwa céc phap nhan, ca
nhan c6 lién quan vao tham gia t6 tung 13 danh gia chtng c khong dung thuc té
va ¢0 sai sot ve thu tuc to tung.

Diéu 188 Bo luat tb tung dan su quy dinh:

“1. Co quan, 16 chire, cd nhdn cé thé khéi kién mét hodc nhiéu co quan, 16
chitc c¢d nhan khdc vé mét quan hé phdp ludt hodc nhiéu quan hé phdp ludt cé
lién quan véi nhau dé gidi quyét trong ciing moét vu an...”.

Viéc an so tham chi tuyén bé Hop dong 319/2010/HD-S vo6 hiéu ma khong
xem xét toan bo cac ndi dung khai kién va tach viée giai quyét hau qua cia hop
d6ng vo hiéu ra thanh vu kién khéc 1a chua dung quy dinh ctua Piéu luat vién dan
trén, chua dam bao giai quyét toan dién va triét dé doi véi tat ca cac van dé cua
vu an.

Ngoai ra, qua xem xét cac tai liéu duoc thu thap trong ho so thé hién qua
trinh giao két va thyc hién hop dong giira cac duong sy da timg budc thyc hién
hop dong trong thyc té nhu: thanh 1ap phap nhan méi 1a Cong ty ¢ phan Pau tu
D N dé quan 1y diéu hanh qu4 trinh van hanh dy an dugc dé cap trong Hop dong
hop tac dau tu; tién hanh céc hoat dong vé tha tuc thue hién dy 4n, chi tra boi
thudng cho nhitng ca nhan, phap nhéan c6 dat bi thu hdi hodc chuyén nhuong cho
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du 4n ... Phdp nhin ndy c6 cac cd dong sang 1ap gdm nguyén don, bi don, vo
chdng ba Pinh Thi My O, 6ng Lwong Qudc Y, trén co s¢ Gy quyén cta bi don va
ba O, Cong ty N da chuyén nhuong toan bd c6 phan cho Cong ty C6 phan Dich
vu va Xay dung X vao ngay 01/11/2016 bang Hop dong 267/HDCN-S-DXG va
theo trinh bay cta dai dién theo iy quyén ctia Cong ty X, tién chuyén nhuong co
phan dugc chuyén cho Cong ty N. Tai phién toa phiic tham, dai dién theo ty quyén
ctia bj don khang dinh khong nhan duoc théng tin vé viée thanh toan cia Cong ty
X d6i véi phan vén gop tri gia 20% vao Cong ty c6 phan N; ho so thé hién quéa
trinh thuc hién Hop dong 267/HDCN-S-DXG, Cong ty X c6 chi tién cho mot sb
c& nhan, phap nhan chuyén nhuong dét thay cho chu du 4n.

Pai dién Cong ty dia 6c X khang dinh da thuc hién xong nghia vy thanh
toan ctia bén nhan chuyén nhuong c6 phan cho Cong ty N nhung bi don cho rang
chua duoc nhén tién chuyén nhuong thi cling khéng c6 tai liéu, ching ct ndo dé
1am rd van dé nay.

Hon nira, du 4n dugc phé duyét trong thoi gian dai ma van chua dugc trién
khai nhung Toa 4n cap so tham ciing chua 1am viéc voi co quan chirc nang vé tinh
trang phap 1y cta du an.

Nhu vay, dé giai quyét cac yéu cau trong vu kién can xéac dinh 1d hon vé
quyén, nghia vy clia cic bén trong qua trinh tién hanh thyc hién hop déng, can thu
thap thém chimg ctr va dua ddy du nhimg nguoi co lién quan dén hoat dong nay
vao tham gia té tung. Do toa an cap so tham da khong dua day du ngudi tham gia
t6 tung vao va khong thu thap chimg cir day du nén ban 4n da tuyén 1a chua du
can cu.

Véi cac thiéu sot nay, Toa an cp so tham di vi pham nghiém trong vé to
tung va khong thé khic phuc ¢ giai doan xét xtr phtic tham.

Khang cao ctia nguyén don vé viéc hily ban an so tham va quan diém cua
Kiém sat vién c6 cin cit dé chap nhan. Can hily toan bo ban an so tham, chuyén
hd so vu an cho Toa &n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham va phuc tham, chua ai phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 B luat T6 tung Dén suy;

Chép nhan khang cdo cua nguyén don, huy toan bo ban an so thim sb
1374/2022/KDTM-ST ngay 23 thang 8 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh.
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Chuyén hd so vu an cho Toa &n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

Chua ai phai chiu 4n phi so thAm va phuc tham.

Céc chi phi t6 tung (néu co) s& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan to6i cao (1); A K ’ " ™

- VKSND chp cao tai TPHCM (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM (1);

- VKSND TP.HCM (1);

- Cuc THADS TP.HCM (1);

- DS (2);

- Luu VP(3), HS(2).14b.NHT.

Nguyén Thi Thuy Vii



