TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BEN LUC Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban an s6: 57/2017/DS-ST
Ngay: 10-11-2017

VIV tranh chip hop dong
dat coc va doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN LUC, TINH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Chi Cuong
2. Ba Nguyén Anh Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tham — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bén Luec.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan huyén Bén Lirc tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Lan Chi - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 11 nam 2017 tai tru so Toa an nhan dan huyén Bén Lurc xét
Xt so thAm cong khai vu an dan sy thu ly sO 224/2017/TLST-DS ngay 01-6-2017.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd 74/2017/QDST-DS ngay 05-10-2017 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 35/2017/QDST-DS ngay 24-10-2017, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Truong Thi Loan P, sinh nam 1966

Dia chi: XXX/YYY, THD, phuong XX, quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp: Ong Thach Minh N, sinh nim 1993

Dia chi: XX, NTP, Phuong X, Quéan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Gidy uy quyén chimg thyc s6 813, quyén so: - SCT/CK, CD ngay 25-5-
2017 cua Chu tich Uy ban nhan dan Phuong 8, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don:
1. Ong Huynh Vian T, sinh nam 1960
2. Ba Lé Thi R, sinh nam 1962
Cung dia chi: Ap X, x& TL, huyén Bén Lirc, tinh Long An.
(Ong N c6 mdt; éng T va ba R vang mdt)
NOI DUNG VU AN:



Tai Pon khéi kién ghi ngay 23-5-2017; Pon khéi kién bo sung ngay 14-6-
2017 va trong quad trinh xét xur, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ba
Truwong Thi Loan P trinh bay:

Ngay 07-10-2016, ba Truong Thi Loan P vé6i vo chong éng Huynh Vin T, ba
L& Thi R ¢o6 ky hop déng dat coc dé chuyén nhuong thira dét sb 54, 58, dién tich
8.043m? o ban df) s 8, tai xa Thanh Lo, huyén Bén Lic, tinh Long An theo Gidy
chimg nhan quyén str dung dat s6 K 878754 do Uy ban nhan dan huyén Bén Lirc
cap ngay 23-7-1999 cho 6ng Huynh Van T. Cac thra dat trén dang bi ké bién dé xir
ly tai san thi hanh an theo Quyét dinh s6 16/QD.CCTHA ngay 27-7-2015 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Bén Lic.

Theo thoa thuin cua hop dong dit coc thi gid tri quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat 1a 1.200.000.000 dong. S6 tién thoa thuan dit coc 1a 100.000.000
dong va thoi han giao két hop dong cong ching chuyén quyén st dung dat 1a 120
ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc.

Sau khi ky hop dong dit coc, ba P dd giao cho 6ng T, ba R sb tién coc 1a
100.000.000 d6ng, nhung sau d6 6ng T, ba R yéu cau ba P dua trude tién mua ban
dat 1a 40.000.000 dong dé 6ng T, ba R lo chi phi thu tuc ky hop dong chuyén
nhugng theo quy dinh cua nha nudc.

Sau khi 6ng T, ba R nhan tién dit coc va tién thanh toan trudc thi ba P da
nhiéu 1an yéu cau ong T, ba R thuc hién giao két hop ddng chuyén nhuong dét
nhung 6ng T, ba R ¢6 tinh tri hodn. Nay éng T, ba R di ndp tién tai thi hanh an dé
gii toa ké bién nhung chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Ba P nhiéu lan lién hé
yéu cau ong T, ba R tra lai s6 tién coc di nhéan va tién dua trudc nhung éng T, ba R
cb tinh lanh mat, khong ¢ thién chi hop tac.

Do 6ng T, ba R vi pham nghia vu hop dong dit coc va da chuyén nhuong tai
san cho nguoi khac nén 6ng T, ba R phai c6 nghia vu tra lai tién coc va dén gap 03
lan tién coc nhung ba P chi yéu cau 6ng T, ba R tra lai tién coc 1a 100.000.000 dong
va tién phat coc gap 02 lan tién dat coc 1a 200.000.000 dong va tra lai tién dua
trude 1a 40.000.000 dong; tong cong so tién ong T, ba R phai tra lai cho ba P 1a
340.000.000 dong. Ba P khong yéu cau tinh 1ai dbi véi s tién 40.000.000 dong.

Ba P khong yéu cau ong T, ba R tiép tuc thuc hién nghia vu giao két hop dong
chuyén nhuong nha dat theo thoa thuan trong hop dong dat coc.

Tai cdc Ban ty khai ghi ngay 10-7-2017 va tai Bién ban ban hoa gidi ngay
10-7-2017 bi don ong Huynh Van T va ba Lé Thi R trinh bay:

Ong Huynh Van T, ba Lé Thi R phai c¢6 nghia vu thi hanh 4n nén Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Bén Lirc d3 ké bién tai san cua ong T, ba R 1a thira dat
s6 54, 58, dién tich 8.043m? t& ban d6 sb 8, tai x3 Thanh Loi, huyén Bén Lirc,
tinh Long An, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 K 878754 do Uy ban
nhan dan huyén Bén Luc cap ngay 23-7-1999 cho 6ng Huynh Van T, theo Quyét



dinh $6 16/QDb.CCTHA ngay 27-7-2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Bén Lirc.

Trong qua trinh thi hanh an, ba Tran Thi Loan P véi vo chong ong T, ba R co6
Ky Hop dong dit coc ngay 07-10-2016 dé chuyén nhuong thira dat sb 54, 58 va tal
san gan lién véi dét cho ba P; theo thoa thudn thi ba P c6 dit coc cho ong T, ba R s6
tién 1a 100.000.000 dong. Tuy nhién, sau thoi han 120 ngay ké tir ngay ky hop
dong dit coc, ba P khong giao sb tién 716.000.000 déng cho Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy dé giai toa ké bién nén ong T, ba R khong thé ky hop dong cong chimg
chuyén nhuong dat cho ba P theo thoa thuan. Nhu vy, viéc khong ky hop dong
chuyén nhugng 14 hoan toan do 15i ctia ba P nén ba P phai chiu mét coc. Ba P yéu
cau 6ng T, ba R tra lai tién dat coc, tién phat coc thi ong T, ba R khong dong ¥ vi ba
P da vi pham thoi han thanh toan theo nhu thoa thuan trong hop dong dat coc.

Péi voi sd tién 40.000.000 dong do ba P mua khung nha tién ché cia vo
chong ong T, ba R. Viéc mua ban chi giao két bang 10i néi va ong T, ba R da nhan
du tién 40.000.000 dong ciia ba P. Sau khi ky hop dong dit coc ba P ¢ lay 02 cay
mai vang, 01 bon nude 500 lit, 01 ban dai va 01 ban tron mat d4, chan g0, 01 bo
van. Ong T, ba R sé tra lai cho ba P s6 tién 40.000.000 dong néu ba P tra lai 02 cay
mai vang, 01 bon nude 500 lit, 01 ban dai va 01 ban tron mat d4, chan gd, 01 bd
véan, nhung 6ng T, ba R khong c6 yéu cau phan t trong vu an.

Viéc ba P yéu cau ong T, ba R tlep tuc thyc hién hop dong dit coc dé chuyén
nhuong dat va tai san gin lién véi dat thi 6 ong T, ba R khong dong y vi ong T, ba R
da chuyén nhuong cho nguoi khac dé co tién thi hanh 4n dung thoi gian.

Sau khi Toa an thy Iy, giai quyét vu an thi theo yéu cau cla ba P ngay 11-8-
2017, Toa an quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi cdm chuyén dich
vé quyen tai san d6i voi thira dat so 54 (ci), 132 (méi), dién tich: 6.683m” va
thira s6 58 (cii), 133 (m6i), 1.360m?, muc dich sir dung: PRM, Hg/b (cii), HNK,
ONT (mdi); toa lac tai xa Thanh Loi, huyén Bén Litre, tinh Long An, theo Glay
ching nhan quyen sir dung dat s6 K 878754, vao s cap glay ching nhén quyén
str dung dat s6: 1987 QSDP/0211-LA do UBND huyén Bén Litc cap cho ong
Huynh Van T, dé dam bao cho viéc thi hanh an sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Toa an da to chuc hoa gial ngay 10-7-2017 nhung cac du:ong su khong thoa

.....

nén hoa g1a1 khong duogc, Toa an quyét dinh dua vu an ra Xet X1I.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua ba P \(ﬁn gitr nguyén yéu cau
ong T, ba R gré lai tién coc da nhan la 100.000.000 dong V? tién phat coc la
200.000.000 dong va tra lai tién dua trude la 40.000.000 dong; tong 1a 340.000.000

dong Ba P khong yéu cau tinh 13i doi voi sb tién 40.000.000 dong, khong yéu
cau ong T, ba R tiép tuc giao két hop dong chuyén nhuong nha va dat.

Bi don 6ng Huynh Van T, ba Lé Thi R vang mat lan thu hai.



Kiém sat vién Pai dién Vién kiém sdat nhan dan cung cap phat biéu quan
diem nhu sau:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da
tuan thi ding quy dinh cta phap luét t6 tung dan su; cac duong su c6 mit da
chap hanh phap luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xUr nghi an.

Bi don 6ng T, ba R di duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ 1an tht hai nhung vang
mit tai phién toa. D& nghi Hoi ddng xét xir ving mit theo quy dinh cua phap
luat.

Tai phién toa, Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan cung cap dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao ket qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Ba Truong Thi Loan P khoi ki¢n yéu cau ong Huynh Van T, ba Lé Thi
R tra tién coc, tién phat coc va tién dua trudc tong cong la 340.000.000 dong
theo Hop dong dit coc ngay 07-10-2016. Cén ctr cac Piéu 26, 35 va 39 cua Bo
luat t6 tung dan sy va Diéu 358 ctia Bo luat dan sy ndm 2005, Toad an Xac dinh
quan h¢ phap luat to tung la ¢ ‘tranh chap hop dong dit coc va doi tai san” nén vu
an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Bén L, tinh Long
An theo thu tuc so tham.

[2] Bi don 6ng Huynh Van T, ba L& Thi R da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€
lan hai, nhung ving mat tai phién toa khong vi sy kién bat kha khang hoic tro
ngai khach quan. Can ctr theo Piéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su,
Toa an xét xur vang mat ong T, ba R.

[3] Theo Pon khéi kién, ¥ kién trinh bay cta ngudi dai dién hop phap cua
ba P; bi don 6ng T, ba R va Bién ban phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can,

cong khai chimg ctr ngay 05-10-2017 thi ba P yéu cau 6ng T, ba R lién déi tra
lai tién dat coc 13 100.000.000 dong, tién phat coc 14 200.000.000 dong va tién
dua trude 13 40.000.000 dong; tong cong 1a 340.000.000 dong; bi don 6ng T, ba
R khong c¢6 yéu cau phan t6. Can ctr khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Piéu 200 cia Bo
luat t6 tung dan sy, Hoi ddng xét xir chi giai quyét yéu cau khoi kién cta nguyén
don va xem xét hau qua phap ly theo phap luat.

[4] Tai phién toa, duong su c6 mit khong xuét trinh, giao ndp thém ching
cu, tai liéu mé1 nén Hoi déng x€t XU cdn cr vao cac tai ligu, ching ctr da duogc
cong khai tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr
ngay 05-10-2017 va céc tai liéu, chimg ctr kém theo Cong vin s6 05/CCTHADS
ngay 05-10-2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luc da duoc Hoi



dong xét xir cong boé cong khai tai phién toa, dé lam can cir xét xir vu an.
Vé ngi dung vu dan:

[5] Theo su thira nhan cua cac duong su va vin ban hop dong dic coc thi
vao ngay 07-10-2016 gitra ba Truong Thi Loan P v6i 6ng Huynh Van T, ba Lé
Thi R cé ky hop ddng dat coc dé dam bao cho viéc giao ket hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v0i thira dat so 54, 58, to ban )
s0 8, tai xa Thanh Loi, huyén Bén Lurc theo gidy CNQSD dét sé K 878754 do
UBND huyén Bén Luc cap cho 6ng Huynh Van T ngay 03-7-1997. Xét thay,
hop ddng dit coc giita ba P véi ong T, ba R giao két xuat phat tir y chi tu nguyén
clia cac bén; muc dich, ndi dung ctia hop dong khéng vi pham diéu cim cua
phap luat; khong trai dao dirc x4 hoi va hinh thic pht hop véi quy dinh tai Diéu
122, 358 ctia Bo luat dan sy nam 2005 nén hop déng dat coc ngay 07-10-2016
c6 hiéu luc phap luat.

[6] Theo thoa thuan dit coc va su thira nhan cua 6ng T, ba R thi sau khi ky
hop dong dit coc vao ngay 07-10-2016 ba P da dit coc cho 6ng T, ba R s tién
100.000.000 ddéng va trong thdi han 120 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc
(ngay 07-10-2016) thi hai bén s& tién hanh ky hop déng cong chung va ong T,
ba R phai nhan lai gidy ching nhan quyen su dung dat ma Co quan thi hanh an
dang gitt dé lam thu tuc ky hop déng chuyén nhuong va ngay sau khi ~cong
chuing hop dong thi ba P phai c6 nghia vu thay 6ng T, ba R giao sd tién
716.000.000 dong cho Co quan thi hanh 4an; s tién nay, s& dugc Co quan thi
hanh an gitr va s& thi hanh sau khi tai san duoc ding ky chuyén quyén sang cho
ba P, nhung theo Bién ban giao quyét dinh, van ban vé thi hanh an ngay 15-3-
2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén Luc thi dén ngay 15-3-2017
6ng T moi nhan lai gidy CNQSD dat sé6 K 878754 nhung khong giao két hop
dong chuyén nhugng véi ba P ma giao két hop dong chuyén nhugng thira dat s6
54, 58 cho nguoi khac 1a vi pham nghia vu dat coc nén ong T, ba R phai co
nghia vu tra lai tién dit coc va tién phat coc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 358
cua B0 luat dan sy nam 2005.

[7] Theo thoa thuén thi ong T, ba R phai c6 nghia vu tra lai tién coc va tién
phat coc gap ba lan tién dat coc, nhung ba P chi yéu céu 6ng T, ba R phai tra lai
tién dit coc va tién phat coc gap hai lan sb tién dat coc la co lgi cho ong T, ba R
nén 6ng T, ba R phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba P sb tién dat coc 1a 100.000.000
dong va tién phat coc 13 200.000.000 dong; tong cong 1a 300.000.000 dong.

[8] Theo sy thira nhan cta ong T, ba R va chir viét xac nhan trén vin ban
hop dong dit coc ngay 07-10-2016 thi 6ng T, ba R di nhan thém cua ba P sb
tién 40.000.000 dong. Xét thay, ong T va ba R cho rang sb tién nay 1a tién mua
khung nha tién ché nhung khong cé ching cir ching minh va ba P ciing khong
thira nhan nén theo quy dinh tai Diéu 256 ciia Bo luat dan sy nim 2005 thi ong
T, ba R phai c6 nghia vu tra lai s tién 40.000.000 dong cho ba P.



[9] Quyét dinh 4p dung bién phap khin cdp tam thoi sb 02/2017/Qb-
BPKCTT ngay 11-8-2017 cta Toa an nhan dan huyén Bén Lirc van tiép tuc thi
hanh cho dén khi Toa 4n c6 thAm quyén c6 quyét dinh huy bo theo quy dinh tai
Diéu 138 cua Bo luat td tung dan su.

[10] Tir nhan dinh trén, c6 da co sé khang dinh dng T, ba R phai c6 nghia
vu lién d6i tra lai cho ba P s6 tién coc va tién phat coc va tién dua trude téng
cong 1a 340.000.000 déng. Cho nén yéu cau khoi kién cua ba P va ¥ kién dé
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan cing cap 1a c6 can cir phap luat.

[11] Ong T, ba R phai lién doi chiu an phi dan sy so tham 1a 17.000.000
déng theo Piéu 147 cua B luat t6 tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa 4n nim 2017. Ba
P khong phai chiu 4n phi. Tra lai cho ba P tién tam ng an phi so tham da ndp la
8.500.000 dong.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2, 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39; cac
biéu 147, 157, 165, 228, 271, 273 cua Bo luat t6 tung dan su; Ngh1 quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an ndm 2017,

Cin ctr vao Diéu 122, 256, 358 ciia Bo lut dan sy ndm 2005.

Tuyén xu;

1. Chép nhan yéu cau khot kién tranh chap hop ddng dit coc va doi tai san
cua ba Truong Thi Loan P d61 véi ong Huynh Van T, ba Lé Thi R.

2. Bugc ong Huynh Van T va ba Lé Thi R co nghia vu lién doi tra lai cho
ba Truong Thi Loan P s0 tién coc la 100.000.000 dong, tién phat coc la

200.000.000 dong va tién dua truéc la 40.000.000 dong. Tong cong la
340.000.000 dong.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong néu bén phai thi hanh an khong tra sO tién trén thi hang
thang con phai chiu thém khoan tién 13i theo quy dinh tai Diéu 357 cta Bo luat
dan sy nam 2015.

4. Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2017/QD-BPKCTT
ngéy 11-8-2017 cua Toa an nhén dén huyén Ben Lirc ti€p tuc dugc thi hanh cho
dén khi Toa an c6 tham quyén c6 quyét dinh huy boé theo quy dinh phap luat.

5. V& an phi dan sy so tham:

- Budc 6ng Huynh Van T va ba Lé Thi R phai lién ddi nop tién an phi Ia
17.000.000 dong.



- Tra lai cho ba Truong Thi Loan P tién tam Gng 4n phi 1a 8.500.000 ddng,
theo Bién lai thu s6 0005302 ngay 01-6-2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Bén Luc, tinh Long An.

6. An xir so thim, duong sy co mit duoc quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tur ngay tuyén an, cac duong su vang mit co quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo Diéu 30 cta Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;

- VKSND huyén Bén Luc;

- Chi cuc THADS huyén Bén Luc;
- Luu HS, Luu an van.

Nguyén Vin Phuong



