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Ban 4n s6: 396/2025/DS-PT
Ngay: 31-7-2025
“V/v Tranh chép yéu ciu mé duong
cap, thoat nudc qua bat dong san
lién ké&”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ba Lé Thi Bich Tuyén

Cdc Thdm phdn:Ba Trinh Thi Phtc

Ba Pinh Thi Ngoc Yén

- Thw ky phién toa: Ong Lé Hong Nhat Chau - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.
) - Dgi di¢n Vién kiém sdat nhdn ddn tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tan Phat - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 31 thang 7 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh
Tay Ninh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu ly s6 242/2025/TLPT-DS ngay
16 thang 6 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap yeu cau mo duong cép, thoat nudc qua
bat dong san lién ke”.

Do Ban an déan su so tham sé 33/2025/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Thu Thira, tinh Long An (Toa an nhan dan khu vuc 1
- Tay Ninh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 356/2025/QD-PT ngay
08 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin G, sinh ndm 1971. Dia chi: Ap B, xa L,
huyén T, tinh Long An nay 1a Ap D x4 T, tinh T4y Ninh.

- Bi don: Ong Ngqyén Thanh L, sinh nam 1966; Dia chi: Ap B, xa L, huyén
T, tinh Long An nay 1a Ap D x4 T, tinh T4y Ninh.

- Nguroi co quyén, loi nghia vu lién quan: Ba Lé Thi T, sinh nam 1970; Dia

chi: Ap B, xa L, huyén T, tinh Long An nay 1a Ap D x4 T, tinh T4y Ninh.

- Nguoi khdng cdo: Bi don éng Nguyén Thanh L.
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién dé ngay 01/3/2024 ciia nguyén don va ciing nhing 1oi
trinh bay nhw sau:

Ong G 1a chu sir dung dat dbi voi thira dat s6 483, t ban d6 s 15, dién tich
11 233m?, loai dét laa, dat toa lac tai ap B, x4 L, huyén T, tinh Long An ngudn
gbc do cha me dé lai, 6ng G da cing cha me ong G canh tac thira dat nay tur khoang
nam 1986 dén ngay 27/9/1996 dugc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat do 6ng G ding tén.

Trude khi duge cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat
483 thi 6ng G canh tac lua va c6 mua mot phan dat dé lam dudng thoat nude co
bé ngang khoang 2,5m, chiéu dai khoang 50m thugc thura dat 453, to ban dd sd
15, loai dat lua, dat toa lac tai apB,xa L, huyén T, tinh Long An do 6ng Bui Van
T1 (d3 chét) dung tén gidy ching nhéan quyén st dung dat, véi gia 01 chi vang
24kr, ngdy 24/6/1994 hai bén c6 lam gidy tay. Tir d6 6ng G sir dung 6n dinh dudng
thoat nudc nay dé céap, thoat nude tir thira 483 ra rach Séo Triang. Sau d6 ong T1
chuyén nhugng thira dat 453 cho ong L, khi d6 6ng T1 c6 bao cho biét c6 ban cho
ong G phan duong nudc dé ong G sir dung. Sau khi 6ng L nhan chuyén nhuong
thira dat 453 thi 6ng G van stir dung dudng nude nay binh thuong. Dén khi Nha
nudc co chu truong do dac lai cac thira dat thi 6ng L cdm ranh thira dat 453 cua
ong L bao trum ludn phan dudng nudc ma 6ng G dd mua cta éng T1 trude day
nén xay ra tranh chap. Ong Giau c6 gti don dén Uy ban nhan dan x3 L nho giai
quyét thi ong L dong ¥ chira lai phan dudng nude cho éng G 1a 2m, chiéu dai
khoang 50m Uy ban nhan dan x4 L c6 1ap bién ban cam ranh ngay 13/6/2023 6ng
L dong ¥, nhung sau d6 ong L khong dong ¥ nén Uy ban nhan dan xa L 13p bién
ban hoa giai khong thanh cung ngay 13/6/2023 dé 6ng G thuc hién thi tuc khoi
kién dén Toa an c6 tham quyén.

Tai phién toa 6ng G thay 601 yéu cau khdi kién nhu sau: Ong G yéu cau
ong L, ba T cho 6ng G dugc quyen stt dung han ché phan dat dé mo duong thoat
nude ¢6 chiéu ngang 1a 02m, chidu dai mot canh (giap thira 451) 1 48,6m, chiéu
dai canh con lai (giap thira 453) 1a 47,3m thudc mot phan thira dat s6 453, to ban
d6 s6 15, dién tich: 4262m?, loai dat: CLN, toa lac tai: 4p B, xd L, huyén T, tinh
Long An theo Manh trich do dia chinh s 21-2025 ngay 31/3/2025 cta Cong ty
TNHH P phén khu dya trén Manh trich do dja chinh s6 1743-2024 do Cong ty
TNHH D lap dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T duyét ngay
22/8/2024, nham muc dich cap thoat nudc cho thira dat sb 483, to ban d6 so 15,
toa lac tai: apB,xaL, huyén T, tinh Long An cua 6ng G. Do trudc day 6ng G da
tra tién dé mua phan dat nay lam duong nudce cho ong T1 nén 6ng G khong boi
hoan gia tri quyén st dung dat doi v6i phan duong nude.

Theo ¥ kién cta ong L, ba T chi thong nhat cho 6ng G phan dat dé lam
dudng thoat nudc chiéu ngang chi 01m va yéu cau phai dat cong thi ong G khong
ddng v, vi dé dit cong ton kém chi phi rt 16n, trudng hop 6ng G thoat nudc gay
sat 10 thi 6ng G s& co bién phap 13 cim tru bé tong va che tole dé khong gay sat 10
dén phan dat thira dat s6 453 cua ong L, ba T.
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Bi don éng Nguyén Thanh L c6 16i trinh bay: Ong L va ba T hién 1a chu s
dung hai thtra dat 452 va 453, to ban dd sb 15, dién tich: 6424m?2, toa lac tai: ép
B, xi L huyén T, tinh Long An, ngudn gbc hai thira dat nay 1a do 6ng ba nhan
chuyén nhuong cta ong T1 (d4 chét) vao cudi nam 2004 véi gia khoang hon 100
triéu dong. Khi nhan chuyén nhuong hai thira dat 452, 453 tir 6ng T1 thi khong
do dac thuc té chi lam tha tuc trich luc ban d6 dé sang tén do chuyén nhuong
nguyén thira dat, tuy nhién c6 1ap bién ban ky giap ranh véi thira dat 483 cta ong
G. Khi 6ng T1 chuyén nhuong dat thira 452, 453 cho vo chong ong L thi ong T1
chi noi (miéng) cho 6ng G thoat nudc qua thira dat 453 chir ong T1 khong noi gi
den viéc c6 ban mot phan dat thudc thira 453 cho ong G 1am duong thoat nudc,
néu 6ng T1 c6 néi rd rang nhu vy thi vo chong 6ng L di yéu cau do tach phan
dudng nude nay ra. Bao 1au nay thi tinh nghia x6m lang vo chong 6ng L, ba T
van dé cho ong G thoat nudc qua dudng nudc nay.

Trude day ong L c6 ky vao bién ban vé viéc cdm cot mbe ranh gidi duong
nuoc ngay 13/6/2023. Tuy nhién, theo 6ng L ky cho 6ng G thoat nudc chir khong
phai ddng ¥ chira phan dat ra 1am duong nudc cho 6ng G. Hon nira ba T khong
d6ng ¥ viéc nay nén Uy ban nhan dan xa L €O tlen hanh Iap bién ban hoa giai ngay
13/6/2023 theo d6 6ng L khong dong y cam mdc chira phan dét ¢ chiéu ngang
02m thudc thira dat 453 dé lam dudng thoat nude cho éng G.

V& yéu cau khai kién ctia ong G thi 6ng L thdng nhét cho 6ng G dugc quyén
st dung dat han ché mét phﬁn dat thudc thira 453 chiéu ngang 01m, chiéu dai
chiéu dai mot canh (giap thira 451) 14 48,6m, chiéu dai canh con lai (giap thira
453) 1a 47,3m dé cho ong G lam duong thoat nudc phuc vu cép thoat nudc cho
thira dét s6 483, to ban d6 s6 15, toa lac tai: ép B, xa L, huyén T, tinh Long An do
6ng G dimng tén quyén st dung dat va yéu cau ong G phai dit  duong 0 éng trén phan
dat ndy nham tranh gay sat 10 cho thira dat 453 cta éng L. Ong L khong yéu cau
ong G phai boi hoan gia tri dat ddi véi phan st dung han ché nay.

Theo 6ng L dé cap thoat nudc cho thira dat 483 thi chi can dit duong ong
c6 duong kinh tir 50cm trd 1én 13 cdp thoat nudc cho thira dat lta cua ong G. Mit
khac, Toa an c6 lay 10i khai cua nguoi lam chung 13 6ng Cao Vian T2, 6ng Bui
Thanh K thi nhitng 161 trinh bay cua ong T2, ong K 1a khong dung su that. Ngoai
ra khong y kién gi thém.

Nguroi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi T c6 loi trinh bay: Ba T
théng nhat theo y kién ctia 6ng L, phan dat cho 6ng G lam duong thoat nude van
thudc chu quyén sir dung cua ba T, éng L, qua trinh éng G st dung duong nude
nay c6 hu hong gi phia 6ng G ctr stra chita ba va 6ng L khong ngén can gi. Ngoai
ra khong y kién gi thém.

Ngueoi lam chieng 6ng Cao Vin T2 ¢6 10 trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai
ngay 25/9/2024 nhw sau: Vao nam 1994 cy thé 1a vao ngay 24/6/1994 thi ong T2
c6 chung kién viéc thoa thudn mua ban mot phan dat dé lam duong thoat nude
gitra 6ng Bui Van T1 va 6ng Nguyén Vin G, cu thé cac bén théa thuan nhu sau:
Ong Bui Vin T1 ¢6 ban cho ong Nguyen Vian G mot phan dat c6 chiéu ngang
khoang 02m, chiéu dai khoang 50m (chiéu dai tir thira dat cua 6ng G chay dai dén
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Rach S) véi gid 01 chi vang 24kr, hai bén ¢6 lam szy théa thudn vé viéc nhwong
duong nuoc ngay 24/6/1994 va ong T2 co ky va gidy nay ¢ phan nguoi ching
kién, khi lam gidy mua ban nay thi 6ng G dé giao du 01 chi vang 24kr cho ong T1
va tir 46 ong G sir dung 6n dinh duong nude nay dé phuc vu viéc tuéi tiéu cho
thira dat cia ong G, khong ai tranh chap. Ké ca sau nay 6ng Tl chuyen chuyén
nhuong lai phan dat nay cho ong L thi theo 6ng T2 biét 6ng T1 c¢6 néi cho dng L
biét c6 ban mot phan dat trong thira nay dé cho ong G lam duong thoat nudc, dat
ong Tam G1 cho ong L 1a tir mi bo' dudng nude tro vo (tire phan duong nudc la
chira cho 6ng G) 6ng L dong ¥ nén cac bén mai tién hanh thu tuc chuyen nhuong.
Theo 6ng T2 duoc biét sau nay do éng L kiém tra lai phan dién tich dat di mua
ctia 6ng T1 thay thiéu dién tich nén 6ng L yéu cau lay luon dudng nudc méi da
dién tich dat nén c6 tranh chap véi 6ng G. Do trudc day ong T1 chua duoc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat ma cé ban mot phan dé 1am
duong thoat nudc cho 6ng G nén trong “Gzay théa thudn vé viéc nhwong duong
nuoc ngay 24/6/1994” khong ghi so thura, s6 to nhung 6ng T2 xac dinh phan dat
ma ong T1 ban cho ong G dé 1am duong thoat nude dung theo vi tri dudng nude
ma hién nay gita 6ng G va 6ng L dang tranh chap.

Ngoai ong T2 chtng kién va ky tén vao “Gidy théa thudn vé viéc nhirong
duong nru"o"c ngay 24/6/1994” thi c6 ba Pham Thi C nhung hién nay ba Pham Thi
C da chét.

Nguoi lam ching éng Bui Thanh K 6 16i trinh bay tai bién ban ldy 16i khai
ngay 25/12/2024 va ngay 09/01/2025 nhir sau: Vao nam 1994 cu thé 1a ngay
24/6/1994 thi 6ng K c6 chimg kién viéc thoa thuan mua ban mot phan dat dé lam
duong thoat nude gitra ong T1 va éng G cu thé cac bén thoa thuan nhu sau: Ong
T1 c6 ban cho 6ng G mot phan dat (duong nude lic bay gid) chiéu dai tir thira dat

cua ong G chay dai dén rach S voi gia 01 chi vang 24k, hai bén co lam* ‘gidy thoa
thuan vé viéc nhuong duong nude ngay 24/6/1994”. Noi dung gidy thoa thuan do
ong K viét va c6 ky tén. Khi 1am gidy mua ban nay thi ong G da giao du 01 chi
vang 24k cho ong T1 va tir d6 ong G st dung 6n dinh khong nghe ai tranh chap
duong nude nay dé phuc vu viée tudi tiéu cho thira dat cua 6ng G, khong ai tranh
chép ké ca sau nay ong T1 chuyén nhuong lai toan bd dat cho éng L. Ong K nghe
ong T1 (Ba ong K) no1 da trur dudng nude vi dé ban cho 6ng G. Nhung trén thyc
té khong c6 gidy to chimg minh vy viéc trén (vi Ba ong K da chet) cac bén tién
hanh thua tuc chuyén nhuong. Trudc ddy 6ng T1 chua duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i véi thira dat trén, ma c6 ban mot phan dé 1am duong thoat
nuéc cho Ong G nén trong “Gidy thoa thuan vé viéc chuyén nhuong dudng nudc
ngay 24/6/1994” khong co ghi sb thira, s6 to nhung 6ng K xac dinh phan dat ma
ong T1 ban cho 6ng G dé lam dudng thoat nudc dung theo vi tri dudng nudc ma
hién nay 6ng G va 6ng L dang tranh chap.

Khi 1am “Gidy théa thudn vé viéc nhieong dweong niede ngay 24/6/1994” thi
c6 ba Pham Thi C va ong Cao Vin T2 chtng kién va ¢ ky tén vao gidy thoa
thuan. Hién nay ba Pham Thi C da chét.
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Ngueoi lam chimg ba Nguyén Thi L1 ¢é 1oi trinh bay nhw sau: Phan dat
thudc thira dat 453, to ban d6 sb 15, toa lac tai: ép B, xa L, huyén T, tinh Long An
trude ddy do ba dung ra thoa thudn mua ctia ong T1 cho con ré 1a ong L va con
gailaba T vao nam 2004, khi ba thoa thuan mua thira d4t 453 thi hién trang da co
duong thoat nudc ma hién nay ong G dang tranh chap voi ong L, ba T. Khi ba
thoa thuan mua thira dat 453 tir 6ng T1 cho ong L, ba T thi ong T1 ¢ ndi cho ba
biét c6 ban mot phan dét thudc thira 453 cho 6ng G 1am duong thoat nude voi gia
01 chi vang 24Kr va chi cho thoat nuéc 6ng T1 khong chuyén quyén sir dung dat
d6i voi phan duong thoat nude nay cho ong G. Sau khi 6ng L dimg ten trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dbi vé6i thira dt 453 thi 6ng L, ba T van cho ong
G thoat nudc trén duong nude nay binh thudng, dén nam 2023 thi méi xay ra
tranh chap duong thoat nudc nay gitra ong G véi éng L, ba T.

Toa an ti€n hanh hoa giai cac duong sy khong thda thuan dugc vu viéc.

Tai Ban an so tham s6 33/2025/DS-ST ngay 31 thang 03 ndm 2025 ctia Toa
an nhan dan huyén Thu Thua, tinh Long An (Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tay
Ninh) cin ctr vao cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, 157, 165, 229, 266,
267,271, 273 Bo luat T tung dan su; Diéu 247, 252, 253, 357 Bo luat Dén su
nim 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé 18 phi, an phi Toa an.

Chap nhan yé€u cau khéi kién cua o6ng G ve viéc “Yéu cau mo duong cap,
thoat nuoc di qua bat dong san lién ke do1 voi ong L, ba T.

Bugc ong L, ba T phai tiép tuc cho ong G st dung duong cap, thoat nuoce
thudéc mot phan thira dat s6 453, to ban do so 15, loai dat CLN, toa lac tai ap B,
xa L, huyén T, tinh Long An

Cé vi tri tai khu A1 duoc xac dinh theo Manh trich do dia chinh phan khu
s6 21 - 2025 do Cong ty TNHH D 1ap ngay 31/3/2025 duoc phan khu tir Khu A
theo Manh trich do dia chinh s6 1743-2024 do Céng ty TNHH P lap dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén T duyét ngay 22/8/2024, c6 tir can
nhu sau: Bic giap: Bo rach Séo Tring; Nam giap: Thira dat sb 483; Tay giap:
Thira dat s6 451; Pong giap: Phan con lai cua thira dat sb 453.

Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: Bg@c ong L,baT
hoan tra cho 6ng G 12.600.000 (muoi hai triéu séu tram nghin) dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai
biéu 357, 468 B luat Dan su nam 2015.

Vé an phi dan sy so tham: Budc 6ng L, ba T phai nop 300.000 (ba trim
nghin) dong.

Hoan tra cho 6ng G 313.000 (ba trim mudi ba nghin) dong tién tam Ung
phi theo bién lai thu s6 0008219 ngay 01/3/2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Thu Thura.
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Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cao, quyén va nghia vu cua
cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Ban &n chua ¢6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 15 thang 4 nam 2024, bi don 6ng L khang cao mot phan Béan 4n dan
su so tham, yéu cau Toa an cp phtc tham budc nguyén don dit cong thoat nude
va tra gia tri thi truong.

‘Tai phién toa phiic tham nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don van giir nguyén yéu cau khang céo theo hudng stra Ban an so tham.

Bi don éng L ¢6 1oi trinh bay: Pong ¥ mé duong thoat nude cho ong G vai
dién tich phu hop dam bao quyén loi cua hai bén. Khi 6ng L nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat cua 6ng T1 c6 noi cho dng G sur dung duong thoat nude nho,
khong noi gi vé van dé nhuong quyen duong thoat nude cho 6ng G dé nhén 01
chi vang, khi ong sir dung phan dat chuyén nhuong ong G biét va khong tranh
chap, trong qua trinh str dung dudng thoat nude trude day co chidu ngang khoang
1m, nay da sat dan ra hon 2m c6 phan hon 3m. Yéu cau éng G dit cong thoat
nudc dé tranh sat 16 va dam bao diéu kién tot cho ong L sir dung canh téc lta phan
dat giap ranh. Yéu cau ong G tra lai dién tich dit mo dudng thoat nude theo gia
tri Nha nudc da dinh gia 129.000/m?. Chi phi tb tung phia 6ng G 13 ngudi huong
lg1 phai chiu toan bJ.

Nguyén don 6ng Gidu cd 10i trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau khang céo
cua ong L. Duong thoat nudce da t6n tai ¢ trudc ddy, ong G di thoa thuan nhuong
quyén str dung voi ong T1 va tra 1 chi vang 24kr. Khi do6 6ng T1 c6 duoc cap gidy
chtmg nhin quyén st dung dat d6i voi thira dat trén hay chua 6ng khong biét, sau
d6 duogc biét 6ng T1 da chuyén nhuong thira dat trén cho ong L, ong G khong
khiéu nai hay tranh chap gl voi ong T1 va khong tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T1 va ong L lién quan dén thira dat trén vi
duong thoat nudc dng G van st dung. Trong qua trinh sir dung dudng thoat nude
c6 sat 16 vao phan dét cta 6ng L, ong G hira s& khic phuc dé dam bao khong bi
sat 16, khong dong ¥ dit cong thoat nude vi tn kém va anh hudng dén dong luu
thong nude, dudng nude 16 thién da ton tai co tir trude dén nay. Chi phi td tung
ong G ddng v chiu toan bd néu van giit y an so tham.

Ngueoi ¢6 quyén, loi nghia vy lién quan: Ba T théng nhat véi 10 trinh bay
cua ong L.

Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh T ay Ninh phat biéu:

Cép phtc tham thuc hién dang phap luéat vé to tung tur khi thu 1y vu an dén
khi dua vu an ra xét xu phuc tham. Tai phién toa, Ho1 dong xet xtr, Thu ky phién
toa va cac duong sy thuc hién ding quyén, nghia vu cua minh. Bi don khang céo

dung quy dinh tai cac Diéu 273, Diéu 276 ciia Bo luat T6 tung dan sy nén du diéu
kién xem xét theo thil tuc phuc tham.

V& yéu cau khang cao: Nguyén don 6ng G yéu c,z‘iu mo duodng thoat nude
thudéc mpt 453, to ban do6 so6 15, loai dat CLN, cung cap chung cir 1a gidy thoa
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thuan 6ng T1 d3 nhuong quyén st dung dudng thoat nudce dé ong G sir dung thoat
nudc tur thira 483 ra rach Seo Trang. Ong L chi dong y m¢ duong thoat nude dién
tich phu hop va phai dit cong thoat nudc dé tranh sat 1& dat.

Ong L nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ctia ong T1 tron thira khong
tién hanh do dac dién tich thuc té, trén trich do hién trang khong thé hién duong
thoat nudc nhung thyc té dudng thoat nudc ton tai trudc khi 6ng L nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng T1. Thira 483 dat cua d6ng G d3 bi vay boc bat dong san lién ké
nén yéu cau ong L md dudng thoat nude 1a cd cin cir. Khang céo ciia 6ng L khong
c6 can clr chap nhén.

Tt nhimg phén tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhén yéu cau
khang cdo cua bi don 6ng L. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su
Giir nguyén Ban an so tham s6 33/2025/DS-ST ngay 31 thang 03 nam 2025 cia
Toa an nhan dan huyén Tha Thura, tinh Long An (Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Tay Ninh).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[17] Bi don 6ng L khang cdo hop 1€ nén vu an dugc xem x¢ét lai theo thu tuc
phuc tham.

[2] V& pham vi xét xtr phuc thim: Bj don khang cio mot phan Ban an so
tham. Can ctr pham vi xet xtr phuc tham quy dinh tai Piéu 293 Bo luat T tung
dan su, Toa 4n cip phiic tham xem xét ndi dung vu 4n c6 lién quan dén khang céo.

[3] Xét yéu cau khang céo thay rang: Vé diéu kién dé md duong thoat nudc:
Ong Giau c6 quyén str dung dbi voi thira dat s6 483, to ban d6 s6 15, dién tich
11.233m?, loai dat laa, dat toa lac tai ép B, xa L, huyén T, tinh Long An theo Giéy
chtmg nhin quyén st dung dét s6 1 247459 ngay 27/9/1996 ctia Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Long An cip. Qua xem xét tham dinh tai chd, thira dat sé 483 cua
ong G bi vay boc boi cac bat dong san hen ké, khong co vi tri nao tiép giap voi
duong nude cong cong. Do do, ong G yéu cau mo duong cép, thoat nudc dé phuc
vu cho viéc canh tac thira dat ctia 6ng 1a phu hop. Ong G yéu cau mo dudng thoat
nudc ¢ chiéu ngang phan giap thira dat s6 483 13 02m, chiéu ngang phan giap bo
rach Séo Trang 1a 02m, chiéu dai canh giap thira 451 1a 48,6m, chiéu dai canh
giap thira 453 14 47,3m thudc mot phan thira dat s6 453, to ban d6 s6 15, loai dat:
CLN, toa lac tai: Ap B, xa L, huyén T, tinh Long An ctia dng L, ba T. Phia 6ng L
doéng ¥ mo duong thoat nudce cho ong G, tuy nhién chi mo dién tich phu hop va
phai tra gia tri dat va dat cong dé bao vé ranh cac thira dat trong qua trinh canh tac
nong nghiép.

[3.1] Qua trinh st dung dat: Theo chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién
ngay 24/6/1994 6ng Giau C1 thoa thuén voi 6ng T1 dé dugc sir dung tron quyén
str dung duodng nude cua thira rudng 1a 10.580m? véi gia 01 chi vang 24kr va cac
bén c6 1ap “Gidy théa thudn v/v nhuong dwrong nwde” cung ngay 24/6/1994 c6
cac ong ba Cao Van T2, Pham Thi C va Bui Thanh K ching kién, do nim 1994
ong T1 chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat co
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phan duong nudc nhuong quyen st dung cho 6ng G ma dén nam 1995 ong T1
moi tién hanh dang ky cap gidy va dén ngay 23/5/1997, 6ng T1 méi duge Uy ban
nhan dan huyén T cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong d6 co thira dat sb
453.

[3.2] Ngay 27/9/2004, 6ng T1 lap hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung
dat cho 6 ong L trong d6 c6 thira dat s0 453 dén ngay 03/02/2005, Uy ban nhén déan
huyén T cap gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ong L thira dat s6 453 néu
trén, qua trinh cap giay theo trich lyc ban dd dia chinh. Tai vin ban ngay 24/6/1994
ong G thira nhan chi nhuong quyén st dung duong thoat nude nén éng khong
tranh chép d6i v6i thoa thuan véi 6ng T1, khong khiéu nai khi 6ng T1 dugc Uy
ban cép gidy chiang nhan quyén st dung dat hay ong T1 chuyén nhuong thtra dat
trén cho ong L. Ong L khi nhan chuyén nhuong thira dat caa ong T1 thi ¢6 nghe
ong T1 noi 1a dé cho ong G st dung. Tuy nhién, trong qua trinh st dung dudng
thoat nudc sat 16 va dién tich duong thoat nudc rong ra hon nam 1994, diéu nay
c4 hai déu thira nhan 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ctia ong L nén
xay ra tranh chap.

Thoa thuan gitra ong G va ong T1 khong dugc 6ng L thira nhan va 6ng T1
da mat, dién tich thoa thuén khong phu hop voi dleu kién thuc té, khong thé hién
s6 thira va vi tri dat. Nhu vay, vé mat phap ly quyén st dung dit quyén va quyén
dinh doat vé tai san van thudc quyen st dung hop phap cua 6ng L theo quy dinh
tai Diéu 3, 45 Luat dat dai va Diéu 192 B6 luat Dan su.

[3.3] Can ct Piéu 252 Bo luat Dan sy quy dinh: “Truwong hop do vi tri tw
nhién ciia bat dong sin ma viéc cap, thodt nuwée budc phdi qua mot bat dong san
khéc thi chii s¢ hitu bat dong sin cé nwée chdy qua phdi danh mét 16i cdp, thodt
nuoc thich hop, khong dwoc can tro hodc ngan chan dong nuoc chay”.

Can ct Diéu 253 B0 luat Dan sy quy dinh: “Ngwoi co quyen sir dung dat
canh tdc khi c¢6 nhu cau vé twéi nude, tiéu nwde, c6 quyén yéu cau nhitng ngieoi
st dung dat xung quanh dé cho minh mot 16i dan nuwée thich hop, thudn tién cho
viée tudi, tiéu; nguoi diege yéu cau cé nghia vu ddp ung yéu cau do; néu Nnguoi
st dung 16i dan nude gdy thiét hai cho nguwoi sir dung dat xung quanh thi phdi boi
thuong”.

Theo Diéu 245 Bo luat Dan sy quy dinh: “Quyén doi véi bat dong sdn lién
ké la quyén dweoc thuee hién trén mot bat dong san (goi la bat dong san chiu huong
quyén) nham phuc vu cho viéc khai thiac mét bat ddng san khdc thudc quyén sé
hitu ciia nguoi khdc (goi la bdt dong san hwéng quyén)”. Tuy nhién, vé diéu kién
van can phai tinh dén yéu t6 thuan tién va hop 1y nhat, c6 tinh dén dic diém cu
thé cta dia diém, loi ich cta bat dong san bi vay boc va thiét hai gay ra it nhat cho
bat dong san c6 md duong thoat nudc.

[3.4] Xét vé diéu kién thi 6ng G yéu cau mé dudng thoat nude 1a phu hop
v6i quy dinh d3 dan chiéu. Di v6i dién tich yéu cdu md mot canh ngang 2m x
canh 2,6m x chiéu dai 48,6m = 85,2m? thudc mpt 453 dé cho ong G su dung
dudng thoat nudc cho phan dét canh tac lua dién tich 11.233m?1a qua rong so véi
nhu cau cau thuc t&. Nén can xét vé diéu kién nhu dan chiéu, xem xét dién tich
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phu hop vira dam bao quyén loi caa cac bén nén duge chip nhan dién tich mo
duong thoat nude cho 6ng G 1a 0,5m x 0,6m x 48,6m = 24 ,2m>2. Phan kénh thoat
nude di cé tir trude khi ong L nhan chuyén nhu:ong quyen sir dung dat tir ong T1
nén khong budc 6ng Giau Cl nghia vu tra lai gia tri quyén st dung dat dién tich
24.2m? cho ong L 1a phu hop. Ap dung diém m khoan 4 Piéu 95 Luat dat dai quy
dinh vé dang ky bién dong khi c6 thay d6i vé nhitng han ché quyén ctia ngudi sir
dung dt cta dng L ¢6 dién tich 0,5m x 0,6m x 48,6m = 24,2m? thudc mpt 453.

[4] Ddi voi yéu cau dit cong thoat nude phia ong G khong dong v lién quan
dén chi phi. Véi dién tich dudng thoat nude 0,5m x 0,6m x 48,6m = 24,2m? thi
khong can thiét bugc phia 6ng G phai dit cong thoat nude. Cac bén c6 nghia vu
bao vé tai san ctia minh theo quy dinh phap luat. Ong L c6 thién chi dat cdng thoat
nudc cho ong G thi sau nay céac bén s€ tu thda thuan.

[5] B6i véi chi phi té tung 4n so tham tuyén budc ong L tra lai cho 6ng G
12.600.000 dong. Nhan thay, dudng thoat nudc ong L khong ngan can, nguoi
huong lg1 1a dng G va khong phai tra gia tri cho ong L nén 6ng G 1a nguoi hudong
loi phai chiu toan bd chi phi té tung.

[6] V& chi phi t& tung cAp phiic thim: Budc 6ng G phai chiu 3.000.000
dong, 6ng L d3 ndp xong nén 6ng Giau C1 nghia vu tra lai cho 6ng L sb tién
3.000.000 dong.

[7] Tt nhan dinh muyc [3], [4], [5] chap nhan mot phan khang céo cia bi

don ong L. Loi dé nghi ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
c6 can ¢t chap nhan mot phan.

[8] Vé an phi dan su so thém:‘ Budc 6ng G phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong d6i voi mot phan yéu cau bi bac. Ong L duoc mien an phi thude
truong hop nguoi cao tudi.

~ [9] Ve chi phi 0 tung tai cap phic tham: Budc ong G phai chiu 3.000.000
dong. Do 6ng L da ndp tam trng nén budc ong G hoan tra so tién trén cho 6ng L.

[10] V& an phi dan su phac tham: Do khang céo duoc chap nhan mot phan
nén bi don 6ng L khong phai chiu theo Diéu 148 cia Bo luat T tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T tung dan su;
Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Thanh L.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb 33/2025/DS-ST ngay 31 thang 3
nam 2025 ctua Toa an nhan dan huyén Thu Thitra, tinh Long An (Toa 4n nhan dan
khu vuc 1 - Tay Ninh).

Cin cr cac Diéu 26, Dieu 35, Pieu 39, Dicu 147, 157, 165, 229, 266, 267,
271,273 Bo luat To6 tung dan sy ndm 2015;

Cian ctr cac Diéu 245, 247, 252, 253, 357 Bo luat Dan sy nam 2015;
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Can ct diém m khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai;

Cin ci khoan 2 Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé 1¢ phi, an phi Toa an.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong Nguyen Vin G vé viée

“Yéu cau mé dwong cdp, thodt nuée di qua bat dong sdn lién ké” dbi voi ong
Nguyén Thanh L, ba Lé Thi T.

Budc ong Nguyen Thanh L, ba Lé Thi T phai tiép tuc cho 6 ong Nguyen Vian
G su dung duong cap, thoat nudc tai vi tri khu A2 thuoc mot phan thira dat sb
453, to ban dd s6 15, loai dat: CLN, toa lac tai: Ap B, xa L, huyén T, tinh Long
An nay 14 4p D, xa T, tinh Tay Ninh.

Cac duong su co quyén yéu cau co quan c6 thim quyen dang ky bién dong
khi c6 thay d6i vé nhirng han ché quyén cta nguoi st dung dat tai vi tri khu A2.

Vi tri khu A2 dién tich mot canh 0,5m x canh 0,6m x 48,6m = 24.2m? theo
Manh trich do dia chinh s 22- 2025 do Cong ty TNHH D lap ngay 30/7/2025
dugc phan khu tir Khu A theo Manh trich do dia chinh s 1743-2024 do Cong ty
TNHH D lap dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén T duyét ngay
22/8/2024 va Manh trich do khu A1 s6 21-2025, ¢6 tir cAn nhu sau: Béac giap: Bo
rach Séo Trang; Nam giap: Thua dat s6 483, 452; Tay giap: Thira dat sé 451;
Dong giap: Bo rach S.

2. Bac yéu cau ciia 6ng Nguyén Vian G yéu cau 6ng Nguyén Thanh L va ba
Lé Thi T mé dudng thoat nude cé dién tich 94,7m? thudc mpt 453, t& ban do sb
15, loai dat: CLN, toa lac tai: Ap B, xa L, huyén T, tinh Long An nay la ép D xa
T, tinh Tay Ninh.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: Bugc Nguyén
Vian G phai chiu 25.200.000 (hai muoi lam triéu hai tram nghin) dong (da nop
xong).

4. V& an phi dan sy so tham: Budc 6ng Nguyén Van G phai chiu 300.000
(ba trim nghin) déng. Khau trir 313.000 (ba trim mudi ba nghin) dong tién tam
g phi theo bién lai thu s6 0008219 ngay 01/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Thu Thira. H lai cho 6ng G 13.000 dong tién tam mg 4n phi con lai.

5. V& chi phi xem xét tham dinh cip phic tham: Budc 6ng Nguyén Vin G
phai chiu 3.000.000 (ba triéu) déng. Do 6ng Nguyén Thanh L d& ndp tam Gmg nén
budc 6ng Nguyén Vin G hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh L sé tién 3.000.000 (ba
triéu) dong.

Ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, 468 B¢ luat Déan sy nam 2015,

6. Vé an phi dan sy phiic tham: Ong Nguyén Thanh L khong phai chiu.
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7. An xtr cong khai phtic thAm c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 1 — Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong sy;
- Luu: HO so, an van.

Lé Thij Bich Tuyén



