TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 152/2019/DS-PT
Ngay: 05/3/2019
V/v Tranh chap dat coc.

, ‘NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Pham Hong Giang
Cdc Tham phén: Ba Pham Thi Thao

Ba Huynh Thi Nhu Ha.

- Thw ky phién toa: Ba HO Thi Yén Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong D6 Puc Toan - Kiém sat vién.
_ Trong ngay 05 thang 3 nam 2019, tai try s Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an thu ly s6 653/2018/TLPT-DS
ngay 19 thang 12 nam 2018 ve viéc “Tranh chap dat coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s 565/2018/DS-ST ngay 07/11/2018 ciia Toa 4n
nhan dan Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 117/2019/QDXXPT-DS ngay 25
thang 01 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét L, sinh nam 1978.
Dja chi: XVNT, Phuong 25, quian BT, Thanh phé H5 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh ndm 1971.

Dia chi: HBT, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh. (Vin ban ty quyén
ngay 07/11/2017) (C6 mat).

Bi don: Cong ty cb phan dau tu VHP.
Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Cong C, sinh nim 1986.
Dia chi: THT, Phuong 14, Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1986 va ba
Nguyen Hong Cam T, sinh nam 1994.
“Dia chi: LTK, Phuong 14, Quén 10, Thanh phé HO Chi Minh. (Van ban uy
quyén ngay 20/4/2018). (C6 mat).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan Dau tu LBM.



Tru sé: NKKN, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Thanh V, sinh nam: 1961.

“Dia chi: NKKN, Phuong 6, Quén 3, Thanh phé Ho Chi Minh (Van ban ty
quyén ngay 19/01/2019).

NOI DUNG VU AN:

"l:heo don kh(}i ki€n va céac ban tu khai, bién ban lam vi¢c, nguyén don ba
Nguyén Thi Tuyét L trinh bay:

Theo su quang céo cua Cong ty Co phan Pau tu VHP, ba Nguyén Thi Tuyét
L di tham gia di xem quang cdo dit nén nha ¢ tai Quin 9 vao sing ngdy
29/10/2017. Tuy nhién khi xe di qua khu vuc Quéan 9, thi cac nhan vién ctia Cong
ty nay lai dwa ba di xem dét qua tan khu dat ¢ Trang Bom, Ddong Nai. Tai déy, ho
dung rap t6 chirc ban dat va quang céo 1a du 4n do chinh Cong ty VHP 1am chu
dau tu, d3 c6 ddy du gidy to phap 1y va héi thic ba L dong tién coc ngay, khong
s& c6 ngudi khac mua mat. Ho chi dua cho Ba L xem mét to ban vé& in mau mat
bang cac 16 dat, khong c6 dau dong trén to ban vé dé. Vi tin vao nhiing 16 quang
cédo ciia Cong ty 1a that nén ba L da dit coc cho cong ty nay sé tién 200.000.000
dong qua thé tin dung (thé do BIDV phat hanh - s6 thé 9704 1800 2630 4634)
lam 2 1an mot 1an 65.000.000 dong va mdt 1an 135.000.000 dong (cung ngay
29/10/2017).

Phia Cong ty VHP co6 lap mot phiéu dat coc ¢6 nd1 dung nhan dat coc dé
chuyén nhugng quyén sir dung hai 16 dt nén xdy dung nha &, mé san pham 6 s6 2
va 6 s6 3 thudc 16 LK3 dy 4n Khu Dan cu tai thi tran Trang Bom, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai. Gia tri nhan chuyén nhuong cho mot 16 dat nén nha ¢ (da
gdm VAT) 1a 875.000.000 dong. Trong gidy nay ghi rang trong han 7 ngay nira
thi khach hang phai dén dé dat coc dé ky chuyen nhuong quyén sir dung dét, néu
ba L khong dén dit coc thi xem nhu mét sé tién da dit coc.

Sau ngay dit coc, ba L tim hiéu trén bao chi, facebook (trang Facebook Kp
VHP lira dao), cac phuong tién truyén thong va mot sé nguoi dd mua dat thi dugc
biét Cong ty VHP thudc nhém cong ty co phan dia 6c KP, 1a nhiing cong ty moi
gidi co nhiéu tai tiéng lira d6i khach hang, dua thong tin khong dung su that vé du
an, v& thém céc dién tich khong co trong du 4n, lap ho so sai léch vé qui hoach.
Ba L lai duoc biét ngay 27/9/2017, Cong an Thanh phé H6 Chi Minh d3 khoi t6
vu 4n hinh sy “Lira dao chiém doat tai san” lién quan dén nhom Cong ty VHP,
KP, trong viéc ban dat cho khach hang ddi v6i nhiéu du 4n ma cong ty VHP 1a
mot bén giao dich.

Ba L d3 dén Cong ty c¢b phan Pau Tu VHP va yéu cau Cong ty cung cap hod
s0 phap ly cua du an nhung Cong ty VHP chi cung cap mét s6 ban photo (khong
day du cac trang) vé quy hoach, gidy phép xay dung, gidy chimg nhan quyén st
dung dit, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da nhan coc cta ba nhung
qua d6 cho thdy chu dau tu dy an 13 Cong ty C6 phan Pau tu LBM chtr khong
phai Cong ty VHP.



Cho dén thang 10/2017, sau 1 ndm dat coc, dy an cua Cong ty Pau tu L
BM ciing chua hoan thanh tién d9, dé tach thira phan 16 nén, nén ba L biét minh
bi Cong ty VHP lira, viéc khong tiép tuc giao dich thém nita vi ba cling da biét du
an nay khong phai cua cong ty VHP, nén cong ty nay s€ khong co dat phén nén,
va s€ khong thé ky hop ddéng chuyén nhuong ban cho ba. Nay, ba yéu cau Cong
ty Co6 phan Pau tu VHP phai tra lai cho ba sb tién dat coc ngay 25/10/2017 1a
200.000.000 dong ( Hai trdam triéu dong) va phai duoc tién hanh ngay khi Ban an
ciia Toa an c6 hiéu luc phap luat, néu cong ty VHP khong tra tién coc, thi phai
chiu thém tién 13i theo sb tién 13i ma ba da rat tr Ngan hang BIDV, dé giao cho
Cong ty VHP, theo timg thoi diém trén s tién chim tra.

Bi don Céng ty c6 phan Pau tu VHP trinh bay:

Cong ty C6 Phﬁnrf)ﬁu Tu VHP duogc thanh 1ap theo Gidy ching nhan dang
ky kinh doanh theo giay phép cua S¢ K& hoach dau tu Thanh ph6é H6 Chi Minh,
nganh nghé kinh doanh chinh la: Kinh doanh bat dong san.

Ngay 29/10/2017, khach hang Nguyén Thi Tuyét L va Cong ty c6 phan dau
tu VHP ky phiéu dat coc dbi véi 02 16 dat 1an luot ky hiéu 1a LK3-2 va LK3-2
thuoc Dy 4an Khu dan cu theo quy hoach tai thi tran Trang Bom, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai. Ba Nguyén Thi Tuyét L c6 dat coc cho Cong ty VHP véi s6
tién 1a 200.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi ky phiéu coc trén ba L khong tiép
tuc thyc hién theo cac nghia vu cua Phiéu coc trén. Do d9, theo quy dinh tai Piéu
2 khoan 2.2 cta Phiéu coc trén, cy thé: “Khach hang tién hanh ky Hop dong dit
coc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va thanh toan dot 1 gia tri hop
ddng trong vong 07 (Bay) ngay ké tir ngay ky Phiéu dit coc nay”. Nghia 1a chdm
nhat 1a ngay 04/11/2017, ba L phai dén cong ty ky hop dong dit coc dé nhan
chuyén nhugng quyén st dung dét va thanh toan dot 1 gia tri hop ddng. Tuy nhién
qué thoi han trén khach hang van khong thuc hién ‘nghia vu néu trén nén Cong ty
VHP chiéu theo Piéu 2 khoan 2.3 quy dinh tai Phiéu dit coc dé giai quyét, cu thé:

“.Néu qua thoi han trén ma khach hang khong thuc hién viée ky Hop dong
dit coc dé nhan chuyen nhuong quyén st dung dat va thanh toan dot 1 gié tri hop
dong hodc doi lai tién coc trong thoi gian dét coc thi xem nhu khach hang khong
tiép tuc thyc hién giao dich va s& bi mat sb tién di dat coc, khach hang khong
dugc nhan cac khoan qua tiang, chiét khau kém theo. Dong thoi, cong ty cd quyén
cho bén thr ba khach dit coc 16 dat trén ma khong can phai thong bao cho khach
hang...”.

Do vi pham cac diéu khoan quy dinh trong Phiéu dit coc ngay 29/10/2017
nén ba L mic nhién bi thanh Iy Phiéu dit coc. Vé phap 1y ctia Dy an Khu Dan cu
theo quy hoach tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai thi cong
Ty VHP ¢6 cac co so phap 1y dé nhan dit coc cuia khach hang nhu sau:

Quyét dinh 329/QD-UBND ngay 24/01/2017 ciia UBND tinh Dong Nai vé
viéc cong nhan két qua tring dau gia quyén stir dung dat d6i voi Dy an khu déan cu
phia nam tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai; Quyet dinh

s0 2828/QD-UBND ngay 15 thang 8 nam 2017 cia UBND tinh Pong Nai vé viéc
duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai thi

3



tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai; Giéy chirng nhan quyén su
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan voi dat s6 CI 528819; Hop dong
thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat 0 du an khu dan cu nam thi tran
Trang Bom, huyén Trang Bom, Pong Nai s6 01/HDTTCN/LBM-VHP ngiy
31/5/2017.

Cin ctt vao quy dinh cta phap luét cling nhu hd so phap 1y du an, cho thay
Cong ty Viét Hung Phat c6 day du thim quyén hop phéap dé ky két phiéu dat coc
v6i khach hang Nguyén Thi Tuyét Loan. Do vy cong ty Viét Hung Phat nhan
thiy ba Loan d3 vi pham thoa thuan trén phléu dat coc nén phai mat s tién d3 dat
coc. Nay Cong ty Viét Hung Phat khong ddng v tra lai tién dit coc 12 200.000.000
ddng. Dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau cua ba Nguyén Thi Tuyét Loan.

Ngudi c6 quyén loi nghia vy, lién quan Céng ty Dau tw LBM trinh bay:

Cong ty Pau tu LBM c6 gidy phép ding ky kinh doanh hanh nghé kinh
doanh bat dong san.Theo Quyét dinh 329/Qb-UBND ngay 24/01/2017 cua
UBND tinh Pong Nai vé viéc cong nhan ket qua tring ddu gia quyen str dung dat
d6i véi Dy an khu dan cu phi nam thi trdn Trang Bom tai thi tran Trang Bom,
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai; di voi cong tu ¢d phan dau tu LBM. Quyét
dinh s6 2828/QD-UBND ngay 15 thang 8 nam 2017 ciia UBND tinh Dong Nai vé
viéc duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai
thi trAn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai;

Cong ty LBM da chinh thie 1a chu dau tu du 4n tai khu dan cu huyén Trang
bom, du an khu dan cu nam Thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, Pong Nai.
Do Cong ty ¢ phan Pau tu VHP d& nghi duoc chuyén nhuong sang lai toan sb 16
nén dit ma cong ty LBM dang thyc hién trong khu du an, nén cong ty LBM ciing
d3 c6 ¥ dinh chuyén nhuong toan bd sd 16 nén dat noi trén cho Cong ty VHP.
Chinh vi vay, ngay 31/5/2017, Cong ty C6 phan Pau tu LBM cb ky hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat véi Cong ty Co phan dau tu VHP dé chuyen
quyén sur dung dat nén x4y nha vuon lién ké gdm 377 16 dat nén nha lién ké, va
27 nén dat nha biét thy cho Cong ty VHP theo hop dong hira mua hira ban véi
nhau sd dat nén trong khu du 4n d6. Toan bd khu du 4n c6 dién tich 7.2 ha. Tuy
nhién, dé thyc hién diéu nay, Cong ty LBM phai hoan thién co sé ha tang trong
du 4n nhu hé théng thoat nude, dién tich mang xanh cong vién, duong, ha tang
khac. Sau khi cing vé6i viéc hoan thién phan moéng cho timg nén cu thé, cong ty
moi dugc S¢ Xay dung tinh Pong Nai phé duyét, kiém tra du ticu chuan vé cac
cong trinh hang muc dd dau tu va cho phép tach thira phan 16 nén xong, thi méi
dugc So Tai Nguyén va M61 Truong Tinh cho dang ky quyén sir dung dit cho
ting nén cu thé, méi tién dén ky hop ddng chuyén nhuong cho Cong ty VHP.
Cho dén nay, Cong ty Pau tu LBM dang hoan thién phan moéng 16 nén dat dy 4n,
cling nhu chua thuc hién xong ha tang co s& trong du an va chua duge SO Xay
dung tinh Dong Nai duy€t, cling nhu chua hoan thién cac cong trinh khac nén
chua duoc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat dbi véi timg 16 dat nén trong
du 4n. Cong ty chua ban giao bat cir dat hay gidy to c6 lién quan gi dén dat do
cho Cong ty VHP, dé co thé dua ra thi truong va nhan dat coc voi khach hang ca.

Néi vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma Cong ty VHP va
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Cong ty Pau tw LBM di ky két, nguoi dai dién Cong ty LBM cho rang day chi
la viéc hra mua htra ban v&i nhau chir chua rang bude gi vé mat phap 1y.

Cong ty VHP da dit coc cho cong ty LBM s6 tién 1a 15.000.000.000 (muoi
lam ty) dong, trong khi gia tri hop dong 1a cho 377 16 dat nén va 27 16 dat biét thy
riéng ré& 1a khoang hon 180.000.000.000 (M6t trim tam muoi ty) déng. Tong dién
tich ctia dy 4n 13 7.2 ha dét, trong d6 dién tich 4.1 ha 1a dat cac phan khac khong
dugc cong nhan, ma phai dé 1am dat cong trinh va ha tﬁng cho ca du an, khong
dugc cong nhan quyén sir dung riéng.

Tu khi ky hop ddng hira mua ban nhu trén, Cong ty VHP dé khong dén gap
Cong ty LBM dé tiép tuc kiém tra tién do thyc hién hop ddng. Trong khi Cong ty
LBM da gui thu yéu cau gip mat dé trao d6i thong tin du an nhung Cong ty VHP
¢d tinh né tranh va khong co xtc tién viéc dam phan véi Cong ty LBM.Vu viéc
d3 qué hai nim, nay Cong ty LBM c6 ¥ kién nhu sau:

Cong ty c6 phan Pau tu LBM khong ¢6 nhan dit coc va ciing khong c6 cam
két Vé trach nhiém giao dat cho khach hang, nén nay Cong ty LBM khong co
quyen loi, hay nghia vu gi trong vu an nay. Cong ty C6 Phan VHP cling chua du
diéu kién chuyen nhuong dat nén du an cho khach hang. Cong ty Pau tu LBM
khong dit yéu cau gi thém, dé nghi Toa 4n cin cr quy dinh cta phap luat dé xét
XU vu viéc.

Ban 4n dan sy so tham s 565/2018/DS-ST ngay 07/11/2018 cia Toa 4n
nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

- Ca‘m cu Kl}oém 3 Piéu 26, Piém a Khoér} 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu
39, bicu 147, bicu 271 va biéu 273 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

_ - Can cir Diéu 3, Didu 9, Pidu 10, Dicu 117, Piéu 123, biéu 127, Piéu 131,
biéu 137, biéu 138, Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su nam 2015;

- Can ct khoan 2 diéu 168; khoan 2 Piéu 194 Luat Dat dai nim 2013
- Cin clr Diéu 48, Diéu 51 khoan 1 Diéu 49 Luat kinh doanh bat dong san.
- Cin cr Khoan 4 Didu 25, Khoan 8, Khoan 9 Diéu 6 Luat nha o;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhéan yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét L.

- V0 hiéu giao dich ~Phiéu dat coc ky ngay 29/10/2017 gitra Cong ty C6 phan
bau tu VHP va ba Nguyén Thi Tuyét L.

- Bugc Cong ty C6 phan dau tu VHP ¢6 nghia vy tra lai cho ba Nguyén Thi
Tuyét L s6 tién 200.000.000 (Hai tram tri€u) dong. Thanh todn ngay sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc va co don yéu cau thi hanh an cta bén dugc
thi hanh, néu Cong ty C6 phan Déau tu VHP khong thanh toan s6 tién phai tra, thi
hang thang con phai chiu thém tién 1ai do cham thuc hi¢n nghia vu thanh toén,
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theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, tuong ung voi )
tién va thoi gian cham thi hanh én.

- V& an phi dan su so tham: Cong ty C6 phan Pau tw VHP chiu 10.000.000
(Mudi triéu dong). Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Tuyét L tién tam tmg 4n phi
dan su so tham s tién 13 5.000.000 déng (Nam triéu dong) theo bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 AA/2017/0040052 ngay 16/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 10, Tp. HO Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyen khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 13/11/2018, bi don c6 don khang cdo v6i ndi dung: Khang cdo toan bo
ban an so thdm, yéu cau stra ban an theo hudng khong chap nhén toan bg yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Ly do: Cép so tham danh gia ching ctr chua day du,
khong phu hop véi tinh tiét thuc té.

Dai dién Vién kiém st nhan xét va phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat to tung va viéc giai quyét ndi dung khang cdo tai vu an nhu sau:

V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phuc tham d3 thyc hién dung cac
quy dinh cua phap luat. Cac duong sy da duoc dam bao thuc hién day du quyen

nghia vu theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy. Viéc tudn theo phap luat td
tung trong qua trinh giai quyét vu an duoc dam bao.

V& ndi dung: Khang cdo ctia bi don khong c6 co s chip nhan. D& nghi can
¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang
c4o, gitt nguyén Ban an dan su so tham sé 565/2018/DS-ST ngay 07/11/2018 cua
Toa an nhan dan Quan 10.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai lidu ching cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét XU
nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ciia Cong ty ¢ phan dau tu VHP thuc hién ding quy
dinh vé thoi han va thu tyc khang cao. Quan hé¢ phap luat c6 tranh chap va thAm
quyén giai quyet vu 4n so thim d3 xac dinh dang. Ve nguoi tham gia to tung

trong vu an, cap so tham d3 dua vao tham gia du va tong dat cac van ban t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu 4n ding quy dinh ctia Bo luét t tung dan su.

[2] Xet ndi dung khang cdo cua bi don voi ly do cap so thAm danh gia chimg
clr chua day du, khong phu hop voi tinh tiét thuc té:

Ngay 29/10/2017, Cong ty ¢ phan dau tw VHP va ba Nguyén Thi Tuyét L
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xac 1ap giao dich coc theo Phiéu dit coc déng tho1 Cong ty co phﬁn dau tu VHP
cling d4 nhan sd tién coc 200.000.000 ddng vao ciing ngay. Noi dung coc dé dam
bao viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung 16 dat nén thudce du an “Khu
dan cu theo quy hoach tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai”.
Thoi diém hai bén xac 1ap giao dich coc thi du an “Khu dan cu theo quy hoach tai
thi trAn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai” do Cong ty co phén dau tu
LBM la chu dau tu dy an (Theo Quyét dinh duyét quy hoach chi tiét s6 2828/Qb-
UBND ngay 15/8/2017 ciia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai).

_Cong ty co phan dau tu VHP khéng phai 1a chu dau tu du an, khong phai chi
quyén st dung dét, ciing khong co tu cach nao cua chu s¢ hiru nhung da quang
c4o, thuc hién thu nhén tién coc ciia ngudi khac dé chuyen nhuong dat nén dy an
la da c6 hanh vi vi pham phép luat, nhu ban an so thdm d3 nhan dinh cu thé.

Vé t& gidy photo tiéu dé “Hop ddng thoa thuin chuyén nhuong quyén st
dung dat ¢ do bi don cung cip tai giai doan so thim, nhu an so tham da xét day
chi 1a ban photo khong rd rang, bi tdy xoéa. Tai liéu nay khong co gia tri 1a
chung cu.

Cong ty c¢b phan dau tu LBM c6 cung cap ban “Hop dong thoa thuan chuyén
nhuong quyén str dung dat ¢” ngay 31/5/2017, xét day ciing chi 1a thoa thuan
mang tinh ndi by gitta Cong ty co phan dau tw VHP va Cong ty c6 phan dau tu
LBM. Cong ty ¢ phan dau tu LBM ciing x4c dinh dy an “Khu dan cu theo quy
hoach tai thi trAn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai” dén nay van cua
Cong ty c¢d phan dau tu LBM la chu dau tu, gidy chimg nhan quyén st dung dat tai
khu dy 4n nay van thudc vé Cong ty c6 phan dau tu LBM.

Nhu vay, tai san va quyén vé tai san tai thoi diém giao dich khong phai cua
Cong ty c¢b phan dau tuv VHP nhung Cong ty da thuc hién giao dich nhan coc dé
chuyén nhuong 1a khong dung. Ban 4n so thAm da xem xét, nhan dinh day du, khach
quan, toan dién tat ca cac tinh tiét, chimg ctr ctia vu an, di ap dung dung phap luat va
giai quyét phu hop, chinh xac. Bi don khong cung cap tai liéu ching ctr gi khac so
V01 tai giai doan so tham, khang cdo cua bi don la khong c6 co so chép nhan.

[3] Khang cdo cua bi don 13 khong c6 co s chap nhan, nhu dé nghi cia dai
dién Vién kiém sat tai phién toa phtic thim. Tuy nhién, tai phan quyét dinh ctia ban
an so tham co vién ddn mot sd diéu luat khong can thiét nén phuc tham diéu chinh
lai, viéc nay khong lam thay d6i ndi dung hay anh hudng quyén loi cua cac
duong su.

[4] Do khong dugc chap nhan khang cao va gitr nguyén ban an so thim nén
nguoi khang cdo phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 117, Piéu 123, Picu 127, Bidu 131, Biéu 357, khoan 2 Diéu
468 By luat dan sy ndm 2015; khoan 2 diéu 168, khoan 2 Diéu 194 Luat Dét dai
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nam 2013; Diéu 48, Piéu 51 khoan 1 Piéu 49 Luat kinh doanh bat dong san;
khoan 8, khoan 9 Piéu 6 Luat nha &; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong ghﬁp nhén khang cao cua Cong ty ¢ phan dau tu VHP; Giir nguyén
Ban an so tham s6 565/2018/DS-ST ngay 07/11/2018 cua Toa an nhan dan Quén
10.

Tuyén xur:
Chép nhén yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét L.

- Vo higu giao dich~Phiéu dat coc ky ngay 29/10/2017 gitra Cong ty C6 phan
bau tu VHP va ba Nguyén Thi Tuyét L.

- Bugc Cong ty C6 phan dau tu VHP ¢ nghia vy tra lai cho ba Nguyén Thi
Tuyét L s6 tién 200.000.000 (Hai trdm tri¢u) dong. Thanh toan ngay sau khi ban
an co hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc va c6 don yéu cau thi hanh an cua bén duoc
thi hanh, néu Cong ty C6 phan Pau tu VHP khong thanh toan sb tién phai tra, thi
hang thang con phai chiu thém tién 1di do cham thuc hién nghia vu thanh toan,
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015, tuong tng voi s6
tién va thoi gian cham thi hanh én.

- An phi dan su so thim: Céng ty C6 phan Pau tu VHP chiu 10.000.000
(Muoi triéu dong) Tra lai cho ba Nguyén Thi Tuyét L tlen tam Ung an phi la
5.000.000 déng (Nam triéu dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi sd
AA/2017/0040052 ngay 16/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quéan 10, Tp.
H6 Chi Minh.

An‘ phi phac thim: Céng ty c6 phan dau tu VHP phai chiu 300.000 (ba tram
ngan) dong, tror vao 300.000 (ba trdm ngan) dong tién tam tng an phi da ndp theo
bién lai thu AA/2018/0016606 ngay 03/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan 10.

Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin- TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 10;
- Chi cuc THADS Quén 10;
- Céac duong su;

- Luu hd so, van phong (T.20). Pham Hf‘)ng Giang






