TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 53 /2023/DS-PT

Ngay: 23/8/2023
“V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phtic thAm gom cé:

Tham phan - Cha toa phién toa: 6ng Ta Duy Udc

Céac Tham phan: 0ng Pham Duy Hai

6ng Nguyén Hong Anh

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Tda an nhan dan tinh
Quang Ninh

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh: ba Lam Thi Dung-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 23 thang 8 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét
xtr phic thadm cong khai vu an dan su thu Iy s6 37/2023/TLPT-DS ngay 05 thang
07 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
va tai san gén lién véi dat”

Do ban 4n dan su so thim s6 02/2023/DS-ST ngay 14/4/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd CP, tinh Quang Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 71/2023/QP-PT ngay 06/7/2023 va
Quyét dinh hodn phién toa s 95/2023/QD-PT ngay 20/7/2023; Quyét dinh hodn
phién toa sé 99/2023/QD-PT ngay 31/7/2023; Thong bao md lai phién toa sb
08/TB-TA ngay 11/8/2023 giita cac duong su:

1.Nguyén don: ba Nguyén Thi H, sinh nim 1954, noi cu tri: t6 4, khu
4C, phuong CT, thanh phd CP, tinh Quang Ninh. C6 mit

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: bd Pam Thi T- Luat su
cua Cong ty Luat AA, thudoc doan Luat su tinh Quang Ninh; noi cu tru: s6 nha
02, t6 2, khu 3A, phudong QH, thanh phé CP, tinh Quang Ninh. C6 mit



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: 6ng Ha MH-
Luat su ctia Cong ty luat TNHH BSV thudc doan Luét su tinh Quang Ninh; dia
chi: s6 487, duong NVC, phuong HH, thanh phd HL, tinh Quang Ninh. Cé mit.

2. Bidon: bd Pam Thu T, sinh nim 1970, noi cu tra: t6 39 (nay 14 to 1), khu
HM, phudng CB, thanh phd CP, tinh Quang Ninh. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: 6ng Piang Hong P-
Luat su cua Cong ty LQN thudc doan Luat su tinh Quang Ninh; Dia chi: $6 575
NVC, phudong HH, thanh ph HL, Quang Ninh. C6 mat

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Ho Luwong Y, sinh nam 1947; noti cu tru: td 4, khu 4C, phuong CT,
thanh phd CP, tinh Quang Ninh. C6 mat

- Ba Nguyén Thi N, sinh naim: 1949; noi cu tra: thon TH, xa DK, huyén
VB, tinh Quang Ninh. Vang mat khong c6 1y do

- Nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung cta 6ng Nguyén Van D (da chét
ngay 12/4/2022), gom:

+ Ong Nguyén Chinh P1, sinh nam 1976; é6ng Nguyén Quing NI, sinh
nam 1981. Déu co noi cu tra: thon TH, x& DK, huyén VD, tinh Quang Ninh.

+Ba Nguyé~n NT, sinh nam 1977; noi cu tra: to 1, khu 1B, phuong CT,
thanh phd CP, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Nguyén Chinh 1, 6ng Nguyén
Quang N1 va ba Nguyén NT: ba Nguyén Thi N, dia chi: thén TH, xa PK, huyén
VD, tinh Quang Ninh. Ving mit khong c6 1y do

- Ong Nguyén Ngoc L, sinh naim 1984 va ba Nguyén Thi TT, sinh nim
1987; déu c6 noi thuong tra: t6 6, khu HM, phuong CB, thanh phé CP, tinh
Quang Ninh; déu c6 noi ¢ hién nay: to 7, khu Diém Thuy, phuong CB, thanh
phé CP, tinh Quang Ninh. C6 mit

- Ong Ping Huy HI, sinh nam 1981, noi cu tra: to 28 (nay 1a to 5), khu
HL, phuong CB, thanh phd CP, tinh Quang Ninh. Vang mat khong ¢o 1y do.

- Uy ban nhan dan thanh phé CP, tinh Qudng Ninh.

Dia chi tru s¢: duong TP, phuong CT, thanh phd CP, tinh Quéang Ninh;
Pai dién theo uy quyén: 6ng Ngd TT- chic vu Phé cha tich UBND thanh phd
CP. Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: 6ng Pham PN- Giam ddc van
phong dang ky quyén str dung dat thanh phé CP. C6 mit

- Uy ban nhin dan phwong CT, thanh phé CP.



Dia chi tru so: duong TP, phuong CT, thanh phé) CP, tinh Quang Ninh;
Nguoi dai dién theo ity quyén: ba Lé Thi TH- Chirc vu: Cong chirc dia chinh. C6
mat

- Uy ban nhén dan phwong CT, thanh phé CP.

Dia chi tru so: duong TP, phuong CT, thanh phé) CP, tinh Quang Ninh;
Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Phi Thi TH1- Chirc vu: Cong chirc dia chinh
xay dung. C6 mat

- Vin phong Cong chung GD.

Dia chi try s&: s6 nha 526, duong HL, phuong GD, thanh phé HL, tinh
Quang Ninh. Ving mat khong c6 1y do.

4. Nguoi khang cao: Bi don ba Pam Thu T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Ngoc L.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdéi ki¢n, don khéi kién bo sung, qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Nguyén Thi H, ngwoi dai dién theo tiy quyén va ngwoi bdo vé
quyén va loi ich hop phdp ciia ba H trinh bay: ba H va 6ng H6 Luong Y 12 vo
chong hop phap. Nam 2005, vo chong ba co6 nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi N mot ngdi nha cip 4 gin lién voi thira dat tai
t6 31, phuong CT, thi xa CP (nay 13 t6 9, khu TL 8, phuong CT, thanh pho CP,
tinh Quang Ninh). Viéc mua béan chi c6 gidy viét tay, v6i gia 210.000.000 dong
vi thira dat nay ong B ba N dang lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat (GCNQSDPD). Hai bén da ban giao tién va nhan nha dat cho nhau day
du. Do c6 quan hé quen biét voi dng P lac d6 1am dia chinh UBND phuong CT
nén 6ng Y tu 1én UBND phudng 1dy GCNQSDP mang tén 6ng P, ba N cam vé.
Sau khi nhan ban giao nha dat, vo chong ba H cho nguoi khac thué va hang nim
thue hién cac nghia vu dong thué voi nha nude. Ngoai ra, ngay 18/9/2007 vo
chong ba H con nhan chuyén nhuong nha dat véi dién tich 150,5m? ciia ong
Pham Dinh M va ba Pham Thi C tai t6 4, khu 1A, phuong CT, thanh phé CP.
Ngay 04/02/2008, UBND thj xa CP (nay la thanh phd CP) di cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat sd AK 522266 mang tén vo chong ba.

Sau khi nhan chuyén nhuong ca hai thira dat, ba H cait GCNQSDP vao til
cta gia dinh. Pén ndm 2012, ba H phat hién bi mat ca hai GCNQSDD nay va duoc
biét c4 hai thira dat da chuyén nhuong cho ba Pam Thu T. Ba H da lam don t6 cdo
va kién nghi gti cac co quan chic nang. Ngay 25/12/2013, UBND thanh phd CP
ban hanh Quyét dinh s6 5023b/QB- UBND thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AK 522266 cap ngay 04/02/2008 mang tén H6 Luwong Y va Nguyén Thi H
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da chuyén nhuong cho ba Pam Thu T. Viéc 6ng Y tu v ky hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba T va viéc chuyén nhuong tai san khong phai
1a ctia minh cho ngudi khac gitta ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi N véi ba T
1a trai phap luat vi day 1 tai san chung ctia v chdng ba, viéc chuyén nhuong ba
khong hé duoc biét, khong dugc tham gia. Vi vay, ba H khoi kién yéu ciu Toa
an giai quyét:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat tai t6 31, khu TL (nay 14 to 9, khu TL 8), phuong CT, thanh phd CP,
c¢6 chimg thuc cia UBND phuong CT ngay 06/6/2008 giita ong Nguyén Vin D,
ba Nguyén Thi N voéi ba Pam Thu T vo hiéu. Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 107 ngay 20/7/2009 tai
td 4, khu 1A, phuong CT, thanh phé CP, c6 chung thuc cua UBND phuong CT
giita ong H6 Luong Y va ba Nguyén Thi H véi ba Pam Thu T vo hiéu.

- Tuyén huy mot phan Gidy CNQSDD s6 AD 630827, sb vao sb cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat H21 do UBND thi xd CP (nay la thanh ph6 CP)
cdp ngdy 18/01/2006 (phan sang tén cho ba Pam Thu T) va mot phan
GCNQSDBD s6 AK 522266, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat
H1263 do UBND thi xi CP (nay la thanh phé CP) cép ngay 04/02/2008 (phan
sang tén cho ba Pam Thu T va sang tén cho 6ng Nguyén Ngoc L).

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, ba H bd sung, thay
d6i mot phan yéu cau khoi kién, cu thé nhu sau:

- Rat yéu cau dé nghi Toa an hay mot phan cac Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AD 630827, sb vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat
H21 do UBND thij x4 CP (nay la thanh phd CP) cip ngay 18/01/2006 (phan sang
tén cho ba Pam Thu T) va mot phan GCNQSDD sd AK 522266, s6 vao so cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat H1263 do UBND thi x CP (nay la thanh
phd CP) cap ngay 04/02/2008 (phan sang tén cho ba Pam Thu T va sang tén cho
6ng Nguyén Ngoc L).

-Yéu cau Toa an cong nhan giao dich dan sy giira 6ng Nguyén Vin P va
ba Nguyén Thi N véi ong HO Luong Y ngay 13/10/2005 1a hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat hop
phap cua vo chdng 6ng H6 Luong Y va ba Nguyén Thi H.

- Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat sb 1147-C/N va sb 634-C/N, giita 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén
Thi N véi ba Pam Thu T dugc UBND phuong CT chung thuc ngay 06/6/2008, vo
hiéu. V& giai quyét hau qua hop dong v hiéu: budc ba Pam Thu T khéi phuc lai
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tinh trang ban dau (phéa d& 24,7m’mai ton, tudng rao, cua cudn do ba T tu coi
néi), tra lai nha, dat cho vo chong ba H.Ba H khéng yéu ciu bdi thuong thiét
hai.

- Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
bam Thu T véi 6ng Pang Huy H1 dugc Van phong Cong ching GB cong
ching s6 722 ngay 26/12/2011 v6 hiéu.

- Yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gén
lién véi dat sb 107-C/N giita 6ng HO Luong Y, ba Nguyén Thi H véi ba Bam Thu T
duoc UBND phuong CT chimg thuc ngay 20/7/2009 v6 hi¢u.

- Yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1045
/HPCQSDD giita ba Pam Thu T véi dng Nguyén Ngoc L duoc Vin phong Cong
chimg GD cong chimg ngay 28/12/2011 v6 hiéu. Vé giai quyét hau qua hop dong
v hiéu: budc 6ng Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi TT tré lai tai san cho ba H va
6ng Y. Ba H khong yéu cau boi thuong thiét hai.

- Yéu cau tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi s6 20/2019/QD-
BPKCTT ngay 15/3/2019 cua Toa &n nhan dan tinh Quang Ninh.

Bi don ba Pam Thu T trinh bay: ba va 6ng Y c¢6 quan hé quen biét. Nam
2008, qua su gioi thiéu cua Ong Y, ba da dén gap va mua cua ong Nguyén Van
P ba Nguyén Thi N (Nguly) thira dat dién tich 62m? tai t6 31, phuong CT, thanh
phé CP véi gia 400.000.000 dong. Thira dat da dugc cap GCNQSDD sb vao sb
H21, cap ngay 18/01/2006 mang tén ba Nguyén Thi N (Ngly). Ba va ong D, ba
N lam thu tyc chuyén nhuong tai UBND phuong CT, ¢6 dng Y di cung. Ba
khong biét co viéc ong B ba N da chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng Y. Sau
khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong, ba di 1am cac tha tuc voi co quan
c6 tham quyén dé ding ky quyén sir dung mang tén ba. Do d6, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng D, ba N véi ba 1a hop phéap, khong vo hiéu.
Con Hop dong giita ong B, ba N v6i 6ng Y, ba H chi viét tay, chua thong qua
UBND phuong 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Ngay 26/12/2011, ba da
lam hop ddng chuyén nhugng lai thira dat nay cho 6ng Pang Huy H1 véi gia 1
ty dong. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba va éng H1
khong thanh, cac bén da tu huy bo giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Do d6, thira dt nay hién nay van dang thudc quyén quan 1y, st dung cia ba.

Nam 2009, 6ng Y ndi voi ba 1a c6 thira dat 150,5m? tai to 4, phuong CT,
thanh phd CP di dugc cap GCNQSDD sb AK 522266 ngay 04/02/2008 mudn
ban véi gia 450.000.000 dong nén sau khi xem xét, ba déng y mua. Hai bén
khong ky két hop dong chuyén nhuong tai UBND phudng ma ky hop dong tai
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nha dng Y. Khi d6 ba H & trong phong trong nén dng Y dd mang hd so, gidy to
vao cho ba H ky, ba giao s tién 450.000.000 déng cho 6ng Y nhan va viét gidy
bién nhan nhung khong dua cho ba. Sau d6, 6ng Y dua ba dén UBND phuong
CT, thanh phd CP, ba vao ndp hd so con 6ng Y ding ngoai. Khi UBND phudng
CT dén kiém tra thyc dia c6 ba, 6ng Y c6 mat, con ba H di ving. Ba da lam day
du cac thi tuc véi co quan thidm quyén dé nhan chuyén quyén st dung thira dat
trén sang tén ba. Khi 1am thu tuc chuyén nhuong thira dat tai phuong CT, thanh
phd CP, can bd UBND phuong bao ba 1am thé nao thi ba lam nhu thé va khong
chiu trach nhiém vé nhiing sai sot trong qua trinh chuyén nhuong. Pén nim
2011, ba dd chuyén nhuong lai thira dat nay cho 6ng Nguyén Ngoc L, 6ng L da
lam day du thu tuc dé chuyén quyén st dung dét theo quy dinh.

Ba T khong ddng ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién ctia ba H, vi: hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi véi 02 thira dét trén 1a hop phap, da sang
tén doi chu theo quy dinh, khong vo hiéu. Ba yéu cau, dé nghi Toa an giai quyét
nhu sau:

- Péi voi thira dét tai phuong CT1, thanh phd CP tinh Quang Ninh, vi ba
H khong phai 1a ngudi chuyén nhuong dat cho ba, do d6 ba H khong c¢6 quyén
khai kién. Ba dé nghi, Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién nay cta ba H.

- Péi vé6i thira dat tai phuong CT, thanh phé CP tinh Quang Ninh, theo
quy dinh cta phép luat thi thoi hiéu khoi kién tranh chip Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dat nay da hét thoi hiéu (qua 03 nim),
ba H di mat quyén khoi kién. Ba dé nghi Toa an ap dung tinh thdi hiéu khoi
kién, dinh chi giai quyét d6i v4i yéu cau nay cia ba H.

Tai phién toa so tham, ba T c6 bd sung cac yéu cau sau:

- Néu Toa an tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat dbi voi 02 thira dat néu trén, thi ba s& yéu cau Toa
an nhan dan thanh ph6 CP boi thuong sb tién 10.000.000.000 (mudi ty dong).
Ba dé nghi dinh gia lai ddi vai 02 thira dat dang tranh chép trén dé 1am can clr
yéu cau Toa an boi thuong.

- P& nghi chuyén toan bd hd so vu an sang Co quan canh sat diéu tra dé
lam rd hanh vi ciia vo chong 6ng Nguyén Van D (da chét) va ba Nguyén Thi N,
vi mot thira dat tai t6 31, phuong CT, thanh phd CP di ban cho 02 nguoi.

Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan 6ng Ho Lwong Y c6 1oi khai: vé
quéa trinh mua ban ca hai thtra dat nhu trinh bay cua ba H 1a dung. Ong va ba T
c¢6 quan hé tinh cam v&i nhau. Trong qua trinh d6, ba T noi ¢ thai, d& nghi dng
cho ba T dimg tén trong s6 d6 cua thira dat & CT dé vay tién ngan hang, 1y tién
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1am an sinh séng. Ba T con ndi néu khéng dé cho ba T dung tén s6 do thi ba T
s€ bo thai nén 6ng da lam theo 1oi ba T. Ba T ¢6 noi vai ong 1a bao ong B, ba N
ky ho Iwu khong vao mau in. Ong cung ba T xubng nha 6ng D, ba T dimg ngoai,
6ng vao nha noi chuyén véi ong ba B N, rdi dwa mau in chua dién ndi dung gi
cho 6ng P, ba N ky ma khong noi ky cai gi, ky dé lam gi. Sau d6, ong dua s6 do
kém méu ky luu khong cho ba T. Moi viéc sau nay ba T 1am nhu thé ndo ong
khong duoc biét.

Mot thoi gian sau ba T lai néi véi ong 13 van khong du von, phai thém s6
d6 nira méi du thé chap, du tién mo cira hang dé dudng thai va nudi con. Nén
ong dua so6 do cua nha dét tai to 4, phuong CT, thanh ph CP va ky luu khong
vao biéu mau gi d6 ma ba T dua cho dng nhung khong phai 1a ky vao gidy to ma
ba T sir dung dé lam tha tuc chuyén nhuong. Ba H khong ky va khong biét su
viéc gilta ong voi ba T. Ong cling khong nhd bat ¢t ai ky thay cho ba H, khong
nhan bat ¢t khoan tién nao tir ba T.

Ong dong ¥ voi toan bd yéu cau khai kién ciia ba H, khong yéu cau giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, khong yéu cau boi thuong thiét hai.

Nguwoi c¢é quyén lpi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin P (di chét
ngay 12/4/2022) va ba Nguyén Thi N, trong qud trinh gidi quyét vu dn cé 1oi
khai thé hién: |5i khai ctia 6ng Y va ba H 1a dung ban chat su viéc. Khi ban dat
cho dng Y ba H, ong ba da noéi dang can tién gip vi ong ba co 02 con bi nghién
ma tiy. Ong ba di nhan caa 6ng Y, ba H s6 tién 210.000.000 dong. Khi d6, ong
ba dang 1am s6 d6 nén hai bén chi viét gidy tay va s d6 van mang tén vo chong
ong ba. Mot thoi gian sau 6ng Y c¢6 dan theo mot ngudi phu nit (6ng khong rd
mit, khong biét 13 ai vi dimg chd bén ngoai) dén nha 6ng ba va dwa cho ong ba
mot to biéu mau, yéu cau ong ba ky tén nén 6ng ba ky. Ngoai ra, ong ba khong
ky vao td gidy nao khac. Ong ba khong nhan bat ky khoan tién nao tir ba T,
khong dua tai liéu, gidy to gi cho ba T. UBND phudng CT khong goi ong ba 1én
try s¢ dé 1am thu tuc chuyén nhuong QSDD cho ba T.

Nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vy tham gia t6 tung ciia 6ng Nguyén
Vin D gdm: 6ng Nguyén Chinh D1, 6ng Nguyén Quang N1 va ba Nguyén NT
déu c6 quan diém:

+ Pé nghi cong nhédn giao dich giita 6ng D, ba N véi ong HO Luong Y ngay
13/10/2005 Ia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai
san gan lién v6i déat hop phép cua vo chong 6ng Y, ba H.

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat gitra ong D, ba N v6i ba Pam Thu T duge UBND phuong CT, thanh
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phd CP chimg thuc ngay 06/6/2008 v6 hiéu. Khong yéu cau giai quyét boi
thuong thiét hai.

+ Budc ba Pam Thu T phai tra lai nha, dat theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AD 630827, sb vao s6: H21 do UBND thi xd CP (nay la thanh
phd CP) cip ngay 18/01/2006 mang tén Nguyén Thi N cho éng Y, ba H.

Dai dién theo iiy quyén ciia UBND phwong CT, thanh phé CP c6 quan
diém: UBND phuong CT da chtng thuc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gilta 6ng Y, ba H va ba T. Qua trinh chimg thuc hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giira 6ng Y, ba H vai ba T thi cac bén khong cd mit
tai UBND phuong dé chimg thuc theo quy dinh. UBND phuong CT dé 1am viée
v6i 6ng Y va 6ng Y cho rang do c6 quan hé tinh cam va du dinh c6 con chung
nén 6ng Y da ky gidy to chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T. Do do,
UBND phuong khéng chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua hop doéng vo hiéu.

Dai di¢n theo ny quyén ciia UBND phwong CT1, thanh pho CP c6
quan diém: UBND thanh ph CP da cip GCNQSDD tai t6 31 (nay 1a t6 9, khu
TL 8), phuong CT1, thanh phd CP cho ong B, ba N ngay 18/01/2006. Theo hop
dong chuyén nhuong sd 1147 ngay 06/6/2008 thi ong B, ba N da chuyén
nhuong va da lam thu tuc sang tén cho ba Bam Thu T. Ngay 01/3/2012 gia dinh
6ng Y c6 lam don bao mat GCNQSDD. UBND phuong di kiém tra hd so
chuyén nhuong va moi 6ng Y va vo chong ong D ba Nguy 1én lam viéc. Ong D,
ba N dd cong nhéan chit ky ctia minh trong Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung datchoba T Ia ding. Lién quan dén trinh tu, tha tuc chuyén nhuong thi dai
dién theo iy quyén ciia UBND phudng khong nam dugc vi thoi gian da qua lau
va nguoi truc tiép lam thu tuc dd chuyén di noi khac. UBND phudng chi kiém
tra tai ho so luu tai UBND phudng, khong biét khi 1am thu tuc chuyén nhuong
thi 6ng D, ba N c6 1én UBND phuong CT dé 1a thi tuc chuyén nhuong hay
khong. Tir ndm 2005 dén thang 4 nam 2012, 6ng Y ba H khong ¢ tai thira dét tai
t6 31 (nay 1a t6 9, khu TL 8), phuong CT, thanh phd CP. Viéc mua ban cua 6ng
D va 0ng Y chi la gidy to viét tay, khong c6 ngudi lam ching, khong c6 ching
thue ctia co quan Nha nuée. Do d6, UBND phuong CT khéng dong ¥ yéu cau
ctia nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong vo hiéu nén khong
yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Dai dién theo iiy quyén ciia UBND thanh pho CP c¢6 quan diém: Thia
dat sb 21a-TBD s6 07 thudc phuong CT, thi xd CP (nay 1a thanh phé CP) da
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dugce cap GCNQSDD cho 6ng HO Luong Y va ba Nguyén Thi H s seri AK
522266 s6 vao so H1263 cap ngay 04/02/2008. Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 107- C/N, giita 6ng Y va ba H vé6i ba
Pam Thu T dugc UBND phudng CT chung thuc ngay 20/7/2009; hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat s
1045/HDCQSDD, giita ba Pam Thu T véi 6ng Nguyén Ngoc L duge Vin
phong Coéng chimg GP cong chimg ngay 28/12/2011. Cac Hop dong nay déu
day du tai liéu, hop 18, khong c6 tranh chdp nén Phong Tai nguyén Moi trudong
va Vin Phong ding ky quyén str dung dat thanh pho CP xéac nhan, chinh 1y Giay
chting nhan quyén str dung dat dam bao ding quy dinh cua phap luat. Bbi voi
ndi dung diang ky bién dong trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba T va 6ng L co ghi: sb 525
thé hién trong ndi dung chinh Iy GCNQSDD 1a sb vao so theo ddi tai co quan
dang ky (Vin phong dang ky quyén sir dung dat).

Thira dat thudoc t6 31, phuong CT, thanh phd CP di duogc cap
GCNQSDBD cho ba Nguyén Thi N s6 seri AD 630827, sd vao s6 H21 cép ngay
18/01/2006. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 1147- C/N, giira 6ng D, ba N voi ba Dam Thu T duge UBND phuong CT
chtmg thyc ngay 06/6/2008. Hop dong da day du tai lidu, hop 1, khong c6 tranh
chap nén Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd CP xac nhén, chinh 1y
Gidy ching nhan quyén sir dung dat dam bao dung quy dinh cta phap luat: S6
634 thé hién tai trang 4 GCNQSDD 1a s vao s6 theo ddi tai co quan dang ky
(phong Tai nguyén va Méi truong). Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién véi dat s6 722, giita ba Dam Thu T véi ong Pang Huy H1
dugc Van phong Cong chung GbP cong ching ngay 26/12/2011, chua dugc dang
ky tai Van phong Dang ky quyén st dung dat nén chua dam bao quy dinh cta
phap luat vé chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngady 25/12/2013, UBND thanh phé CP ban hanh Quyét dinh
5023b/QD- UBND thu hdéi GCNQSDD sb AK 522266, s6 vao s6 H1263 do
UBND thj xd CP cép ngay 04/02/2008 mang tén 6ng HO Luong Y, ba Nguyén
Thi H. Tuy nhién, do Quyét dinh thu hoi GCNQSDPD chua dam bao nén UBND
thanh phé CP di ban hanh Quyét dinh sé 7274/QD- UBND ngay 02/12/2021 vé
viéc Hay bo toan bo quyét dinh sb 5023b/QD- UBND ngay 25/12/2013 cua
UBND thanh ph4 CP .

Quaé trinh dang ky bién dong dbi véi 02 thira dat néu trén, UBND thanh
phé CP da thuc hi¢n dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctua phap luat. Do do,
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UBND thanh phé CP ¢6 quan diém d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat, khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc L c6 1oi
khai thé hign: Ong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai t6 4, khu 1A,
phuong CT, thanh phé CP cua ba T véi gia khoang 500.000.000 dong. Ong
khong d(‘A)ng y véi yéu cau cua ba H vé viée budc ong phai tra lai nha dét cho vo
chdng ba H, vi: ong thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dit néu
trén voi ba T theo dung quy dinh cta phép luét, da thuc hién dy da nghia vu véi
nha nudc vé manh dat d¢a nhan chuyén nhuong. Nha nudc di chimg nhan quyén
str dung vé thira dat 6 cua ong, do d6 ong duoc toan quyén st dung thira dat
trén. Thira dt nay hién 6ng dang quan 1y, sir dung, chua cam c6, thé chap dat dé
vay tién & dau. Ong khong dong ¥ véi yéu ciu cta nguyén don vé viée tuyén bd
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong va ba T vo hiéu, do d6
6ng khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Néu Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng v6i ba T vo hiéu thi ong s& yéu cau
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu bang vu an dan su khac.

- Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi TT c6 10i khai
thé hién: ba 1a vo ctiia 6ng Nguyén Ngoc L. Ba va 6ng L c6 sir dung tién 12 tai
san chung ctia v chong dé nhan chuyén nhugng thtra dat ciia ba T. Ong L va ba
T truc tiép giao dich, lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van
phong Cong chimg GP. Ba duoc 6ng L thong bao gia chuyén nhuong khoang
hon 400.000.000 déng. Viéc vo chong ba nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat voi ba T 1a ngay tinh, theo dung quy dinh ctia phap luat. Do d6, ba khong
ddéng ¥ v6i yéu cau cua nguyén don ba H vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba T véi 6ng L vo hiéu. Pé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cua phap luat, dam bao quyén, loi ich hop phap cua vo
chong ba.

Nguwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan dng Pang Huy HI trong qua
trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh thong bao, triéu tap nhiéu lan nhung
6ng H1 khong dén Toa, khong cung cip quan diém d6i voi yéu cau khai kién
cua Nguyén don. Toa an da sao chup tai li€u la 101 khai vao ngay 20/12/2012
ctia 6ng H1 tai Co quan diéu tra Cong an thanh phd CP, thé hién: 6ng H1 va ba
T ¢6 quan hé ho hang (6ng H1 goi ba T bang chi). Nam 2011, 6ng H1 voi ba T
c6 ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dét tai to 31,
phuong CT, thanh phd CP, véi gia 850.000.000 dong. Ong d3 thanh toan tién
cho ba T 1am nhiéu 1an nhung khong nhé ba T ¢o viét gidy giao nhan tién khong.
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Toa an da thong bao yéu cau 6ng H1 cung cép tai lidu, ching ctr vé viée giao
nhan tién chuyén nhuong ddi voi thira dat trén; giai thich hau qua cua hop dong
v6 hiéu va yéu cdu cung cip quan diém vé viéc cd yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu khong nhung 6ng H1 khong cung cap tai liéu, ching ctr,
khéng c6 quan diém vé viéc giai quyét hau qua Hop dong vo hiéu.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Vin phong Cong chimg G co ty
quyén ba NTT tham gia t6 tung, ba NTT c6 101 khai thé hién: tai thoi diém cong
chung hop ddng ngay 28/12/2011, ba chua lam viéc tai Van phong Cong chimg
GP nén khong biét chinh xac trinh ty, tha tuc cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba T va 6ng L dién ra nhu thé ndo. Tuy nhién,
trinh ty thi tuc cong chimg hop dong duoc thuc hién nhu sau: cac duong su co
mat tai van phong cong ching, xuit trinh cac tai liéu vé nhan than nhu ching
minh nhan dan, s6 ho khau, giéy to doc than va cac tai liéu thé hién tinh hop
phap cuia tai san giao dich. Péi voi giao dich gitta ba T va 6ng L, hai bén da xuat
trinh chimg minh nhan dan, s6 ho khau va don xac nhin doc than cua ba T. Hai
bén déu co6 mat tai Van phong tai thoi diém cong ching. Can clr vao céc tai liéu
van phong cong ching dang luu gilr, ba NTT thtra nhan don xin xac nhan doc
than cta ba Pam Thu T c6 ddu hiéu stra chita nhung thoi diém d6 ba chua lam
viéc tai Van phong nén khong biét 1y giai nhu thé nao vé viéc Hop dong cong
chimg ngay 28/12/2011 nhung don xin xac nhan ddc than cta ba T lai vao ngay
05/02/2012. Déi v6i viée ky két Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitta ba Pam Thu T va dng Nguyén Ngoc L thi trinh ty, thi tuc Van phong Cong
chtimg di thuc hién dung quy dinh cua phép luat. Hai bén déu c6 mit tai Vin
phong tai thoi diém coéng chimg va tu nguyén ky két vin ban. Vian phong Cong
chting da hiéu 1 quy dinh vé Hop dong vo hiéu, khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan thanh ph6 CP di tién
hanh thdm dinh, dinh giad tai san thé hién: tai bién ban thim dinh ngay
19/6/2020:

- Dbi v6i thira dat thuode t6 31, khu TL (nay 1a t6 9, khu TL 8) phuong CT,
thanh phé CP, tinh Quang Ninh. Dién tich dat theo Gidy ching nhan quyén s
dung dat: 62,0m% dién tich dat theo hién trang 13 109,3m?, trong d6: dién tich ndm
trong quy hoach phan khu (dudng 18) 1a 18,8m? dién tich dat doi du 1a 28,5m?
Tai san gan lién véi dat 1a 01 ngoi nha cip 4 da cii, khoang % ngdi nha vé phia
sau (Tay) duoc xdy dung bang gach xi, mai ngdi Proximang, khoang % ngdi nha
vé phia trudec (Nam) dugc xay dung bang thanh sit, c6 quiy tim nhya, lop mai
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t6n. Tai bién ban dinh gia tai san ngay 14/5/2021 cua Hoi dong dinh gia tai san
thanh ph CP thé hién: déi véi phan dét theo hién trang ngudi str dung ty ¥ coi
nd1 mo rong dién tich dat, Hoi déng dinh gia khong xem xét. Ho1 déng dinh gia
chi dinh gia phan dién tich dat di duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a
62,0m? c6 tri gia 744.000.000 dong. Phan tai san gin lién voi dat, gdm: phan Can
nha cap 4, xdy dung tir nam 1984, gach xi, mai Proximang co tri gia 22.654.800
déng; Phan dién tich coi nGi 13 méi ton, ctra cudn, hang rao sit (chi T tu ¥ coi no1)
co tri gid 56.383.383 dong. Tong tri gia dat va tai san gan lién véi dat 1a
823.037.983 dong.

- D6i v6i thira dat thudc to 4 (nay 1a t6 5), khu 1A, phuong CT, thanh
phb CP, tinh Quang Ninh. Dién tich dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat: 150,5m?; dién tich dat theo hién trang 1a 158,6m? trong d6: dién tich dat
mat di 4,2m?; dién tich dat doi du 1 12,3m2 Tai san gan lién v6i dat 1a 01 ngoi
nha cap 4 di muc nat, khong co ctra, mai ngoéi di xudng cap, c¢6 dién tich 17,8m?
va mot sb cdy dn qua, cay canh. Tai bién ban dinh gi4 tai san ngay 14/5/2021cta
Hoi ddng dinh gia tai san thanh phd CP két luan: Gia trji dat: 288.512.600 ddng,
gia tri cay gan lién véi dat 1a 1.960.000 dong, tong gia tri dat va tai san gin lién
v6i dat 1a 290.472.600 dong.

Tai Vin ban s 922/UBND- TNMT, ngay 26/02/2021 cta Uy ban nhan
dan thanh phé CP thé hién: ddi voi thira dat va ngdi nha tai t6 9, khu TL 8,
phuong CT, thanh phd CP, theo gidy cap dién tich dat 62,0m?, dién tich theo
hién trang 109,3m? (ting 47,3m?). Phan dién tich ting thém (47,3m?) c6 ngudn
gbc nam trong hanh lang dudng sit, dat & chinh trang d6 thi, dat giao thong. D6i
chiéu véi chinh sach dat dai hién hanh, phan dién tich dit ting thém khong du
diéu kién cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Poi voi tai san ¥4 nha cap 4
vé phia trude duge dung bang cac thanh sit, quiy tAm nhuya, lop mai ton do ba
Pam Thu T xay dung, coi ndi khong dugc phép ton tai; Dbi voi thira dat tai to 5,
khu 1A, phuong CT, thanh phé CP, dién tich dat doi du 12,3m? trong do:
11,6m? c6 ngudn goc do gia dinh 6ng Pham Pinh M mua lai cua gia dinh 6ng
Nguyén Vian Tho tir ndm 1980. Pdi voi dién tich ting 0,68m? va giam 4,2m? 1a
sai s6 khi do dac. Do dién tich dét trén khong c6 cong trinh xay dung, néu gia
dinh c¢6 nhu cau cip bd sung s& duoc xem xét cap theo hién trang st dung dét,
muc dich cép 1a dat TCLN va khong phai thyuc hién nghia vu tai chinh.

* V& Gidy chung nhan quyén str dung dit sd AD 630827, sb vao sd cip
gidy chting nhan quyén st dung dat H21 do UBND thi x4 CP (nay la thanh phé
CP) cip ngay 18/01/2006 mang tén ba Nguyén Thi N. Céc tai liéu c6 trong hd so
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vu an dé chimg minh vé nhéan than ctia ba Nguyén Thi N khong thé hién ba N
con c6 tén 1a Nguyén Thi N. Tai vin ban tra 16i s6 141/UBND- TNMT ngay
11/9/2019 ctia UBND thanh phd CP di dinh chinh tén nguoi st dung dat la
“Nguyén Thi N”. Do d6, di xac dinh chinh xac Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat trén duoc cap cho nguoi st dung dit 1a 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén
Thi N.

Tai ban 4n dan su so thAm s6 02/2023/DS-ST ngay 14/4/2023 cia Toa an
nhan dan thanh phd CP tuyén xir:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau tuyén hity mot phan Gidy CNQSDD sé6 AD
630827, sd vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat H21 do UBND thj x4
CP (nay 1a thanh phd CP) cap ngay 18/01/2006 (phan sang tén cho ba Pam Thu
T) va mdt phan GCNQSDD s6 AK 522266, sd vao so cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat H1263 do UBND thj xa CP (nay la thanh phé CP) cap ngay
04/02/2008 (phan sang tén cho ba Pam Thu T va sang tén cho 6ng Nguyén
Ngoc L) ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

2. Chap nhan yéu ciu ciia Nguyén don ba Nguyén Thi H: cong nhan giao
dich dan su gitta 6ng Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi N véi 6ng H6 Luong Y
ngay 13/10/2005 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit, quyén s& hiru
nha va tai san gan lién v&i dat hop phap cia vo chong 6ng H6 Luong Y, ba
Nguyén Thi H.

3. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H dbi véi
bi don ba Bam Thu T.

3.1.Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién v6i dat sb 1147- C/N; sb6 634- C/N duoc giao két giita bén chuyén nhuong
la dng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi N véi bén nhan chuyén nhuong ba Pam
Thu T duoc Uy ban nhan dan phuong CT, thanh phd CP chung thuc ngay
06/6/2008 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s 722, quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD dugc giao két gitra bén chuyén
nhuong 12 ba Pam Thu T véi bén nhan chuyén nhugng ong Pang Huy H1 duoc
Vin phong Cong chimg GP, cong chimg ngay 26/12/2011, ddi v6i ngdi nha cap
4 gan lién véi dién tich dat 62,0m? vi tri tai t6 31, khu TL (nay 13 t6 9, khu TL
8), phuong CT, thanh phé CP 13 v6 hiéu.

+ Giao cho 6ng H6 Luong Y va ba Nguyén Thi H dugc quyén so hitu
ngdi nha cip 4 gin lién quyén sir dung dat 62,0m?, vi tri tai to 31, khu TL (nay
1a t6 9, khu TL 8), phuong CT, thanh phd CP theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 AD 630827, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat H21
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do UBND thi x3 CP (nay la thanh phd CP) cdp ngay 18/01/2006 mang tén ba
Nguyén Thi N, thay doi ngay 23/7/2008 mang tén ba Bam Thu T. (C6 kém theo
so d6 khao sat hién trang st dung dat ngay 19/6/2020).

+ Ba Pam Thu T c6 nghia vu tra lai ngdi nha cap 4 gin lién quyén su
dung dat 62,0m?, vi tri tai t6 31, khu TL (nay 1a t6 9, khu TL 8), phuong CT,
thanh phd CP theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AD 630827, sb vao
sO cép gidy chimg nhan quyén st dung dat H21 do UBND thi xa CP (nay la
thanh phé CP) cép ngay 18/01/2006 mang tén ba Nguyén Thi N, thay d6i ngay
23/7/2008 mang tén ba Bam Thu T cho 6ng H6 Luong Y va ba Nguyén Thi H.

+ Budc ba Pam Thu T phai c6 nghia vu thao d& phan dién tich coi néi 1a
24,7m?mai ton, clra cudn, hang rao sat dé tra lai nguyén hién trang nha, dat cho
6ng HO Luong Y va ba Nguyén Thi H.

3.2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 107- C/N duoc giao két giita bén chuyén nhuong 13 6ng Ho
Luong Y, ba Nguyén Thi H v6i bén nhan chuyén nhuong ba Pam Thu T dugc
Uy ban nhéan dan phuong CT, thanh phé CP chtng thuc ngay 20/7/2009 va hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1045/ HPCQSDD duoc giao két giira
bén chuyén nhugng 1a ba Pam Thu T v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén
Ngoc L duge Vian phong Cong chimg GP cong ching ngay 28/12/2011, ddi voi
ngoi nha cap 4 gan lién véi dién tich dat 150,5m?, vi tri tai to 4 (nay 1a to 5), khu
1A phuong CT, thanh phd CP 14 v6 hiéu.

+ Giao cho 6ng HO6 Luong Y va ba Nguyén Thi H dugc quyén sé hitu
ngdi nha cip 4 gan lién quyén str dung dat 150,5m?, vi tri tai to 4 (nay 13 t6 5),
khu 1A phudong CT, thanh ph CP theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
AK 522266,36 vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H1263 do UBND
thi x4 CP (nay 13 thanh ph CP) cap ngay 04/02/2008 mang tén 6ng H6 Luong
Y va ba Nguyén Thi H, thay d6i ngay 28/7/2009 mang tén ba Pam Thu T, thay
d6i ngay 18/5/2012 mang tén dng Nguyén Ngoc L. (c6 kém theo so dd khao sat
hién trang st dung dat ngay 19/6/2020).

+ Ong Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi TT c6 nghia vu tra lai ngdi nha
cap 4 gin lién quyén sir dung dat 150,5m?, vi tri tai to 4 (nay 1a to 5), khu 1A
phuong CT, thanh phd CP theo Gidy chting nhan quyén st dung dit s6 AK
522266,s6 vao so cap gidy ching nhan quyén str dung dat H1263 do UBND thi
x4 CP (nay 1a thanh phd CP) cdp ngay 04/02/2008 mang tén dng Hd Luong Y va
ba Nguyén Thi H, thay doi ngay 28/7/2009 mang tén ba Pam Thu T, thay dbi
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ngay 18/5/2012 mang tén 6ng Nguyén Ngoc L cho 6ng HO Luong Y va ba
Nguyén Thi H.

4. Chap nhan yéu cau ciia Nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau
tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi sb: 20/2019/QD-BPKCTT ngay
15/3/2019 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cp tam thoi tai Quyét dinh sb 20/2019/QP-
BPKCTT ngay 15/3/2019 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh: khong 1am thay
d6i két cu cong trinh da c6 trén dat, khong duoc xdy dung thém cong trinh trén
dat, gilt nguyén hién trang tai san dang tranh chap thudc t6 31 (nay 1a t6 9) khu TL
8, phuong CT, thanh phd CP theo Gidy ching nhin quyén st dung dit sé AD
630827 do UBND thi xa CP cap ngay 18/01/2006 quy dinh tai khoan 8 Piéu 114
ctia Bo luat t6 tung dan su nim 2015.

5. Ong H6 Luong Y va ba Nguyén Thi H ¢6 quyén, nghia vu dén co quan
nha nudc c6 tham quyén dang ky, ké khai; dé nghi cdp GCNQSDD, quyén sd
hiru tai san gan lién voi dat dbi voi phan dién tich dat, tai san gan lién voi dat
dugc cong nhan theo quy dinh cua phap luat.

6. Vé quyén yéu cau boi thudng thiét hai khi hop dong vo hiéu: cac duong
su ¢6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang vu an dan sy khac theo
quy dinh cua phép luét.

Ngoai ra ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung va
quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 25/4/2023 bi don ba Pam Thu T khang c4o toan bd ban an so tham,
dé nghi cip phuc thim hiy toan b ban 4n so thAm.

Ngay 27/4/2023 ngudoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc
L khang cdo 1 phan ban an so tham, yéu cau cap phuc thim coéng nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sé 1045/HDCNQSDD dugc giao két
gitra ba Pam Thu T vé&i éng Nguyén Ngoc L dugc VPCC GD cong chimg ngay
28/12/2011, d6i voi ngodi nha cap 4 gan lién vé6i dién tich dat 150,5m?, tai to 4
(nay 13 t6 5), khu 1A, phuong CT, thanh phd CP ¢6 hiéu luc.

Tai phién toa phtc thim, ba T va 6ng L giit nguyén yéu cau khang cdo, Cac
duong su giit nguyén cac quan diém di trinh bay.

Nguyén don c6 quan diém vé ngudn gbc dat tai to 31, khu TL, phuong CT1
c6 tong dién tich dt hién trang do nguyén don quan 1y str dung theo so d6 khao sat
la 109,3m? trong d6 dién tich dat dwoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
62m? con lai 14 dét luu khong cia duong gdm hanh lang duong sat va mot phan nam
gifta thira dat duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét va hanh lang dudng sit,
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toan bo dién tich dit nay co tir trude khi vo chéng ba mua cia gia dinh 6ng Mam va
sau nay gia dinh ba van tiép tuc quan 1y st dung khi nhan chuyén nhuong dét bao
g6m ca quyén duogc sir dung dat trén va trén phan dat nay da dugc xay tudng va lam
san. Dbi voi thira dat tai T6 4, khu 1A, phuong CT ¢6 dién tich dat duoc cip gidy
chimg nhén quyén sir dung dat 150,5m? tuy nhién theo két qua xem xét tham dinh tai
chd thi dién tich hién trang thuc té dang str dung 1a 158,6m? (trong d6 co 146,3 m?
trong gidy chimg nhin quyén s dung dat, phan ngoai gidy chimg nhan 1a 12,3m?)
nay dé nghi Toa 4an giai quyét budc 6ng L va ba Thly phai tra cho nguyén don dién
tich dat theo hién trang st dung da duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a
146,3 m? con phan ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dat 12,3m? va phan dat
4,2m? duge cap gidy nhung thyuc t& khong str dung nén khong yéu cau giai quyét
phan dat nay.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan UBND thanh phd CP ¢6 quan diém
xac dinh dién tich dt tai phuong CT1 danh tranh chap c6 hién trang theo so d6 khao
sat 109,3m? trong d6 co6 62m? dat duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
phan, con lai phia trude khong du didu kién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét
hién van do ho dan quan 1y sir dung tir trudc dén nay thudc dat hanh lang dudng (co
hanh lang dudng sat, dat & chinh trang d6 thi, dat giao thong), nén van duoc quyén
tiép tuc quan 1y theo quy dinh. Pdi véi cong trinh xdy dung trén dién tich dat ngoai
gidy chiig nhan néu trén do ba ba Bam Thu T c6i ndi trén dat 13 cong trinh trai phép
va phai thdo d& theo quy dinh.

Pai dién Uy ban nhan dan phuong CT1, thanh phd CP théng nhét véi quan
diém v6i UBND thanh phd CP vé ngudn goc dat va qua trinh sir dung dét va phan
dat hanh lang giao thong phia trudc thira dit 62 m? tai phuong CT1 ma cac bén dang
tranh chép.

Pai dién uy ban nhan dan phudng CT c6 quan diém xac nhén thira dat tai to 4
khu 1A, phuong CT, thanh phd CP c6 dién tich dat thuc té sir dung rong hon trong
Gidy chung nhan quyén sir dung dat va phan dat duoc cép theo thuc té ho dan ciing
chi dang sir dung 146,3m? theo dién tich duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Pai dién vién kiém st co quan diém vé viéc tuan theo phép luat trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham: Vé t6 tung, da thuc hién dung cac quy
dinh cta Bo luat to tung dan su; Vé néi dung: Can ctr Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS,
dé nghi HDXX khéng chip nhan khang céo ciia ba Pam Thu T va anh Nguyén
Ngoc L; gitt nguyén phan quyét dinh dudng 16i giai quyét ctia ban an so thim sd
02/2023/DS — ST ngay 14/4/2023 ctia Toan 4n nhan dén thanh phd CP, stra bd sung
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thém nodi dung giao cho gia dinh ba H dugc tiép tuc quan 1y phan dat doi du & t6 9
khu TL 8, phuong CT1, thanh phd CP cho xir Iy theo quy dinh ctia phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé tb tung: Pon khang cao cua bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan nam trong thoi han luat dinh, ndéi dung khang céo, khang nghi nim
trong pham vi ban 4n so thAm nén dugc xem xét theo thu tuc phiic tham. Céc
duong su Véng mat da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén 1an tht 2 nhung van Véng mat
khdng c6 ly do. Cin ctr khoan 3 Piéu 296 BLTTDS Hoi dong xét xtr xét xir vang mit ho.

[2] Xem xét khang c4o thay:

Thi nhét, d6i v6i yéu cau ctia nguyén don vé viéc Toa an cong nhdn giao
dich dan su gitta 6ng Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi N véi 6ng H6 Luong Y
ngay 13/10/2005 1a hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dit, quyén sé hiru
nha va tai san gan lién v4i dat hop phap ctia vo chong 6ng Y va ba H.

Ba H va 6ng Y 1a vo chdng c6 ding ky két hon hop phap. Nam 2003, vo chong
6ng ba nhan chuyén nhuong lai nha, dat dién tich 62m? dat &, tai to 31, khu TL (nay 1a
t6 9, khu TL 8), phuong CT, thanh phd CP ciia 6ng Nguyén Van P va ba Nguyén Thi
N véi gia 210.000.000 dong. Khi tién hanh giao dich chuyén nhuong, thira dat dang
lam thu tuc dé dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai co quan c6 thim
quyén. Tai liéu trong qua trinh diéu tra cia Cong an thanh phd CP thé hién: 6ng HO
Nang Tuin va ba Pham Thi Bau 13 thong gia ctia ong D, ba N da gidi thiéu cho 6ng Y,
ba H mua nha dat. Khi thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét cac bén
da 1ap gidy viét tay vao ngay 13/10/2005, thé hién viéc chuyén nhuong, tién hanh ban
giao tién, nhan nha dat. Ong B d4 nhan du tién va ban giao nha dat cho vo chong ba H.
Giao dich chuyén nhugng chira duoc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh ctia phap
lut. Theo quy dinh ctia phap ludt, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai
san gan lién v6i dat phai tuan thu theo trinh tu, thi tuc nhét dinh. Cin cr vao Nghi
quyét 02/2004/NQ - HDTP, ngay 21/9/2004 ctua Hoi dong thim phan TANDTC
hudng dan giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, thi giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng B ba Nguy véi 6ng Y da vi pham
diém a.4 (chua co Gidy chimg nhan quyén str dung dét) va diém a.6 (khong duoc cong
chiig, chung thuc) tiéu muc 2.3 muc 2.

Sau khi thuc hién giao dich chuyén nhuong thira dat, 6ng Y di nhan Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé AD 630827 do UBND thij x4 CP (nay la thanh
phd CP) cap ngay 18/01/2006 mang tén ba N (tir 6ng P- can bd dia chinh
phuong CT1, thanh phé CP) va thuc hién nghia vu thué d6i voi Nha nuéc (tir
nam 2007 dén nam 2012). Ong Y ba H da tién hanh xdy tuong rao, cong trinh
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phu va cho nguoi khac thué. Ong L& VT xac nhan da nhan xay cong trinh phu,
tuong rao, dao giéng cho dng Y. Ba Pao Thi Y1 va éng Lé Vian D2 (1a cac to
truong t6 31, khu TL, phuong CT, thanh phé CP) déu xac nhan dng Y thuc hién
nghia vu ndp thué nha dat tir nim 2007. Theo quy dinh tai diém b.3 muc 2 Nghi
quyét 02/2004/NQ- HDTP, ngay 21/9/2004 ctua Hoi dong tham phan TANDTC
quy dinh “Péi véi hop dong chuyén nhirong quyén siv dung ddat vi pham diéu
kién dwoc huwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau
khi thuc hién hop dong chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy
ldu nam, da lam nha kién cé... va bén chuyén nhwong khéng phdan doi va ciing
khéng bi co quan nha nudce c¢é tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc
quy dinh ciia nha nwéc vé xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuec dat dai, thi
Toa dn céng nhdn hop dong”. Vi vy, c¢6 di can cir chap nhan yéu ciu nay cia
nguyén don.

Thir hai, ddi v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 1147- C/N; s6
634- C/N, ngay 06/6/2008 va sb 722, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
26/12/2011 d6i véi thira dat tai t6 31, khu TL (nay 13 t6 9, khu TL 8), phuong
CT, thanh phb CP v6 hiéu. V& giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: budc bi don
ba Pam Thu T phai khéi phuc lai tinh trang ban dau (pha d& 24,7m? mai ton,
tuong rio, cira cudn do ba T tu coi ndi), tra lai nha, dat cho ba Nguyén Thi H va
6ng H6 Luong Y thay:

Do giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat
ctia vo chong 6ng Y, ba H véi vo chong 6ng P, ba N 1a hop phap nén duoc xéac
dinh 13 tai san chung cta vo chong dng Y ba H theo quy dinh tai Diéu 33 Luét
hén nhan va gia dinh nim 2000; Diéu 214 va Piéu 219 cua Bo luat dan sy nim
2005. Ba H khong dugc biét va khong tham gia vao giao dich chuyén nhuong
dat giira 6ng Y va ba T vao nam 2012. Do quyén, loi ich hop phap cua ba bi xam
pham nén ba H khoi kién yéu cau tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ong D, ba N voi ba Pam Thu T v6 hiéu 14 ¢6 can cu.

Xét hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ong D, ba N véi ba
Pam Thu T: Ngay 06/6/2008, UBND phuong CT di chung thyc hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat giita 6ng Nguyén
Vin b, ba Nguyén Thi N véi ba Pam Thu T. Dai dién UBND phuong CT cung
cap thong tin sau khi kiém tra lai hd so luu tai UBND phuong khong thé khang
dinh chinh xac vé viéc 6ng B ba N c6 dén UBND phuong CT lam thu tuc
chuyén nhuong hay khdng. Pai dién UBND phuong chi cin ctr vao bién ban
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lam viéc ngay 13/3/2012 gitra 6ng B ba N v6i 6ng Y ba H thi cac bén lién quan
da thira nhan chir ky trong Hop dong chuyén nhuong 1a dung.

Céc 10i khai ctia 6ng D déu khing dinh: ong va ba N chua bao gio chuyén
nhuong nha dat tai phuong CT cho ba Pam Thu T ma chi chuyén nhuong nha
dat cho 6ng Y ba H bang gidy viét tay. Ong P khing dinh do khong hiéu biét
phap luat nén di ky khéng vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do
6ng Y dua tai nha 6ng ¢ huyén VD. Ong khong hé biét ba T cho dén khi dugc
co quan diéu tra Cong an thanh phb CP triéu tap.

Ong Y khang dinh truéc day ong va ba Pam Thu T c6 mbi quan hé tinh
cam. Ba T d4 néi ddi 6ng 1a c6 thai, d& nghi dua s6 d6 cua thira dat ¢ CT dé di
vay tién ngan hang, 1ay tién 1am an sinh song. Ong dong y nén dua GCNQSDD
mang tén (Nguyén Thi N) cho ba T. Sau d6, 6ng con 1am theo 10i ba T, dua gidy
to luu khong cho ong B, ba N ky. Gidy to dua cho 6ng B ba N Ky, 6ng chi noi
ky cho 6ng ma khong néi ro ky céi gi va ky dé lam gi.

Sau khi ba H 1am don t6 cdo, co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phd
CP d3a tién hanh diéu tra. Tai ban két luan diéu tra s6 268/KLDT ngay
06/11/2014 ciia co quan canh sat diéu tra Cong an thanh ph CP da két luan: “...
Thira ddt tai t6 31a, khu TL, phuwong CT theo gidy chirng nhdn quyén sir dung
ddt s0 AD 630827 do UBND thj xa CP cdp ngay 18/01/2006 cho ba Nguyén Thi
N thudc quyén sé hiru hop phdp cia dng Y ba H. Viéc chuyén quyén sir dung
thira dat trén cho chi T la trdi phap luat nhung khong co déu hiéu hinh sy ma
chi la tranh chdp dan sie.”.

Tir nhitng cin c&t néu trén ¢ di co sé khang dinh: khong ¢ sy viée giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va ban giao nha dat giira 6ng D, ba N va
ba T. Ba T ciing khong cung cap duoc tai lidu nao thé hién ba T giao tién, nhan
ban giao nha dat cua 6ng D ba N. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat gitta 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi N véi ba
Pam Thu T duoc UBND phuodng CT chimg thuc sé 1147-C/N; sb 634-C/N ngay
06/6/2008 vi pham diém c khoan 1 Piéu 122 cta B luat Dan su nam 2005, quy
dinh vé diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy. Quyén st dung dAt va tai san
gan lién véi dat tai to 31, khu TL (nay 13 t0 9, khu TL 8), phuong CT, thanh phd
CP 1a tai san chung ctua ba H va 6ng Y. Ong Y tu y dua cho 6ng P ba N ky
khéng vao hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba T ma ba H
khong biét nén da anh huong dén quyén, loi ich hop phéap cua ba H. Do d6, Hop
déng bi v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat theo quy dinh tai biéu 128,
Diéu 129 cua Bo luat dan s 2005. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
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bi v6 hiéu do 15i ctia dng Y, ba T, UBND phudng CT ciing ¢6 mot phan 15i do
thuc hién trinh tu, thu tuc khi chimg thyc hop dong khong dang quy dinh cta
phap luat. Do cac duong su khong co yéu cau giai quyét bdi thudng khi hop
d6ng vo hiéu nén Hoi dong xét xir khong xac dinh phan 13i cu thé cia cac duong
su. TUr nhitng phan tich trén cin chap nhan yéu cau ctia ba H vé viéc tuyén bd
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 1147-
C/N; sb 634-C/N, ngay 06/6/2008 dbi voi thira dat tai to 31, khu TL (nay 12 t6 9,
khu TL 8), phuong CT, thanh phé CP vo hiéu. Yéu ciu cua bi don vé viéc dé
nghi Toa an khong chap nhan don khéi kién ciia nguyén don ba H dbi véi tranh
chap hop dong nay 1a khong c6 co so.

Vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
gitta ba Dam Thu T voi ong Pang Huy HI1: Ngay 26/12/2011, Van phong Cong
chimg GP d3 cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gin lién v&i dat s6 722, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD, gitta ba Pam Thu
T voi 6ng Pang Huy H1. Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat gitta 6ng D, ba Nguy voi ba T vo hiéu. Do d6, ba T khdng
c6 quyén dinh doat ddi véi tai san 1 nha va dat nay. Can clr quy dinh tai khoan 2
Piéu 138 cua Bo luat dan sy nim 2005, vé bao vé quyén loi ctia ngudi tht ba
ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu thi hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ba Pam Thu T véi 6ng Ding Huy H1 v6 hiéu. Hop dong vo hiéu
do 15i ctia ba T, 6ng H1 1a ngudi thir ba ngay tinh. Ba T ¢6 10i khai khang dinh,
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba va 6ng H1 khong thanh, cac bén
da tuy huy bo giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat, khong tién hanh dang
ky bién dong tai Van phong ding ky quyén st dung dat theo quy dinh. Do do,
thira dat nay hién nay van dang thudc quyén quén 1y, sir dung cta ba.

Thir ba, xét yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 107-C/N ngay
20/7/2009 va sb 1045/HDCQSDD, ngay 28/12/2011 dbi véi thira dat tai td 4,
khu 1A, phudong CT, thanh phé CP vo hiéu. Vé giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu: budc ong Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi TT phai tra lai quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat cho ba Nguyén Thi H va ong H6 Luong Y, Hoi
d6ng xét xir nhan thay:

+ Po6i v6i nha dat tai t6 4, khu 1A, phudng CT, thanh phé CP:

Xét hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitka 0ng Y, ba H véi ba T:
Ngay 20/7/2009, UBND phuong CT di chimg thuc Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat gitra ong HO Luong Y, ba Nguyén Thi
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H voi ba Pam Thu T. Céc tai liéu chimg cir trong hd so vu an thé hién: thong qua
mdi quan hé tinh cam, 6ng Y da ty ¥ giao GCNQSDD mang tén 6ng Y ba H cho ba
T. Ba H khong biét su viée trén, khong ky vao bat cir gidy to gi. Ong Y thira nhin da
ky khdng vao gidy to do ba T dua. Ong Y khang dinh khong nhan bét cir tai san gi tir
ba T. Ong Y, ba T déu x4c nhén viéc ky két hop déng chuyén nhuwong quyén st dung
dat dién ra tai nha 6ng Y. Loi khai ctia chi TTT (can b vin phong UBND phudng
CT), anh VTA (can bd phu trach dia chinh UBND CT phuong tir thang 11/2006 dén
thang 4/2010) va 6ng TVL (Chu tich UBND phudng CT) déu khang dinh khdng xéac
dinh duoc ai tiép nhan ho so chung thuc Hop dong sé 107- CN; khong xéac dinh
duoc 6ng Y, ba H c6 mit tai UBND phuong CT khi ky Hop dong s6 107- CN hay
khong. Tai ban két luan giam dinh s6 3094/C54- P5 ngay 08/10/2012 ciia Vién khoa
hoc hinh su- Bo Cong an, két luan: chit ky trong hop dong sé 107- C/N khéng phdi
cia ba Nguyén Thi H. Nhu vay, c6 thé khang dinh: trudc thoi diém nam 2012 ba H
hoan toan khong biét viéc nha dat ctia ba di duoc chuyén nhuong cho ba T. Do do,
c6 du can ctr xac dinh: hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat sb 107- C/N khong duoc ky két tai UBND phuong CT, vi pham quy
dinh tai khoan 1 Piéu 11, Nghi dinh s6 75/2000/ND- CP cua Chinh Phu: “Viéc ky,
diém chi ciia nguoi yéu cau cong chimg, chimg thiee phai dege thue hién trude mdt
nguoi thuc hién cong chung, chung thuc, trir truong hop phdp ludt co quy dinh
khac”.

Tai ban két luan diéu tra s6 268/KLDT ngay 06/11/2014 ciia co quan canh
sat diéu tra Cong an thanh phd CP da két luan: “... Thira ddt tai t6 4, khu la,
phuong CT theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AK 522266 do UBND
thi xa CP cdp ngay 04/02/2008 cho 6ng H6 Lwong Y va ba Neuyén Thi H thudc
quyén sé hitu hop phdp ciia 6ng Y ba H. Viée chuyén quyén sir dung thira dat
trén cho chi T la trdi phdp ludt nhung khéng cé dau hiéu hinh sw ma chi la tranh
chap dén su.”.

Quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat trén 13 tai san chung cua vo
chéng 6ng Y ba H theo quy dinh tai Piéu 33 Luat hon nhan va gia dinh nim
2000; Diéu 214 va Diéu 219 cia B¢ luat dan sy nim 2005. Tai khoan 3 Diéu 28
cua luat Hon nhan va gia dinh nam 2000, quy dinh vé chiém hiru, st dung, dinh
doat tai san chung: “Viéc xdc lap, thuc hién va cham dirt giao dich dan sy lién
quan dén tai san chung cé gid tri I6n hodc la nguon séng duy nhat cia gia dinh,
viéc diing tdi san chung dé dau tw kinh doanh phdi dwoc vo chong ban bac, théa
thudn, triv tai san chung da dwoc chia dé dau tw kinh doanh riéng theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 29 ciia Ludt nay”. Viéc ba H khong biét nha, dat ctua ba da bi
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chuyén nhuong cho ba T di anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cta ba. Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 107- C/N
da vi pham diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy, bi vo hiéu do vi pham
diéu cAm cua phap luat theo quy dinh tai Pidu 122, 128 caa B luat dan sy nim
2005. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu do 13i ctia 6ng Y,
ba T va UBND phuong CT cling c6 mot phén 16i do thuc hién trinh tu, thu tuc
khi chimg thuc hop déng khong dung quy dinh cta phap lut. Do cac duong su
khong yéu cau giai quyét boi thuong khi hop déng vo hiéu nén Hoi dong xét xir
khéng xéac dinh phan 151 cu thé ctia cac duong sy . Nhu vy, c¢6 di co sd dé chap
nhan yéu cau ctia ba H vé& viéc tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién v&i dat s6 107- C/N, ngay 20/7/2009 1a v hiéu. Ba
T cho rang thoi hiéu khai kién ddi v6i viée tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i véi thira dat nay da hét, ba H khong co quyén khoi kién
va yéu cau ap dung quy dinh tinh thoi hiéu khoi kién ddi véi tranh chap nay, Hoi
dong xét xtr nhan thay: tai khoan 2 Piéu 136 Bo luat dan sy 2005 quy dinh vé
thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu thé hién: “Péi vdi
cdc giao dich dan sy dwoc quy dinh tai Piéu 128 va Piéu 129 ciia Bé ludt nay
thi thoi hiéu yéu cau Toa én tuyén bo giao dich ddan sy vé hiéu khéng bi han
ché” do @6 quan diém cua ba T 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan.

Xét Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat so 1045/HPCOSDP
gita ba Pam Thu T véi 6ng Neguyén Ngoc L dwoc Vin phong Cong chitng GP
cong chimg ngay 28/12/2011. Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat gitta 6ng Y, ba H véi ba T v6 hiéu. Nén ba T khong co
quyén dinh doat d6i véi tai san 14 nha va dat nay. Nhu vay, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé6 1045/HPCQSDD giita ba Pam Thu T véi ong
Nguyén Ngoc L duoc Vin phong Cong chimg GP cong chimg ngay 28/12/2011
v6 hiéu. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu do 15i cta ba T,
6ng L 1a ngudi tht ba ngay tinh, khi thuc hién viéc giao két hop ddng 6ng L
hoan toan khong biét tai san khong thudc quyén dinh doat cia ba T.

Déi véi yéu cau gidi quyét hdu qua ciia Hop dong vé hiéu, boi thuong
thiét hai khi tuyén bé Hop déng vo hiéu:

Nguyén don yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong v6 hiéu, khong yéu
cau bdi thuong khi hop dong vo hiéu, cu thé: yéu cau ba Pam Thu T phai thao
do phﬁn dién tich tu coi ndi 12 mai tén, ctra cudn, hang rao sit va hoan tra lai
nguyén trang nha, dat tai to 31, khu TL (nay 1a t6 9, khu TL 8), phuong CT,
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thanh phd CP; yéu cau 6ng Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi TT phai tra lai
nha, dat tai to 4, khu 1A, phuong CT, thanh phb CP.

Ho1 dé)ng xét XU théy: theo Piéu 137 cta BO luat dan sy nim 2005, hop
d6ng vo hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chdm dut quyén, nghia vu dan sy
cua cac bén ké tir thoi diém xac l1ap; cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan; bén c6 18i lam cho hop ddng vo hiéu, gay
thiét hai phai bdi thuong. Cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v&i dat trén di bi vo hiéu, nén yéu cau néu trén ciia nguyén don
la ¢ can ctr dé chap nhan.

Dbi v6i thira dat va ngodi nha tai to 31 (nay 1a t6 9, khu TL 8), phuong CT,
thanh ph6 CP, bi don ba T ¢6 10i khai thé hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat giira ba va 6ng Pang Huy H1 cac bén di
tu huy, khong dugc thuc hién. Hién nay ba T van 1a nguoi dang quan 1y, st dung
nha va dat nay. Tuy nhién, phan dién tich dat thuoc hanh lang dudng sit, dat
chinh trang do6 thi, hanh lang duong do hd dan quan 1y st dung da duogc xay
tuong bao va cong trinh sinh hoat, khong du diéu kién dé cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat nhung theo quan diém ctia UBND thanh phé CP trinh bay thi
thue té ngudi dan van dang quan 1y dung vao muc dich 1am san, 16i di ra ngoai
nén van tiép tuc dugc quan 1y theo quy dinh ctia phap luat. Phan dién tich tu coi
néi xay dung cdng trinh 12 mai ton, ctra cudn, hang rao sat 1a vi pham phép luat,
phan cong trinh nay khong duoc phép ton tai nhung cap so tham chi budc ba T
phai thdo d& ma khong xac dinh ai tiép tuc quan 1y phan dat nay s& gay kho khin
cho ngudi sir dung dat va qua trinh thi hanh an. Hoi dong xét xtr xét thay can
phai stra n01 dung nay trong ban an cho phu hop quy dinh ctia phap luat.

Pbi voi thira dat va ngdi nha tai to 4 (nay 1a to 5), khu 1A, phuong CT,
thanh phd CP, tinh Quang Ninh, tai liéu c6 trong hd so va trinh bay cua céac
duong sy thé hién: 6ng Nguyén Ngoc L nhan chuyén nhugng thira dat trén cia
ba Pam Thu T, di ding ky bién dong tai Van phong ding ky quyén st dung dét
mang tén 6ng Nguyén Ngoc L. Ong L nhan chuyén nhuong thira dat trong thoi
ky hon nhan véi ba Nguyén Thi TT nén thira dat 1a tai san chung cua vo chdng
theo quy dinh tai Piéu 27 cia Luat hon nhan va gia dinh nim 2000. Ngay
25/12/2013, Uy ban nhan din thanh phé CP d3 ban hanh Quyét dinh sb
5023b/QD- UBND thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat AK 522266, s6
vao s cép gidy ching nhan quyén sir dung dat H1263 do UBND thi xd CP (nay
1a thanh phé CP) cap ngay 04/02/2008 mang tén dng Ho Luong Y va ba Nguyén
Thi H. Tuy nhién, ngay 02/12/2021 Uy ban nhan dan thanh phd CP d3 ban hanh
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Quyét dinh sd 7274/QD- UBND huy bo Quyét dinh s6 5023b/QD- UBND, ngay
25/12/2013. Ong Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi TT hién dang quan 1y, s
dung nha dat ndy nén budc 6ng L, ba Thay phai tra lai nha, dit thuc té dang
quan 1y str dung thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc cap (thuc té
dang st dung 146,3m?/150,5m?) tai t6 4 (nay 1a t6 5), khu 1A, phuong CT, thanh
phé CP cho 6ng Ho Luong Y va ba Nguyén Thi H. Déi v6i phan dat 4,2m? duoc
cap theo Gidy chimg nhin nhung duong su khong quan 1y sir dung va phan dat
ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dat 12,3m2 duong sy khong yéu cau giai
quyét nén khéng xem xét.

Doi voi vige gidi quyét yéu ciu boi thuong khi Hop dong bi vé hiéu:

Nguyén don khong yéu cau giai quyét boi thuong khi hop dong vo hiéu.

Bi don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pang Huy H1, 6ng
Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi TT khong dua ra quan diém, cung cap tai liéu,
chimg ctr 1am can ctr dé giai quyét boi thuong thiét hai khi hop dong vo hiéu. Toa
an cip so tham da ban hanh thong béo s 32/2022/TB- TA ngay 10/6/2022 vé viéc
giai thich vé hau qua ctia hop dong vo hiéu va yéu cau bdi thudng thiét hai cho 6ng
H1, 6ng L va ba TT va yéu cau cung cap quan diém va tai liéu ching ctr kém theo.
Tuy nhién, cac duong su déu khong cung cip quan diém vé ndi dung nay. Nén Hoi
dong xét xu khong giai quyét, néu cac duong su co yéu cau giai quyét boi thudng
khi hop dong vo hiéu thi ¢6 quyén khai kién bang vu an dan su khac va ndp kém
theo tai liéu, chung ctr khi yéu cau.

Ong Y, ba H c6 quyén lién hé voi co quan c6 thAm quyén dé hoan tat thu
tuc chuyén nhugng theo gidy ngay 13/10/2005, ding ky quyén st dung dat theo
quy dinh.

V& yéu cau tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi s6 20/2019/Qb-
BPKCTT ngay 15/3/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Ninh, hoi dong xét
Xt thdy, yéu cu ctia ba H phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén can duoc
chap nhan.

Déi voi yéu cau ctia bi don vé viéc yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd CP
bdi thudng s6 tién 10.000.000.000 néu tuyén hop dong vé hiéu; Ba dé nghi dinh
gia lai d6i voi 02 thira dat dang tranh chép trén dé lam can ctr yéu cau Toa 4n
bdi thudng. Xét thdy Toa an nhan dan thanh phd CP khong phai 1a duong su
trong vu 4n nén khong phai 1a d6i tuong phai boi thudng, ndi dung yéu cau boi
thuong ctia ba T khong lién quan dén vu an, khong thude pham vi giai quyét vu
an theo quy dinh tai Diéu 188 cua B luat T4 tung dan sy nam 2015. Pay 1a yéu
cau bdi thudng theo quy dinh cua Luét tranh nhiém bdi thuong ciia Nha nude
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nén khong c6 cin ctr chap nhan dé xem xét giai quyét trong vu an nay. Ba T ¢6
quyén yéu cau bang vu an dan su khac va ndp theo tai liéu, chimg ctr khi yéu
cau.

Xét yéu cau dé nghi chuyén toan bo hd so vu an sang Co quan canh sat
diéu tra dé 1am rd hanh vi cia vo chong 6ng Nguyén Vin D (di chét) va ba
Nguyén Thi N, vi mot thira dat tai t6 31, phuong CT, thanh phd CP di ban cho
02 ngudi. Hoi dong xét xur thiy, yéu cau cua bi don khéng lién quan dén viéc
giai quyét vu an. Ngoai ra, ndm 2012 cin cr vao don trinh bao ctia vo chdng dng
Y, ba H, Co quan Canh sat diéu tra Céng an thanh phd CP di tién hanh khoi to,
diéu tra va d3 két luan: khong co déu hiéu hinh s ma chi la tranh chdrp dan su.
Do d6, yéu cau nay cia Bi don khong c6 cin ctr chap nhan dé xem xét giai
quyét.

Vi nhitng phan tich trén, cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 1a c6 can ctr. Bac toan bo khang cao ctua ba T va anh Linh.

[4] Vé an phi: Do ban an so tham bj stra nén cac duong sy khong phai chiu
an phi phuc tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Can ctt khoan 2 Dicu 308, Dieu 309, Diéu 313, khoan 1 Dicu 148 B0 luat t
tung Dan sy, khong chép nhan khang cdo cta bi don ba Pam Thu T va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc L. Stra ban 4n so tham.

Can cu: Diém ¢ khodn 1 Diéu 688 ctia B9 luat dan sy nim 2015; Diéu
121, Dicu 122, Diéu 124, Biéu 127, Dicu 128, Dicu 129, Diéu 136, Diéu 137,
Diéu 138, Diéu 214, Diéu 219 va Diéu 697 cia B luat dan sy nim 2005; Diéu
106; Diéu 127 va Diéu 146 clia Luat dat dai nim 2003; Diéu 27, Diéu 28 va
Piéu 33 cua Luat hon nhan va gia dinh nim 2000; Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau tuyén hity mot phan Gidy CNQSDD s6 AD
630827, sd vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat H21 do UBND thj x4
CP (nay 1a thanh phd CP) cap ngay 18/01/2006 (phan sang tén cho ba Pam Thu
T) va mdt phan GCNQSDD s6 AK 522266, sd vao so cip gidy ching nhan
quyén st dung dat H1263 do UBND thi xa CP (nay la thanh phé CP) cap ngay
04/02/2008 (phan sang tén cho ba Pam Thu T va sang t&n cho 6ng Nguyén
Ngoc L) ciia nguyén don ba Nguyén Thi H.
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2. Chap nhan yéu cau ctua Nguyén don ba Nguyén Thi H: cong nhan giao
dich dan su chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi N véi 6ng Hé Luong Y ngay 13/10/2005 c6 hiéu luc phép luét.

3. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H dbi véi
bi don ba BPam Thu T.

3.1.Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién vai dat s 1147- C/N; s6 634- C/N duoc giao két gitta bén chuyén nhuong
la dng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi N véi bén nhan chuyén nhuong ba Pam
Thu T duoc Uy ban nhan dan phuong CT, thanh phd CP chung thuc ngay
06/6/2008 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat s 722, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD dugc giao két gitta bén chuyén
nhuong 12 ba Pam Thu T véi bén nhin chuyén nhugng ong Pang Huy H1 dugc
Vin phong Cong ching GB, cong chimg ngay 26/12/2011, di voi ngdi nha cap
4 gan lién véi dién tich dat 62,0m? vi tri tai t6 31, khu TL (nay 13 t6 9, khu TL
8), phuong CT, thanh phé CP 13 v hiéu.

+ Ong H6 Luong Y va ba Nguyén Thi H duoc quyén sir dung dat 62,0m?
va so hitu ngodi nha cap 4, tai san trén dat tai t6 31, khu TL (nay 1a t6 9, khu TL
8), phuong CT, thanh phd CP ( gi6i han bai cac diém 1,2,3,4,13,14,1) theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 AD 630827, s vao so cap gidy chiung nhan
quyén st dung dat H21 do UBND thi xd CP (nay la thanh phd CP) cip ngay
18/01/2006 mang tén ba Nguyén Thi N, thay doi ngay 23/7/2008 mang tén ba
Pam Thu T. Ong Y, ba H duoc tiép tuc quan 1y phan dit phia trude thira dat
thudc hanh lang duong c6 dién tich 47,3m? (trong d6: ¢6 18,8m? nam trong quy
hoach phan khu va 28,5m? dién tich dat doi du) theo quy dinh cua phap luat (
duogc gidi han boi cac diém 4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,4).

+ Ba Pam Thu T ¢6 nghia vu tra quyén str dung dat 62,0m? va ngbi nha
cap 4 trén dat tai t6 31, khu TL (nay 1a t6 9, khu TL 8), phudong CT, thanh phd
CP ( giéi han boi cac diém 1,2,3,4,13,14,1) theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 AD 630827, s vao s cap gidy chimg nhan quyén str dung dat H21
do UBND thj xd CP (nay la thanh phd CP) cip ngay 18/01/2006 mang tén ba
Nguyén Thi N, thay d6i ngay 23/7/2008 mang tén ba Pam Thu T cho 6ng Hb
Luong Y va ba Nguyén Thi H.

+ Budc ba Pam Thu T phai ¢ nghia vu thido d& phan cdng trinh coi néi
dién tich 24,7m? ( gi6i han boi cac diém 6,7,8,9,10,11,6) gdébm mai ton, cira
cudn, hang rao sat nam trén dién tich 47,3m? thudc hanh lang duong dé tra lai

26



nguyén hién trang nha, dit cho 6ng Hd Luong Y va ba Nguyén Thi H quan Iy
theo quy dinh.

(Vi tri, dién tich, kich thuéc quyén sir dung dat va tai san, céng trinh trén
ddt c6 so do khao sat hién trang sir dung dat do Cong ty ¢é phan do dac ban dé
va kién triic quy hoach Viét Nam Idp thang 6/2020 kém theo Bdn dn).

3.2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat sé 107- C/N duogc giao két gitta bén chuyén nhuong 1a ong Ho
Luong Y, ba Nguyén Thi H véi bén nhan chuyén nhuong ba Pam Thu T duoc
Uy ban nhén dan phuong CT, thanh phé CP chtng thuc ngay 20/7/2009 va hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1045/HDCQSDD dugc giao két giita
bén chuyén nhuong 1a ba Pam Thu T véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén
Ngoc L duoc Vin phong Cong ching GP cong chimg ngay 28/12/2011, di voi
ngdi nha cap 4 gan lién véi dién tich dat 150,5m2, vi tri tai to 4 (nay 1a to 5), khu
1A phuong CT, thanh phd CP 1a v6 hiéu.

+ Ong Ho6 Luong Y va ba Nguyén Thi H dugc quyén quyén sir dung dat
150,5m? va s¢ hitu so hitu ngdi nha cip 4, tai san trén dat tai to 4 (nay 1a to 5),
khu 1A phuong CT, thanh ph CP theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
AK 522266, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat H1263 do UBND
thi xa CP (nay 1a thanh phé CP) cap ngay 04/02/2008 mang tén 6ng H6 Luong
Y va ba Nguyén Thi H, thay doi ngay 28/7/2009 mang tén ba Pam Thu T, thay
d6i ngay 18/5/2012 mang tén 6ng Nguyén Ngoc L.

+ Ong Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi TT c6 nghia vu tra lai quyén st
dung dat dién tich 146,3m? va ngoi nha cip 4 trén dat (gidi han bdi cac diém
2,3,4,7,8,9,10,11,2) tai t6 4 (nay 1a t6 5), khu 1A phuong CT, thanh phd CP
thudc Gidy chung nhan quyén st dung dat sb AK 522266, sb6 vao sd cap gidy
ching nhan quyén st dung dat H1263 do UBND thi xd CP (nay la thanh phd
CP) cap ngay 04/02/2008 mang tén 6ng HO Luong Y va ba Nguyén Thi H, thay
d6i ngay 28/7/2009 mang tén ba Pam Thu T, thay dbi ngay 18/5/2012 mang tén
6ng Nguyén Ngoc L cho 6ng H6 Luong Y va ba Nguyén Thi H.

(Vi tri, dién tich, kich thuoc theo so do khdo sat hién trang sw dung dat
va tai san, cong trinh trén dat do Cong ty cé phan do dac ban do va kién tric
quy hoach Viét Nam ldp thadng 6/2020 kém theo bdn dn).

4. Chap nhan yéu cau cua Nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau
tiép tuc duy tri bién phap khin cdp tam thoi sb: 20/2019/QD-BPKCTT ngay
15/3/2019 cta Toa an nhan dan tinh Quang Ninh.
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Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi tai Quyét dinh sb
20/2019/Qb-BPKCTT ngay 15/3/2019 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh:
khong lam thay ddi két ciu cong trinh di cé trén dat, khong dugc xay dung thém
cong trinh trén dat, gilt nguyén hién trang tai san dang tranh chap thudc t6 31 (nay
1a t6 9) khu TL 8, phuong CT, thanh phd CP theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AD 630827 do UBND thj xd CP cap ngay 18/01/2006 quy dinh tai
khoén 8 Diéu 114 cta Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

5. Ong H6 Luong Y va ba Nguyén Thi H ¢6 quyén, nghia vu dén co quan
nha nudc c6 tham quyén dang ky, ké khai; dé nghi cap GCNQSDD, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat dbi voi phan dién tich dét, tai san gin lién v6i dat
duoc cong nhan theo quy dinh ctia phap luat.

6. V& quyén yéu cau bdi thudng thiét hai khi hop dong vo hiéu: cac duong
su ¢6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang vu an dan sy khac theo
quy dinh cua phéap luat.

7. Vé chi phi t6 tung: ba Pam Thu T phai hoan tra cho ba Nguyén Thi H
chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi s6 tién 1a: 6.800.000 dong (sau triéu tim
tram nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba Nguyén Thi H d6i véi
khoan tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho dén khi thi hanh 4n xong, ba
Pam Thu T con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo
muc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luit dan sy nim 2015, trir
truong hop phap luét cé quy dinh khéc.

8. V& an phi: bi don ba Pam Thu T phai nop 300.000 dong (ba tram nghin
d6ng) an phi dan su so thim va 300.000 & (ba trim nghin dong) tién an phi dan
su phuc tham nhung dugce trir di 300.000 d (ba trim nghin dong) tién tam (g an
phi phiic tham ba T da ndp theo Bién lai thu tién s6 0005318 ngay 28/4/2023 cua
Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd CP, tinh Quang Ninh. Ba T con phai nop
300.000d (ba trim nghin dong) an phi.

Ong Nguyén Ngoc L phai chiu 300.000 d (ba trim nghin dong) tién an phi
dan su phuc thim nhung duoc trir di 300.000 d (ba trim nghin dong) tién tam
mg 4n phi phtic thim ong L d& ndp theo Bién lai thu tién sé6 0005320 ngay
05/5/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd CP, tinh Quang Ninh. Ong
L di nop du tién an phi.

Tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi H toan b tién tam Gmg 4n phi da
nop 1a 500.000 dong (ndm trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1&
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phi Toa an s6 0004640 ngay 20/01/2016 va sé 0009401 ngay 13/4/2017 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé CP, tinh Quang Ninh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat thi hanh an Dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 9 cua Luat thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- Duong sy; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phé CP;
- THA, VP;
- Luu hd so.

Ta Duy Uéc
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