TOA AN NHAN DANQUANS8  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 369/2023/DS-ST
Ngay 29-9-2023

V/v tranh chép hop dong

dat coc mua ban can ho.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi My Tién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Hong

2. Ong Danh Cu

- Thw ky phién toa: ,Bé‘Nguyén Thi Ngoc Hiéu — Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Quén 8, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Hoang Thi Van — Kiém sat vién.

~ Trong ngay 29 thang 9 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dén Quén 8, Thanh

pho HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thy ly s6: 44/2023/DSST ngay 10
thang 02 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra

xét Xir s0: 265/2023/QDXXST-DS ngay 24 thang 8 ndm 2023; Quyét dinh hodn
phién toa so 208/2023/QDST-DS ngay 13 thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh, sinh nam: 1981; Dia chi: D16/454/3 To

16, ap 4, xa Da Phudc, huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh; Dia chi: 47
Cao Lo, Phuong 4, Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh,

2. Bi don: Ba Nguyén Ngoc Thanh Huy,én,‘sinh nam: 1997; Dia chi: 258/65B
Duong Ba Trac, Phuong 2, Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Ngoc Minh, sinh ndm: 1975; Bia chi: 258/65B Duong Bé
Trac, Phuong 2, Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.2. Ong Nguyén Thanh Ph, sinh, ndm: 1987; Dia chi: T6 15, 4p Quang
Hiép, x4 Hiép Thanh, huyér} buc Trong, tinh Lam Dong; Dia chi: 47 Cao L,
Phuong 4, Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khaoi kién ghi ngay 21 thang 10 nam 2022, ndp don tai Toa an
ngay 21 thang 10 nam 2022 va don khéi kién sira doi bé sung ghi ngay 13 thang 12
nam 2022, nép don tai Toa &n ngay 13 thang 12 nam 2022 cung cdc tai liéu, chung
cur trong hé so vu &n ba Tran Thi Thanh trinh bay: Do c6 nhu cau mua nha dé & nén
thong qua Cong ty TNHH Bt dong san 678 tai dia chi 389 Ta Quang Buru, Phuong
2, Quan 8, Thanh phdé HO Chi Minh do ba Nguyén Tran Thu Hién chtc vu gidm
dbc va ong Binh Qudc Phong 1 nhan vién moi gidi cua cong ty gidi thiéu nén vao
ngay 26/4/2022 ba Thanh c6 ky hop ddéng dit coc voi ba Nguyén Ngoc Thanh
Huyén nham dam bao viéc mua ban cin hd chung cu tai thura dat sd 02, to ban d6
s6 97, toa lac tai dia chi sb 4.10 A2a chung cu IIT Bui Minh Truc, Phuong 5, Quan
8, Thanh phé H6 Chi Minh theo glay ching nhén quyen st dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s CH00897 do Uy ban nhan dan Quéan 8 cap
ngay 24/12/2010 vé6i gia chuyén nhugng can nha va dat nay 1a 1.220.000.000 dong
(Mot ty hai trim hai muoi triéu déng). Trong hop ddng dit coc va trén thuc té thi
Cong ty TNHH Bat dong san 678 tai dia chi 389 Ta Quang Biru, Phuong 2, Quén 8,
Thanh phd H6 Chi Minh chi 1a nguoi lam ching vi ho chi gioi thiéu viéc mua ban
nay. Ngay sau khi ky két hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong nha dat ngay
26/4/2022 ba Thanh da giao cho ba Nguyén Ngoc Thanh Huyén s6 tién dat coc 1a
120.000.000 dong (Mt tram hai muoi triéu dong), dén ngay 25/5/2022 ba Thanh
tiép tuc giao cho ba Huyén s6 tién dit coc dé mua nha dat 1a 50.000.000 dong (Nam
muoi triéu dong). Tong cong so tién ba Nguyén Ngoc Thanh Huyén di nhan 02 lan
s6 tién dat coc ciia ba Thanh 1a 170.000.000 dong (M6t trim bay muoi triéu dong)
c6 su chung klen cua ong Nguyen Ngoc Minh va ong Pinh Qudc Phong. Trong hop
dong dit coc vé viéc chuyén nhugng nha dét 1ap ngay 26/4/2022 tai Cong ty TNHH
Bat dong san 678 tai dia chi 389 Ta Quang Btru, Phuong 2, Quan 8, Thanh pho Ho
Chi Minh, mau hop déng 1a do cong ty cung cap. Theo hop déng ba Tran Thi
Thanh mua cin nha, dat tai dia chi s6 4.10 A2a chung cu III Bui Minh Truc,
Phuong 5, Quén 8, Thanh phd Hé Chi Minh: thtra dét s6 02, to ban do6 sé 97, dién
tich 44 3m2 s6 vao sb cap theo glay chung nhan quyen st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CH00897 do Uy ban nhan dan Quén 8 cap
ngay 24/12/2010 gia chuyén nhuong 1a 1.220.000.000 ddng (Mot ty hai trim hai
muoi triéu dong). Phuong thirc thanh toan dot 01 vao ngdy 26/4/2022 1a
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), dot 02 ngay 10/6/2022 sb tién la
1.120.000.000 dong (Mot ty mot tram hai muoi triéu dong) ra cong chimg chuyén
nhuong. Tuy nhién ba Thanh d3 giao cho ba Huyén tinh dén ngay 25/5/2022 tong
s6 tién 1a 170.000.000 dong (Mot tram bay muoi triéu dong). Pén ngay 10/6/2022
theo nhu cam két trong hop dong dit coc, ba Thanh dén tai Cong ty TNHH Bt
dong san 678 tai dia chi 389 Ta Quang Biru, Phudng 2, Quan 8, Thanh phd Ho Chi
Minh dé gip ba Huyén giao so tién mua ban nha con lai va cung nhau dén phong
cong chung 1a co quan co tham quyén ky xac nhan viéc hoan tat thu tuc mua ban
can nha trén va ban giao gidy to nha va nha, dit nhung ba Huyén ciing nhu 6ng
Minh khong c6 mat.



Cubi ngay 10/6/2022 ba Thanh mdi lién lac duge voi 6ng Minh va ba Huyén
va lap van ban thoa thuan,vin ban nay 1a Phu Luc ctia hop dong dit coc. Trong vin
ban nay c6 ndi dung ba Huyén 14 chu sé hitu can nha trén (dé mua ban) co ong
Nguyen Ngoc Minh lam dai dién va ciing ba Huyén véi ba Thanh giai quyet gia han
hop dong dit coc chuyén nhuong can chung cu trén, gia han thém dén ngay
16/6/2022 s€ ra cong ching chuyen nhuong va giao nha. Do ba Thanh c6 yéu cau
vay ngan hang hd trg thanh toan dé mua nha trén khi ra Phong cong chimg. Ngay
16/6/2022 ba Thanh dén Cong ty TNHH Bét dong san 678 nhu trong ky két van
ban thoa thuan dé giao tién va ra cong chung thue hién thu tuc chuyén nhuong
quyen str dung dat & va tai san khac gan lién v6i dat nhung lai khéng gip ba Huyén
va 6ng Minh.

Trong vin ban thoa thuan ngay 10/6/2022 c6 ghi trong vong chim nhit 07
ngay (23/6/2022, phai thanh toan du thi t6i di lién tuc lién hé v6i ba Huyén ciing
nhu 6ng Minh tai Cong ty TNHH Bat dong san 678 nhung khong gip ba Huyén va
6ng Minh. Ba Huyén va 6ng Minh c6 cho ba Thanh s6 dién thoai nhung ba Thanh
khong lién lac dugc. Ba Thanh dén nha tai dia chi ghi trong hop dong dit coc 13
258/65B Duong B4 Trac, Phuong 2, Quén 8, thanh phd HO Chi Minh va dia chi nha
chuyén nhuong 1a 4.10A2a chung cu III duong Bui Minh Tryc, Phuong 5, Quan 8,
Thanh phé Ho Chi Minh déu khong gip duge ba Huyén va 6ng Minh. Ba Thanh c6
nho Cong ty TNHH Bat dong san 678 lién lac nhung khong dugc. Pén _nay, ba
Thanh van gitt nguyén y€u cau khoi kién nhung chi yéu mét minh ba Nguyén Ngoc
Thanh Huyén hoan tra lai cho ba Thanh s6 tién ma ba Thanh da giao cho ba Huyen
la 170.000.000 dong (Mot traim bay muoi triéu dong) va so tién 170.000.000 dong
(Mot tram bay muoi triéu dong) do bén ba Huyén thay d6i khong ban nita theo
diém c khoan 1 Piéu 3 ctia Hop dong dat coc (Trong thoi han dat coc néu bén B do6i
y khong mua vi bat ky 1y do gi thi bén B chiu mat hoan toan so tién ma bén B da
thanh toan cho bén A tinh t&i thoi diém do. Nguoc lai néu bén A thay d6i khong
ban nira voi bat ky ly do gi thi phai tra lai tién dit coc cho bén B dong thoi dén bu
thém sd tién bang 50 tién dit coc ma bén B da dua tinh toi thoi diém d6 va phai tra
da 01 1an) va yéu cau nhan mét 1an s tién 12 340.000.000 dong (Ba trim boén muoi
triéu ddng) ddng thoi hity hop ddng dit coc va van ban thoa thuan.

Ba Thanh khéng dinh chi yéu ciu mot minh ba Huyén phai tra cho ba Thanh
s6 tién 340.000.000 dong (Ba trim bén muoi tri¢u dong) va tra mot lan ngay sau
khi ban an c6 hiu luc phap luat va yéu cau huy hop dong dat coc vé viée chuyen
nhuong nha — dét 1ap ngay 26/4/2022 d6i v6i can ho chung cu tai thira dat s6 02, to
ban d6 s6 97, toa lac tai dia chi s6 4.10 A2a chung cu [T Bui Minh Tryc, Phuong 5,
Quan 8, Thanh phb Ho Chi Minh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s httu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CH00897 do Uy ban nhan dan
Quan 8 cap ngdy 24/12/2010 va van ban thoa thuan lap ngay 10/6/2022.

Ba Thanh khong yéu cau Toa an triéu tap cing nhu yéu cau Cong ty TNHH
Bit dong san 678, nhan vién cong ty 1a ong Dinh Quoc Phong va 6ng Nguyén Ngoc
Minh cing lién d6i v6i ba Nguyén Ngoc Thanh Huyén tra tién cho ba Thanh lién
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doi voi ba Huyén thanh toan sd tién 340.000.000 dong (Ba trim bén muoi triéu
dong).

Nguyén don xac nhan toan bo sb tién ba Tran Thi Thanh d3 thanh toan cho
ba Nguyén Ngoc Thanh Huyén dé mua cian ho chung cu 4.10A2a chung cu III
duong Bui Minh Tryc, Phuong 5, Quén 8, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo hop dong
dit coc vé viée chuyen nhuong nha dat ngay 26/4/2022 14 tai san chung cua ba
Tran Thi Thanh va 6ng Nguyé&n Thanh Pha (Theo trich luc két hdn s 120/TLKH-
BS ngay 08/3/2019 cia Uy ban nhan dan Xa Pa Phudc, huyén Binh Chanh, Thanh
phé H6 Chi Minh sé 19 ngay 08/3/2019).

Dbi véi bi don ba Nguyén Ngoc Thanh Huyén 1 bi don ving mit khong co
ly do tuy nhién ngay 20/6/2023 ba Huyén trinh bay trong ban tw khai: Hién nay, ba
Huyen dang cu tru tai dia chi 258/65B Duong Ba Trac, Phuong 2, Quan 8, Thanh
phd HO Chi Minh. Ba Huyen yéu cau Toa an goi gidy triéu tdp va cac van ban cia
Tda 4n dén cho ba Huyén mat dia chi duy nhét 1a 258/65B Duong B4 Trac, Phuong
2, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh, s dién thoai 0789797997. Ngay 26/4/2022 tai
nha dia chi s6 389 Ta Quang Buru, Phudng 2, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh giira
ba Huyén va ba Tran Thi Thanh, va cdu cta ba Huyén Nguyén Ngoc Minh lap hop
déng dit coc vé viéc chuyén nhuong nha dat ddi vé6i can nha 4.10A2a chung cu II1
duong Bui Minh Tryc, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh, thira dat s6 02,
td ban do sd 97, dién tich 44,3m2 s6 vao s6 cap CH00897 do Uy ban nhan dan
Quan 8 cap ngay 24/12/2010 gia chuyén nhuong 1a 1.220.000.000 dong (Mot ty hai
tram hai muoi triéu dong). Chia thanh 02 dot tra tién: dot 01 vao ngay 26/4/2022 la
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), dot 02 ngay 10/6/2022 s6 tién 1a
1.120.000. OOOdong (Mot ty mot tram hai muoi triéu dong). Ngay 26/4/2022 ba
Thanh chuyén khoan tra vao sb tai khoan ctia cdu rudt ba Huyén 13 6ng Nguyén
Ngoc Minh s tai khoan 100006715731 (Ngan hang Quéc dan) 120.000.000 dong
(Mot tram hai muoi triéu déng) dén ngay 25/5/2022 ba Thanh dua cho Huyén sb
tién mat 1a 50.000.000 dong (Ndm muoi triéu dong) Ca hai 1an ba Thanh giao tién
1a Huyén c6 chtng kién va biét nhung cdu ctia ba Huyén 13 ong Nguyén Ngoc Minh
nhan tién. Do nha dat dia chi 4.10A2a chung cu III duong Bui Minh Tryc, Phuong
5, Quén 8, Thanh pho Ho Chi Minh la do ba Huyen dung tén trong gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gin lién voi dat thuc chit 1a do ba Huyén
dung tén dum cho tai san cta cau rudt 1a 6ng Minh. Cho dén nay viéc mua ban cén
nha trén chua hoan tit thi tuc ban nha. Ba Huyen dong y 1a s€ tra s6 tién do la
170.000.000 dong (Mot tram bay muoi triéu dong). Con yéu cau cua nguyén don vé
boi thuong hop dong dit coc yéu cau nguyén don giam hoic khong tinh tién nay.

Ong Nguyén Thanh Phu 13 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan xin ving
mit nhung c6 ¥ kién trinh bay tai ban tu khai ngay 23/3/2023: Vao ngay 26/4/2022
ba Thanh c6 ky hop dong dit coc v6i ba Nguyén Ngoc Thanh Huyén nham dam
bdo viéc mua ban can ho chung cu tai thira dat sb 02, to ban dd sb 97, toa lac tai dia
chi s6 4.10 A2a chung cu IIT Bui Minh Truc, Phuong 5, Quan 8, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Gidy chtng nhin quyén sir dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s CH00897 do Uy ban nhan dan Quén 8 cip ngay 24/12/2010 véi
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gia chuyén nhuong cin nha va dat nay 1a 1.220.000.000 dong (Mot ty hai trim hai
muoi triéu dong). Ngay sau khi ky két hop dong dit coc vé viee chuyén nhuong nha
dat ngay 26/4/2022 ba Thanh da giao cho ba Nguyén Ngoc Thanh Huyén sb tién dit
coc 14 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi triéu dong) c6 su chimg kién cua ong
Nguyén Ngoc Minh 14 cdu rudt cia Huyén cing Phong 1a bén cong ty moi gidi
chtng kién viéc ba Thanh giao cho ba Huyén s tién 1a 120. 000.000 déng (Mot
trdm hai muoi triéu dong) Pén ngay 25/5/2022 ba Thanh tiép tuc giao cho ba
Huyen sO tlen dat coc dé mua nha dat 13 50.000.000 ddng (Nam muoi tri¢u dong).
Tong cong sd tién ba Nguyen Ngoc Thanh Huyén dd nhan 02 1an sé tién dit coc cua
ba Thanh 14 170.000.000 dng (Mot trim bay muoi triéu déng). Theo thoa thuin
hop déng dat coc thi thoi han dit coc 13 dén ngay 10/6/2022 vo¢ chéng ong Phu, ba
Thanh cing ba Huyén dén Phong cong chimg dé hoan tat thu tuc cong chimg mua
ban cin ho chung cu néu trén va vo chong ong Phu s& phai thanh toan sb tién mua
ban nha con lai 1a 1.050.000.000 dong (Mot ty khong trim nam chuc triéu dong)
nhung nhiéu 14n lién hé ba Huyén, 6ng Minh thi khong lién lac dugc. Nén ong Phu
dén tan nha cua ba Huyén tai dia chi ghi trong hop ddng dat coc 1a thi ba Huyén
trén tranh khong tiép vo chong 6ng Phu. Nén ngay 21/10/2022 ba Thanh nop don
khoi kién tai Toa an nhan dan Quan 8. SH tién ma ba Thanh giao cho ba Huyén dé
mua nha dat theo hop ddng dat coc ngay 26/4/2022 1a tai san chung cta hai vo
chong nhung do 6ng Phu ban cong viéc di 1am khong co thoi gian nghi nén éng Pha
dé cho ba Thanh 1ap hop dong dit coc va mua nha ciing nhu viéc giao nhan tién
giita ngudi mua nha va ngudi ban nha. Ong Phu thong nhat véi yéu cau khai kién
ctia ba Thanh va khong c6 ¥ kién gi thém.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xtr di tuan theo
phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an. Nguyén don chép hanh dung qui
dinh phép luat t6 tung dan sy; bi don, ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan chua
chap hanh dung qui dinh phap luat to tung dan su. V& phan ndi dung vu an: Dé
nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé qua trinh t6 tung

 Xét don khoi kién cta ba Tran Thi Thanh thi ddy 1a vu 4n tranh chip hop
dong dat coc mua ban can ho toa Ia(; tai‘Quén 8 Thanh pho Ho Chi Minh va bi don
¢6 noi cu tra tai Quan 8, Thanh pho HoO Chi Minh, nén theo qui dinh tai cac bicu
26, Dicu 35 va bieu 39 cua B9 luat to tung dan sy ndm 2015 thi vu an thugc tham
quyen giai quyét caa Toa an nhan dan Quan 8 Thanh pho Ho Chi Minh.

Xét nguyén don ba Tran Thi Thanh; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Thanh Phi c6 don dé nghi Toa an xét xa vang mat; Bi don ba Nguyén
Ngoc Thanh Huyén, ngudi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Ngoc
Minh d3 dugc Toa an triéu tap hop 1& dén Ian tha hai ma van vang mit tai phién toa,
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khong vi su kién bat kha khang, tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xir quyét
dinh van tién hanh xét xa vy an theo quy dinh tai Piéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat
T tung dan sy nam 2015.

[2] V& cac yéu cau cua duong su

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ba Tran Thi Thanh yéu cau Toa
an huy hop dong dit coc vé vige chuyén nhuong nha — dat ngay 26/4/2022 d6i véi
cin ho chung cu tai thira dat s6 02, to ban d6 s6 97, toa lac tai dia chi sd 4.10 Ala
chung cu III Bui Minh Tryc, Phuong 5, Quén 8, Thanh phé Ho6 Chi Minh theo glay
ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CH00897 do Uy ban nhan din Quan 8 cap ngay 24/12/2010 va van ban thoa
thuan 1ap ngay 10/6/2022. Ba Tran Thi Thanh yéu cau ba Nguyen Ngoc Thanh
Huyén phai tra cho ba Thanh va 6ng Nguyén Thanh Phu sé tién 340.000.000 dong
(Ba tram bén muoi triéu dong) la do bén ba Huyén thay doi khong ban nita theo
diém c khoan 1 Piéu 3 ctia Hop dong dat coc (Trong thoi han dat coc néu bén B do6i
y khong mua vi bat ky 1y do gi thi bén B chiu mat hoan toan s tién ma bén B da
thanh toan cho bén A tinh toi thoi diém do. Nguoc lai néu bén A thay doi khong
ban nira voi bat ky ly do gi thi phai tra lai tién dat coc cho bén B dong thoi dén bu
thém s6 tién bang sd tién dit coc ma bén B da dua tinh t6i thoi diém d6 va phai tra
da 01 1an) ba Huyén da nhan caa ba Thanh s tién 1a 170.000.000 dong (Mot trim
bay muoi triéu ddng) tra mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, Hoi
d6ng xét xir nhan thay nhu sau:

Xét ba Tran Thi Thanh va ba Nguyén Ngoc Thanh Huyén c6 ky két Hop
ddng dit coc v/v chuyén nhuong nha dat ngay 26/4/2022 nham dam bao viéc mua
ban cin ho chung cu tai thira dat s6 02, to ban dd sd 97, toa lac tai dia chi s 4.10
A2a chung cu III Bui Minh Tryc, Phuong 5, Quén 8, Thanh phé Ho Chi Minh theo
gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH00897 do Uy ban nhan dan Quan 8 cap ngay 24/12/2010 véi gia
chuyén nhuong cin nha va dat nay la 1.220.000.000 dong (Mot ty hai trim hai
muoi triéu dong) va van ban thoa thuan lap ngay 10/6/2022, véi cac diéu khoan
theo nhu phia nguyén don da trinh bay. Ngay 26/4/2022 ba Thanh da giao cho ba
Nguyén Ngoc Thanh Huyén sb tién dit coc 1a 120.000.000 dong (Mot tram hai
muoi triéu dong), dén ngay 25/5/2022 ba Thanh tiép tuc giao cho ba Huyén s tién
dit coc dé mua nha dét 12 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong). Tong cong sd
tién ba Nguyén Ngoc Thanh Huyén di nhan 02 1an sd tién dit coc cta ba Thanh 13
170.000.000 ddng (Mot tram bay muoi tridéu dong). Pén ngay 10/6/2022 ba Thanh
va ba Huyén va 1ap vin ban thoa thuan, vin ban nay 1a Phu Luc ctia hop dong dit
coc. Trong vin ban nay c6 ndi dung ba Huyén 1a chi s hiru cin nha trén (dé mua
ban) c6 6ng Nguyén Ngoc Minh lam dai dién va cung ba Huyén véi ba Thanh giai
quyet gia han hop dong dit coc chuyén nhuong can chung cu trén, gia han thém
dén ngay 16/6/2022 sé& ra cong ching chuyén nhuong va giao nha. Ngay 16/6/2022
ba Thanh dén Cong ty TNHH Bat dong san 678 nhu trong ky két van ban thoa
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thuan dé giao tién va ra cong chung thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyen su
dung dat ¢ va tai san khac gan lién v6i dat nhung lai khong gap ba Huyén va 6ng
Minh. Trong vin ban thoa thuan ngay 10/6/2022 c6 ghi trong vong cham nhét 07
ngay (23/6/2022, phai thanh toan du thi ba Thanh da lién tuc lién hé véi ba Huyén
cliing nhu 6ng Minh tai Coéng ty TNHH Bét dong san 678 cling nhu cac dia chi ma
ba Huyen cung cép cho ba Thanh nhung van khong gip ba Huyen va 6ng Minh va
ca s0 dién thoai cling khong lién lac dugc. Nay ba Thanh van giit nguyén yéu ciu
khoi kién nhung chi yéu mot minh ba Nguyén Ngoc Thanh Huyén hoan tra lai cho
ba Thanh s tién ma ba Thanh d3 giao cho ba Huyén 1a 170.000.000 dong (Mot
trim bay muoi triéu déng) va sd tién 170.000.000 dong (Mot trim bay muoi triéu
ddng) do bén ba Huyén thay dbi khong ban nira theo diém ¢ khoan 1 Diéu 3 cia
Hop dong dit coc (Trong thoi han dit coc néu bén B doi y khong mua vi bat ky 1y
do gi thi bén B chiu mat hoan toan s6 tién ma bén B d4 thanh toan cho bén A tinh
t6i thoi diém do. Nguoc lai néu bén A thay doi khong ban nira voi bat ky 1y do gi
thi phai tra lai tién dit coc cho bén B dong thoi dén bu thém sb tién bang s6 tlen dat
coc ma bén B di dua tinh t6i thoi diém d6 va phai tra da 01 1an) va yéu cau nhan
mot 1an sd tién 14 340.000.000 dong (Ba trim boén muoi tridu dong) dong thoi huy
hop déng dat coc va van ban thoéa thuan.

Cac tinh tiét trén day da duoc Toa an thong bao dén bi don nhung duong su
khong co ¥ kién phan hdi, khong phan ddi nhimng tinh tiét, sy kién, tai lidu, van ban
nén can ctr vao khoan 4 Piéu 91, Piéu 92 cua Bo luat t6 tung dan su, Toa an giai
quyét vu 4n theo nhitng chtmg ctr da thu thap duoc co trong ho so vu an.

[2.2] Xét Hop dong dit coc v/v chuyén nhuong nha dat ngay 26/4/2022 va
van ban thda thuan 1ap ngay 10/6/2022 do hai bén xéc 1ap 1a hoan toan tu nguyén,
khong vi pham diéu cdm cua phéap luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop véi quy
dinh tai cac Diéu 116, 117, 118, 328 B0 luat dan sy nam 2015.

[2.3] X¢ét cac khoan tién ma ba Tran Thi Thanh da giao cho ba Nguyén Ngoc
Thanh Huyén:

Ddi véi khoan tién 13 120.000.000 d¢ong (Mot tram hai muoi triéu ddng) ma
ba Tran Thi Thanh di giao cho ba Nguyén Ngoc Thanh Huyén vao ngay 26/4/2022.
Nguyén don ba Tran Thi Thanh va bi don ba Nguyén Ngoc Thanh Huyén, ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh Phi déu xac dinh déy la khoan tién
ma ba Tran Thi Thanh da thanh toan tién dit coc nhim dam bao viéc mua ban cin
ho chung cu tai thira dat s6 02, to ban do sd 97, toa lac tai dia chi s6 4.10 Ala
chung cu III Bui Minh Tryc, Phuong 5, Quén 8, Thanh phé Ho Chi Minh theo glay
ching nhén quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CH00897 do Uy ban nhan dan Quén 8 cap ngdy 24/12/2010 véi gia chuyén
nhuong can nha va dat nay 1a 1.220.000.000 dong (Mot ty hai trim hai muoi triéu
dong). Ba Huyén xac nhan 1a da nhan mot trém hai muoi triéu dong. Dén ngay
25/5/2022 ba Thanh tiép tuc giao cho ba Huyen s tién dit coc de mua nha dat trén
1a 50.000.000 ddng (Nim muoi tri¢u dong). Tong cong sb tién ba Nguyén Ngoc
Thanh Huyén di nhan 02 1an sb tién dit coc ctia ba Thanh 1a 170.000.000 dong
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(Mot traim bay muoi triéu dong). Ba Huyén ddng ¥ 1a s& tra sb tién 170.000.000
dong (Mot trdm bay muoi triéu ddng) cho ba Tran Thi Thanh. Nguyén don, bi don,
nguoi c6 quyen loi, nghla vu lién quan dng Nguyén Thanh Phi khéng tranh chap
d6i vai khoan tién nay nén Hoi dong xét xa khong xét.

[2.4] Ba Tran Thi Thanh va 6ng Nguyén Thanh Phl c6 dang ky két hon tai
Uy ban nhan dan Xa Pa Phudc, huyén Binh Chéanh, Thanh phd H6 Chi Minh theo
Trich luc két hon sé 120/TLKH-BS ngay 08/3/2019 s6 dang ky két hon sé 19 ngay
08/3/2019. Ba Tran Thi Thanh va 6ng Nguyén Thanh Pha xac dinh khoan tién
170.000.000 dong (Mot traim bay muoi triéu déng) ma ba Tran Thi Thanh giao cho
ba Nguy&n Ngoc Thanh Huyén 1a tai san chung cua vo chong.

[2.5] Xét hanh vi da xac 1ap va thuc hién cua cac bén khi tham gia giao dich,
cu thé: Ngay 26/4/2022, ba Tran Thi Thanh di thanh toan tién dat coc la
120.000.000 dong (Mot tram hai muoi triéu dong) cho ba Nguyén Ngoc Thanh
Huyén nham dam bao viéc mua ban cin ho chung cu tai thira dét s6 02, to ban dd sd
97, toa lac tai dia chi sb 4.10 A2a chung cu III Bui Minh Tryc, Phuong 5, Quan 8§,
Thanh phd HO Chi Minh theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén soé hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CHO0897 do Uy ban nhan dan Quan 8 cép
ngay 24/12/2010. Pén ngay 25/5/2022 ba Thanh tiép tuc thanh toan cho ba Huyén
sO tlen dat coc 1a 50.000.000 d6ng (Nam muoi triéu dong). Ba Huyén dong ylase
tra s6 tién 170.000.000 dong (Mot trim bay muoi triéu dong) cho ba Tran Thi
Thanh. Con yéu cu cia nguyén don vé bdi thudng hop dong dit coc yéu cau
nguyén don giam hodc khong tinh tién nay. Nguyén don va nguoi €O quyén loi
nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh phi déu thdng nhat tiép tuc thuc hién hop
dong Chuyen nhuong mua ban can hg chung cu noi trén nhung do phia bén bi don
ba Huyeén cé tinh Ian tranh va hét thoi han thoa thuan trong hop dong dit coc va
Vin ban thoéa thuan ngay 10/6/2022 (... Truong hop cho dén hét ngay 16/6/2022 bén
phia ba Huyén van khong ra cong chiing chuyén nhuong cho ba Thanh s& phai boi
thuong 02 1an tién dat coc (da dat coc tong cong 02 lan 1a 170.000.000 ddng) tuong
du’O’ng 340.000.000 dong (Ba trim bon muoi tridu ddng) trong vong cham nhat 07
ngay (23/6/2022) phai thanh toén du...). Ngay 20/6/2023 tai ban ty khai ba Huyén
c6 y kién 1a dong ¥ 1a s& tra sd tlen 170.000.000 dong (Mot tram bay muoi tri¢u
d6ng) cho ba Tran Thi Thanh, yéu cau cua nguyén don vé b01 thuong hop dong dit
coc thi ba Huyén yéu cau nguyén don giam hodc khong tinh tién nay.

Tai Diéu 328 cua Bo luat dan su quy dinh vé Dit coc: “...2. Truong hop hop
do”‘ng duwoc giao két, thue hién thi tai san dat coc dwoc trd lai cho bén dit coc hodc
duwoc trir dé thue hién nghia vu tra tién; néu bén ddt coc tir choi viéc giao két, thuc
hién hop do”‘ng thi tai san dat coc thudc vé bén nhdan dat coc; néu bén nhdn dit coc
tir choi viée giao két, thuwe hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat
coc va mot khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc, trie truong hop co thoa
thuan khac.”

Do d6 Hoi déng xét xtr ¢6 du co cd dé xac dinh giao dich hop déng mua ban
can ho chung cu noi trén khong thé thuc hién duoc la do y chi dich thuc cua bi don.
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Bén nhén coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop dong nén cac duong sy mdi xac
1ap, thyc hién cac hanh vi nhu trén. Nhu vay, 161 lam cho hop dong khong thé thuc
hién duoc 1a 161 ctia phia bi don.

Vi vay, Hoi dong xét xir xét thay nguyén don ba Tran Thi Thanh va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh Phu yéu cau ba Nguyen Ngoc

Thanh Huyén phai tra lai sb tién dit coc va mot khoan tién twong duong gi tri tai
san dit coc 13 ¢6 co s& can ¢t vao Piéu 328 Bo luat dan sy nim 2015.

_Ttr nhiing phan tich néu trén Hoi ddng xét xir cO co s& xem xét chap nhan
yéu cau cua nguyén don:

Hay hop dong dit coc v/v chuyén nhuong nha — dat ngay 26/4/2022 d6i véi
can ho chung cu tai thura dat s6 02, to ban d6 s6 97, toa 12,15: taj dia chi s6 4.10 Aga
chung cu 111 Bﬁi‘ Minh Truc, Phu’b‘ng 5, Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh‘theo giéy
ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat
s0 CH00897 do Uy ban nhan dan Quan 8 cap ngay 24/12/2010 va van ban thoa
thuan lap ngay 10/6/2022.

Buoc ba Nguyén Ngoc Thanh Huyén co nghia vu tra cho ba Tran Thi Thanh
va ong Nguyen Thanh Phu so tien la 340.000.000 dong (Ba tram bon muoi tri¢u
dong) va thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

[3]Vé an phi dan sy so thAm

Ba Nguyén Ngoc Thanh Huyén phai chiu trén téng sO tién thanh toan cho ba
Tran Thi Thanh va 6ng Nguyén Thanh Phu; Ba Tran Thi Thanh va ong Nguyen
Thanh Pha khong phai chiu an phi va ba Tran Thi Thanh dugc tra lai s tién tam
tng an phi da ndp theo quy dinh tai Piéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan sy va Diéu 26
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cain cir vao Dicu 26, Bicu 35, Piéu 39, khoan 4 Picu 91, Diéu 92, biéu
147, Diéu 207, Diéu 208, Diéu 227, Diéu 228, iéu 271, Diéu 273 cua B¢ luat T6
tung dan sy;

- Can ctr vao Diéu 116, Piéu 117, Diéu 118, diéu 328, Diéu 357 Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su;
- Can ctr Luat Phi va L& phi nam 2015;

- Can c vao diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, Piéu 15 cla Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu ciu cta nguyén don.
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Hay hop dong dat coc vé viée chuyén nhugng nha — dat ngay 26/4/2022 dbi
v6i can ho chung cu tai thira dat s6 02, to ban d6 s6 97, toa lac tai dia chi s6 4.10
AZa chung cu IIT Bui Minh Trye, Phuong 5, Quan 8, Thanh phé Ho Chi Minh theo
gidy ching nhén quyén stir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH00897 do Uy ban nhan dan Quan 8 cip ngay 24/12/2010 va vin ban
thoa thuan 1ap ngay 10/6/2022.

Budc ba Nguyén Ngoc Thanh Huyén co nghia vu tra cho ba Tran Thi Thanh
va ong Nguyen Thanh Phu so tien la 340.000.000 dong (Ba tram bon muoi trigu
dong) va thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

Ba Nguyén Ngoc Thanh Huyén phai chju tién 4n phi dan sy so tham la
17.000.000 ddng (Mudi bay triéu dong).

 BaTran Thij Thanh dugc nhan lai sO tién tam émg 4n phi da nop 1a 8.500.000
dong (Tam triéu nam tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi so
0002517 ngay 02/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 8.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

5. Cac duong su c6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 1¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.8;

- Chi cuc THADS Q.8;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.

V& Thi My Tién
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HOI PONG XET XU SO THAM

HOQI THAM NHAN DAN HOQI THAM NHAN DAN  CHU TQA PHIEN TOA
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