TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 759/2026/DS-PT
Ngay 25 — Q— 2026 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phén: Ong Bui Anh Tuén

Ba Tiéu Hong Phuong

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Kim Thiang — La Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vign Kiéng sdt nhdan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Nguyén Nguyét Han — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2026, tai try s Toa an nhén dan tinh Ca Mau xet xur

phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sO: 484/2026/TLPT-DS ngay 11 thang
8 nam 2026, vé viéc tranh chip quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 201/2026/DS-ST ngay 30 thang 6 nim
2026, cuia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phiic tham so: 663/2026/QD-PT
ngay 24 thang 8 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Hoi Tuong té ngudi Hoa thanh phd Ca Mau. (Viét tat 1a
Ho1 nguot Hoa).

Dia chi: s6 F duong P, Khom B, phuong A, tinh Ca Mau.

Nguoi dai di_éga theo phap ludt: Ong Tran Cti H — Chu tich Hoi Tuong té
nguoi Hoa thanh pho Ca Mau.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh
ngay 01/01/1985; Can cudc cong dan s6 096085000681 cap ngay 09/01/2025;
Dia chi: Khém B, phuong H, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bj don: Ba Nguyén Thi C, sinh ngay 22/04/1950; Can cudc cong dan sO
096150000281 cap ngay 21/04/2021; Dia chi: Nha khong s6, hém B, Khém G,
phuong L, tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Truong Hiru T,
sinh nam 1980; Pia chi: Khom T, phuong L, tinh Ca Mau (c6 mat) .



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lé Hoai N1, sinh nim 1973

2. Ba L€ Thi Hoai N2, sinh ngay 23/03/1981; Cén cude cong dan sO
096181000965 cap ngay 13/04/2021 (c6 mat).

3. Ong Lé Hoai T4, sinh nam 1985

4. Ba Lé Thi Hoai T2, sinh nam 1987

Cung dia chi: Khom B, phuong L, tinh Ca Mau.

5. Ong Lé Hoai P, sinh naim 1976

Dia chi: s6 C N, phuong T, thanh phd Ho Chi Minh.

6. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1950.

Dia chi: Nha khong s6, hém B, Khom G, phuong L, tinh Ca Mau.

- Ngueoi khdng cdo: Hoi Tuong té ngudi Hoa thanh phd Ca Mau 1a nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh
bay:

Nghia dja Triéu C toa lac tai khom G, phuong H, thanh phé C, tinh Ca
Mau (nay 1a phuong L, tinh Ca Mau) do Ho1 Tuong té ngudi Hoa truc tiép quan
1y. Nghia dia Trleu Cco601 phan dat do tu khai _pha, tao lap, hinh thanh tor nam
1894 va phat trién mo rong dén nam 1966 véi tong dién tich ban dau cua Nghia
dia la khoang 10ha; Qua trinh quan ly, st dung chua dugc dang ky cap quyén st
dung dét, ma chi ké khai muc ké dia chinh vao nim 1998, thé hién tong dién tich
dat quan 1y 13 95.921,8m? Qua trinh st dung dén nim 2018, Hoi nguoi Hoa tién
hanh yéu cau Trung tdm K - Quan tric thudc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh
C tién hanh do dac, xac dinh lai khu dat ctia Nghia dia Triéu C thi phat hién
phan dat bi ba Nguyén Thi C lan chiém véi dién tich do dac thuc té 1a 164,8m2.
Tir d6, Hoi ngudi Hoa 1am don yéu cau dén UBND phuong H3, thanh phd C
tién hanh hoa giai vu viéc, nhung két qua hoa giai khong thanh.

Nay Hoi Tuong té nguoi Hoa thanh phd Ca Mau yéu céq ba Ngqyén Thi
C phai co trach nhiém tra phan dat nghia dia Tri€u C da lan chiém voi tong dién
tich theo do dac thuc té 1a 164,8m? toa lac tai khom G, phuong L, tinh Ca Mau.

- Bi don ba Nguye~n Thi C trinh bay: Vao nam 2004 ba C thoa thuin
chuyén nhuong phan dat ctia ba Nguyén Ngoc HI voi chiéu ngang 13 5,2m chiéu
dai la 38,5m, trén phan dat c6 can nha cap 4, viéc chuyén nhuong hai bén c6 lap
gidy chuyen nhuong. Pén nam 2005, ong Lé Hoai L (chong ba C) thoa thuan
chuyén nhu:ong phan dat cua ong Pham Van Q véi chiéu ngang la 5Sm chiéu dai
14 10m, viéc chuyén nhuong c6 1ap gidy tay chuyén nhuong dat. Sau khi nhén
chuyén nhuong 02 phan dét thi gia dinh ba C d3 quan 1y, st dung 6n dinh,
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khong tranh chap v6i ai, ké ca Nghia dia Triéu C ciing khong coy kién ngan can
tir khi chuyén nhuong dén nay da hon 20 nam. Hoi Tuong té nguoi Hoa thanh
pho Ca Mau khong dua ra dugc bat ctr gidy to phap 1y dé ching minh ba C da
lan chiém dat, tai budi hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong H3, thanh phé C
ngay 27/3/2025 thi Hoi nguoi Hoa khong xuét trinh duoc gidy to phap 1y dé
chtrng minh phan ba C quan ly thugc quyén st dung cua Hoi nguoi Hoa. Do do,

ba Nguyen Thi C khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Hoi nguoi Hoa vé viée
tra lai phan dét 14n chiém toa lac tai Khom G, phuong L, tinh Ca Mau.

T nd1 dung trén, tai Ban an dan su so tham sd: 201/2026{DS—ST ngay 30
thang 6 nam 2026 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Ca Mau quyét dinh:

‘ Can ctr vao cég: Diéu 2§, 39, 147 cua B§ lpélt T tung Dan su; biéu 31,
Diéu 203 cua Luat bat dai; Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Hoi Tuong té nguoi
Hoa thanh pho Ca Mau ddi v6i ba Nguyén Thi C vé viéc tranh chip quyén st
dung dat, phan dét toa lac tai khom G, phuong L, tinh Ca Mau.

2. V& chi phi t6 tung: HO1 Tuong té nguoi Hoa thanh phé Ca Mau phai
chiu toan bd vo1 tong so tién 1a 15.434.000 dong, Ho1 nguoi Hoa da ndp tam ing
day du, da nop xong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo theo quy dinh
phap luat.

Ngay 15/7/2026 Hoi Tuong té nguoi Hoa thanh pho Ca Mau la nguyén
don khang cdo yéu cau stra ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don; néu khong chap nhan yéu cau khai kién thi yéu cau huy
ban an so tham.

Tro giup vién phap Iy bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh
bay Phan dat caa Hoi nguoi Hoa chua dugc co quan nha nudce co tham quyen
cap quyén sir dung dat; s6 muc ké vé6i hién trang thyuc té dat khong théng nhat;
nam 2018 Hoi nguoi Hoa tu do dat va xac dinh dat bi thiéu dién tich cling chua
c6 co s; trong khi phan dat ba C nhan chuyén nhuong cta nguoi khac va quan
ly su dung da trén 20 ndm khong c6 ai ngan can hay tranh chap, khi chuyén
nhuong dé co can nha cap 4 trén dat; phan dat nay nam ngoai phan dét nghia dia
Triéu C; nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia nguyén
don, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu ¥ kién: Vé to
tung: Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky va cadc duong su thuc hién dung cac
quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung: pé nghi Ho1 déng xét XU can
ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chép nhan khang céo ctua
Hoi nguodi H2; Giir nguyén Ban an so tham sb: 201/2026/DS-ST ngay 30 thang
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6 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo ctia Hoi Tuong té nguoi Hoa thanh phé Ca Mau thuc
hién trong han luat dinh va hgp 1¢ nén dugc xem xét, giai quyét theo thu tuc
phuc tham.

[2] V& t6 tung: Nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan di dugc
Toa 4n triéu tap hop 18 1an thi hai, nhung vang mat khong c6 1y do va khong vi
su kién bat kha khang hodc do tré ngai khach quan, nén tién hanh xét xir Véng
mit theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B lut T4 tung dan su.

[3] Xeét khang cao cua Hoi Tuong té ngudi Hoa thanh phé Ca Mau, Hoi
ddng xét xir xét thiy:

[3.1] Nguyén don Hoi ngudi Hoa yéu cau ba Nguyén Thj C thao do cac
cong trinh trén dat tra lai phan dat 1an chiém dién tich do dac thyc t€ 1a 164,8m?,
dat toa lac tai Khom G, Phuong H, thanh phd C; nay 1a Khom G, phuong L, tinh
Ca Mau.

[3.2] V& ngudn gbc phan dét tranh chap:

Nguyén don Hoi nguoi Hoa xac dinh phan dat cua Nghia dja Triéu C do
Hoi nguoi Hoa quan 1y 1a do tu khai pha tir nim 1894, dén nim 1966 phat trién
m¢o rong va ké khai muc ké dia chinh vao nam 1998 vdi téng dién tich la
95.921,8m?2. Trong qua trinh quan 1y tr ndim 1894 dén nay thi tong dién tich 1a
102.158,9m?2 Nguyén don cho rang phan dat dién tich 164,8m? la do ba Nguyén
Thi C lan chiém.

Bi don ba Nguyén Thi C xac dinh ngudn gbc phan dat ba quan 1y, st dung
do vo chong ba nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Ngoc H1 nam 2004 va
nhan chuyén nhuong ctia ong Pham Van Q nam 2005, khi nhan chuyén nhuong
dat ba H1 thi trén dat c6 can nha cip 4; sau khi nhan chuyén nhuong vo Chéng
ba C quan ly, str dung xay dyng lai nha ¢, xay hang rao bao quanh phan dat sir
dung 6n dinh trong thoi gian dai dén nam 2024 phia Hoi ngudi H2 khong co y
kién; dong thoi, gia dinh ba C di ké khai muc ké dia chinh vao nam 2009 véi
téng dién tich 1a 337,2m?2.

[3.3] Xeét thay, nguyén don Hoi Tuong té nguoi Hoa thanh phé Ca Mau
khai kién yéu cau ba Nguyén Thi C giao tra phan dat dién tich 164,8m?% nhung
phan dién tich dat nay Hoi nguoi Hoa khong ¢6 quan ly, sir dung, khong ke khai
dang ky quyén sur dung dat, khong c6 gidy to xac dinh chu st dung dat hop
phap; trong khi ba C nhén chuyen nhuong dat cua ba H1, dng Q c6 giay tay, khi
nhan chuyén nhuong trén dat di c6 cin nha cip 4 cta ba H1, sau khi nhan
chuyén nhung gia dinh ba C xdy dung hang rao bao quanh, xay dung nha & 6n
dinh trén 20 nam nay, phia Hoi nguoi H2 1a ngudi quan 1y Nghia dja Triéu C
khong co ¥ kién hay ngin can, khong co khiéu nai vé6i chinh quyén dia phuong,
khéng c6 yéu cau ba C tra dat trong thoi gian dai; nén ban an so thAm khong
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chap nhan yéu cau khoi kién ctia Hoi nguoi Hoa 14 ¢o cin ctr. Tai cdp phic
tham, Hoi ngudi Hoa khong cung cdp dugc ching cir méi chimg minh cho
khang cao cua Hoi nguoi Hoa la c6 can ct va ding quy dinh phap ludt, nén
khong chap nhan khang céo ciia Hoi Tuong té ngudi Hoa thanh phd Ca Mau.

[4] Xét ¥ kién phat biéu ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau
dé nghi khong chap nhan khang céo ctia Hoi nguoi Hoa, cin cir khoan 1 Diéu
308 Bo luat TH tung dan su; gitt nguyén ban an so tham 14 c6 can ci nén duoc
chéap nhan.

[5] An phi dan su phtc thim: Hoi Tuong té ngudi Hoa thanh phé Ca Mau
phai chiu theo quy dinh phap luat.

[6] Cac phan quyét dinh khac ctia ban 4n so théim khong bi khang céo,
khang nghi dé phat sinh hiéu lyc phap luat, nén Ho1i dong xét xu khong dit ra
xem xét, giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

~ Khong chap nhan yéu cau khang cao cua Hoi Tuong té nguoi Hoa thanh
pho Ca Mau; Giir nguyén Ban an so tham so: 201/2026/DS-ST ngay 30 thang 6
nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Ca Mau.
Cén cr vao cac Dicu 26, 39, 147, 228 ciia BO lut T6 tung Déan sy; Dicu
31, Diéu 203 cua Luat Dat dai; Di€u 26 cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh v€ muc thu, mién, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa én;
Tuyén xir:
1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi ki¢n cua Hoi Tuong té nguoi

Hoa thanh phé Ca Mau ddi voi ba Nguyén Thi C vé viéc yéu cau giao tra phan
dét dién tich 164,8m?, dit toa lac tai Khom G, phuong L, tinh Ca Mau.

2. V& chi phi t6 tung: HO1 Tuong té nguoi Hoa thanh phé Ca Mau phai
chiu toan bd vo1 tong so tién 1a 15.434.000 dong, Ho1 nguoi Hoa da nop xong.

3. V& 4n phi:

3.1. An phi dan su S0 tham: Hoi Tuong t& ngudi Hoa thanh phé Ca Mau
phai chiu an phi 300.000 dong, da ndp tam tng an phi 300.000 dong theo Bién
lai th}l s0 0010829 ngay 12/5/2025 tai Thi hanh &4n dan sy tinh Ca Mau duogc
chuyén thu an phi.

3.2. An phi dan sy phic Fhém: Ho6i Tuong té nguoi Hoa thanh phé Ca
Mau phai chiu an phi 300.000 déng, da nop tam tng an phi 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0001011 ngay 21/07/2026 tai Thi hanh an déan sy tinh Ca Mau
duoc chuyén thu an phi.
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4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 4, 7, 8, 34, 36 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
34 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 - Ca Mau;

- THADS Khu vuc 1 - Ca Mau;

- Puong su;

- Luu, To HCTP.

Trwong Thanh Diing



