TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Baén 4n s6: 02/2017/HC-ST
Ngay: 20-3-2017.

V/v khiéu kién Quyét dinh hanh chinh

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mac Minh Quang

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Nguyén Viin Khéa

2. Ba Nguyén Thi Bich Lién

- Thuw ky phién toa: Ba Triéu Thi Loan — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong

-Dai dién VKSND tinh Hdi Dwong tham gia phién toa: Ba Pham Thi
Thom - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 3 nam 2017 tai tru s¢ TAND tinh Hai Duong xét xur so
tham cong khai vu an thu 1y s6 07/2016/TLST-HC ngay 13 thang 7 nim 2016 vé
viéc khiéu kién quyét dinh hanh chinh theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6
02/2017/QbXXST-HC ngay 24 thang 2 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguwoi khoi kién: Ong Lé Trong H, sinh nim 1950; Noi cu trii: dudng

b, phuong T, tp.H, tinh Hai Duong.(c6 mét tai phién toa)

2. Ngueoi bi kién: UBND thanh pho H:

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vii Tién P - Chu tich UBND thanh
phé H.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Ho P - Pho Chu tich UBND
thanh phd H. (vang mit tai phién toa c6 don dé nghi xr vang mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1922; Noi cu tra: duong L, phuong T,
TP.H, tinh Hai Duong.

Nguwoi dgi dién theo uy quyén cua ba A: Ba Poan Thi B, sinh nam 1955;
Noi cu trii: duong L, phuong T, TP.Hai Duong, tinh Hai Duong. (c6 mt tai phién toa)

+ UBND phuong T:

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Viin M - Chi tich UBND phudng T.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong L& Viin L - Phé cha tich UBND phuong T. (co
mat tai phién toa)



NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban tu khai va bién ban 13y 10i khai va cac tai liéu co
trong hd so, nguoi khai kién 13 6ng Lé Trong H trinh bay nhu sau:

Gia dinh 6ng va gia dinh ba A sinh song trén hai thira dat lién ké nhau tir
nhiéu thé hé dén nay. Thang 5/2015 khi 1am thu tuc tach mot phan dat th cu cho
chi gai 6ng, 6ng méi biét UBND thanh phd H khi lam thi tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng va ba A da sai ranh gidi, moc cdi dan dén sai vé
dién tich cu thé nhu sau: Gidy chirng nhan quyén st dung dét cua ba Nguyén Thi
A thira s6 230, t& ban d6 s6 13, dién tich 345,3m’ nhung phan dién tich nay da lén
sang phan dién dién tich dat ctia 6ng. Trén dién tich nay con nguyén mong xay
nha cii ctia dng chinh 13 ranh gidi giita hai gia dinh tir truéc van con nguyén ven.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dit ciia dng mang s6 BI 552463 thira s6
169 t& ban dd sé 13 dién tich 252,6m* Nhung phan giap ranh v6i thira dat nha
ba A d6 bi thiéu canh phia bac 1a 1,10m, canh phia tdy 23,57m dién tich béng
12,96 m*. Pong thoi canh phia déng bi 14n ra ngd di cong cong cb kich thudce
phia déng 9m, phia nam 0,70 m dién tich bang 3m® 15. Nhu viy, 2 gidy chimg
nhan cta hai bén gia dinh déu bi sai s6 do, sai mdc ¢di, sai dién tich. Riéng gia
dinh 6ng con bi 1an ra ngd di chung gay rat nhiéu phién toai va bj thiéu dién tich
12,96m’ do bi mdc thira dat nha ba A 1an sang, do cap sai bia do.

Mit khac trong qua trinh cip gidy chimg nhan quyén st dung dat di voi
ho ba Nguyén Thi A 6ng khong dugc co quan c6 thim quyén thong bao vé viée
do xac dinh ranh gidi dat 2 ho dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho
ba A nén khi can bo dia chinh dén do 6ng khong c6 nha, khong ky vao bién ban
xéac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat, sau d6 6ng cling khong nhan duoc bat ky
van ban nao thong bao vé viéc do xac dinh ranh gidi giita ho 6ng va ba A.

Do cin ctt cap GCNQSDD ciing nhu trinh tu, thu tuc cdp GCNQSDD cho
ba A déu khong dung quy dinh phap luat. Vi vay, 6ng khoi kién UBND thanh
phd H yéu cau hity bo gidy chimg nhan quyén s dung dét thira dat s6 230 to
ban do sd 13 dién tich 345,3m* ma UBND thanh phd H d6 cép cho ba Nguyén
Thi A va yéu cau UBND thanh phé H xét cap lai gidy ching nhan quyén s
dung dat cho gia dinh ba A va gia dinh 6ng theo ding ranh gidi mdc cdi dién
tich.

* Theo ban ty khai va cadc tai liéu co trong ho so, nguoi bi kién trinh bay:

- Bdi véi ho gia dinh ong H: Thira dat gia dinh 6ng H dang sir dung 1a do
nhan thira ké cia me 1a ba N tir nam 1986 va duoc dang ky trén ban dd 299 tai
thira 295, to ban dd s6 2 dién tich 240 m?. Theo ban d6 nam 1995 thira dit cua
ong H dugc ding ky tai thira 313, to ban dd s6 02, dién tich 235,0 m*. Nam 2004
khi do dac 1ap ban dd dia chinh dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira
dat ctua 6ng Lé Trong H diang ky tai thira dat s6 169, to ban do s6 13, dién tich



252,9m°. Dién tich theo hién trang do v& nim 2004 cua gia dinh 6ng H ting so
v6i ban d6 299 1a 12,9m* (252,9m-240,0m?). Ngay 25/5/2009 6ng H 1am don
xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay 10/6/2009 Hoi dong xét cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat phuong T d3 xét duyét ngudn gde sir dung
dat niém yét cong khai & UBND phuong, khu dan cu va tai thoi diém d6 6ng H
khong c6 ¥ kién gi. Sau d6 UBND phuong hoan thién ho so trinh Phong Z tham
dinh va duoc UBND thanh phd cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong
Lé Trong H c6 sé phat hanh BI 552463 s6 vao s6 CH 02231 cép ngay
06/01/2012.

- P6i v6i ho gia dinh ba A: Thua dat gia dinh ba A dang sir dung 1a do
ong cha dé lai tir ndm 1954 va duoc dang ky trén ban d6 299 tai thira 294, to ban
dd sb 2, dién tich 431 m?. Theo ban dd nim 1995 thira dat ciia ba A duoc dang
ky tai thira 252 t& ban dd s6 02 dién tich 438,0m” Nam 2004 khi do dac 1ap ban
d6 dia chinh dé cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, thira dat ciia ba A dang
ky tai thira dit s6 170 to ban dd sé 13 dién tich 423,9m?. Ngay 22/01/2006 Hoi
ddng xét cip gidy chimg nhan quyén st dung dat phuong T da xét duyét ngudn
gbc sir dung dat niém yét cong khai & UBND phuong, khu dan cu va tai thoi
diém d6 ba A, 6ng H khong c6 ¥ kién gi. Sau d6 UBND phuong hoan thién hd
so trinh Phong Z thdm dinh hé so va duoc UBND thanh phé cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi A c6 sd phat hanh BH 883488 s6
vao s0 H01974 cap ngay 09/10/2007. Sau d6 ba A di lam thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba C véi dién tich 78,6 m” tai thira 299, thira con
lai cia ba A sau khi chuyén nhuong 13 thira 230, dién tich 345,2 m®. Ngay
07/11/2008 UBND thanh phé H da cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ba A c6 s6 phat hanh AN 588509 s6 vao s6 H00325 cép ngay 07/11/2008.

Cin ctr Diéu 136 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phtl quy dinh trinh ty thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ho gia dinh, c4 nhan st dung dat tai phuong. UBND thanh phd H cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Lé Trong H va ba Nguyén Thi A 1a dung
trinh tu thu tuc.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Poan Thi B la dai dién theo iy quyén cta ba Nguyén Thi A trinh
bay: Thura dat s6 230 td ban d6 sb 13 dién tich 345,3m2 dugc UBND thanh ph
H cép gidy ching nhin quyén st dung dat nam 2008. V& ngudn gdc thira dit 1a
ctia 6ng cha d¢é lai, nam 1996 trudc khi xay nha, ba cling ba A c6 sang nha ong
H dé hai bén d3 xac dinh mdc gi6i, khi xay nha ba con dé lai mot théo dat giap
dat nha 6ng H dé cho duong nude cia nha ba chay xudng dé tranh sau nay hai
bén xay ra mau thudn. V& qua trinh str dung dat, gia dinh ba sir dung diing muc
dich, ding dién tich dugc cip, khong 1an chiém va ciing khong tranh chap véi ai.



Niam 2013 6ng H ¢ xay nha cho chi gai 1a ba Lé Thi V di pham sang dat ctia ba
A, ba di sang bao 6ng H thi 6ng H goi dia chinh xi vé do lai dat nha 6ng H 2 1an
nhung van viy nén 6ng H d3 sang nha va hoi mua phan dat con lai, ba c6 hoi
dién tich bao nhi€u, 6ng H néi 1a 3,2m2, 6ng tra 7.000.000d/1m2, lac dau gia
dinh déng ¥ nhung sau khi ca gia dinh ban lai va quyét dinh khong bém nira. Nay
khong hiéu cin cu: vao dau ma ong H lai lam don khéi ki¢n yeu cau huy glay
chtng nhan quyén str dung dat cuia ba A, vi vay ba A khong dong ¥ vdi yéu cau
khoi kién ctia 6ng H.

UBND phuong T - Pai dién theo ty quyén 6ng Lé Vin L trinh bay:

Nam 2004 thyc hién viéc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dong loat
cac ho tai phuong T. Khi tién hanh do v& 1a do, 1a do bé“mg tay nén co sy sai $0,
vi vy gidy chimg nhan quyén str dung dat cia ba A bi cip trum sang phan mong
nha 6ng H khoang 30-40cm. Hon nita do 1a cdp dong loat UBND phuong T
khéng duogc giao dé tién hanh do, xac dinh mdc gidi gitta cic ho ma do can bo xi
nghiép W thuc hién sau d6 di chuyén hd so vé phuong hoan thién va gui 1én
UBND thanh phé H dé nghi cap. UBND phuong da thuc hién diy du dung tha
tuc quy trinh, tuy nhién khi thyc hién cac budc khong chinh xac nén dan dén c6
su khiéu kién ctia hd ong H.

Tai phién toa so tham:

Nguoi khoi kién: Giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an huy gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AN 588509, s6 vao s6 H00325 cip ngay
07/11/2008 do gidy ching nhan quyén st dung dat cap lan dau bi sai léch voi
dién tich thuc té lich st ma hai bén da sir dung.

Ngueoi bi kién la UBND thanh pho H: ving mit tai phién toa va co don dé
nghi xir vang mat, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Nguoi lién quan: Ba Poan Thi B, dai di¢n cho ba A dé nghi Toa an bac
yéu cau khoi kién vi UBND thanh phd d6 cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a dng theo gidi han dit cua gia dinh nha ba.

Ong Lé Vian L dai dién cho UBND phuong T xac dinh: viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi A c6 s6 phat hanh BH 883488 sd vao sd6 H01974 cép ngay
09/10/2007 1a chua dtng v6i thu tuc ma nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh nén
da xay ra tranh chap do vay viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sau nay
v6i mbc gisi theo gidy da cép ciing 1a sai nén dé nghi Toa an huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AN 588509, sb vao s6 H00325 cap ngay 07/11/2008
dé UBND thanh phd cép lai theo dung trinh ty va thu tuc phu hop véi méc gidi
st dung trong lich su.

Dai dién VKSND tinh tham gia phién toa: xac dinh Toa &n va nhiing nguoi
tién hanh t6 tung d3 thyuc hién viéc giai quyét vu an dung theo quy dinh. Vé noi



dung VKSND tinh ciing xac dinh khi cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6
phat hanh BH 883488 s vao s6 H01974 cap ngay 09/10/2007 1a chua ding voi
thtl tuc ma nghi dinh cua Chinh phu quy dinh, cu thé bién ban xac dinh mdc gidi
cac bén giap ranh khong du chit ky ctia cac ho lién k& nén khi cip lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat sd AN 588509, s6 vao s6 H00325 cap ngay 07/11/2008
theo mbc gidi cua gidy cii ciing 1a sai nén dé nghi Toa an huy gidy nay dé cap lai
theo ding quy dinh.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Vé thoi hiéu khoi kién: Thang 5/2015 khi 1am thu tuc tach mot phan dat
thd cu cho chi gai, 6Gng H mai biét UBND thanh phd H khi 1am thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng va ba A d6 bi sai ranh gidi, mdc ¢di dan
dén sai vé dién tich. Ngay 14/01/2016 ong Lé Trong H c6 don khai kién vu an
hanh chinh d4i v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ho ba Nguyén Thi A
do UBND thanh phd H cép ngay 09/10/2007, va dé nghi hiy gidy chimg nhan
da cap tiép theo cho ba A. Do d6 TAND tinh Hai Duong thy ly vu 4n trong thoi
han khéi kién va ding thim quyén theo quy dinh cua phap luat.

Vé yéu cau khéi kién ciia nguoi khéi kién d¢ nghi hiy gidy chimg nhéan
quyén st dung dat ctuia ba Nguyén Thi A.

Xét vé Can ct, trinh tu, thu tuc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat sd
phat hanh BH 883488 sb vao s6 H01974 cap ngay 09/10/2007, Hoi dong xét xir
thdy rang:

Ngudn goc hinh thanh thira dat ctia ba A: Do 6ng cha dé lai tir ndm 1954
va duogc diang ky trén ban dd 299 tai thira 294, t& ban dd sb 2 dién tich 431m?.
Theo ban d6 nim 1995 thira dat ca ba A dugc ding ky tai thira 252 td ban d6 sb
02 dién tich 438,0m”. Nam 2004 khi do dac lap ban do dia chinh dé cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat, thira dat ciia ba A nam 2006 tai thira dat s6 170
td ban d0 s6 13 dién tich 423,9 m®. Do dat ba A khong cé tranh chdp nén nim
2007 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau d6 ba A d6 lam thi tuc
chuyén nhuong quyén str dung dét cho ba C véi dién tich 78,6m” tai thira 229,
thira con lai ctia ba A sau khi chuyén nhuong 13 thira 230 dién tich 345,3 m® Do
d6 dén Ngay 07/11/2008 UBND thanh phd H cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat lai cho ba theo gidy s6 AN 588509, sé vao s6 H00325 cip ngay
07/11/2008.

Xét vé trinh ty thi tuc cip gidy ching nhan: Nam 2004 thuc hién cap gidy
chtng nhén quyén st dung dat dong loat cho cac hd dan tai phuong T. HO ba A
cling ndm trong danh sach . Theo hd so cap gidy ching nhin quyén sir dung dat
do UBND thanh phd cung cép thi viéc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit
cua hd ba A duoc thuc hi¢n theo ding trinh tu dé céip giéy chirng nhan do la:
Thue hién cac bude vé trinh tu thi tuc 14p va xét duyét ho so cdp gidy ching



nhan. Tuy nhién trong qua trinh 1ap ho so, khi UBND phuong T tién hanh do dat
dé xac dinh ranh giéi moc gioi UBND phuodng chi théng bao trén phat thanh
phudng chtr khong co gidy bao dén timg ho gia dinh, do vay khi can bo dén do
xé4c dinh ranh giéi moc gii ho gia dinh ba A va 6ng H thi 6ng H khong biét,
khong c6 mat va khong duoc ky vao bién ban. Sau do6 UBND phuong cling
khong guri thong bao két qua do xac dinh ranh gi¢i mbc gidi dé ong H biét. Theo
thong tu sb 29/2004 ngay 1/11/2004 ciia Bo Tai nguyén va moi truong thi viée
cap gidy ching nhan quyén st dung dét trong trudng hop vang miat ho giap ranh
thi phai gui két qua do xéac dinh ranh giéi mdc giéi cho hé d6 nhung ¢ day ho
ong H khong biét va ciing khong nhan duogc két qua do vé giap ranh. Nhu vay,
khi thuc hién viéc 1ap hd so cua co quan c6 tham quyén 1a chua dung quy dinh
ctia phap luat. Do vay viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dét cua ba A
nam 2007 chwa dang din dén nim 2008 ba A chuyén nhuong mot phan dit cho
chi C va duogc cp lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo méc gidi cii véi
dién tich ¢ thira s6 230, t& ban do s6 13, dién tich 345,3m” ciing khong ding.

Mt khac, Toa 4n da tién hanh thim dinh tai chd, xac dinh hién trang phﬁn
dat ma gidy ching nhan duoc cip cho ba A sir dung c6 phan moéng cii ma 6ng H
cho 1a dat nha 6ng H da sir dung trong lich str. (BL 139-140). Do vay viéc 6ng H
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ho ba Nguyén Thi A 13 ¢6
cdn ct, can chap nhan.

Do gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh BH 883488 s6 vao
s6 H01974 cap ngay 09/10/2007 da duoc thay thé bang gidy chimg nhin quyén
str dung dat s AN 588509, s6 vao s6 H00325 cp ngay 07/11/2008 nén Toa an
s& huy gidy moi nay dé cép lai theo ding quy dinh.

Vé yéu cau UBND thanh phd H xét cap lai gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho gia dinh ba A va gia dinh 6ng theo ding ranh giéi méc cdi dién
tich cua 6ng H sau nay khi ban an c6 hiéu lyc, 6ng H co6 thé lam don dé nghi
UBND thanh phd xem xét va khi dé cac co quan c6 thim quyén s& thyc hién
theo quy dinh cua phap luat.

Vé dn phi: Yéu cau khoi kién ciia 6ng H dugc chap nhan nén 6ng H
khong phai chiu 4n phi hanh chinh so tham va duoc hoan tra lai tién tam ng an
phi so tham.

Do ngudi bi kién phai hity GCNQSDD theo yéu cau cua nguoi khéi kién
nén phai chiu an phi so tham hanh chinh theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 30, 32, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat TTHC, Piéu 34
Phép 1énh s6 10 ngay 27/2/2009 cia UBTVQH quy dinh vé an phi, 1& phi Toa
an.



Xk chdp nhén yéu cau khéi kién cia dong Lé Trong H vé viéc yéu cau hiy
gidy chtrng nhan quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi A.

Huay Gidy chiung nhan quyén sir dung dat s AN 588509, s6 vao sb
H00325 cip ngay 07/11/2008 cia UBND thanh phé H mang tén ba Nguyén Thi
A - sinh ndm 1922, Ho khau thuong tra: phuong T - thanh phé H.

Vé an phi: Uy ban nhan dan thanh phé H phai chiu 200.000d an phi so
tham hanh chinh.

Hoan tra 6ng Lé Trong H 200.0004 tién tam tmg an phi, 6ng H da ndp tai
Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Hai Duong theo bién lai s6 AB/2014/008146 ngay
13/7/2016.

An xir cong khai so tham, bao cho nhitng ngudi c6 mit tai phién toa biét
dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Pai dién
nguoi bi kién vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thdi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan — Chi toa phién toa
- Cuc THADS tinh Hai Duong;

- Cac duong su; Pi ky)

- Luu ho so vu an.

Mac Minh Quang



