TOA AN NHAN DAN KHU VU'C3 CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 168/2026/DSST
Ngay: 31-7-2026
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - THANH PHO HO CHi MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bé Bay.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thj Tuyét Loan

2. Ba Pham Thi Thanh Ha

Thir ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Phan Van Dan — Thu ky Toa an
nhan dan khu vyc 3 - Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém~sdt nhan dan Khu viee 3 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy— Kiém sat vién.

’ Ngéy 31 thang 7 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 3, Théqh
pho HO Chi Minh xét xur so tham coéng khai vu an dan sy thu ly so:
1883/2025/TLST-DS ngay 28/11/2025, vé viéc: “Tranh chap hop dong tin
dung”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 335/2026/QDXXS-DS ngay
09/7/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam.

Dia chi try s6: 06 Phd Quang, phuong Hoan Kiém, Thanh phd Ha Néi.

Dia chi lién lac: Tang 3 Toa nha Lumiere Riverside, s6 275 V& Nguyén Giap,
phuong An Khanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Mai Anh — Chuyén vién t6
tung

(Theo Gidy Uy quyén s6 1627-04/2025/GUQ-TCB ngay 03/9/2025).

(Co6 mat)

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin Thanh, sinh nim 1961

2. Ba Lé Tam Nguyén, sinh ndm 1961

Cung dia chi: 2C/19 Puong s6 10, Cu x4 DPai Ra Da Phu Lam, phudng Phi
Lam, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Vang mit, co don dé nghi xét xir vang mit)



- Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Mat Troi Pha
Qudc.

Dia chi tru s6: Tﬁng 2, Toa nha Sun Home Phu Quéc, khu phé 6 — An Thdi,
dac khu Pha Quéc, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba B3 Phuong Ly

(Theo Gidy ty quyén sb 28/2025/UQ/PQC/BTT-DPL ngay 19/8/2025).

(Ve“ing mit, co don dé nghi xét xu V:fmg mat)

NOQI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 20/6/2025, cting cac tai liéu, chtng ¢t ¢6 trong hd
SO vu an va tai phién toa, nguyén don Ngan hang TMCP K¥ Thuong Viét Nam
(goi tit 1a Techcombank) do ba Nguyén Thi Mai Anh 1a dai dién theo ty quyén
trinh bay:

Ngay 15/8/2022, Techcombank va dng Nguyén Vian Thanh, ba Lé Tam
Nguyén (sau day goi 1a “Khach hang”) di ky két Hop dong tin dung sb
TCU202292426293/HDTD, cu thé:

- S6 tién cho vay: 1.820.419.285 dong (Mot ty, tam trim hai muoi triéu, bon
trdm mudi chin nghin, hai trim tdm muoi lim dong).

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san tai Du an Gateway (Sun
Grand City Hillside Residence) can hd s6 S412A03; Thoi han vay: 120 thang ké
tir ngay giai ngan von vay lan dau tién.

(Theo Pé nghi giai ngan kiém Khé uwéc nhan ng s6 TCU202292426293/01
ngay 15/8/2022).

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, 6ng Nguyén Vin Thanh va ba Lé Tam
Nguyén di thé chip cho Techcombank: Toan bd quyén tai san phat sinh tir Hop
d6ng mua ban cin ho sé S412A03/HILLSIDE/HPMBCH ngay 11/8/2022 va céac
van ban khac duoc Bén thé chip giao két hop phap lién quan dén bat dong san 13
can ho sb S412A03 tai téng 12A, thudc toa S4, nha chung cu tai Du an Sun Grand
City Hillside Residence, phudng An Théi, Thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang
(nay la dic khu Phu Quéc, tinh An Giang), theo Hop dong thé chip sb
TCU202292426293/HDTC ngay 18/11/2022, dang ky giao dich bdo dam ngay
21/11/2022.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Van Thanh va ba Lé Tam
Nguyén da khong thyc hién day du nghia vu tra ng gbe, 1ai theo duing thoa thuan,
cam két voi Techcombank. Tinh dén ngay 24/6/2026, tong sb tién ong Nguyen
Van Thanh va ba Lé Tam Nguyén con ng Techcombank tai Hop dong tin dung sb
TCU202292426293/HDTD ngay 15/8/2022 14 2.158.256.959 dong , trong d6: no
gbc 1 1.820.419.285 dong, no 13i 1a 337.837.674 dong.

Do do, Techcombank yéu cau Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Thanh phd HO
Chi Minh giai quyét:

1. Bugc 6ng Nguyén Vin Thanh va ba L¢ Tam Nguyén phai thanh toan ngay
mot 1an toan bd cho Techcombank s tién tam tinh dén ngay 24/6/2026 la



2.158.256.959 ddng (trong d6, no gbc: 1.820.419.285 dong, no 1ai: 337.837.674
dong).

2. Buoc 6ng Nguyén Vian Thanh va ba Lé Tam Nguyén phai chiu lai phat
sinh trén khoan ng con phai thanh toan theo mc 14i suat da thoa thuan ké tir ngay
25/6/2026 cho dén khi tra xong no tai Hop ddng tin dung s0
TCU202292426293/HDTD ngay 15/8/2022, Pé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng s6 TCU202292426293/01 ngay 15/8/2022.

3. Truong hop 6ng Nguyén Vian Thanh va ba Lé Tam Nguyén khong thuc
hién hoac thuc hién khong dﬁy dt nghia vu thanh toan khoan ng¢ thi Techcombank
c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai
tai san bao dam la: Can ho sb S412A03 tai ting 12A, thudc toa sd S4, thudc nha
chung cu tai Dy an Sun Grand City Hillside Residence c6 dia chi tai phuong An
Théi, Thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang (nay 1a déc khu Phu Quoc, tinh An
Giang) phat sinh tr Hop dong mua ban cin hd  sd
S412A03/HILLSIDE/HDMBCH ngay 11/8/2022 (Theo Hop ddng thé chip sb
TCU202292426293/HDTC ngay 18/11/2022, dang ky giao dich bao dam ngay
21/11/2022) dé thu hdi no.

Bi don 6ng Nguyén Vin Thanh, ba Lé Tam Nguyén trinh bay:

Dong y vo1 toan bo y kién trinh bay cua nguyén don vé Hop dong tin dung
da ky két ciing nhu sb tién con ng Techcombank tam tinh dén ngay 24/6/2026 1a
2.158.256.959 dong (trong d6, no goc: 1.820.419.285 dong, no 1ai: 337.837.674
déng). bPé nghi dugc thanh todn mat lan toan bo sb tién ng vay va lai trong thoi
han 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay Toa an ra quyét dinh/ban an c6 hiéu lyc.

Pong thoi, 6ng Nguyén Vian Thanh va ba Lé Tam Nguyén cam két thanh
toan toan b phan tién no con thiéu ddi voi Ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan
la Cong ty TNHH Mit Troi Phu Qudc theo Hop dong mua ban cian hd sb
S412A03/HILLSIDE/HPMBCH ngay 11/8/2022; tong sb tién gbc va lai cham
thanh toan tinh dén ngay 18/6/2026 1 545.999.674 dong.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH Mt Troi Phii Quéc
ving mdt, c6 Ban trinh bay y kién ngay 18/6/2026 véi néi dung chinh nhw sau:

Ngay 11/8/2022, 6ng Nguyén Vin Thanh da ky Hop dong mua ban cin ho
chung cu s6 S412A03/HILLSIDE/HPMBCH véi Cong ty TNHH Mit Troi Pha
Qudc, mua cin ho sé S412A03 tai Dy 4n Sun Grand City Hillside Residence,
phuong An Thdi, Thanh pho Pht Qudc, tinh Kién Giang (nay la dac khu Phu
Qudc, tinh An Giang), voi tong gia tr1 hop dong (43 bao gom thué gia tri gia ting)
1a2.648.217.323 ddng. Dén nay, ong Nguyén Vian Thanh d3 thanh toan cho Cong
ty téng sb tién 1a 2.080.512.285 dong.

Ngay 23/11/2022, Cong ty da ky két Thoa thuan v/v quan 1y va xir 1y Tai san
tai Ngan hang voi Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam (Techcombank) — Chi
nhénh Sai Gon (“Ngan Hang”) va Ong Nguyén Van Thanh cung Ba Lé Tam
Nguyén (sau day goi l1a “Thdéa Thuin Ba Bén”).

Theo quy dinh tai diém a khoan 4.2 Diéu 4 Théa Thuan Ba Bén, quy dinh vé

viéc xu 1y tai san bao dam trong truong hop Khach hang vi pham Hop Pong Tin
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Dung, Hop DPdng Thé Chap va cac thoa thuan khac voi Ngan hang khi Hop DPong
Mua Ban chua thyc hién xong va bo ho so cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat hodc mot tén goi khac theo quy dinh
phap luat timg thoi ky (“Gidy Chtng Nhan™) chua dugc ndp cho co quan c6 thim
quyén thi Ngan Hang hodc mot bén khac (do Ngén Hang chi dinh/ury quyén hoic
do Cong ty/Khach Hang gidi thiéu) s€ nhan chuyen nhuong Hop Pong Mua Béan
tur Khach Hang dé tré thanh Khach Hang Méi tiép tuc thyuc hién Hop Pong Mua
Ban voi Chii Pau Tu/Cong ty.

Nhu vay, trong truong hop nay, Khach Hang Mai s€ phai ké thira toan bo
cac quyén va nghia vu ctia Khach hang Nguyen Vién Thanh va Lé Tam Nguyén
theo quy dinh tai Hop Pdng Mua Ban, bao gém ca nghia vu thanh toan (i) cac
khoan tién theo tién d6 quy dinh tai Hop Pong Mua Ban (ii) cac khoan phat, boi
thuong, 13i, thué, phi, 1& phi (néu co) va (iii) cac khoan tién khac (néu c6).

Ngay 16/02/2024, Cong ty da gui Thong bao ban giao cin ho sd
S412A03/2024/TBBG, c6 thoi gian nhan ban giao tir ngay 26/02/2024 dén ngay
29/3/2024. Sau nhiéu lan nhac nho nhung Khach hang van khong dén nhan ban
giao, ngdy 08/01/2025, Cong ty tiép tuc giri Thong bao ban giao lan 2 sb
S412A03/2025/TBBG/L2, c6 thoi han nhan ban giao khong mudn hon ngay
24/01/2025. Tuy nhién, dén nay Khach hang van chua hoan thanh thi tuc nhan
ban giao can hd va thanh toan cho Cong ty theo quy dinh tai cdc Thong bio ban
giao va Hop dong mua ban. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 Hop dong mua ban,
ké tir ngdy dén han ban giao cin ho theo thong bao ciia Bén ban ma Bén mua
khong dén nhan ban giao khong c6 1y do chinh déng thi dugc xem nhu Bén mua
da déng ¥, chinh thirc nhan ban giao can hd theo thuc té va Bén ban d3 thyc hién
xong trach nhiém ban giao cin ho theo hop dong.

Tinh dén ngay 18/6/2026, tong s tién gdc va 1ai cham thanh toan ma Khach
hang phai thanh toan cho Cong ty theo Hop dong mua ban 1a 545.999.674 dong.

Cong ty dé nghi Toa an nhan dan Khu vue 3 tién hanh xét xtr ving mit Cong
ty va khong co yéu cau doc 1ap ddi véi Cong ty.

Tai phién toa:

Pai dién nguyén don c6 mit giit nguyén y kién trinh bay nhu da néu trén va
thong nhat toan bo ndi dung nhu d trinh bay tai Bién ban hoa giai ngay 24/6/2026
gitra cac duong su.

Bi don 6ng Nguyén Vin Thanh va ba Lé Tam Nguyén va nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan Cong ty TNHH Mat Troi Pha Qudc c6 don dé nghi xét xir
Vang mat

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan khu viee 3 - Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu y kién:

- V& trinh ty, tha tuc t6 tung dan su: Tham phan - Chu toa phién toa da thuc
hién dung quy dinh cua phap luat ké tir khi thu Iy vu an dén trude khi xét xir; Hoi
ddng xét xur da thyc hién dung quy dinh cua phap luat tai phién toa so tham, dam
bao nguyén tic xét xir; cac duong su di thuc hién dung cac quy dinh cua phap
luat td tung dan sy.
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- V& viéc giai quyét vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don Ngén hang TMCP Ky Thuong Viét Nam; ghi nhan
su ty nguyén thoa thuan, cam két cia ong Nguyén Vin Thanh, ba Lé TAm Nguyén
d6i voi Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH Mait Troi Phu
Qudc.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

1. V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét:

Xet don khoi kién cua Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam thi day la
tranh chap hop dong tin dung thudc tham quyén giai quyet cua Toa an theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta B6 luit t6 tung
dan sy nam 2015 (dugc sira doi, bo sung nam 2025). Bi don ¢6 noi cu tra tai
Phuong Pht Lam, Thanh phd H6 Chi Minh nén vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don 6ng Nguyén Vin Thanh va ba Lé Tam Nguyén; Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty TNHH Mt Troi Pha Quoc da duogc Toa an triéu tap
hop 1¢ nhung vang mat va co don dé nghi xét xir vang mit, bi don khong c6 yéu
cau phan t6, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap, nén
cin ctr Bidu 227, Diéu 228 ctia B luat t6 tung din sy nim 2015 (dugc sira ddi bo
sung nam 2025), Hoi dong xét x\r tién hanh xét xtr ving mat bi don: 6ng Nguyén
Vin Thanh va ba Lé Tam Nguyén Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong
ty TNHH Mt Troi Pha Quéc.

2. Vé cac yéu cau cia dwong su:

Xét Hop dong tin dung s6 TCU202292426293/HDTD ngay 15/8/2022 dugc
ky két gitra Techcombank véi 6ng Nguyén Van Thanh, ba Lé Tam Nguyén 1a
hoan toan ty nguyén, ding trinh tu, thu tuc, nd1 dung khong trai quy dinh ctia phép
luat nén c6 hiéu luc phap luat, 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cic bén.

Ké tir khi giai ngan, 6ng Nguyen Van Thanh va ba Lé Tam Nguyén da vi
pham nghia vu tra n¢ goc, no lai theo Hop dong tin dung sb
TCU202292426293/HDTD ngay 15/8/2022. Tinh dén ngay 24/6/2026, ong
Nguyén Vian Thanh va ba Lé Tam Nguyén con ng Techcombank s6 tién
2.158.256.959 dong, trong d6 ng goc 1.820.419.285 dong, no lai: 337.837.674
dong. S6 lidu néu trén phu hop vai 10i trinh bay, thira nhan ctia bi don tai Bién
ban hoa giai ngay 24/6/2026. Can ct Diéu 92 ctia Bo luat td tung dan su, Hoi dong
xét xur xac dinh day la tinh tiét, su kién cac bén di thira nhan va khong phai chung
minh.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam, budc ong Nguyen
Vin Thanh va ba Lé TAm Nguyén phai thanh toan cho Techcombank sd tién tam
tinh dén ngay 31/7/2026 1a 2.185.416.168 ddong (Bang chit: Hai ty mot tram tam

muoi lam triéu bon trdm muwoi sau ngdn mot tram sau mueoi tam dong) trong do:
ng goc: 1.820.419.285 ddng, no 1di: 364.996.883 dong (Lii trong han 1a
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320.770.689 dong, 1di qua han 1a 18.283.395 dong va 1ai cham tra 13 25.942.799
dong)

Theo ndi dung An 18 s6 08/2016/AL ngay 17/10/2016 ctia Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan Téi cao va can cir Diéu 12, Diéu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan
Tbi cao, ¢ co s& chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc ong Nguyen
Vian Thanh, ba Lé Tam Nguyén tiép tuc chiu khoan tién 11 phat sinh trén s6 tién
ng gbc chua thanh toan theo murc 14i sut ma cac bén da thoa thuan tai Hop dong
tin dung s6 TCU202292426293/HDTD ngay 15/8/2022 ké tir ngay 01/8/2026 cho
dén khi thanh toan xong khoan no géc.

Xét bién phap bdo dam:

Pé bao dam nghia vu tra no theo Hop dong tin dung sb
TCU202292426293/HDTD ngay 15/8/2022, éng Nguyén Vin Thanh va ba Lé
Tam Nguyén di ky két voi Techcombank Hop dong thé chip s
TCU202292426293/HDTC ngay 18/11/2022, dé thé chap toan bd quyén tai san
phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho s6 S412A03/HILLSIDE/HPMBCH ngay
11/8/2022 d6i véi can ho s S412A03 tai tang 12A, toa S4, thudc nha chung cu
tai Du 4n Sun Grand City Hillside Residence, phudng An Thoi, Thanh phd Phu
Quéc, tinh Kién Giang (nay 1a dic khu Phu Qudc, tinh An Giang). Tai san thé
chép da duoc ding ky giao dich bao dam ngay 21/11/2022.

Xét thay viéc thé chap 1a hoan toan tu nguyén, ding trinh tu, thu tuc theo
quy dinh cta phép luat; ong Nguyén Vin Thanh, ba Lé TAm Nguyén da thira nhan
viéc thé chap va dé nghi Toa an xur ly theo quy dinh cua phap luat trong truong
hop khoéng thyc hién day du nghia vu tra no. Do d6, ¢6 cin ctr chip nhan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc xtr Iy tai san bao dam néu trén trong trudng hop ong
Nguyén Vian Thanh, ba Lé Tam Nguyén khong thuc hién hodc thuc hién khong
ding nghia vu tra ng.

Xét y kién, cam két lién quan dén Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Céng ty TNHH Mt Troi Phii Quéc:

Tinh dén ngay 18/06/2026, tong s6 tién gbc va tién 1ai cham thanh toan ma
Khach Hang phai thanh toan cho Cong ty theo quy dinh tai Hop Pong Mua Béan
13 545.999.674 VND (Bang chit: Nam tram bon muoi lam triéu, chin tram chin
muoi chin ngan, sau tram bay muwoi tw dong chan)

Ngay 23/11/2022, Cong ty da ky két Thoa thuan v/v quan 1y va xir 1y Tai san
tai Ngan hang va1 Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam (Techcombank) — Chi
nhanh Sai Gon (“Ngan Hang”) va Ong Nguyén Van Thanh cing Ba Lé Tam
Nguyén (sau day goi la “Théa Thuan Ba Bén”).

Theo quy dinh tai diém a khoan 4.2 Piéu 4 Thoa Thuéan Ba Bén, quy dinh vé
viéc xtr Iy tai san bao dam trong truong hop Khach hang vi pham Hop Pong Tin
Dung, Hop Pong Thé Chap va céac thoa thuan khac v6i Ngan hang khi Hop Pong
Mua Ban chua thyc hién xong va bo ho so cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v&i dat hoac mot tén goi khac theo quy dinh

phap luat timg thoi ky (“Gidy Ching Nhan”) chua duge ndp cho co quan c6 thim
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quyén thi Ngan Hang hodc mot bén khac (do Ngan Hang chi dinh/iiy quyén hoic
do Cong ty/Khach Hang gi6i thiéu) s& nhan chuyén nhuong Hop Pong Mua Béan
tir Khach Hang d¢é tro thanh Khach Hang Mdi tiép tuc thuc hién Hop Pong Mua
Ban v6i Chu Pau Tu/Cong ty.

Nhu vy, trong truong hop nay, Khach Hang Méi s€ phai ké thira toan bo
cac quyén va nghia vu ctia Khach hang Nguyen Van Thanh va Lé Tam Nguyén
theo quy dinh tai Hop Pong Mua Bén, bao gém ca nghia vu thanh toan cac khoan
tién theo tién do quy dinh tai Hop Bé)ng Mua Béan cac khoan phat, boi thuong, 1ai,
thué, phi, 1 phi (néu c6) va cac khoan tién khac (néu co).

Tai Bién ban hoa giai ngay 24/6/2026, 6ng Nguyen Vian Thanh va ba Lé Tam
Nguyén ty nguyén cam két thanh toan toan bo phan tién no con thiéu ddi voi Cong
ty TNHH Mat Troi Pha Qudc theo Hop dong mua ban cin hd sb
S412A03/HILLSIDE/HPMBCH ngay 11/8/2022, tong sb tién goc va li cham
thanh toan tinh dén ngay 18/6/2026 1a 545.999.674 dong. Pay 1a su cam két, tu
nguyén cua bi don, phu hop véi y kién cua Cong ty TNHH Mt Troi Phu Qudc
tai Ban trinh bay ¥ kién ngay 18/6/2026, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi
nén Hoi dong xét xir ghi nhan su cam két nay.

Péi v6i quan hé Hop déng mua ban cin  hd s
S412A03/HILLSIDE/HPMBCH ngay 11/8/2022 gitra Cong ty TNHH Mat Troi
Phu Quoc va ong Nguyén Vin Thanh, ba Lé TAm Nguyén néu tai Ban trinh bay
¥ kién ngay 18/6/2026, xét thdy Cong ty TNHH Mt Troi Phu Quéc khong co yéu
cau doc 1ap trong vu an nay nén Hoi dong xét xur khong xem xet gidi quyet ddi
vo1 quan hé hop dong mua ban can ho néu trén; cac bén co quyen khoi kién thanh
vu an khac theo quy dinh ctia phap luat néu co tranh chép phat sinh.

V& chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam d3 tam tGmg chi
phi xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap véi sb tién 1a 20.000.000
(Hai muoi triéu dong). Viéc xem xét, tham dinh tai chd 13 can thiét cho viéc giai
quyét vu an, do do, cin ct khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158 B¢ luat T tung
dan sy, bi don 6ng Nguyén Vin Thanh, ba Lé TAam Nguyén phai chiju nén c6 nghia
vu hoan tra cho nguyén don s6 tién tam ung nay.

V& an phi dan sy so thim: Bi don 6ng Nguyén Vian Thanh, ba Lé Tam
Nguyén 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén duge mién 4n phi dan su
so tham theo quy dinh ctia phap ludt; Nguyén don Techcombank khong phai chiu
an phi dan su so tham va duogc hoan lai tién tam ung an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 157, khoan
1 biéu 158, khoan 1 Diéu 228, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su 2015 (dugc sira
doi, bd sung nam 2025);

Piéu 91 Luat cac T chuc tin dung;

Piéu 108, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 463, 466 Bo luat Dan sy nim 2015;

Diéu 8, Diéu 55 cua Nghi dinh 21/2021/ND- CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh
phu quy dinh thi hanh B luat dan su vé béo dam thuc hién nghia vuy;

7



Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctua Ngan hang Nha nuée
Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chire tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai ddi véi khach hang;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1& phi Toa an; Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Ti cao, hudng dan dp dung mot sd quy dinh cia
phap luat vé 13, 13i suit, phat vi pham;

An 18 s6 08/2016/AL cta Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao.

Cin ctr Diéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009

Tuyén xir:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP K§
Thuong Viét Nam.

1/Budc bi don dng Nguyén Vin Thanh va ba Lé Tam Nguyén phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam (Techcombank) s6 tién no goc
va lai cua Hop dong tin dung s6 TCU202292426293/HDTD ngay 15/8/2022, s6
tién tam tinh dén ngay 31/7/2026 1a 2.185.416.168 (Bang chiv: Hai 1y mot tram
tam muoi lam triéu bén trdam mudi sdu ngan mot tram sdu muoi tdm dong) trong
dé: ng goc: 1.820.419.285 dong, no 13i: 364.996.883 dong (Lai trong han 1a
320.770.689 dong, 1i qua han 1a 18.283.395 dong va 1ai cham tra 1a 25.942.799
dong)

Thoi han thanh toan: Thanh toan ké tir khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

2/ Ké tir ngay 01/8/2026 cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Nguyén Vin
Thanh va ba Lé Tam Nguyén con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh trén
sb tién ng géc chua thanh toan, theo mtrc 13i suat ma cac bén da thoa thuan tai
Hop dong tin dung s6 TCU202292426293/HDTD ngay 15/8/2022 cho dén khi
thanh toan xong khoan no gbc nay. Truong hop Hop dong tin dung co thoa thuan
vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Techcombank thi 13i suat
ma ong Nguyén Vin Thanh, ba Lé Tam Nguyén phai tiép tuc thanh toan theo
quyét dinh ctia Toa an ciing dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai
suat ctia Techcombank.

3/ Truong hop dén han thanh toan néu trén ma 6ng Nguyén Van Thanh va
ba L¢ Tam Nguyén khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vy thanh
toan thi Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam c¢6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy c6 thAm quyen k¢ bién, phat mai tai san bao dam la: Toan bo quyén
tai san phat sinh tir Hop dong mua ban can ho sd S412A03/HILLSIDE/HDMBCH
ngay 11/8/2022 ddi véi can ho sb S412A03 tai tang 12A, thude toa S4, nha chung
cu tai Dy an Sun Grand City Hillside Residence, c6 dia chi tai phuong An Théi,
Pic khu Phti Qudc, tinh An Giang (theo Hop ddng thé chip sb
TCU202292426293/HDTC ngay 18/11/2022, dang ky giao dich bao ddm ngay
21/11/2022) dé thu hoi ng theo quy dinh ctia phap luat.



Néu sd tién phat mai tai san sau khi trir cac chi phi theo quy dinh Van khong
du tra ng thi 6ng Nguyen Van Thanh va ba Lé Tam Nguyén van phai tiép tuc co
nghia vy thanh toan s ng con thiéu cho dén khi tra hét ng cho Techcombank.

4/Ghi nhén sy ty nguyén cam két cua ong Nguyen Vién Thanh va ba Lé Tam
Nguyén vé viéc thanh toan toan bd sb tién con ng dbi voi nguoi cd quyén loi,
nghia vy lién quan Cong ty TNHH Mat Troi Pha Quéc theo Hop dong mua ban
can ho s6 S412A03/HILLSIDE/HPMBCH ngay 11/8/2022, tong sb tién gdc va
1ai cham thanh toan tinh dén ngay 18/6/2026 13 545.999.674 (Nam trim bon muoi
lam triéu, chin trim chin muoi chin nghin, sdu trim bay muoi tu dong). Ong
Nguyén Vian Thanh, ba Lé Tam Nguyén c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia
vu thanh toan cho Cong ty TNHH Mt Troi Pha Quéc theo dung thoa thuén tai
Hop d6ng mua ban can ho néu trén.

5/ Ngay sau khi 6ng Nguyén Vin Thanh va ba Lé TAm Nguyén hoan thanh
nghia vu trd n¢g cho Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam thi Ngan hang TMCP
K§ Thuong Viét Nam c6 trach nhiém thyc hién céac thu tuc giai chap ddi voi tai
san bao dam néu tai Muc 3 néu trén.

6/ Trong truong hop phai phat mai Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua
ban cin ho sb S412A03, téng 12A, thudc toa S4, nha chung cu tai Dy 4n Sun
Grand City Hillside Residence, dia chi tai phuong An Thé1, DPac khu Pha Quéc,
tinh An Giang khi Hop Pong Mua Bén chua thuc hién xong thi c4 nhan, t6 chirc
nao tring du gia tai san phat mai néu trén s& phai ké thira toan bo cac quyén va
nghia vu cta 6ng Nguyén Van Thanh va ba Lé Tam Nguyén theo quy dinh tai
Hop Dong Mua Bén, bao gom ca nghia vy thanh toan tlep phan gia tri con lai cua
Hop dong mua ban trude khi nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cua can ho can ho sb S412A03, tang
12A, thude toa S4, nha chung cu tai Du an Sun Grand City Hillside Residence, cé
dia chi tai phuong An Théi, Pac khu Phu Quéc, tinh An Giang theo Hop déng
mua ban can ho sé S412A03/HILLSIDE/HDMBCH ngay 11/8/2022 cho Cong ty
TNHH Mit Troi Phit Qudc (theo quy dinh tai diém a khoan 4.2 Diéu 4 Thoa
Thuén Ba Bén ngay 23/11/2022)

7/ Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam va 6ng Nguyén Vin Thanh, ba
Lé Tam Nguyén c6 trach nhiém cung phéi hop véi Cong ty TNHH Mt Troi Pha
Qudc dé hoan tat cac tha tuc phap 1y ¢6 lién quan dén Quyén tai san (13 cin ho sb
S412A03, tr:ing 12A, thudc toa S4, nha chung cu tai Dy an Sun Grand City Hillside
Residence, c6 dia chi tai phuong An Théi, Pac khu Pha Québc, tinh An Giang)
cho ngudi mua trang dau gia.

8/ Vé chi phi té tung: Budc 6ng Nguyén Vin Thanh va ba Lé Tam Nguyén
phai hoan tra cho Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam s6 tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1 20.000.000 (Hai muoi triéu dong) ma nguyén don da tam
ung.

9/Vé an phi: An phi dan su so tham la 75.708.323 ddng, bi don 6ng Nguyén
Vin Thanh va ba Lé TAm Nguyén phai chiu nhung do 6ng Nguyén Vin Thanh va



ba Lé Tam Nguyén 1 ngudi cao tudi va co don xin mién ndp an phi nén khong
phai chju 4n phi dan sy so tham.

Nguyén don Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam khong phai chiu an
phi nén dugc hoan lai s6 tlen tam tmg an phi nguyén don da nop la 34.963.470
dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi BLTU/25E s 0043999 ngay
28/11/2025 tai co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

10/ Quyén khang cao: Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong
thoi han 15 (muoi 13m) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an
dugc niém yét theo quy dinh cua phap lut.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 34,
Diéu 36 va Piéu 71 cta Luat Thi hanh an dan sy ndm 2025; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2025.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV3 - TPHCM;

- THADS TPHCM (KV3)

- Cac duong su;

- Luu ho so.
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