TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 56/2020/HC-ST
Ngay 22 - 12 - 2020
Vv khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly dit dai

) _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Xuan H

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Hong V

Ong Nguyén Dinh P

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi T 1a Thu ky Toa &n nhan dan tinh Binh
Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhdn din tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Thi Thanh T — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xu
so tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy s6 02/2020/TLST-HC ngay 10 thang 3
nam 2020 vé khicu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vyc quan ly dat dai theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 39/2020/QDbXXST-HC ngay 02 thang 11 nam
2020 gifra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Téng Ngoc S; tra tai: Xom 2, thdn T, xa P, thanh phd
Q, tinh Binh Dinh. (C6 mat)

- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Dinh
~ Nguoi dai dién hop phap cua nguoi bi kién: Ong Nguyén Dinh T — Chu tich
Uy ban nhén dan huyén T, tinh Binh Dinh. (Vang mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé Q, tinh Binh Dinh;

Nguoi dai dién hop phdp cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan: Ong
Ngb Ton T — Pho Trudng Phong Tai nguyén va Mo6i truong thanh pho Q, tinh Binh
Dinh (Theo Giay uy quyén s6 36/GUQ-UBND ngay 17/11/2020 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh pho Q, tinh Binh Dinh). (Vang mét)

2. Ba bao Thi Hoa B; (C6 mat)



3. Ba Nguyén Thj C; (Vang mit)

4. Ba Pham Thi B; (Tén goi khac: Pham Thi N) (Véng mat)
5. Ong Pham Thanh V; (Ving mit)

6. Ba Bao Thi H; (Ving mat)

Ba bao Th‘i Hoa B, ba Nguyén Thi C, ba Pham Thi D, ong Pham Thanh V va
ba Pao Thi H dong trt tai: X6m 2, thon T, Xa P, thanh pho Q, tinh Binh Dinh.

7. Ba Pham Thi V; tra tai: S6 32 dudng D, thi xd A, tinh Binh Pinh. (Ving
mat)

8. Ong Pham Vin C; trti tai: Lang A, X4 C, huyén K, tinh Gia Lai. (Vang mit)
- Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Vin T;

2. Ong V3 Kim b;

3.0ngLé Van T;

Céc ong Nguyén Vian T, V6 Kim D va Lé Vian T ddng tra tai: Xom 2, thoén T,
xa P, thanh pho Q, tinh Binh Dinh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc loi khai tiép theo, nguoi khoi kién ong To ong Ngoc
S va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pdo Thi Hoa B thong nhdt trinh
bay:

Vao ngay 12/10/2003, gia dinh 6ng Pham Thanh H da sang nhuong lai cho vo
chong ong ba ngdi nha dang ¢ va mot phan dién tich dat thudc thira dat s6 528, to
ban dd sb 10 toa lac tai thon T, x& P, huyén T, tinh Binh Dinh (nay 14 thon T, X4 P,
thanh phd Q, tinh Binh Pinh) (viét tat 13 thira dat s6 528). Theo gidy sang nhuong
nha & 1ap ngay 12/10/2003 giita hai bén thi viéc mua ban cu thé nhu sau: Gia dinh
6ng H dong ¥ sang nhuong lai ngdi nha dang & cho vo chdng 6ng ba véi sd tién 1a
19.000.000 déng (Hai bén di giao nhan du sé tién ndi trén). Hién trang nha 1a mai
lop tranh, vach dat, c6 giéng nude va cdy an trai; phan dat sang nhuong c6 chiéu
dai 49m x chiéu ngang 10m; Pong giap nha Pham Vin C, Tay giap nha Pham
Thanh V, Nam giap nha Lé Tan L va Bic giap dudng di. Viéc mua ban co xac
nhan cua Ban nhan dan thon T.

Do viéc sinh hoat, di lai bat tién nén v chong 6ng ba cliing véi v chong ong
Pham Thanh V va ba Pao Thi H, 6ng Pham Thanh H da thoa thudn chia lai phﬁn
dat ma cac gia dinh dang quan 1y, str dung. Theo gidy thoa thudn chia dat ngay
ngay 10/6/2004, viéc thoa thuan chia dat cua 03 gia dinh cu thé nhu sau: Vé hién
trang 16 dat ctiia 03 nguoi c6 03 ngdi nha ¢ gan ké nhau, mit nha quay vé hudéng
Bic; trong thoi gian ¢ va sinh hoat di lai c6 nhiéu bat tién nén cac bén di thoa
thuan chia dit quay vé hudng Tdy. V& dién tich ctia 6ng Pham Thanh V dugc st



dung c6 chiéu ngang 16m, chiéu dai 31m, Nam gidp Pham Thanh H, Béc giap
duong lién x6m, Dong giap dat ba N, Tay giap duong nhuya. Vé dién tich dong
Pham Thanh H duoc st dung c¢6 chiéu ngang 10m, chiéu dai 31m, Nam giap nha
ong Tong Ngoc S, Bic giap nha 6 6ng Pham Thanh V, Dong giap dat ba N, Tay giap
duong nhya. Vé dién tich vo chong ong ba dugc su dung c chiéu ngang 12m,
chiéu dai 31m, Nam giap ho Lé Tan L, Bic giap Pham Thanh H, Pong giap dat ba
N, Tay gidp duong nhua. Trong qua trinh théa thuan, cac bén théng nhét ty thao d&
phan nha & cua minh; tuy nhién, do nha & cta nha 6ng H 1a nha méi xdy nén vo
chong 6ng ba va vo chong 6ng V mdi gia dinh phai thanh toan cho nha 6ng Hoa
1.500.000 dong dé 6ng H xay dung lai nha.

Sau khi cac bén hoan thanh viéc hoan doi dat, vo chbng ong ba quan ly va su
dung 6 6n dinh phan dat di mua va hoan ddi néi trén cho dén nay, khong co ai tranh
chép. Trong qua trinh quan 1y, str dung, 6 ong ba co d6 dat nang nén boi trac dt, xay
01 mong nha va 01 can nha tam, dao giéng nudc, trong cy, xdy dyng tuong rao,
cong ngo; sau do, do mua bao nén nha sap va hién nay, trén dat van con mong nha,
01 giéng nudc, cay trong, tuong rao, cong ngd, vo chong ong ba sir dung dé trong
cay. Ong ba cling da xac dinh 1a ké tir khi 6ng ba xay dung nha, cong trinh phu,
trong cy... trén dat cho dén nay, gia dinh 6ng V cling nhu vg chong 6 ong H va cac
con ctia 6ng H khong c6 ai c¢6 y kién hoic tranh chép gi. Ngoai ra, vg chong 6ng V
va gia dinh 6ng H cling dé xay nha ¢ kién cd, tudng rao cOng ngod dé xac dinh ranh
gi6i dat, quan 1y, sir dung 6n dinh phan dat di hoan doi noi trén cho dén nay,
khong c6 ai tranh chp.

Pau nam 2019, 6ng Pham Thanh H chét va cac con cuia dng H phat sinh mau
thudn vé phan di san cta 6ng H. Nhd d6 ma vao thang 6/2019, ong ba mdi nghe
dugc thong tin tir anh Pham Thanh V (con ong H) 13 ho ong H di duge Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Binh Dinh (viét tat 1a UBND huyén T) cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 00048 QSDD/K 14 ngay 29/9/2004 ddi véi thira dat sd
528, dién tich 807m* (trong d6 300m’ dat & va 507m* dat vuon) (viét tit 1a GCN
00048). Sau d6, 6ng ba mdi lam don va Uy ban nhan dan x3 P, thanh thé Q, tinh
Binh Dinh (viét tat 1d UBND xa P) da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Viéc UBND huyén T cap GCN 00048 cho ho 6ng H 1a khong ding quy dinh
boi 1€ phan dién tich thira dat s6 528 ma ho 6ng H da dugc cip bao trum 1én phan
dién tich dat da ban va hoan d6i cho vo chong ong ba; dang 18 trong qua trinh 1ap
thi tuc dé Nha nudc cap g1ay ching nhan quyén st dung dat thi ho gia dinh 6ng H
phai tu trur phan dién tich dat d ban cho ong ba dé ong ba lam thu tuc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat riéng biét. Viéc ho ong H lap thu tuc dang ky ke
khai dé dugc UBND huyén T cép Glay ching nhan quyén st dung dat noi trén nhu
thé nao thi vo chong 6ng ba khong biét. Theo dng ba thi hién nay tai khu vuc co
thira dat s6 528 chi c6 nha ong H 1a duoc Nha nude cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i voi thira dat ndi trén, con cac hd xung quanh cé dat lién ké chua co ai
dugc Nha nude cép gidy chimg nhan quyén st dung dat.



Do d6, ong Tong Ngoc S khoi kién yéu cau Toa an huy GCN 00048; véi tu
cach la ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan thi ba Bao Thi Hoa B théng nhat
v0i yéu cau khoi kién ndi trén cua 6ng S va khong co yéu cau doc 1ap nao khac.
Ngoai ra, 6ng ba khéng ai c6 trinh bay hoac yéu cau nao khac.

Bén canh cac don khoi kién vu an hanh chinh, ban sao quyét dinh hanh chinh
bi kién, nguoi khoi kién con cung cap cho Toa an mdt sb tai liéu, chimg cr khac c6
lién quan dén yéu cau khoi kién. Ngoai ra, ngudi khoi kién khong ty minh thu thap
dugc bat ky chimg ctr nao khac va khong co yéu cau Toa an thu thap thém tai liéu,
chtng ¢t ¢6 lién quan dén viéc giai quyét vu an.

 Nguwoi dai dién hop phdp cua nguoi bi kién, ong Nguyén Dinh T — Chul tich
Uy ban nhan ddn huyén T, tinh Binh Dinh trinh bay:

V& trinh tu, thi tuc cap GCN 00048:

- Thyc hién Luat dat dai nam 1993; Luat sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua
Luat dat dai nam 1998; Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat dat dai nam
2001; Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cia Chinh phu vé thu tuc
chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyen sir dung dat va
thé chip, gop von bang gia tri quyen s dung dat; Nghi dinh s6 79/2001/NDb-CP
ngay 01/11/2001 ctia Chinh pha vé stra d6i, bo sung mot sé diéu ctia Nghi dinh sd
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ciia Chinh pha; Théng tu s6 1990/2001/TT-
TCBC ngay 30/11/2001 ctia Tong cuc Pia chinh vé huéng dan dang ky dat dai, lap
ho so dia chinh va cap gidy chimg nhan quyén st dung dét; Quyét dinh s6 389/QD-
UB ngay 05/02/2002 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh vé viéc phé duyét Bé an
dang ky dat dai va cap gidy ching nhan quyén st dung dat & (khu vuc nong thon)
tinh Binh Pinh va Vian ban huéng din s6 1378/STMT ngay 16/8/2004 cta So Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Pinh vé viéc hudng din ding ky dat dai, cap gidy
chirng nhan va lap hd so dia chinh.

- UBND xa P, huyén T, tinh Binh Dinh (nay la UBND xa P, thanh phé Q, tinh
Binh Dinh) da tlep nhén 363 don xin dang ky quyen su dung dat ¢ cta 351 ho va
thong qua Ho1 ddng xét duyét ctia xa du diéu kién cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat 1a 344 ho gia dinh, trong d6 c6 ho 6ng Pham Thanh H; da tién hanh thong
bao cong khai va két thic cong khai theo quy dinh; sau khi két thuc cong Kkhai,
UBND x4 P di trinh cip c6 thAm quyén xem xét cdp gidy ching nhan quyén s
dung dét theo quy dinh.

Vé quy trinh cdp GCN 00048: Trén co s& huéng dan cua Thong tu sd
1990/2001/TT-TCBC ngay 30/11/2001 cua Téng cuc Dia chinh vé huéng dan
dang ky dat dai, lap hd so dia chinh va cip gidy ching nhan quyén sir dung dat;
can cu Quyet dinh s6 389/QD-UB ngay 05/02/2002 cua Uy ban nhén dan tinh Binh
Dinh vé viéc phé duyét Bé an ding ky dat dai va cp gidy ching nhin quyén su
dung dat & (khu vuc noéng thén) tinh Binh Dinh va Vin ban huéng din sb
1378/STMT ngay 16/8/2004 ctua S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Pinh vé



viéc huong dan dang ky dat dai, cap gidy ching nhan va lap ho so dia chinh; hd so
gom co:
- Bién ban xét duyét ciia Hoi dong dang ky dat dai cua xa P ngay 12/9/2003.

- Thong bao cong khai cac truong hop du di,éu kién cap gidy chung nhén
quyén st dung dat (kém theo danh sach); bién ban két thiic cong khai.

- TO trinh 5O 74/TT-UB ngay 03/9/2004 cua Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén T vé viéc phé duyét cap giay chirng nhan quyén st dung dat & thon T, xa P.

- Quyét dinh s6 2279/QD-UBND ngay 29/9/2004 cia UBND huyén T v& viéc
cap gidy ching nhén quyén su dung dat cho 142 ho dan ¢ thon T (c6 danh sach du
diéu kién kem theo), trong d6 c6 ho 6ng Pham Thanh H.

Tir nhitng cdn ¢t nodi trén, trinh tu, thi tuc cip GCN 00048 cho ho ong Pham
Thanh H la dung quy dinh; do d6, UBND huyén T khong dong ¥ ¥ voi yéu cau khoi
kién cta 6ng Tong Ngoc S yéu ciu hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat noi
trén.

Ngoai ra, UBND huyén T khong c6 trinh bay hodc yéu cau doc lap nao khac.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan, ong
Ng0 Ton T — Pho Truong Phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho Q, tinh Binh
Dinh trinh bay:

Trudc nam 2006, thira dat s6 528 thudc dia gidi hanh chinh xa P do UBND
huyén T quén 1y. Ngay 21/2/2006, Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh di to chirc 18
ban giao va sip nhap xi P, huyén T vao thanh phé Q theo Nghi dinh s6
143/2005/ND-CP ngay 15/11/2005 cta Chinh phu vé viéc diéu chinh dia giéi hanh
chinh mo rong thanh phd Q.

Thira dat s6 528, to ban dd sd 10 toa lac tai thén T, xa P, thanh phd Q, tinh
Binh Dinh (trudc day 1a thon T, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh) da dugc cap GCN
00048 cho h¢ 6ng Pham Thanh H va tai thoi diém cap so thi co quan c6 tham
quyén cip gidy chimg nhan quyen st dung dét noi trén 1a UBND huyén T. Do do,
trinh tu, thi tuc va can cir cap GCN 00048 d6i voi thira dat s 528 cho ho ong
Pham Thanh H nhu thé nao, Uy ban nhén dan thanh phé Q, tinh Binh Pinh (viét tat
1a UBND thanh phé Q) khong nam rd va hién nay, UBND huyén T da ban giao lai
hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat néi trén va dang luu giir tai Chi
nhanh Vin phong diang ky dét dai thanh ph6 Q.

Do d6, d6i v6i yéu cau khoi kién cua ong Tong Ngoc S yéu cau Toa an hiy
GCN 00048 do UBND huyén T cap cho ho 6ng Pham Thanh H, UBND thanh phd
Q dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Ngoai ra, UBND thanh phd Q khéng
c6 trinh bay hoic yéu cau doc 1ap nao khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Pham Thanh \ va ba Dao Thi H
thong nhdt trinh bay:

Cha me ong ba 13 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi C ¢ 04 ngudi con:



Pham Van C, Pha}n Thanh V, Pham Thi V va Pham Thi B (Tén goi khéac 1a Pham
Thi N). Ong H chét ndm 2019 va khong dé lai di chtc.

Thira dat s6 528 c6 ngudn gdc 1a do cha 6ng ba khai hoang, thdi gian khai
hoang 6ng ba khong nhé chinh xac va cha 6ng ba di duoc Nha nudc cdp GCN
00048 dbi voi thira dat néi trén. Ngoai ra, cha me ong ba da ly than hon 40 nim
nén ong ba xac dinh ba Nguyén Thi C khong c6 quyén gi dbi voi thira dat noi trén.

Khi con séng, cha éng ba c6 cho vg chdng ong ba mot phan thira dit s6 528
va ong ba da xay dung nha & 6n dinh tr nam 1999 cho dén nay.

Vao nam 2003, do hoan canh gia dinh kho khan, cha 6ng ba dau bénh can tién
dé kham chira bénh nén vao ngay 12/10/2003, cc thanh vién trong gia dinh gom
c6: Pham Thanh H, Nguyen Thi C, Pham Thi V, Pham Van C va Pham Thanh V
da cung nhau ky vao gidy sang nhuong nha ¢ dé ngay 12/10/2003 théng nhét sang
nhuong 01 phan thira dat s6 528 cho vo chong ong Tong Ngoc S ¢o6 xac nhan cua
Ban nhan dan thén T. Theo 6ng V trinh bay thi phan dit sang nhuong theo gidy
ban dat, hién nay 6ng khong nhé chinh xac; con theo ba H trinh bay thi phan dat
sang nhuong c6 chiéu ngang 1a 10m, con chiéu dai thi khong nhé chinh xac. Sau
khi ban dat cho vo chong 6ng S thi trén thira dat s6 528 c¢6 03 gia dinh ty quan 1y,
sir dung phan dat ctia minh 1a vo chong 6ng ba, 6ng H va vo chong ong S.

Theo 6ng V trinh bay thi do viéc sinh hoat, di lai kho khan nén cha me 6ng,
vo chong ong va vo chong ong Sang di thong nhat phan chia lai thira dat so 528;
viéc phan chia dat cu thé theo Gidy thoa thuan chia dat ngay 10/6/2004. Viéc phan
chia dit noi trén giita cac bén 13 hoan toan tu nguyén va tir khi cac bén thoa thuan
chia dat cho dén nay, phﬁn dat cua ai thi nguoi do ty quan 1y, st dung 6n dinh,
khong co tranh chap. Ong khong c6 ¥ kién gi d6i voi phan dat ma gia dinh ong da
ban cho vo chong 6ng S va ké tir khi ban dat cho vo chong ong S cho dén nay, gia
dinh 6ng khong c6 ai ¢ y kién hodc tranh chap gi ddi v6i phan dat ma hién nay vo
chdng 6ng S di xay dung tudng rao.

Sau khi cha 6ng ba mat thi hién nay trén thira dat so 528 c6 03 gia dinh dang
quan ly, str dung dat: Vo chong ong S dang sur dung 01 phan dung dé trong cay; vo
chong ong ba cat nha sir dung mot phan va 6ng Pham Vian C cat nha sir dung mot
phan.

Ngoai ra, ba H cling dd xac dinh 14 tai thoi diém cha ba con song, khoang
trude nam 2018, 6ng S da nhiéu lan chd cha ba cam GCN 00048 d¢én UBND x4 P
dé 1ién hé lam thu tuc cép ddi s6 mai lai, tach phﬁn dat ma ong S dang mua cua cha
ba nhung khong dugc va sau do, chdng ba ciing duoc nhan gidy moi cia UBND x4
P dén 1am viéc voi ong S nhung khong thanh,

Dbi v6i yéu cau khoi kién cia 6ng S vé viée yéu céu Toa an huy GCN 00048,

ong ba khong co y klen gl va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh. Ngoai ra,
ong ba khong co yéu cau doc 14p hodc trinh bay nao khac.



Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi C, ba Pham
Th,i,B (Tén goi khac la Pham Thi N), ong Pham Van C va ba Pham Thi V thong
nhat trinh bay:

Ong Pham Thanh H va ba Nguyén Thi C c¢6 04 nguoi con: Pham Vin C,
Pham Thanh V, Pham Thi V va Pham Thi N.

Thira dat s6 528 c6 ngudn gdc 1a do 6ng H khai hoang, thdi gian khai hoang
cac ong ba khong nhd chinh xac va ong H da duoc Nha nude cap GCN 00048 doi
v6i thira dat noi trén. Ngoai ra, cac ong ba cling xac dinh 13 6ng H véi ba C di ly
than hon 40 nam nén ba C khong c6 quyén gi dbi voi thira dat noi trén.

Cac 6ng ba thira nhan 1a gitra ong H véi ong Téng Ngoc S ¢b viée sang
nhuong 01 phan thira dat sb 528 c6 chiéu ngang 1a 10m, con chiéu dai thi khong
nhd chinh xac. Tai thoi diém 02 bén ky gidy ban dét thi ba C, éng V, ong C va ba
V ¢6 ky tén vao gidy ban dat, khong c6 ba N. Tir khi mua dét cho dén nay, ong S
chi trong cay chir khong xay dung bat ky cong trinh ndo trén dat vi ong S ¢6 nha &
tai mot thura dat khac.

Hién nay, trén thira dat sé 528 c6 03 nguoi dang quan ly, st dung dat 1a Vo
choéng 6ng Sang dang sir dung 01 phan dung de trong cdy, vo chong 6 ong V da cat
nha st dung mot phan va 6ng Pham Vin C cat nha s dung mot phan; ngoai ra,
hi¢n trang phan dat ong S dang st dung khac vo1 hién trang thira dat lac ong Smua,
cu thé la chiéu ngang thira dat 6ng S dang str dung 13 12m chir khong phai 1a 10m
nhu gidy ban dat.

Tai thoi diém ong H con song, khoang truoc nam 2018, 6ng S da l}hié}l lan
cho ong H cam GCN 00048 dén UBND xa P d€ lién hé lam thu tuc cap doi s6 moi
lai, tach phan dat ma ong S dang mua cua 6ng H nhung khong dugc.

Ong H chét dau nam 2019 va khong dé lai di chuc; hién nay, cac anh em trong
gia dinh chua thong nhét vé viéc phan chia thura dat 528. Do do, d6i véi yeu cau
Khoi kién cua Ong Tong Ngoc S vé viéc yéu cau Toa an huy GCN 00048, cac dng
ba yéu cau giai quyét theo quy dinh sau khi viéc phan chia thura dat noi trén cua
cac anh em trong gia dinh dugc gidi quyét xong.

Ngoai ra, cac 6ng ba khong ai ¢ yéu cau doc 1ap hodc trinh bay nao khac.

 Nhitng nguoi lam ching la cac ong Nguyén Vin T, Vé Kim P va Lé Van T
thong nhat trinh bay:

Viéc mua ban gitra vg chong ong Téng Ngoc S va gia dinh 6ng Pham Thanh
H nhu thé nao thi cac 6ng khong biét.

Cac ong co thiy vo chong ong S trong keo va thu hoach keo 02 dot; mong
nha, giéng c6 trén mot phan thira dat cua nha 6ng H ma hién nay 6ng S di xay

dung tudng rao 1a do vo chdng 6ng S xay dung tir nim 2003 va ong D xac dinh
chinh 6ng l1a nguo1 phu 6ng S dao moéng nha.



T trude dén nay, ¢ tai dia phuong, cac 6ng khong thdy gia dinh 6ng H ¢ ¥
kién hodc tranh chap nao d6i voi viée ong S rao dat, xdy dung cong trinh trén mot
phan thira dit cia nha 6ng H.

Vao thoi diém nam 2003, 2004, khi Nha nudc ¢ chu truong cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho cac thira dét tai dia phuong, cac 6ng khong co nghe
thong tin nay va viéc ong H dugc Nha nudc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat nhu thé nao cac 6ng ciing khong dugc biét.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Binh Dinh: Tai phién toa, vi
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi thAm nhan dan, Thu ky phién toa, nhiing
nguoi tham gia t6 ‘tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi Toa an thu 1y cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a dung quy dinh cta phap luat td
tung hanh chinh va dé nghi Hoi déng xét xtr so thim chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Tong Ngoc S, huy GCN 00048.

Toa an nhan dan tinh Binh Dinh da tién hanh t6 chirc phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va tién hanh ddi thoai dé cac duong su
théng nhat v0i nhau vé viéc giai quyét vu an nhung nguoi khoi kién van gitr
nguyén yéu cau khoi kién; nguoi bi kién van gilt nguyén quyét dinh hanh chinh bi
kién va nhiig ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 cac yéu cau doc
1ap nao khac.

Do d6, Toa an nhan dan tinh Binh DPinh m¢ phién toa xét xtir cong khai vy éan
hanh chinh dé Hoi dong xét xir xem x¢&t, quyét dinh doi voi yéu cau cua nguoi khot
kién 0ng Tong Ngoc S theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cur da duogc kiém tra, xem xét tai phién toa; két
qua tranh tung tai phién toa; y kién cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Binh
Dinh, cic quy dinh cua phap luat; Hoi dong xét xir so tham vu an hanh chinh nhan
thay:

[1] V& thu tyc t6 tung:

Ngu’(n bi kién va nhiing nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an
(Ngoai trir ba Pao Thi Hoa B) da c6 vin ban dé nghi Toa 4n xét xir vang miat. Can
ctr quy dinh tai cac Diéu 157, 158 Luat T tung hanh chinh thi Toa an nhan dan
tinh Binh Pinh tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy noi trén.

Vao cac ngay 26/02/2020, 09/3/2020 va 10/3/2020, Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh nhan dugc don khoi kién, don khoi kién bd sung va don xin rat mot
phan yéu cau khoi kién cta 6ng Tong Ngoc S; 6ng S khoi kién yéu cau Toa 4n huy
GCN 00048. Giay ching nhan quyén st dung dat noi trén la quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai thuoc thim quyén giai quyét ciia Toa an bang vu an
hanh chinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Luét t6 tung hanh chinh.



Theo 101 khai ctia 6ng S thi vao thang 6/2019, 6ng méi nghe dugc thong tin tur
anh Pham Thanh V (con ong H) 13 ho 6ng H di dugc UBND huyén T cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat noi trén; ngoai ra, khong c6 tai liéu, ching ctr nao
khéc thé hién ong S d3 biét duwoc GCN 00048 trudc thoi gian ndi trén. Can cir quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luit t6 tung hanh chinh thi thoi hiéu khéi kién
ctia ong S ddi véi GCN 00048 van con.

Do do6, Toa an nhan déan tinh Binh Dinh da thy ly va dua ra giai quyétlvu an
hanh chinh la dang tham quyén theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 32 Luéat to tung
hanh chinh.

[2] Xét tinh hop phap vé hinh thuc, thim quyén, trinh ty, thi tuc, thoi hiéu,
thoi han ban hanh GCN 00048:

Can ctr quy dinh cua Luat to chitc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan
ngay 26/11/2003; Luat dit dai nim 1993; Luit sira ddi, bo sung mot sb diéu cua
Luat dat dai nam 1998; Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat dat dai nam
2001; Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cia Chinh phu vé thu tuc
chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyen sir dung dat va
thé chip, gop von bang gia tri quyen s dung dat; Nghi dinh s6 79/2001/NDb-CP
ngay 01/11/2001 ctia Chinh phu vé stra d6i, bo sung mot sb diéu cua Nghi dinh 5O
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh phu; Thong tu s6 1990/2001/TT-
TCDC ngay 30/11/2001 cua Téng cuc Pia chinh vé hudng dan dang ky dat dai, lap
ho so' dia chinh va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi hinh thtc, tham
quyen, trinh tu, thu tuc, thoi hiéu, thoi han ban hanh GCN 00048 la dting quy dinh.

[3] Xét tinh hop phap va co can cr vé ndi dung:

Theo Cong van sd 50/CV-UBND ngay 17/9/2020 cuia UBND xa P (Bt luc sb
149) thi ngudn gdc thira dat s 528 va 529, t ban do sb 10 toa lac tai thon T, x4 P,
thanh phd Q, tinh Binh Pinh nhu sau: 02 thira dat noi trén 1a cua gia dinh 6ng
Pham Thanh H st dung 6n dinh trude nim 1975. Nam 1997, do dac ban dd dia
chinh chu quan ly stir dung va dang ky ké khai trong s() muc ké la ong Pham Thanh
H (La thira dat s6 412, to ban do s6 04), chua dugc cap glay chung nhan quyen su
dung dat. Nam 2001, do dac ban d6 dia chinh thi thura dat s6 412, to ban d6 s6 04
dugc chia thanh 02 thira 13 thira dat s6 528 va 529, to ban d6 s6 10. Ong Pham
Thanh H 14 chu quan 1y, sir dung va dang ky ké khai trong s6 muc ké dbi véi thira
dat s6 528, ho ong H dd duoc UBND huyén T cidp GCN 00048 d6i voi thira dét noéi
trén; ong Pham Thanh V la chu quan ly, su dung va dang ky ke khai trong sO muc
ké ddi vOi thua dat so 529, chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat.
Ngudn gdc thira dat sé 528 theo ndi dung céng van néi trén phi hop véi 1oi khai
ctia vo chdng 6ng Sang va vo con clia 6ng Pham Thanh H.

V& viéc chuyén nhuong mot phan thira dat sé 528 giita vo chong 6ng Tong
Ngoc S va ho gia dinh 6ng Pham Thanh H: Theo gidy sang nhuong nha & 14p ngay
12/10/2003 do 6ng S cung cip thi vao ngay 12/10/2003, ho gia dinh 6ng H d3 sang
nhuong lai cho vo chong 6ng S ngodi nha dang & va mot phan dién tich dét thudc
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thira dat s6 528 vai so tién 1a 19.000.000 dong (Hai bén da giao nhan du s tién noi
tren) Hién trang nha 1a mai lop tranh, vach dat, c6 giéng nudc va cdy an trai; phan
dat sang nhuong c6 chiéu dai 49m x chiéu ngang 10m; Pong giap nha Pham Vin
C, Tay gidp nha Pham Thanh V, Nam gidp nha Lé Tén L va Bic giap duong di.
Viéc mua ban c6 xac nhan cua ho gia dinh 6ng H (Ong Pham Thanh H, ba Nguyén
Thi C, ba Pham Thi V, 6ng Pham Van C, 6ng Pham Thanh V) va Ban nhan dan
thon T. Tai cac ban tu khai, bién ban 14y 161 khai ctia ba C va cac con cua éng H
(Ba Pham Thi V, 6ng Pham Van C, 6ng Pham Thanh V, ba Bao Thi H, ba Pham
Thi D - Tén goi khac: Pham Thi N) ciing déu xac nhan 13 c6 viéc mua ban néi trén
giita vo chong ong S va ho gia dinh 6ng H.

Theo 10i khai cta ba V, 6ng C, ba H, ba N thi hién nay, trén thira dét s6 528
c6 03 nguoi dang quan ly, sir dung dat 1a vo chdong 6ng Sang dang su dyng 01 phan
dung dé trong cdy, vo chong ong V da cat nha sir dung mot phan va 6ng Pham Vin
C cat nha sur dyng mot phan; hién trang phan dét 6 ong S dang sir dung khac voi hién
trang thira dat lic ong S mua cua ho ong H, cu the 1a chiéu ngang thira dat 6ng S
dang sir dung 13 12m chir khong phai 1a 10m nhu gidy ban dat.

Theo 161 khai cua 6ng S va 6ng V thi sau khi cac bén hoan thanh viéc sang
nhuong dét, do viéc sinh hoat, di lai kh6 khan nén vo chéng ong S, vo chéng ong
H va vo chong ong V di thong nhat phan chia lai thira dat sb 528; viéc phan chia
dat cua cac bén duoc thé hién theo Gidy thoa thuan chia dat ngay 10/6/2004. Theo
gidy thoa thudn chia dat ngay ngay 10/6/2004, viéc thoa thuan chia dat cua 03 gia
dinh cu thé nhu sau: Vé hién trang 16 dat ctia 03 nguoi co 03 ngdi nha & gén ké
nhau, mit nha quay vé huéng Bic; trong thoi gian ¢ va sinh hoat di lai c6 nhiéu bt
tién nén cac bén da thoa thuan chia dat quay vé hudng Tay. V& dién tich cua 6ng
Vuong duge su dung co chiéu ngang 16m, chiéu dai 31m, Nam giap Pham Thanh
H, Bic giap duong lién xom, bong giap dat ba N, Tay giap duong nhya. Vé dién
tich 6ng H duogc str dung c6 chiéu ngang 10m, chiéu dai 31m, Nam giap nha 6ng
Téng Ngoc S, Bic giap nha 6ng Pham Thanh V, Déng giap dat ba N, Tay giap
duong nhuya. Vé dién tich vo chong ong Sang duoc str dung c6 chiéu ngang 12m,
chiéu dai 31m, Nam gidp ho Lé Tan L, Bac giap Pham Thanh H, Pong giap dat ba
N, Tay giap dudng nhya.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va Ban trich do ban db dia chinh do
Cong ty Cb phan tu van Dat Phuong do v& ngay 11/9/2020; cu thé 1a hién nay trén
thira dat s6 528 va 529, to ban do s6 10 toa lac tai thon T, x& P, thanh phé Q, tinh
Binh Dinh duoc chia lam 03 16 do 03 gia dinh quan 1y, sir dung c6 ranh gidi cu thé
nhu sau:

- L6 1: C6 dién tich 1a 494m?; trén dat c6 nha, cong trinh phy, tudng rao, cong
ngd, cdy cdi.... Hién nay, vo chong 6ng Pham Thanh V 1a nguoi dang quan 1y, st
dung.

- L6 2: Co6 dién tich la 315,4m2; trén dat c6 nha, cong trinh phu, tuong rao,
cong ngd, cy coi.... Hién nay, 6ng Pham Vian C (Con 6ng Pham Thanh H — Chét)
1a nguoi dang duoc tam giao dé quan 1y, st dung.
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- L6 3: C6 dién tich 1a 396,5m?%; trén dat c6 01 moéng nha, giéng dao, tuong
rao, cdy cdi.... do vo chong ong Tong Ngoc S tao 1ap, quan 1y, stir dung. Ba C, ong
V,baH, ba N déu thong nhat 13 mong nha, gleng dao, tudng rao, cdy coi.... co trén
16 dat s 3 1a do vo chong ong Sang tao 1ap; ké tir khi 6ng vo chong ong S xay
dung tudng rao, cong trinh trén dat cho dén nay thi ho gia dinh 6ng H khong c6 ai
c6 ¥ kién hodc khiéu nai gi.

Nhu vay, vao ngay 12/10/2003, hé 6ng H da chuyén nhuong nha, dat thude
mot phﬁn thira dat sé 528 cho vo chéng ong S; do viéc sinh hoat, di lai kho khan
nén gitta vo chong ong S, vo chong ong H va vo chong ong V c6 su hoan dbi dat
theo Gidy thoa thuan chia dat ngay 10/6/2004. Viéc chuyén nhuong va hoan do6i
dat néi trén giira cac bén 1a trén co sd tu nguyén, xuat phat tir nhu cau sir dung dét
clia cac bén. Vo chong ong S di quan 1y, st dung 6n dinh phan dat di chuyén
nhuong va hoan dbi néi trén ké tir ngay chuyén nhuong va hoan doi cho dén nay.
Vo chong ong V, éng H va ong C van & trén phan dién tich dat con lai, xay dung
nha ¢ lién ké voi phan dat dd chuyén nhuong, hoan d6i cho vo chong ong S; hod
ong H khong c6 ai co y kién hodc tranh chap gi d6i voi viée sir dung dat cua vo
chong 6ng S. Hién trang st dung thira dat s6 528 va 529 theo Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd va Ban trich do ban d6 dia chinh ngay 11/9/2020 phu hop véi 10
khai ctia ba C, 6ng V, ba H, ba N va vo chéng ong S; pht hop véi 101 khai cua cac
nhan ching (Ong Nguyen Van T, 6ng Vo Kim D va 6ng L& Van T) la cac ong co
thay vo chong 6 ong S trong keo va thu hoach keo 02 dot, mong nha, giéng c6 trén
mot phan thira dat cua nha ong H ma hién nay 6ng S di xdy dung tudng rao 1a do
vo chdng 6ng Sang xay dyung tir nim 2003, éng B xéac dinh chinh ong 1a nguoi phu
ong S dio mong nha va tir trude dén nay, o tai dia phuong, cac 6ng khong thiy gia
dinh ong H c6 ¥ kién hodc tranh chap nao ddi véi viéc ong S rao dit, xdy dung
cong trinh trén mot phan thtra dét cua nha 6ng H; phu hop v61 thong tin do UBND
xa P cung cap tai Cong van sb 50/CV-UBND ngay 17/9/2020 Ke tr ngay
12/10/2003 dén nay, UBND xd P c6 tiép nhdn don yéu cau gidi quyet cua ong
Tong Ngoc S vao ngay 17/6/2019, ngi dung don chi yéu cau gidi quyét viéc nhdn
chuyén nhuong dat giita ong S va ong H. Ngoai ra, UBND xd khong co tiép nhdn
don thuw khiéu nai, tranh chdp ndo lién quan dén viéc vo chong éng V, éng C viéc
xay dung twong rdo, cong ngo, cong trinh phu... Theo Ban trich do ban do dia
chinh do Céng ty C6 phan tw vin Pat Phwong do vé ngay 11/9/2020 so véi ban do
dia chinh nam 2001 c6 sw thay déi ranh giéi thira dat, sw thay doi ranh gidi ciia 02
thira ddt s6 528 va 529, to bdan dé sé 10 do éng H va éng V va cha con rudt nén tir
théa thudn thay déi ranh gici”.

Can ctr theo nd1 dung dang ky ké khai cua 6ng H, xdc nhan cia UBND xa P
va cac quy dinh cta phap luat thi UBND huyén T cidp GCN 00048 cho ho dng
Pham Thanh H 13 déng quy dinh. Tuy nhién, tai thoi diém 6ng H dang ky ké khai
dé 1ap thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat sé 528, vo
chdng 6ng S khong biét; ca nhan, co quan c6 thim quyén khong tién hanh kiém tra
hién trang thuc té cua thira dat dan dén viéc ong H da ké khai luén phén dién tich
ma ho 6ng H da chuyén nhuong cho vo chong éng S va sau d6, UBND T da cap
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GCN 00048 d6i v6i thira dat sb 528, dién tich 1a 807m? (trong d6 300m’ dat & va
507m? dt vuon) bao trum 1én phan dién tich dat ma ho gia dinh éng H da chuyén
nhuong cho vo chéng 6ng S. Hién nay, ba N 1a nguoi dang gitr ban goc GCN
000438; ba cung nhu nhimg nguoi co quyen thira ké ctiia ong H khong c6 thé chap
hoac chuyen quyén st dung dat thira dat néi trén cho bat ky ai (Theo Bién ban xem
xét, thAm dinh tai chd ngay 11/9/2020). Do do, Hoi ddng xét xir so tham xét chap
nhan yéu cau khoi kién cia ong Téng Ngoc S, huy GCN 00048 dé dam bao quyén
va loi ich hop phap cua vo chong ong Téng Ngoc S va ba Pao Thi Hoa B.

‘ [4] Vé qh1 phi xem x¢&t, tham dinh tai chq 8.000,.000 dopg: Tai phién toa, vo
chong 6ng Tong Ngoc S, ba Bao Thi Hoa B thong nhat vo chong ong ba ty nguyén
chiu chi phi xem xét, tham dinh no6i trén va vo chong 6ng S da ndp xong.

[5] Vé an phi hanh chinh so thim: Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong Vu Quéc
ho1 quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an thi UBND huyén T phai chiu 300.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa, ngudi
khai kién thong nhat tu nguyén chiu khoan tién an phi hanh chinh so tham néi trén;
do d6, budc ong Tong Ngoc S phai chiu 300.000 dong, duge trir 300.000 dong tién
tam Ung an phi di nop theo bién lai s6 0003805 ngay 09 thang 3 nim 2020 cla
Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cén cir vao quy dinh tai Diéu 30; Dicu 32; Piéu 116; diem ¢ khoan 2 Dicu
193 va Diéu 194 Luat T6 tung hanh chinh;

- Can ct vao quy dinh ctia Luat t6 chire Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan
dan ngay 26/11/2003; Luat dat dai ndam 1993; Luat stra doi, bd sung mot sd diéu
cta Luat dat dai nam 1998; Luét stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat dat dai nim
2001; Nghi dinh s0 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ciia Chinh phu vé thi tuc
chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyen sir dung dat va
thé chap, gop von bang gia tri quyen s dung dat; Nghi dinh s6 79/2001/Nb-CP
ngay 01/11/2001 ctia Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh sO
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ctua Chinh phu; Thong tu s6 1990/2001/TT-
TCDC ngay 30/11/2001 cua Téng cuc Dia chinh vé hudng dan dang ky dat dai, lap
ho so dia chinh va cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat.

- Can cu quy dinh tai Piéu 29 Luat T tung hanh chinh; khoan 2 Diéu 32
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong Vu

Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua dng Téng Ngoc S.
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2. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 00048 QSDD/K14 ngiy
29/9/2004 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Dinh cdp cho hd dng Pham
Thanh H ddi voi thira dat sé 528, to ban d6 sé 10 toa lac tai thon T, x4 P, huyén T,
tinh Binh Dinh (nay 14 thon T, X4 P, thanh phé Q, tinh Binh Dinh)

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 8.000.000 ddng (Bang chit: Tdm
triéu dong): Tai phién toa, vo chong 6ng Téng Ngoc S, ba Pao Thi Hoa B thng
nhét 1a vo ché)ng ong ba tu nguyén chiu chi phi xem xét, thdm dinh noi trén va vo
chdng 6ng S, ba B d4 ndp xong.

4. V& an phi hanh chinh so thim: Budc 6ng Tong Ngoc S phai chiu 300.000
ddng (Bdang chit: Ba tram nghin dong); dugce trir 300.000 ddng (Bang chit: Ba trdm
nghin dong) tién tam tmg an phi da nop theo bién lai s6 0003805 ngay 09 thang 3
nam 2020 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh DPinh.

5. Quyén khang céo: Cac duong su cd quyén khang cdo ban an hanh chinh so
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Trudng hop cac duong sy vang
mat tai phién toa thi thoi han khang cédo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc
téng dat hop 1&./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc Thi hanh 4n d4n sy tinh Binh Dinh; ’

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so, 4n van.



