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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Ong Bui Thé Xuong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Khic Giang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém sat vién

Ngay 20 thang 9 nam 2017 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét Xt
phuc thim cong khai vu an dan su thy 1y sé: 197/2017/TLPT-DS, ngay 05 thang 9
nim 2017 vé “Tranh chdp hop déng chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s0: 48/2017/DS-ST, ngay 18/7/2017 cua Toa 4n
nhan dan huyén Giong Trom bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sé: 218/2017/QDPT-DS
ngay 06 thang 9 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi D, sinh nam 1959 (C6 mat)

bia chi: Ap M, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba P 1a 6ng Pao Céng H— Tro
gitip vién phap 1y ctia TTTGPL Nha nuéc tinh Bén Tre. (c6 mit)

2. Bi domn:

- Ong Nguyén Vian T, sinh naim 1954

- Ba Lé Thi T1, sinh nam 1948

Cung dia chi: Ap M, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta éng T, ba T1 1a 6ng Nguyén Hoang T2,
sinh nim: 1954. Dia chi: 4p N, xd B, huyén G, tinh Bén Tre (Van ban y quyén ngiy
05/10/2015). C6 mat

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Vin C, sinh nam 1967 (Ving mit)

bia chi: Ap T, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu.

- Anh Nguyén Vin P, sinh ndam 1977 (Ving mit)

- Anh Nguyén Vin T3, sinh nim 1980 (Ving mit)

- Anh Nguyén Van N, sinh nim 1982 (Vang mit)

- Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1984 (Vang mit)

- Chi Nguyén Thi N1, sinh ndm 1990 (Vang mit)

Cung dia chi: Ap M, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.

4. Newoi khang cdo: ong Nguyén Hoang T3 13 ngudi dai dién theo Gy quyén
ctia bi don 6ng Nguyén Vian T va ba Lé Thi T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham nguyén don ba Lé Thi P trinh bay:

Vao ngay 17/8/2002, ba c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vian T, ba
Lé Thi T1 mot phan dit co dién tich 384,5m? thudc mot phin thira 35, to ban do sb
17, toa lac tai x4 H, huyén G, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Vin T dung tén gidy
chtrng nhan quyén st dung dat. Hai bén c6 lam gidy sang nhuong véi tiéu dé “Bién
ban sang nhuong”, gia chuyén nhuong 13 7.000.000 dong va ba da giao du tién. Sau
d6, ba nhan dat, cai tao bom cat tir dat rudng 1én dat vuon dira va cit nha & tir d6 dén
nay nhung chua lam tha tuc sang tén quyén st dung dat do vao thoi diém nay gidy
chimg nhian quyén st dung dat cua ong T dang thé chip vay von Ngan hang. Ba
nhiéu 1an yéu cau ong T, ba T1 sang tén quyén sir dung dat cho ba nhung ong T, ba
T1 khong thuc hién nén ba khai kién. Yéu cau ong T, ba T1 phai tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhugng, sang tén quyén st dung dat cho ba phan dit qua do dac
thye té c6 dién tich 1a 511,2m? D4i véi phan dién tich dat chénh 1éch 1a 126,7m? thi
ba dong ¥ tra gia tri dat cho ong T, ba T1 theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng
Nguyén Van T, ba Lé Thi T1 la éng Nguyén Hoang T2 trinh bay:

Vao ngay 17/8/2002, ba Lé Thi T1, 6ng Nguyén Vin T c6 ky tén vao gidy tay
c6 tiéu dé “Bién ban sang nhuong dat” dé cho ba Lé Thi B ¢ mot phan dét c6 dién
tich 384,5m’ thuoc mdt phan thira 35, t& ban dd sb 17, toa lac tai xa H, huyén G, tinh
Bén Tre. Do ong T va ba T1 viét chit khong ranh nén c¢6 nhd nguoi lam chimg 1 anh
Cao Vin R viét dum. Myc dich ba T1 va ong T lam gidy tay 13 dé cho ba D ¢ dén hét
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doi véi s6 tién 1a 7.000.000 dong. Ba T1, ong T da nhan du sb tién 7.000.000 dong
ciia ba D va ba D di sir dung phan dit c6 dién tich 511,2m tir nim 2002 cho dén
nay. Nay, ba T1, 6ng T khong ddng ¥ tach quyén sir dung phan dat co dién tich
511,2m° cho ba B véi cac 1y do sau:

- Phan dét nay ong T, ba T1 chi cho ba P & duéi hinh thirc thé chip, khong
phai chuyén nhugng;

- Phan dat nay cip gidy ching nhan quyén sir dung cho ho gia dinh 6ng T nén
viée 6ng T, ba T1 ky tén vao bién ban sang nhuong dat ciing khong dung vi ong ba
khong c6 quyén dinh doat phan dat nay.

Pé tao dicu kién vé chd o cho ba B, ong T va ba T1 dong y tach quyén sir
dung cho ba P ' dién tich dat trong tong dién tich ma 6ng T yéu cau do dac ngay
04/5/2017 1a 195m’ (Do cit tir ranh gidp thira 48 tr& vao). Phan dét con lai thi ba B
tra lai cho 6ng T, ba T1 va khong ai phai boi thuong cho ai vé gia tri cy trong, nha
ctra, vat kién truc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Trdn Vin C trinh bay:

Ong va ba Lé Thi P trude day 1a vo chong nhung da ly hén vao nim 2002.
Trong thoi gian vo chdng chung sdng, ong va ba P ¢6 mua mot phan dat tai ap M,
xd H, huyén G, tinh Bén Tre nhung dién tich dit bao nhiéu thi 6ng khong nhé. Khi
ly hon, ong di giao phan dat nay lai cho ba B. Nay, ong xac dinh khong ¢6 lién quan
gl trong viéc tranh chip giira ba D v6i ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi T1 déi véi
phén dat c6 dién tich 384,5m2 tai ép M, xa H, huyé¢n G, tinh Bén Tre. Ong Xin duogc
vang mit trong vy an nay.

Sau khi hoa giai khong thanh Toa an nhan dan huyén Gidng Trom dua vu an
ra xét xtr voi quyét dinh:

Can clr vao Diéu 26, 35, 147, 227, 228 ctia Bo luat td tung dan su; Diéu 357
cta Bo luat dan sy ndm 2015; Dicu 697 cta Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 693,
695 Bo ludt dan sy nim 1995; Piéu 73 Luat dat dai nim 1993; Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong thAim phan Toa an nhan dan toi
cao; Phap 1énh vé an phi, 18 phi toa an.

Tuyén xu:

- Chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi B vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 17/8/2002 gitta ba Lé
Thi D voéi 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi T1;

- Ba Lé Thi D duogc tron quyén st dung phin dét c6 dién tich 511.2m?
thudc thura 35a (mdt phﬁn cua thua 35), to ban dd sb 17, toa lac tai ép M, xa H,
huyén G, tinh Bén Tre. Phin dét co tr can: Canh Bic va canh TAy gidp phan con
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lai cua thira 35; canh Nam giap thira 48; canh Pong gidp duong (Co hoa dd thua
dat kém theo). Cac bén duong sy co trach nhiém lién h¢ vdi co quan co tham
quyén dé dugc diéu chinh va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dung theo
quy dinh cua phép luat.

- Ba Lé Thi D chiu trich nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi
T1, anh Nguyén Vin P, anh Nguyén Vin T3, anh Nguyén Vin N, chi Nguyén Thi
L, chi Nguyén Thi N1 s6 tién 19.385.100d (Muoi chin tri€u ba tram tdm muo1 lam
nghin mot trim dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia cac duong su.

Ngay 01/8/2017, dng Nguyén Hoang T2 1a nguoi dai dién theo ty quyén ctia
ong Nguyén Vin T va ba Lé Thi T1, khang cdo toan bo ndi dung ban an sb
48/2017/DS-ST ngay 18/7/2017, clia Toa an nhan dan huyén Giong Trom.

Theo don khing cdo va tai phién toa 6ng T2 trinh bay: Ong khong dong ¥
v6i ndi dung ban an so thim. Gidy “Bién ban sang nhuong dat” khong phai 1a hop
dong mua ban dat vi khong c6 xac nhan ctia co quan c6 tham quyén, gidy nay chi
13 hop ddéng cam cb tai san. Yéu cau cip phuc thaim xem xét giai quyét lai vu 4n
theo hudng hily ban 4n so tham dé moi ong Tran Vin C vao tham gia t6 tung véi
tu cach 14 ngudi co quyén loi nghia vy lién quan.

Phia nguyén don yéu cau gilt nguyén ban 4n so tham.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Viéc
mua ban dat gitta ong T v6i ba B ¢6 lam gidy tay, ba P co giao tién va nhan dat.
Phia 6ng T ¢6 chi tir cAn phan dat ban rd rang va tir trude dén nay ho éng T khong
c6 tranh chap. Ong T ciing thira nhan hién trang dat khong c6 thay doi, ba B khong
c6 1an dat, dién tich dat bi chénh 1éch 1a do trudc day do bang thil cong sau nay do
may nén co6 su chénh 1éch, dién tich phan dat du ba P ciing dong v tra tién thém
cho ong T. Toa so tham 4p dung nghi quyét 02 dé chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don 1a c6 can ctr, dé nghi cap phiic thim khong chap nhan khang cio cia bi
don, giit nguyén ban an so tham.

Kiém sdt vién phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: nguoi tién hanh t6 tung va nguodi tham gia t6 tung di thyc hién
va chip hanh dung cac quy dinh ctia phéap lut.

V& n6i dung: Khang cdo ctia 6ng Nguyén Hoang T2 14 ¢ co sd, dé nghi stra
ban 4n so thim, chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién ctia ba B. Budc ong T va ba
T1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong cho ba B phan dat qua do dac thuc
té ¢6 dién tich 1a 390,1m?. Budc ba b tra gia tri dat cho éng T, ba T1 5,6m?. Budc
ba b thdo d& mai che tra lai phin dién tich 121,1m’ dit cho éng T va ba T1. Budc
ong T, ba T1 tra gia tri cAy trong trén phan dat 121,1m* cho ba b.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién toa,
101 trinh bay cta cac duong su, can ¢t vao két qua tranh luan. Xét khang cdo cua
ong Nguyén Hoang T2 va dé nghi ctua Kiém sat vién. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Phan dit tranh chap c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 51 1,2m? thude
thira 35a (mot phﬁn thira 35), to ban dd s6 17, toa lac tai ép M, xa H, huyén G, tinh
Bén Tre. Phan dat nay do ho 6ng Nguyén Vian T ding tén quyén sir dung dat va
hién do ba L.é Thi B dang quan ly, st dung. Theo bi€n ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 28/12/2016 thi trén dat c6 nha va cay trong cua ba .

[2] Chung ¢t nguyén don khoi kién 1a gidy tay “Bién ban sang nhuong dat”
ngay 17/8/2002 c¢6 6ng T va ba T1 ky tén. Theo d6 ba P cho rang phan dat nay ba
d3 mua ctia vo chong 6ng T, ba T1 véi gia 1 07 triéu dong, ba d nhan dat va quan
ly, str dung dét tir d6 dén nay. Phia bi don ciing thira nhan c6 k¥ tén vao gidy tay
“Bién ban sang nhuong dat” ngay 17/8/2002 nhung bi don cho rang khong c6 ban
dat nay cho ba P vi bién ban con c6 thoa thuan “Néu sau nay chau P c6 ban di noi
khac thi ciing dé lai cho t6i v6i gia 1a 7.000.000 dong, con tién bom cac bao nhiéu
sau ndy toi s& hoan lai chau B”. Thoa thuan phan sau khong c6 gia tri, do d6 ¢ cin
clr xac dinh day 13 hop ddng chuyén nhuong dat. Theo Nghi quyét sé 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi ddng thim phan Toa 4n nhan dan téi cao thi hop
ddéng vi pham tiéu muc 2.3 muc 2 phan II vé mit hinh thirc va khong c6 cong
chung, chimg thuc ciia co quan Nha nudc c6 thim quyén. Sau khi thu 1y cip so
thim da c6 thong bao cho hai bén tiép tuc thuc hién hop dong nhung phia 6ng T,
ba T1 khong thuc hién. Do vy, khong c¢6 18i ciia ba P nén hop dong chuyén
nhuong dat ndy van phat sinh hiéu lyc.

[3] Vé dién tich dat, mic du hop dong chuyén nhugng dat ghi dién tich 1a
384,5m? nhung do dac thuc té 1a 511,2m? Dién tich dit tuy c6 chénh 1éch nhiéu
hon so v&i hop dong chuyén nhuong 1a 121,1m? 1a do trudc day mua ban dét hai
bén do dac bang thu céng. Ong T, ba T1 ciing thira nhin ba D st dung dat theo
dung nhu hién trang tir truéc dén nay khong co6 lan chiém dat cua 6ng. Tir sau khi
ky két hop dong thi ong T, ba T1 da nhan tién va ba D nhan dit, cai tao, trong cay,
xay dyng nha trong pham vi st dung nhung ong T, ba T1 khong c6 tranh chap hay
ngin can gi thi xem nhu di mic nhién thira nhan phin dat nay da ban cho ba D nén
ba P yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng véi tong dién tich 1a
511,2m? 1 phi hop. Pdng thoi ba  ciing dong ¥ hoan gia tri chénh 1éch phin dat
¢6 dién tich 121,1m? cho ong T, ba T1 theo gia Hoi dong dinh gi4 tai san da dinh 1a
pht hop nén chip nhén.



[4] Xét yéu cau cta 6ng T2 moi ong Tran Vin C vao tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Thay rang, cap so thim da dua
ong C vao tham gia t6 tung va tai bién ban ldy 161 khai thi 6ng C cho rang khong
c6 lién quan gi trong vu 4n ndy va 6ng yéu cau duoc giai quyét vang mit. Toa so
thAm khong triéu tdp 6ng C tham gia t6 tung 1a ding quy dinh, do d6 ong T2 yéu
cau triéu tdp 6ng C vao tham gia t6 tung 1a khong can thiét.

Nhu phén tich néu trén, 4n so thAm tuyén chip nhén toan bd yéu cau khoi
kién cua ba b 13 ¢6 can ctr. Ong T2 khang cdo nhung khong c6 chimg cir gi chimg
minh nén khong dugc chip nhén, giir nguyén ban an so tham.

Do khéng céo ctia nguoi dai dién theo y quyén cua ong T, ba T1 13 6ng
Nguyén Hoang T2 khong dugc chap nhan nén 6ng T2 phai chiu 4n phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan su.

Giit nguyén ban an dan su so tham so 48/2017/DS-ST, ngay 18/7/2017 cua
Tda an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Can ¢t vao Diéu 357 cua Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 697 cua Bo luét
dan sy ndm 2005; Dicu 693, 695 B¢ luat dan sy ndm 1995; Diéu 73 Luat dat dai
nim 1993; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham
phan Toa 4n nhin dan ti cao; Phap 1énh vé an phi, 18 phi toa an.

Cu thé tuyén:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Lé Thi B vé viéc yéu cau
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/8/2002 gitra ba Lé
Thi D voi 6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi T1;

2.Ba Lé Thi B duogc tron quyén su dung phﬁn dat c6 dién tich 511,2m?
thudc thira 35a (mot phﬁn cua thtra 35), to ban dd sb 17, toa lac tai ép M, xa H,
huyén G, tinh Bén Tre. Phan dét ¢ t& can: Canh Bic va canh Tay giap phan con
lai cua thira 35; canh Nam gidp thira 48; canh Pong giap duong (Co hoa dd thua
dat kém theo).

Cac bén duong su co trach nhiém lién hé véi co quan c6 thim quyén dé
dugc diéu chinh va cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ding theo quy dinh cia
phép luat.

3. Ba Lé Thi P chiu trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi
T1, anh Nguyén Vin P, anh Nguyén Vin T3, anh Nguyén Vin N, chi Nguyén Thi
L, chi Nguyén Thi N1 s tién 19.385.100d (Muoi chin triéu ba trim tAm muoi lim
nghin mot trim dong).



4. Chi phi té tung trong vu an: Ong Nguyén Vin T va ba Lé Thi T1 phai
chiu toan bd chi phi t tung trong vu an téng cong 1a 1.833.500d (Mot triéu tdm
trim ba muoi ba nghin nim trim d6ng) nhung 6ng T, ba T1 di ndp 350.000 dong
va ba D d3 nop 1.483.500 dong. Ong T, ba T1 phai c6 nghia vy lién doi tra cho ba
D s6 tién 1.483.500d (Mot triéu bdn traim tim muoi ba nghin nim trim dong).

5. An phi dan su so tham:

- Ong T, ba T1 phai lién d6i chiu an phi dan su so tham khong cé gia ngach
14 200.000d (Hai traim nghin dong).

- Ba Lé Thi P dugc mién ndp toan bd an phi dan su so thAm cé gia ngach.
Hoan lai cho ba P s6 tién tam tng an phi da nop 13 528.000d (Ndm trim hai muoi
tam nghin déng) theo bién lai thu s6 0004572 ngay 07/9/2015 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén G, tinh Bén Tre.

- K& tir ngay ban an c6 hiéu luyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cta
ngudi dugc thi hanh 4n (d6i v&i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh xong tit ca cic khoan, hang thing bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 1ai ctia sb tién con phai thi hanh an theo marc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 B6 luat dan sy nim 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi
nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: A A - ” . =
- VKSND tinh Bén Tre; TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Gidng Trom:; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén G; (da ky)
- Céc duong su;
- Luu ho so.

Huynh Ngoc Diing






