TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 292/2025/DS-PT
Ngay 10/6/2025

“V/v tranh chap ranh gioi gitka
cdc bat dong san lién ke, _hop
dong chuyen nhirong quyén s
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Bao Anh

Cdc Tham phan: Ong Tran Tuin Qudc
Ba Phan Thi Hong Dung
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Chiic — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho: Ong Bui Trung
Nam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 09 va 10 thang 6 nam 2025, tai tru sé Toa &n nhan dan thanh
phé Can Tho xét xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y sé: 103/2025/TLPT-DS ngay
14 thang 4 nam 2025 vé tranh chap “ranh gidi giita cdc bat dong san lién ké, hop
dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd: 06/2025/DS-ST ngay 18 thang 02 nam 2025 clia
Tda an nhan dan quan Thét Nét, thanh phé Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 274/2025/QD-PT ngay 06
thang 5 nim 2025, Thong bao md lai phién toa xét xir vu 4n sb 274/2025/TBXX
ngay 22/5/2025, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh nim 1958 (c6 mit)

Pia chi: Khu phé C, phuong Q, Tp ., tinh Pong Nai

Nguoi dai dién ty quyén ciia nguyén don 1a 6ng Hoang Nghia H, sinh nim
1976; dia chi: B C/C L6 B, A N, Phuong C, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(theo vin ban Gy quyén ngay 05/5/2025), (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va lo ich hop phép cho nguyén don: Ong Tran Ngoc P
1a Luat su, thanh vién Cong ty L, thudc Poan Luat su tinh A (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ba Luu Thuy T, sinh ndm: 1982



2.2. Ong Lé Phi B, sinh nim: 1974

Cung dia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia cac bi don 1a 6ng Nguyén Van T1, sinh
nam 1972; dia chi: Khu V Q, phuong T, quan T, TP . Can Tho (Theo gidy ty quyén
ngay 07/08/2023), (c6 mat ).

* Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a ba Tran Thi D, bi don 13 6ng Lé Pha D
va ba Luu Thuy T.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don c6 nguoi dai dién theo ity quyén la ba Nguyén Thi Tuyét S
trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn & cdp so tham:

Nguyén don ba Tran Thi D 1a cha st dung phan dat c6 dién tich 1.527m?
thudc thira dat s6 315, loai dat CLN, to ban d6 s6 01 duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CS01853, ngay 09/02/2022 va phan dat c6 dién
tich 100m? thudc thira dat s6 1608, loai dat ODT, t& ban d6 s6 01 duoc Uy ban nhan
dan quin T cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 CHO1854, ngay 08/02/2022, dat toa lac khu vuc T, phuong
T, quan T, Tp.Can Tho. Ngudn gdc dét 1a do nguyén don nhan chuyén nhuong cia
bi don ba Luu Thuy T, ong L& Phi P tir nam 2021 va str dung cho dén nay.

Giap ranh véi thira dat s6 315 ciia nguyén don 1a thira dat s6 1605 cta bi don
ong L& Phu D, ba Luu Thuy T ding tén chu stir dung. Bi don loi dung viéc nguyén
don khong thudng xuyén, truc tiép quan 1y dat nén di 1an chiém phan dat co dién
tich 20.7m? (ky hiéu B) thudc thira dat s6 315 ctia nguyén don.

Ngoai ra, vao thang 10/2022, nguyén don va bi don c6 thoa thuan cho nguyén
don dugc st dung nho mot phén dét c6 dién tich 20.8m? (ky hi¢u A) thudc thira dat
s6 1605 ctia bi don dé 1am 16i di vao thira dat s6 315 cua nguyén don duoc sir dung
vinh vién, viéc thoa thuan bang 11 ndi khong c6 1am gidy to va moi chi phi lam 16i
di do nguyén don tu chiu.

Khi sir dung 16i di vao thira dat sé 315 dugc mot thoi gian thi dén thang
01/2023, bi don doi 14y lai khong cho di nén nguyén don ciing thong nhat tra lai.
Nguyén don yéu cau bi don phai cé trach nhiém bdi hoan lai chi phi d3 md con
dudng vai so tién 180.000.000d6ng nhung bi don khong dong y. Nay nguyén don
yéu cau bj don phai co trach nhiém tra lai phan dat do 14n chiém c6 dién tich 20.7m2
(ky hiéu B), thudc thira dat s6 315 do nguyén don ding tén chu sir dung. Yéu cau
bi don bdi hoan cho nguyén don gia tri lam duong di véi sd tién 180.000.000d6ng.
Tuy nhién, tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don xin
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rit lai yéu cau bi don bdi hoan tién lam duong di 180.000.000 dong va nguyén don
tu nguyén giao tra lai cho bi don phan dat 1am duong di c6 dién tich 20.8m? (ky
hi¢u A) thudc thira dat s6 1605 do bi don dtmg tén chu sur dung.

Dbi voi yéu cau phan td cia bi don thi nguyén don khong dong ¥, boi vi thoi
diém cac bén thoa thuin chuyén nhuong dit va tién hanh do dac 1ap thu tuc cép
gidy dat do bi don 1 nguoi tryc tiép cdm tru da, xac dinh ranh gidi phan dat chuyén
nhuong dé cho can bo do dac tinh dién tich. Nay qua do dac thuc té, dién tich thira
dat 315 c6 su thay d6i 1a khach quan. Thoi diém thoa thuan chuyén nhuong, dat co
tong dién tich 1.627m? nhung khong nhé chinh xac gia thoa thuan 1a bao nhiéu
nhung gia ghi trong hop dong 1a 200.000.000 dong.

- Bi don ¢6 nguoi dai dién ity quyén la éng Nguyén Vin TI trinh bay:

Bi don ba Luu Thuy T, 6ng Lé Pht D 1a cha st dung phan dat ¢ dién tich
369,2m? thugc thira dat sé 1605, loai dat ODT, CLN, t& ban do s6 01 do ba Luu
Thuy T dung tén chu st dung trén gidy ching nhin quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CS01775, duoc So Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C cip ngay 14/7/2021. Pit c6 ngudn goc cua ong ba dé lai cho
bi don sir dung.

Vaonam 2021, bi don c6 thdéa thuan chuyén nhuong cho nguyén don ba Tran
Thi D phan dat c6 dién tich 1.627,0m? thudc thira dat s6 315, loai dat CLN do ong
Lé Pha P dung tén sir dung. Hai bén d hoan tat thu tuc chuyén quyén sir dung dat
va giao dat cho nguyén don st dung va nguyén don di duoc cip gidy dat theo quy
dinh. Phan con lai dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho ba
Luu Thuy T dung tén. Tt khi chuyén nhuong dén nay, giita thira dat s6 315 cua
nguyén don va thira dat s6 1605 ctia bi don di c6 ranh dét 6n dinh va bi don dang
str dung dang ranh giéi thira dat nén khong c6 viéc 1an dat nhu trinh bay cua nguyén
don.

Qua trinh st dung dat, nguyén don c6 1am dudng bé tong dé di nho trén thira
dat s6 1605 cua bi don c6 dién tich 20.8m? (ky hiéu A) phan 16i di nay bi don sir
dung 1am noi chon cat ngudi than trong gia dinh. Tuy nhién, qu4 trinh st dung 16i
di nho trén dt, nguyén don da nhiéu lan gy phién phirc cho bi don dan dén viéc
hai bén xay ra mau thuan.

Ngoai ra, do qua trinh do dac lap thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho nguyén don, do can bd tinh toan sai s6 liéu nén qua do dac lai dién tich cua cac
thira dat s6 315 va 1608 ciia nguyén don c6 tong dién tich 1.669,7m?, thira so véi
dién tich trong gidy ma bi don di chuyén nhuong cho nguyén don la 42,7m? (ky
hiéu C). Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén don thi bi don khong dong ¥ do bi
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don khong 14n chiém dit ctia nguyén don, dong thoi, bi don c6 yéu cau phan td,
budc nguyén don co trach nhi¢m:

Thao dé phan duong di c6 hién trang bé tong dé tra lai cho bi don phan dat
tranh chap c6 dién tich 20.8m? (ky hiéu A) va phan dat thira so véi dién tich chuyén
nhuong 1a 41,9m? (ky hiéu C) hién do nguyén don dang str dung.

Cong nhan cho bi don duoc quyén sir dung phan dat tranh chap c6 dién tich
20.7m? ( ky hiéu B) do bi don dang quén 1y str dung.

Bi don thtra nhan thoi diém do dac dé lap hd so chuyén nhuong dét cho
nguyén don thi b1 don l1a nguo1 xac dinh cot mdc cho can bd thue hién viée do dac
va dugc cac tir can déu thong nhéat phan dat chuyén nhuong cho nguyén don va
nguyén don str dung cho dén nay, bi don khong khiéu nai tranh chap gi dén khi Toa
an do dac lai phan dét ciia nguyén don thi bi don méi phat hién dat du nén tranh
chép voi nguyén don. Thoi diém thoa thuin mua ban dét c6 tong dién tich 1.627m>
v6i gia chuyén nhuong 3.000.000 dong/m> nhung gid ghi trong hop dong la
200.000.000 ddng.

Qua trinh thu thap chimg ctr, Toa an cdp so tham tién hanh do dac, xem xét,
tham dinh tai chd xac dinh:

- Phan dit tranh chip c6 dién tich 20.8m? (k¥ hiéu A) thudc thira dat s6 1605
ctia bi don; phan dét tranh chap c6 dién tich 20,7m? (ky hiéu B) do bi don dang str
dung thé hién tai Ban trich do dia chinh $6: 1380/TTKTTNMT, ngay 17/11/2023
ctia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd C thyc hién.

- Tai san trén phan dat tranh chép c6 dién tich 20.8m? ( ky hiéu A) gdm: Phan
tai san co hién trang duong di c6 két cau bé tong cot thép, kich thudc: chiéu ngang
3,5m x chiéu dai 36,3m = 127,05m?2. Phan duong di bi don yéu cau nguyén don
thao d& co két clu bé tong cbt thép c6 kich thude: Chiéu ngang 3,5m x chiéu dai
36,3m = 21,35m”.

- Tai san trén phan dat tranh chap c6 dién tich 20.7m? ( ky hiéu B) gom: Mot
phz‘in can nha cua bi don c6 két ciu: Khung cot bé tong cot thép, mai tole, vach
tuong gach xdy, nén gach men, tran nhwa. Méi che phia trude c6 két cau: Mai tole,
xa gb gd. Hang rao c6 két cAu ludi B40, tru thép hop, chiéu cao 1,4m + tole, dién
tich 102,72m?.

Ngay 05/11/2024, bi don c6 don yéu cau chinh 1y Ban trich do dja chinh dé
b6 sung phan dién tich dat bi don yéu cau nguyén don tra lai bi don do dién tich
chuyén nhugng thira so véi gidy duoc cap 1a 41.9m? ( ky hiéu C) thé hién tai Ban
trich do dia chinh s6 1046/VPDKDD, ngay 31/12/2024 ciia Vin phong dang ky dat
dai thanh phd C thuc hién.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 18 thang 02 nim 2025
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ctia Toa 4n nhan dan quin Thét Nét, dd quyét dinh:

- Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi D vé viéc
yéu cau budc bi don ong Lé Phu B, ba Luu Thuy T tra lai cho ba phdn dat ¢é dién
tich 20.7m? (ky hiéu B) do chuwa dii co s0.

- Chdp nhén mét phan yéu cau phan t6 ciia bi don éng Lé Phii B, ba Luu
Thuy T.

Céng nhdn nguyén don ba Tran Thi D dang quan 1y sir dung phdi ¢é trdach
nhiém giao tra cho bi don Lé Phu D, ba Luu Thuy T phd‘n dat ¢ dién tich 20.8m?
(ky hiéu A) thuéc thira dat so6 1605, loai dat CLN, to ban do sé 01 do ba Luu Thuy
T dimg tén chii sir dung trén gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt quyén sé hivu nha
& va tai san khdac gan lién véi dat s6 CS01775 dwoe So Tai nguyén va Méi truong
thanh pho C cdp ngay 14/7/2021, dat toa lac khu viee T, phwong T, quin T, Tp ..

Vi tri, kich thuoc cac canh phd‘n dat néu trén dwoc xdac dinh theo Ban trich
do dia chinh s6 1046/VPDKPP, ngay 31/12/2024 cia Vin phong ding ky dat dai
thanh pho C thuc hién. ( Dinh kém)

Dinh chi xét xir yéu cau ciia nguyén don ba Tran Thi D doi bi don éng Lé Phii
D, ba Luu Thuy T béi thwong chi phi lam dwong di véi téng sé tién
180.000.000d6ng do nguyén don rit yéu cau khoi kién.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thAm dinh, dinh gi tai san va
quyén khang cdo ctia duong su theo quy dinh.

Ngay 03/3/2025, cac duong sy nguyén don va bi don khang cdo, dé nghi cap
phtc thim sira ban an so thim theo hudng:

Nguyén don yéu cau budc bi don tréa lai phan dat tranh chap dién tich 20,7m>
tai vi tri B.

Bi don yéu cau cong nhan phan dat tranh chap dién tich 20,7m? tai vi tri B
thudc quyén st dung cua bi don. Pdng thoi, budc nguyén don tra lai phan dat
chuyén nhuong c6 dbi du dién tich 41,9m? tai vi tri C.

Cac phan dit tranh chdp duoc xac dinh theo Ban trich do dia chinh
1046/VPDKDD ngay 31/12/2024 cia Vian phong dang ky dat dai thanh phd C.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo,
budc bi don tra lai phan dat tranh chép tai vi tri B, dién tich 20,7m2. Déi v6i phan
dét tranh chép 41,9m? tai vi tri C, ba D truc tiép tham giavacody kién, ba tu nguyén
tra cho bi don gid trj dat theo thoa thuan chuyén nhuong 1a 3.000.000 dong/m? dé
tiép tuc st dung dat nay. Con bi don khong ddng y, van giit nguyén khang cio.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don phat biéu quan
diém tranh ludn:
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Xuét phat tir viéc bi don xay dung birc tudng mdi phat sinh tranh chap. Mic
du, gidy dat cap cho ba D dién tich 1.627m? nhung thyc té dat chuyén nhuong 16n
hon. Thoi diém chuyén nhuong dat, vi tri tranh chap & phan B thudc bén phia ba
D, nhung bi phia bi don 1an chiém nén budc tra lai 1a phu hop.

Do voi phﬁn d4t tranh chép tai vi tri C, dién tich 41,9m? vé mat y chi, bi don
d3 giao cho nguyén don st dung khi chuyén nhuong. Tuy nhién, tai phién toa phiic
tham, ba D tryuc tiép tham gia cling tu nguyén tra thém gia tri dat di véi dién tich
dat nay theo gia 3.000.000 ddng/m? nén dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét ghi nhan,
chap nhén khang cdo ctia nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

- Vé hinh thtrc khang céo: Bi don khang cdo con trong thoi han va duge mién
dong tién tam Gng an phi phtc tham nén hop 18 vé mat hinh thuc.

- Xét vé ndi dung khang cdo: Kiém sat vién phan tich cac tinh tiét, tai liéu
chtng cr dd dugc thu thip xac dinh: Déi v6i phan dat tranh chap 41,9m? tai vi tri
C, hién do nguyén don ba D hién dang quan 1y stir dung va nam trong gidy dat cia
ba D duoc cép. Tai phién toa, ba D c6 ¥ kién, tu nguyén tra gia tri 3.000.000
d6ng/m? theo gia thoa thuan chuyén nhuong d6i voi dién tich dat 41,9m? cho bi
don nén dé nghi cong nhan.

Pbi véi dat tranh chap tai vi tri B, dién tich 20,7m? 1a dat gbc thudc quyén
sir dung ciia bi don con lai sau khi chuyén nhugng nhung cip so tham khong cong
nhén cho bi don 1a khong dung. DAt ctia nguyén don nhan chuyén nhuong di sir
dung du dién tich. D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luét td
tung dan su, khong chap nhan khang cio cua nguyén don, chdp nhan mot phan
khang céao cua bi don, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang céo ctia nguyén don ba Tran Thi D, Hoi dong xét xir nhan thy:

Ngay 11/11/2021, vo chong bi don 6ng Lé Phu B, ba Luu Thi T2 ky hop dong
chuyén nhugng cho nguyén don ba Tran Thi D dién tich dat 1.627m?, thira 315,
loai CLN, gia ghi trén hop dong 1a 200.000.000 dong (gia chuyén nhuong thyc té
1a 3.000.000 dong/m?). Hop ddng chuyén nhuong dit nay dugc Uy ban nhan dan
phuong T, quan T chimg thuc sd: 72/2021, quyén s6 01/2021-SCT/HD,GD. Pén
ngay 10/12/2021, ba D duoc S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phd C cip Gidy
ching nhan quyén su dung dét tai thira 315, dién tich 1.627m? loai CLN.

Ngay 31/12/2021, ba D ¢6 don xin chuyén muc dich str dung 100m? dat CLN
sang dat . Ngay 12/01/2022, Uy ban nhan dan quan T ban hanh Quyét dinh cho
phép chuyén muc dich st dung dat. Sau do, ba D duoc cép lai thira 315, dién tich
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1.527m? loai CLN va thira 1608, di¢n tich 100m? loai dat & d6 thi. Phan dét con lai
sau khi chuyén nhuong, ba T2 ciing duoc cép lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat tai thira 1605, dién tich 369,2m? (loai dat & 150m? dit trong cdy lau nim
219,2m?).

Nguyén don cho rang, loi dung viéc nguyén don khong thuong xuyén st dung
dat, bi don tu y xdy nha, tuong rao 1an chiém dat cua nguyén don tai thira 315, dién
tich 20,7m?>. Cép so tham thanh lap Ho1 déng xem xét, thim dinh, két qua thé hién
tai Ban trich do dia chinh s6 1046/VPDKPD ngay 31/12/2024 cuia Vin phong dang
ky dat dai thanh phé C nhu sau:

DAt cia nguyén don str dung tai thira 1608, dién tich 100m? va thira 315, dién
tich 1.569,7m>, tong cong 13 1.669,7m? (bao gom dién tich tranh chap 41,9m? tai vi
tri C nhung khong bao gdm 20,7m? tranh chép tai vi tri B), chénh 1éch thira so véi
gidy duoc cap 1a 42,7m?. Con dat cua bi don sir dung tai thira 1605, dién tich
359,5m? (trong d6 bao gdm 20,8m? vi tri A 14 161 di hién hitu, nguyén don cé ¥
kién, dong ¥ tra lai cho bi don khi cap so tham giai quyét), chénh léch thiéu so véi
gidy duoc cip 13 9,7m? (néu cong phan dat tranh chap 20,7m? tai vi tri B vao thira
1605 thi bi don thira 11m?).

[2] Xét thdy, dat tranh chap 20,7m? tai vi tri B theo Ban trich do dia chinh,
chay dai nam gitta cac thtra 315 ctia nguyén don va thira 1605 ctia bi don. Kich
thude canh chiéu ngang giap Puong tinh 921 tai thira 315 ctia nguyén don 5,4m,
thuc té sir dung 1a 5,4m (khong thiéu so véi gidy dugc cap), con canh chiéu ngang
phia sau tiép giap véi thira 1605 cta bi don c6 cac sé do: 1,24 + 3,46 + 6,26 =
10,96m (c6 thira so véi gidy duge cap 13 0,06m).

Nhu vay, nguyén don sir dung dat do nhan chuyén nhuong cta bi don (khong
tinh phan tranh chip 20,7m? tai vi tri B) thi khong bi thiéu vé dién tich, 1an kich
thudc cac canh chiéu ngang tiép giap véi dat ciia bi don. Do d6, chua da co sé cho
rang, bi don xay nha, lam hang rao 1an chiém qua dét ciia nguyén don. Cap so tham
khoéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi véi phan tranh chip tai vi
tri B, dién tich 20,7m? 1a phu hgp. Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cho nguyén don xac dinh dat tranh chap thudc thira 315 ciia nguyén don
va dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chua du co s¢ dé chap
nhan.

[3] V& yéu cau phan té cta bi don doi cong nhan dét tranh chap 20,7m? tai vi
tri B theo Ban trich do dia chinh:

Nhu nhan dinh & phan trén, nguyén don dang sir dung dat khong tinh phan
tranh chap 1a da thira so véi dién tich dat duwoc Nha nudc cong nhan khi nhan chuyén
nhuong. Thira dat 1605 cia bi don va ké ca phan dat tranh chap 20,7m? tai vi tri B
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1a dat gbc con lai cua bi don sau khi chuyén nhuong cho nguyén don. Cac duong
su nguyén don va bi don déu c6 yéu ciu Tda an giai quyét tranh chip phan nay.
Dat tranh chip khong phai 1a dt cong cong do Nha nude quan Iy nén Toa an phai
xem xét giai quyét, nhung cap so thim nhén dinh: “...Do thira dat 1605 tang dién
tich va hinh thé thira ddt khong diing theo hinh thé trong gidy dwgc cdp nén can Co
quan nha nwée quan 1y ddt dai c¢é tham quyén tai dia phwong xem xét gidi quyét”
1a khong dung vé thAm quyén giai quyét tranh chap dét dai theo quy dinh tai Diéu
203 ctia Luat Dat dai nam 2013.

Sau khi bao dam giao du dién tich dat chuyén nhuong tai cac thira 315 va 1608
cho nguyén don st dung thi phan con lai 1a dat gdc caa bi don. Vi vay, bi don phan
t6 yéu cau cong nhan dat tranh chap 20,7m? tai vi tri B thudc quyén st dung ctia bi
don 14 ¢6 can ctr. Puong sy c6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé xem xét
diéu gidy dat cho phu hop véi dién tich dat thuc té duoc st dung theo quy dinh.

[4] V& yéu cau phan t6 ctia bi don doi nguyén don tra lai phan dat tranh chip
dién tich 41,9m? tai vi tri C theo Ban trich do dia chinh thi théy réng:

Dién tich dat chuyén nhuong 1a 1.627m?. Theo théa thuan, nguyén don thanh
toan tién chuyén nhugng cho bi don 1 3.000.000 déng/m? va duoc tinh trén dién
tich dat 1.627m?. Nguyén don dang st dung 1.669,7m?, tirc 1a 6 thira 42,7m? so
v6i dién tich dat chuyén nhuong. Mic du, dat du thira 1a do nguyén don st dung
nhung phan doéi du nay nguyén don chua thanh toén tién cho bi don dugc tinh theo
mdi mét vudng dat chuyén nhuong. Bi don chi tranh chap dién tich 41,9m? 12 ¢6 co
SO xem Xet.

Bi don cho rang, néu tiép tuc giao phan dat tai vi tri C cho nguyén don sir
dung thi nguyén don s& dao ao, anh huong sat 1, sup lan khu dat nén mo dang
chon cat ngudi than thude thira 1605 cua bi don, van dé nay Hoi dong xét xtr thiy
rang: DAt tranh chip bi don di giao cho nguyén don st dung khi chuyén nhuong,
trong d6 c6 phan nguyén don dau tu chi phi lam dudng di bang bé tong. Hién tai,
nguyén don van gilt nguyén hi¢n trang phﬁn dét tai vi tri C, chua st dung dé dao
ao nhu phia bi don trinh bay. Do d6, nguyén don duoc tiép tuc st dung dat tranh
chap nay 1a phu hop. Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba D c¢6 mit tham gia,
c6 ¥ kién tu nguyén tra gia tri dat theo mirc gia thoa thuan chuyén nhuong
3.000.000 d6ng/m? ddi véi dién tich 41,9m?, thanh tién 125.700.000 dong ciing
dam bao quyén lgi cua phia bi don. Vi vay, khang cao cia bi don c6 can ctr chép
nhan mot phan.

[5] Nguyén don c6 don dé nghi cap phiic thim xem xét, tham dinh tai san, do
dac lai dat dé 1am co s& giai quyét tranh chip thi thay rang:
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Khi giai quyét & cp so thdm, nguyén don va bi don (c6 nguoi dai dién theo
iy quyén) déu c6 mat tham gia, chtng kién viéc xem xét tham dinh tai chd va cing
ky tén x4ac nhan vao bién ban, théng nhat két qua do dac, ghi nhan hién trang tai
san trén dat ma khong co y kién, yéu cau gi khac. Ban trich do dia chinh ctia Vian
phong P ciing thé hién day du, rd rang cac phan dit tranh chip (theo y chi xac dinh
ranh ctia mdi bén), cac thira dat c6 lién quan tranh chap do cic bén ding tén, st
dung. Do viy, viéc tham dinh, do dac lai dat 1a khong can thiét, vi chi kéo dai thoi
gian, t6n kém chi phi.

[6] V& an phi dan sy so thim: Nguyén don c6 trach nhiém hoan tra gia trj dat
tranh chap 41,9m? cho bi don véi s tién 125.700.000 dong, 1& ra phai chiu an phi
c6 gia ngach nhung nguyén don 1a ngudi cao tudi nén dugc mién theo quy dinh. Bi
don phai chiju an phi dan su so thdm khong co gia ngach ddi véi yéu cau budc
nguyén don giao tra dét tai vi tri C nhung khong duoc chap nhan.

[7] V& 4n phi dan su phic thim: Khang céo ctia nguyén don khong dugc chip
nhan 18 ra phai chiu an phi nhung nguyén don 13 ngudi cao tudi nén duge mién theo
quy dinh. Khang céo ctia bi don c6 cin ctr chip nhan mot phan nén khéng phai
chiu.

[8] Quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat phtic tham tai phién toa vé
viéc khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, chip nhan mot phan khang co
ctia bi don 1a phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[9] Cac phan khac cta an so tham khong c6 khang céo, khang nghi nén co
hi¢u lyc phap luat.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Tuyén xur:

Khong chap nhan khang céo cta nguyén don

Chap nhan mot phan khang céo cua bi don.

Stra ban 4an dan su so tham.

1/. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi D vé
viéc yéu cau budc bi don 6ng Lé Phu D, ba Luu Thuy T tra lai cho ba phan dét co
dién tich 20.7m? (ky hiéu B) do chua du co so.

2/. Chap nhan mot phan yéu ciu phan té cta bi don ong Lé Phu D, ba Luu
Thuy T.

Buoc ba Tran Thi D phai c6 trach nhiém giao tra cho 6ng Lé Phu b, ba Luu
Thuy T phéan dat c6 dién tich 20.8m? (ky hiéu A) thudc thira dat s6 1605, loai dat
CLN, to ban d6 s6 01 do ba Luu Thyy T dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CS01775, duge S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phé C cép ngay 14/7/2021, dét toa lac khu vuc T,
phuong T, quan T, Tp ..

Cong nhan phan dat tranh chap co dién tich 20.7m? (ky hiéu B) thudc quyén
st dung cua ba Luu Thuy T, 6ng Lé Phu b.

3/. Khong chip nhan yéu cau cia ba T va ong D vé viéc budc ba Tran Thi D
tra lai phan dét tranh chap 41,9m? (ky hiéu C). Ba D dugc duoc tiép tuc sir dung
phan dat nay.

Budc ba Tran Thi D ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba T va ong D gia tri 41,9m?
dat néu trén véi s6 tién 125.700.000 dong (mot tram hai muoi lam triéu bay tram
ngan dong).

V1 tri, kich thudce phén dat ma cac duong su str dung dugc xac dinh theo Ban
trich do dia chinh s6 1046/VPDKDD, ngay 31/12/2024 ctia Van phong dang ky dat
dai thanh phd C.

Cac duong sy duoc quyén lién hé voi co quan c¢6 thim quyén dé yéu cau
diéu chinh lai dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho phu hop véi
dién tich dat thuc té duoc quyén st dung nhu néu trén.

[4] Pinh chi xét xir yéu cau ctia nguyén don ba Tran Thi D doi bi don éng Lé
Phi B, ba Luu Thuy T bdi thuong chi phi lam duong di véi sb tién
180.000.000d6ng do nguyén don it yéu cau khoi kién.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét thAm dinh tai cho va dinh gia
tai san sb tién 10.000.000 dong. Nguyén don ba Tran Thi D phai chiu sé tién
10.000.000 dong nhung duoc khau trir vao so tién tam timg 10.000.000 dong ma ba
da ndp tam tng tai Toa an. Cong nhan ba da thuc hién xong.

[6] Vé dn phi ddn su so tham:

Ba Tran Thi D dugc mién toan bd an phi do ba thudc truong hop nguoi cao
tuoi.

Ong Lé Pht D, ba Luu Thuy T phai ndp s tién 300.000 dong. Pugc khau
trir vao sd tién 600.000 dong tam tg an phi dan sy so thAm ma dng ba da nop theo
Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0004060, ngay 14/8/2023 va s
0005500 ngay 31/7/2024 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Thot N6t. Phan chénh
1&ch con thtra, 6ng P va ba T duogc nhan lai.

7/. Vé an phi dén sy phiic tham: Khong ai phai chiu.

Ba Luu Thuy T va 6ng Lé Phu B dugc nhén lai 300.000 déng tién tam ung an
phi phiic tham d3 ndp tai Chi cyc thi hanh an dan sy quan Thot Nét, thanh phd Can
Tho theo Bién lai thu 4n phi, 1& phi Toa an sb 0002584 ngay 05/3/2025.

8/. Ban 4an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay dugc tuyén an.
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Trueong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh én déan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo Piéu 30 ciia Ludt thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Céac duong sy;

- VKSND.TPCT;

- TAND quén Thét Nét;
- THADS quén Thot Nét;
- Luu hd so vu an.

Vo Bao Anh



