TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 168/2023/DS-PT
Ngay: 20-12-2023

VIV Tranh chdp tai san chung va
Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

* Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
-Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong
-Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Quan

Ong Lé Minh Tuan

* Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Yén 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

* Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Hing — Kiém sét vién.
Ngay 20 thang 12 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 122/2023/TLPT-DS ngay 09
thang 8 niam 2023, vé viéc: “Tranh chdp vé tai san chung va Hop déng chuyén
nhirong quyén sir dung ddt”, do Ban an dan su so tham s6 18/2023/DS-ST ngay
12 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuian Nam bi khang
cdo, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 180/2023/QD-PT ngay 09 thang 11
nim 2023 va thong bao thay doi thdi gian xét xir s6 110/2023/TB-TA ngay
27/11/2023 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: 6ng D6 Qudc T, sinh nam 1980.
Dia chi: thdn P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.
2. Bi don: 0ng Trinh Minh T1, sinh nim 1972 va ba Nguyén Thij T2, sinh
nam 1981.
Cung dia chi: thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Trinh Minh T1: éng Trinh T3 - sinh
niam 1961. (theo Hop ddng ty quyén ngay 29/12/2022)
Dia chi: khu phd B, phudng H, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Ngb Tri V , sinh
nam 1958. Dia chi: khu phd A, phudng P, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
3. Nguoi cé quyén loi ,nghia vu lién quan:
+ Ong Tran Pinh B, sinh nim 1972.
+ Ba Lé Thi H, sinh nam 1971.
+ Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1982.



Cung dia chi: thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén.
+ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1970.

Dia chi: thon M, x@ H, huyén H, tinh Binh Thuén.

Cac duong su déu c6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim thi ndi dung vu an dugc tom t4t nhu sau:

* Nguyén don dng P Qudc T trinh bay: Ong DS Quéc T khoi kién yéu
cau Toa an cong nhan dién tich 9.467m? dat toa lac tai thon P, xa H, huyén H,
tinh Binh Thuan theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha &
va tai san gan lién v4i dat s6 CO 718730 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh
B cip ngay 17/5/2019 cho 6ng Tran Pinh B va ba Lé Thi H, da diang ky bién
dong sang tén 6ng Trinh Minh T1 vao ngay 05/7/2019 1a tai san chung cua Vo
chong 6ng va vo chong ong T1, ba T2; yéu cau Toda an chia tai san chung va
chia cho vg chéng 6ng dugc quyén st dung dién tich 3.339m? dat 1a mot phan
trong tong dién tich 9. 467m2 dat dang tranh chip, truong hop khong chia dugce
bang hién vat, thi 6 ong yeu cau duoc chia tai san chung bang tién. Yéu cau Toa
an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/02/2022 gitta
bén chuyén nhuong dng Trinh Minh T1, b Nguyén Thi T2 v&i bén nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi M v hiéu.

Ngudn gbc cta tai san dang tranh chip thudc quyén st dung ctia 6ng Tran
Pinh B va ba Lé Thi H. Vao nim 2019 6ng duoc éng B, ba H thué ui dat, qua
trinh 1am dét thi 6ng B, ba H hoi 6ng c6 mua dién tich 9.467m? dt toa lac tai
thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan véi gia 520.000.000 dong khong thi ong
déng y; sau do, 6ng da dat coc cho vo chéng ong B, ba H véi sd tién 150.000.00
dong (trong d6 c6 22.000.000 dong quy doi tir cong lam dat, con lai ong giao
tién mat). Tuy nhién, do khong du tién dé nhan chuyén nhuong dat nén ong T 6
ra vo chong ong Trinh Minh T1, ba Nguyen Thi T2 cung nhan chuyen nhuong
thira dat nay, theo do 6ng T1 va ba T2 ddng ¥ gop 370.000.000 dong; khi lam
thi tuc chuyén quyén six dung dat thi gitta ong T va Ong T1, ba T2 thoa thuan dé
ong T1 thay mat ky ket hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va ding tén
trén ching thu vé quyen str dung dat. Sau khi nhin chuyén nhuong dat, giita vo
chong 6ng va vo chong éng T1 c6 thoa thuan ong sé& sir dung may moc thude s
hitu ctia vo chong ong va cong lao dong ciia dng dé ton tao dat nham nang cao
gi4 trj tai san chung nhu: dao ao, lam dudng, san Gi dat, trong cay diéu... voi
téng tién cong 1a 57.000.000 dong va thoa thuan khi nao tai san chung c6 ngudi
trd gia cao thi chuyén nhuong lai dé kiém tién chénh léch rdi chia theo ty 1 von
gop. Do do, ngoai so tién 150.000. 000 dong vo chong 6ng da dit coc thi vo
chong ong con gop 57.000.000 dong tién cong dé ton tao tai san chung nén tong
vbn gop cuia vo chong ong 1a 207.000.000 dong.

Vao ngay 15/02/2022 6ng T1 va ba T2 ky két hop dong chuyén nhugng tai
san chung la dién tich 9.5167rn2 dat cho ba Nguyén Thi M nhung khong thong
bao cho vo chong Ong biét, ma tu y dinh doat tai san chung va dang chiém hiru
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todn bo sb tién chuyén nhuong tai san chung tir d6 dén nay. Nay ong T1 va ba
T2 khai tai san ndy ban duoc 820.000.000 dong thi 6ng khéng dong y vi 6ng
khéng duoc tham gia thoa thudn gia chuyén nhuong va viée thoa thuin giao két
hop ddng chuyén nhuong giira ong T1, ba T2 véi ba M 13 vi pham phap luat.

* Bi don 6ng Trinh Minh T1, ba Nguyén Thi T2 trinh bay: Ong T1, ba
T2 xac dinh vao gita nam 2019, 6ng, ba c6 nhan chuyén nhuong di¢n tich
9.467m? dat toa lac tai thén P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan cua 6ng Tran
Pinh B va ba Lé Thi H véi gia chuyén nhuong 520.000.000 dong. Ong T tra
trude s tién 150.000.000 ddng, 6ng, ba truc tiép giao cho vo chong éng B, ba H
s6 tién 370.000.000 dong va chi thém 10.000.000 déng dé 1am thu tuc dang ky
bién dong vé dat dai; dién tich 9.467m? dat dang tranh chap da dugc cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6
CO 718730 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 17/5/2019 cho 6ng
Tran Pinh B va ba Lé Thi H va ding ky bién dong sang tén 6ng Trinh Minh T1
vao ngay 05/7/2019; 6ng, ba xac dinh khong c6 viée v chong 6ng T gop tién
cung voi 6ng, ba dé nhan chuyén nhuong dat nay. Ong, ba thira nhan sau khi
nhan chuyén nhuong dat co thué ong T cai tao dat nhu: lam duong, dao ao trén
dién tich 9.467m? dat véi tién cong 50.000.000 dong va da thanh toan khoan tlen
cong nay cho 6ng T, khong thué ong T trong cay diéu trén dat. S6 tién
150.000.000 dong ma ong T cho rang gop tién dé cung 6ng, ba nhan chuyén
nhuong dién tich 9.467m? dat 1 tién 6ng, ba con ng 6ng T do 6ng T tra trudc
cho 6ng B, ba H; trudc day éng, ba c6 htra sau khi chuyén nhuong dat s& tra s6
tién nay cho 6ng T va cho 6ng T thém mot khoan tién nita.

Vao ngay 15/02/2022, 6ng, ba di chuyén nhuong dat nay cho ba Nguyén
Thi M véi 6 tién 820.000.000 dong, ng, ba da nhan di 800.000.000 dong tien
chuyén nhuong dat, con lai 20.000.000 dong 6ng, ba va ba M thoa thuan dé ba
M giit lam thu tuc diang ky bién dong vé quyén su dung dat; ong, ba di giao dat
cho ba M quan 1y, st dung. Sau khi chuyén nhuong dat cho ba M, vao ngay
16/12/2022 6ng, ba c6 goi dién thoai cho vo chéng ong T dén nha cua ong, ba dé
tra s tién 150.000.000 dong nhu:ng ong T khong df)ng y. Ong, ba xac dinh, viéc
chuyén nhuong dién tich 9. 467m? dat cho ba Nguyen Thi M la cong khai, ding
phép luat nén yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 15/02/2022 giita bén chuyén nhuong l1a 6ng, ba voi bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi M ¢6 hiéu luc phép luat. Do d6, 6ng, ba yéu
cau Toa khdng chap nhan toan b yéu cau khai kien ciia 6ng T.

-Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Pinh B va ba Lé Thi
H trinh bay:

Pau nam 2019, 6ng, ba co6 thué 6ng B4 Qudc T san ui dat tai thon P. x4 H,
huyén H, tinh Binh Thuan; qua trinh san ui dat thi 6ng, ba hoi dng T c6 mua
dién tich 9.467 m? dat toa lac tai thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén v&i gia
520.000.000 ddng khong thi ong T déng y. Theo @6, 6ng T cd dat coc trude cho
6ng, ba 150.000.000 tricu dong (trong d6, 128.000.000 dong tién mit va
22.000.000 dong quy dbi tir cdng 6ng T san i dat), 6ng, ba va dng T ¢6 lap hop
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ddng dat coc do 6ng T giit gidy to nay. Khi lam thi tuc chuyén nhuong quyén s
dung dét thi dng T néi viéc nhan chuyén nhuong dat nay do dng T va éng T1, ba
T2 gop tién mua chung nén thoa thuan dé cho 6ng Trung dai d ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va dung tén trén gidy to dat, thiy khdng anh
huang gi dén quyén loi cia minh nén 6ng, ba dong y. Sé tién 150.000.000 ddng
6ng, ba nhan truc tiép tir 6ng T tai nha riéng cua 6ng B, ba H. Ong B, ba H xé4c
dinh ¢6 nhan sé tién 370.000.000 dong tir 6ng T1, ba T2 tai nha riéng cua dng
T1, ba T2 sau khi ky két hop dong tai phong cong chung; tong sé tién chuyén
nhuong dit dng, ba da nhan tir 6ng T, 6ng T1 va ba T2 1a 520.000.000 dong.
Qua trinh chuyén nhugng 6ng, ba chi gap va trao doi véi ong T, chi dén khi ky
két hop dong méi gap ong T1, ba T2; sau khi chuyén nhuong dat thi dng, ba
thiy 6ng T dao ao, trong cay diéu, ui dat lam duong... trén dat ho nhan chuyen
nhuong cua 6ng, ba. Nay 6ng, ba khdng tranh chap gi doi vai dién tich dat trén
va yéu cau Toa &n xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, 6ng, ba
khdng yéu cau doc lap.

-Nguwéi c6 quyén lei, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Ba H1 xac dinh ba va ong T 1a vo chong, nay ba thong nhét voi yéu ciu
khdi kién ctia o6ng T va phan trinh bay cua 6ng T, ba khong c6 yéu cau doc 1ap
tai cap so tham.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguy&n Thi M trinh bay:

Ba M ky két Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 15/02/2022
v6i Ong T1, ba T2 dé nhan chuyén nhuong dién tich 9.467m? dat toa lac tai thon
P, x H, huyén H, tinh Binh Thuin vé&i gia 820.000.000 dong. Ba M da thanh
toan xong tién nhdn chuyén nhuong dit cho 6ng T1, ba T2 véi sb tién
800.000.000 déng, hai bén thoa thudn ba gitr lai s6 tién 20.000.000 dong dé lam
thu tuc dang ky bién déng sang tén quyen su dung dat; ong T1 va ba T2 da giao
dat cho ba quan 1y; viéc nhan chuyén nhuong dat gitra ba va vo chong ong T1,
ba T2 14 tu nguyén, cong khai, ba d3 giri hd so dén co quan Nha nudc c6 thim
quyén 1am thu tyc dang ky bién dong vé dat dai theo quy dinh. Khi nhan chuyén
nhuong dat, ba truc tiép giao dich voi 6ng T1, ba T2, khong biét viéc co hay
khong thoa thuan gop tién dé tao lap tai san chung gitra vo chdng 6 ong T voi vo
chong ong T1 (‘1‘01 vGi dat ba da nhan chuyén nhuong. Nay ba yéu cau Toa an
xem xét giai quyét theo quy dinh phéap luat va khong c6 yéu cau doc 1ap tai cap
50 tham,

Tai Ban an dan su so thim s6 18/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Ham Thuin Nam di quyét dinh:

Can cu:

Khoan 2 va khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 2 DPiéu 157, khoan 2 Piéu 165, khoan 1 Diéu 228, Piéu 273 cua
B6 luat tb tung dan su;

Cac Diéu 117, Piéu 119, biéu 133, DPiéu 207, Piéu 208, Diéu 209, Piéu
218, Diéu 219, Piéu 288, Picu 500 va Biéu 502 Bo luat dan sy ndm 2015;

Cac Diéu 166, 167, 168, 188 Luat dat dai naim 2013.



Piém a khoan 3 va diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua uy ban Thudng vu Qudc hdi vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng DS Qudc T vé viée tranh chap tai
san chung.

1.1. Cong nhan dién tich 9.467m? dat toa lac tai thon P, xa H, huyén H,
tinh Binh Thun theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dat s6 CO 718730 do S Tai nguyén va Mbi truong tinh
B cip ngay 17/5/2019 cho 6ng Tran Dinh B va ba Lé Thi H, di diang ky bién
dong sang tén 6ng Trinh Minh T1 vao ngay 05/7/2019 1a tai san chung cua vo
chong ong Do Quoc T, ba Nguyén Thi HI va vo chong dng Trinh Minh T1, ba
Nguyén Thi Tuyét .

1.2. Chia tai san chung néu tai myc 1.1 ctia quyét dinh nhu sau: ong Bo
Quéc T va ba Nguyén Thi H1 dugc chia phan tai san twong Gng vdi s tién
379.386.300 dong; 6ng Trinh Minh T1 va ba Nguyén Thi T2 dugc chia phan tai
san tuong (g vai s6 tién 696.581.700 dong.

1.3. Budc 6ngTrinh Minh T1 va ba Nguyén Thi T2 c6 nghia vu lién déi
hoan lai phan gia trj tai san chung voi sd tién 379.386.300 (ba trim bay muoi
chin triéu ba trim tdm muoi sdu ngan ba trim) dong cho 6ng P& Qudc T va ba
Nguyén Thi H1.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng P6 Qudc T vé viée tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat.

2.1 Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
15/02/2022 giita bén chuyén nhugng 1a 6ng Trinh Minh T1 va ba Nguyén Thi
T2 véi bén nhan chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi M c6 hiéu luc phap luat.

2.2 Ba Nguyén Thi M duoc quyén st dung dién tich 9.467m? dat toa lac
tai thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan theo Giéy chirng nhan quyén su
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat sé CO 718730 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 17/5/2019 cho dng Tran Pinh B va ba Lé
Thi H, d& dang ky bién dong sang tén 6ng Trinh Minh T1 vao ngay 05/7/2019.

Ba Nguyén Thi M ¢6 quyén, nghia vu lién hé véi Co quan Nha nudc cd
thAm quyén dé thuc hién thi tuc dang ky bién dong vé dat dai theo quy dinh cta
phép luat.

3. V& chi phi t6 tung: 6ng DS Qudc T va ba Nguyén Thi H1 phai lién déi
chiu 3.092.800 déng chi phi td tung va da thuc hién xong; 6ng Trinh Minh T1 va
ba Nguyén Thi T2 phai lién d6i chiu 5.678.600 (nim triéu sau trim bay muoi
tam ngan sau tram) dong chi phi tb tung dé tra lai s6 tién nay cho 6ng Pd Qudc
T do 6ng D6 Quéc T da tam Gng chi tra trude do.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé tién 1di cham thi hanh an, an phi, chi
phi té tung khac, quyén khang céo, quyén va nghia vu thi hanh an ctia cac duong
su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so thAm, ngdy 15/6/2023 6ng Trinh Minh T1, ba Nguyén
Thi T2 ndp don khang cdo ban an dan su so tham sé 18/2023/DS-ST ngay
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12/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Nam dé nghi stra ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Bi don khang cao d& nghi chip nhan don khang céo, stra ban an so thAm
theo hudng khong chip nhin don khéi kién cua nguyén don.

- Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an dan su so thAm
cua Toa 4n nhan dan huyén Ham Thudn Nam.

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Pinh B, ba Lé Thi H,
ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi M d& nghi Hoi dong xét xur giit nguyén ban
an dan su so thim cta Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuan Nam.

- Kiém sat vién phat biéu vé thi tuc t6 tung: Toa an cap phic thim da
thyc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai
quyét vu an. Vé ndi dung khang cao cua bi don: Toa an cap so tham coéng nhin
dién tich dat 9.467m? 1a tai san chung cua vo chong 6ng P Qudc T, ba Nguyén
Thi H1 va vo chong 6ng Trinh Minh T1, b Nguyén Thi T2 12 ¢6 cin ct. Toa an
cap so tham 4p dung gia tri tai san chung tai thoi diém xét xir theo Chimg thu
tham dinh gia ngay 29/3/2023 voi s6 tién 1.075.968.000 df)ng la khong co co s6.
Can phai lay gia chuyen nhuong thuc té la 800.000.000 dong dé chia tai san
chung tuong trng voi phan von gop cua mdi bén. Vi vay khang cdo cua ong
Trinh Minh T1 va ba Nguyén Thi T2 c6 can cit dé chap nhan mdt phan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céac tai li€u co trong hd so vu an duogc thim tra
taiphién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir (HDXX) cp phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Tranh chép giita cac bén duong sy 14 vé& quyén s& hiru tai san dbi voi
dién tich 9.467m? dat toa lac tai thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan, giéy
chtrng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat sd
CO 718730 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 17/5/2019 cho ong
Tran Pinh B va ba Lé Thi H, di dang ky bién dong sang tén 6ng Trinh Minh T1
vao ngay 05/7/2019. Mac du gitta cac duong su khong co 1ap bi€n ban thoa
thudn vé tai san chung nhung ching ctr xac dinh tai san chung ctia nguyén don
va bi don 1a su thira nhan cua ong Tran Pinh B, ba Lé Thi H va ban ghi am doan
hoi thoai gitta ong T1 va éng T cling nhu qué trinh d6i chat gitta cac duong su &
cap so tham. Cac ching cr ndy dugc cip so tham thu thap hop phap, thé hién rd
cac giao dich giita cac duong sy nén viée cp so tham xac dinh thira dat dién tich
9.467m? thudc thira dat s6 49, to ban do sb 54, toa lac tai thon P, xd H, huyén H,
tinh Binh Thuén 14 tai san thudc s hitu chung cta vo chong 6ng T1 va vo chong
ong T 1a c6 can ct.

[2] V& s tién dong gop gitta cac bén, cap so tham xac dinh vo chong ong
T1 gop tién 380.000.000 dong, trong d6 co 10 triéu ddng chi phi ding ki bién
dong, vo chong ong T gbép 207.000.000 dong, trong d6 c6 57.000.000 dong cong
strc tao 1ap tai san trén dat 1a phu hop, thé hién ding ban chat cua sy viée 1a tai
san thudc s& hitu chung cua cac bén duong su. Tai phién toa phuc thaim ong T1,



ba T2 khong cung cp ching cir gi méi nén HDXX cip phuc tham khéng c6 co
s& dé xac dinh tai riéng ciia 6ng T1, ba T2.

[3] Qua xem xét nd1 dung cudc no1 chuyeén gitta nguyén don va bi don da
dugc Thira phat lai 1ap vi béng thanh bién ban, cling nhu sy thtra nhan cta céc
duong sy, HDXX cap phtc tham thiy rang giita ong T1 va 6ng T déu xac dinh
viéc gop tién mua dat la dé ban lai kiém 11, bén nao tim duoc ngudi mua cao gia
hon thi ¢6 quyén ban. Tai phién toa phiic thim, cling nhu tai phién toa so thAm
trude ddy, ong T trinh bay di nhidu lan tim ngudi mua nhung chua dugc gia, khi
tim ngudi mua dugce voi gia 800.000.000 dong thi 6ng T1 da chuyén nhuong cho
ba M. Nhu vay & thoi diém 6ng T1 ban dat, muc gia dat ma ba M mua cia ong
T1 1a gia cao nhat, phu hop voi gia thi truong tai thoi diém chuyén nhuong. Sau
khi 6ng T1 ban dat cho ba M thi cudc néi chuyén qua dién thoai thé hién 6ng T1
da n6éird voi ong T vé viéc dd ban thira dat va thoa thuan viéc dén nha chia tién.
Nhu vay 6ng T1, ba T2 khong c6 16i trong viéc chuyén nhugng thira dat cho ba
M. Pong thoi, ba Nguyén Thi M nhan chuyén nhuong thia dat tir ong T1 1a
giao dich ngay tinh nén cp so tham céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung gitta cac bén la c6 can cur va ding quy dinh cua phap luat.

[4] V& viéc chia tai san chung: gid tri cta thira dit ban cho ba M Ia
820.000.000 déng la gia tr1 that. Giao dich cua 6ng T1 vdi ba M 1a giao dich ¢6
that, khong nham trén tranh nghia vu hay lira dbi ddi v6i 6ng T, ba T2. Do d6
HPXX cip phiic tham phai xem xét chia tai san chung theo gia tri 820.000.000
déng mai phit hop véi thuc té chuyén nhuong. Ong T gbp vao 207.000.000 dong
tuong duong voi ty 18 35,26%, con ong T1 gop vao 370.000.000 dong twong
duong véi ty 18 64,74%. Voi gia ban 820.000.000 dong thi phan vo chong éng T
13 289.132.000 dong, phan vo chéng 6ng T1 13 530.868.000 dong. Vo chong dng
T1, ba T2 c6 nghia vu hoan tra cho vo chong 6ng T, ba H1 289.132.000 dong.

[5] V& sb tién 20.000.000 dong ba Nguyén Thi M chua tra cho vo chong
ong Trinh Minh T1, ba Nguyen Thi T2 deu dugc cac bén duong sy thura nhan,
khong c6 duong su nao yéu cau giai quyét va cap so tham khong giai quyét nén
HPXX cap phiic tham khong xet. Néu phat sinh tranh chap vé sd tién nay thi cac
bén duong su ¢ quyén yéu cau giai quyét bang mot vu an dan su khéc.

[6] Tt nhan dinh trén, xét thiy, quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa
1a pht hop nén HDXX chép nhén sira mot phan ban an dan sy so thim.

[7] V& an phi dan sy phiic thim: do ban 4n bi sra nén ngudi khang cao
khong phai ndp an dan sy phi phiic tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi. Phan an phi dan su so tham duoc tinh lai

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ciin cir : Khoan 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung dén su;

Chap nhan mét phan khang cao cua bi don. Stra mot phan Ban 4n dan sy
so thim sd 19/2023/DS-ST ngiy 12/6/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Ham
Thuan Nam .

2.Can cur:



- Diéu 147 BO luat T6 tung dan su;

- Diéu 117, Diéu 119, Diéu 133, Diéu 207, Diéu 208, Diéu 210, Diéu 218,
Diéu 219, Diéu 288, Diéu 500 va Diéu 502 Bo luat dan sy ;

- Diu 166, Di¢ul67, Diéu 168, Diéu 188 Luat dat dai;

- Diém a khoan 3 va diém a khoan 7 Diéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa
an.

3.Tuyén xir:

3.1 Chép nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng P Qudc T vé viée tranh chap
tai san chung.

- Cong nhén dién tich 9.467m? thudc thira dat sd 49, to ban do s6 54, toa
lac tai thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén theo Giéy chirng nhan quyén su
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gin lién v6i dat s6 CO 718730 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 17/5/2019 cho ong Tran Pinh B va ba Lé
Thi H, di dang ky bién dong sang tén dng Trinh Minh T1 vao ngay 05/7/2019 la
tai san chung ctia vo chong 6ng P Qudc T, ba Nguyén Thi H1 va vg chong ong
Trinh Minh T1, ba Nguyén Thi Tuyét .

- Chia thira dat s6 49, dién tich 9.467m? néu trén cta vg chéng ong Do
Qudc T, ba Nguyén Thi HI va vo chong dng Trinh Minh T1, ba Nguyén Thi T2
(co gia tri 820.000.000 déng) bang tién nhu sau: ong. Pd Quédc T va ba Nguyén
Thi H1 dugc nhin phan tai san twong ung véi sd tién 289.132.000 dong; Ong
Trinh Minh T1 va ba Nguyén Thi T2 dugc nhin phan tai san tuong tng véi sb
tién 530.868.000 ddng.

- Budc 6ng Trinh Minh T1 va ba Nguyén Thi T2 c6 nghia vu hoan lai
phan gia tri tai san chung vé6i s6 tién 289.132.000 dong (hai trim tim muoi chin
triéu mot trim ba muoi hai ngan dong) cho 6ng P4 Qudc T va ba Nguyén Thi
H1.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n (ddi voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sudt quy
dinh tai Didu 357 va Diéu 468 cia Bo luat dan sy nim 2015, trir trudng hop
phép luat c6 quy dinh khac.

3.2 Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong D6 Qudc T vé viée tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat duoc Vin
phong C cong chung ngay 15/02/2022, s6 000186, quyén sd 01/2022TP/CC-
SCC/HDPGD giita bén chuyén nhuong 14 6 6ng Trinh Minh T1 va ba Nguyén Thi
T2 v&i bén nhan chuyén nhugng 13 ba Nguyén Thi M ¢6 hiéu luc phap luat.

- Ba Nguyén Thi M duogc quyén st dung dién tich 9.467m? dat, thudc thira
dat s6 49, to ban do sb 54, toa lac tai thon P, x3 H, huyén H, tinh Binh Thuan
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san gin lién
v6i dat s6 CO 718730 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
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17/5/2019 cho 6ng Tran Pinh B va ba Lé Thi H, di ding ky bién dong sang tén
ong Trinh Minh T1 vao ngay 05/7/2019.

Ba Nguyén Thi M c¢6 quyén, nghia vy lién hé vi Co quan Nha nudc co
thAm quyén dé thuc hién thi tuc dang ky bién dong vé dit dai theo quy dinh cua
phap luat. Cac duong sy trong vy an phai c6 nghia vy ban giao tai san va glay to
vé dét khi thi hanh an va lam thu tuc cap glay ching nhan quyén su dung dat.

3. V& chi phi t6 tung khac: 6ng Db Qubc T, ba Nguyén Thi H1 tu chiu
3.092.800 ddng chi phi t tung va da thuc hién xong. Ong Trinh Minh T1 va ba
Nguyén Thi T2 tra lai 5.678.600 dong (nim triéu sau trim bay muoi tim ngan
sau tram déng) chi phi t6 tung cho 6ng Db Qudc T, ba Nguyén Thi HI.
4.Vé an phi: Ong bo Quoc T ba Nguyén Thi H1 chiu 14.456.600 dong an phi
dan su so tham vé phan tai san dugc chia va phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so thim vé yéu cau tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
khong dugc Toa an chap nhan nhung dugc khau trir Vao tong s6 tién 8.100.000
dong tam (g an phi di ndp theo Bién lai thu tién s6 0006570 ngay 23/9/2022
va Bién lai thu tién s6 0000718 ngay 30/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Ham Thuin Nam, tinh Binh Thuan.

OngTrinh Minh T1 va ba Nguyén Thi T2 phai chiu 21.134.700 dong an
phi dan su so thim. Tra lai cho ong T1, ba T2 300.000 déng tam Gng an phi
phlc thim theo bién lai thu tién s6 0013480 ngay 15/6/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan va 300.000 dé)ng tam
mg an phi phic tham theo bién lai thu tién s6 0019259 ngay 08/8/2023 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan.

5. Cac quyét dinh khac cua Ban an dan su so tham s6 18/2023/DS-ST
ngay 12/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ham Thudn Nam khong bi khéng
c4o, khang nghi c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

6. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phip ludt ké tir ngdy tuyén an
(20/12/2023).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6,7, 7A,7B va
9 Luat thi hanh an dan su thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh BT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén HTN 43 k§

- VKSND huyén HTN; el

- Chi cuc THADS huyén HTN; Nguyen Lé Phwong

- Cdc duong su;

- Cong TTPT TANDTC

- Luu: hé so, Té HCTP, ToaDS:



10



