TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN M, TINH SON LA Déc 1ap- Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 03/2022/DS-ST
Ngay 18 - 7 - 2022
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M, TINH SON LA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hoa;
Cdc Hi tham nhan dan: Ong Nguyén Dic Quyét va dng Lo Van Khet.

- Thuw ky phién toa: Ong Quang Cong Thanh, Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén M.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan huyén M tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Cong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén M, xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y s6 13/2022/TLST- DS, ngay 29 thang 3 nam 2022 vé
Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
06/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 6 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 04/2022/QDST-DS, ngay 01/7/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
(Agribank) - Chi nhanh huyén M. Dia chi: Tiéu khu 3, thi tran I, huyén M, tinh
Son La.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Truong Cong H, Giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Tran Vin T, Pho Giam dc Ngan hang
Nong nghiép va phat trién néng thén - Chi nhanh huyén M; c6 mit.

- Bi don: anh Tran Vian K; Noi cu tri: ban Tiéu khu 5, thi tran 1, huyén M,
tinh Son La; V'fmg mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 10/3/2022, ban ty khai va tai phién toa, nguyén
don 12 Ngan hang Noéng nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam (Agribank)-
Chi nhanh huyén M (goi tit Agribank - Chi nhanh M) trinh bay: Ngay
20/10/2016 anh Tran Vin K ky Hop dong tin dung s6 12062016/HDTD vay cia
Agribank - Chi nhanh M, s tién vay 400.000.000VND; muc dich sir dung: Mua
dat &, thoi han vay 60 thang, 13i suat cho vay 1a 10,5%/ nam (I&i suat cho vay linh
hoat va tu dong diéu chinh theo théng bao thay doi vé 13i suat cho vay ting thoi
diém), ky tra no goc va ldi dau tién ngay 08/01/2017 va ky cudi cing la ngay



08/10/2021. B¢ dam bao cho khoan vay anh Tran Van K va Agribank - Chi
nhanh M da giao két Hop dong the chap tai san s6 12062016/HDTC ngay
20/10/2016 14 Quyén str dung d4at 90 m? tai thua s6 23, 16 ban dd 12 va tai san gan
lién v6i dat 12 nha xudng c6 dién tich 90 m? , két cdu nha xay khung bé tong, mai
lop tn, tran thach cao, ¢ dia chiban T (Tiéu khu 5) thi tran I, huyén M, tinh Son
La, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BI679588 do Uy ban nhan dan
huyén M cap ngay 12/6/2014 mang tén Lo Bun L va binh Thi V da chuyén
nhuong cho anh Tran Van K (ndi dung thay d6i sau cép giay chimg nhan ngay
16/3/2016), viéc thé chap da duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén M ngay 21/10/2016 bao d¢am theo quy dinh.

Qua trinh thuc hién Hop déng tin dung, anh Tran Vin K di thanh toan cho
Agribank - Chi nhanh M, sé tién gbc va I&i 1a 84.806.658VND. Ké tir ngay
09/10/2018 anh Tran Van K d3 vi pham nghia vu tra no va phai chiu muc i suét
qua han theo thoa thuan trong Hop dong gitra anh Tran Vian K va Agribank - Chi
nhanh M; sau nhiéu lan thong bao dé anh Tran Van K thuc hién dang cam két
nhung anh K khong thuc hién nén Agribank-Chi nhanh M khoi kién dé nghi nhu
sau:

Budc anh Tran Vian K phai thuc hién nghia vu tra ng cho Agribank - Chi
nhanh M toan b s6 tién ng gdc va Iai phét sinh theo Hop dong tin dung tam tinh
dén ngay 07/3/2022 14 339.923.851VND (trong d6: No gbc 1a 315.193.342VND,
l&i trong han 20.607.379VND, lai qua han la 4.123.139VND) va toan bo 1&i phat
sinh theo thoa thuan trong Hop ddng cho dén thoi diém thuc té anh Tran Vian K
thanh toan hét ng cho Agribank - Chi nhanh M:

Néu anh Tran Vin K khong thuc hién hoic thue hién khéng dung nghia vu
tra no ngay sau khi Ban an/ quyét dinh cia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi
Agribank - Chi nhanh M ¢6 quyén y&u cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M,
tinh Son La xir Iy tai san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh cua phéap lut.

Néu so tién thu dugc tir viéc xur Iy tai san thé chap (bao dam) khéng du tra
no cho Agribank - Chi nhanh M thi anh Tran Van K ¢ nghia vy thanh toan hét
sb tién con no lai cho Agribank - Chi nhanh M.

Ngay 26/5/2022, Toa an tién hanh Iap bién ban xac minh véi Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén M Xac dinh: Quyen su dung dat va tai san gan lién
véi dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 Bl 679588 mang tén Lo Bun
L va Dinh Thi V di chuyén nhuong cho anh Tran Van K, hién dang ché chap tai
Ngan hang Agribank- Chi nhanh M, chua dugc giai chap, khéng cé tranh chap.

Ngay 09/6/2022, Toa &n tién hanh Iap bién ban xa4c minh voi Tiéu khu
trudng, ¢4 Xac nhan cia Chinh quyén dia phwong xac dinh anh Tran Van K cu trd
tai Tiéu khu 5, thi tran I, huyén M, tinh Son La, van thuc hién nghia vu noi cu
trd; dong thoi tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san anh Tran Van K
da thé chap, cd két qua thuc trang gitr nguyén nhu nodi dung hop dong thé chap va
dang ky thé chép.

Toa an nhan dan huyén M da giao thdng bao thu ly, tri¢u tap hop 1€ thong
qua nguoi than, chinh quyen dia phu:cmg qua mang Zalo cia anh Tran Vin K (tai
khoan H), anh K gtri don d& nghi ¢6 x4c dinh khoan no véi Agribank - Chi nhanh
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M nhung hién tai kinh té kho khan, dich bénh nén khong dén Toa an dé giai
quyet sau nhleu lan triéu tap va yeu cau anh K gui van ban goc nhung khong c6
két qua nén tlen hanh niém yét cong khai c&c van ban té tung dé anh Tran Van K
thuc hién quyén va nghia vy, trinh bay y kién, ldy 1oi khai nhung khéng hop tac
cb tinh vang mit.

Tai phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir ngay
14/6/2022 Agribank - Chi nhanh M gilt nguyén yéu cau, pham vi khoi kién;
khéng co yéu cau phan t6, khong ai cung cép tai liéu ching ctr, gi khac;
Agribank- Chi nhanh M tu nguyén nhan chiu toan bd s tién xem xét thim dinh
tai chd. Tuy nhién, anh Tran Vin K khong c6 mat nén Agribank-Chi nhanh M da
dé nghi khong tién hanh hoa giai nén Toa 4n da lap bién ban khong hoa giai
duoc.

Y kién tranh luan tai phién toa: Nguyén don Agribank - Chi nhanh M gitr
nguyén yéu cau.

Bi don anh Tran Vin K d3 dugc triéu tap hop I1& dén lan tha hai nhung van
vang mat khoéng co Iy do nén khong co y kién tranh luan ddi dap.

Pai dién Vién kiém sat y kién: Tham phan, Hoi dong xét xur da thue hién
day du quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan sy. Nhimg nguoi tham gia t6 tung da
thue hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat, bi don
vang mat lan tha hai khong co ly do nén ap dung diém b khoan 2 Piéu 227 Bo
luat T6 tung dan sy Xét Xtr vang mat. Vé quan diém giai quyet vu an: Dé nghi Hoi
ddng xét xtr 4p dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 1 Diéu 147 B luét Té tung dan su; cac Piéu 91, 95 Luat cac to
chue tin dung; cac Picu 292, 293, 295, 298, 299, 301, 302, 303, 304, 305, 306,
307, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 463, 466, 468, 470, 500 B¢ luat Dan su; khoan
2 Piéu 26 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi. Tuyén chap nhan yéu cau caa Agribank - Chi nhanh M; budc anh K
phai tra sd tién tinh dén ngay 07/3/2022 12 339.923.851VND, gém: no gbc con lai
la 315.193.342VND, n¢ lai trong han la 20.607.379VND, n¢ 1ai qua han la
4.123.139VND. Yéu cau anh K tiép tuc tra 14i phat sinh dén khi tra hét no; néu
khdng thuc hién thi khi an c6 hiéu luc, Agribank - Chi nhanh M y&u cau Chi cuc
Thi hanh an xu ly tai san thé chap dé thu hoi ng. Anh Tran Van K phai chiu an
phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ Kién ctia Kiém sét vién. Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] Theo don khéi kién va yéu ciu tai phién toa Hoi dong xét xir xac dinh
day 1a vu an “Tranh chap hop dong tin dung” do nguyén don Ngan hang ndng
nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam (Agribank)- Chi nhanh M khai kién d6i
v6i bi don anh Tran Vin K ¢ noi cu tri: Tiéu khu 5, thi tran I, huyén M, tinh
Son La. Can cit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
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a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan huyén M, tinh Son La.

[2] V& thu tuc té tung: Bi don anh Tran Vian K d3 duoc triéu tép hop 1€ dén
lan thtr hai nhung Vang mat tai phién toa khong co ly do nén Hoéi ddng xét xir cin
ctr diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T6 tung dan sy xét xir ving mat.

[3] Xét yéu cau cia nguyén don thiy:

Ngay 20/10/2016 anh Tran Vian K ky Hop dong tin dung vay ciia Agribank -
Chi nhanh M, sb tién vay 400.000.000VND; muc dich sir dung: Mua dat &, thoi
han vay 60 thang, |&i suit cho vay la 10,5%/ nam. Qué trinh thuc hién Hop dong
tin dung s6 12062016/HDTD, anh Tran Vin K di thanh toan cho Agribank - Chi
nhanh M, sé tién gbc va I3 1a 84.806.658VND. Nhu vay, xac dinh Hop dong tin
dung giita Agribank - Chi nhanh M véi anh Tran Van K 1a c6 that va hop phép,
can duoc thira nhan va bao vé. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan
su thi bén vay tai san 12 tién thi phai tra da tién khi dén han; d6i chiéu voi thoa
thuén trong Hop dong tin dung xé4c dinh 09/10/2018 anh Tran Van K khéng thuc
hién cam két tra no goc va l&i, da duoc Agribank - Chi nhanh M théng béo dé
thue hién dung cam két nhung anh K khéng thuc hién 1a vi pham nghia vu tra ng
nén Agribank - Chi nhanh M da chuyén ng qué han 1a 150% l&i suat trong han.
Tinh dén ngay 07/3/2022, anh Tran Vian K con no cac khoan sau: Ng goc
315.193.342VND, lai trong han 20.607.379VND, lai qua han la 4.123.139VND;
Tong cong: 339.923.851VND. Do d6, can chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc anh Tran Vian K phai tra sb tién no 1a 339.923.851VND cho
Agribank - Chi nhanh M. Ké tir ngay 08/3/2022 anh Tran Vian K con phai chiu
khoan tién 13i ctia s tién ng goc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong.

Pbi voi yéu cau xir Iy tai san bao dam nghia vy tra no, thay: ngay
20/10/2016 anh Tran Vian K va Agribank - Chi nhanh M da giao két Hop dong
thé chap tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duoc dang ky thé
chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M ngay 21/10/2016 bao
dam ding quy dinh. Do vay, Hop dong thé chap tai san 1a hop phép, Ia can cu
phat sinh quyen va nghia vu gitta cac bén nén truong hop anh K khong tra hoac
tra khong hét no thi Agribank - Chi nhanh M duoc quyén yéu cau Co gquan co
tham quyén xu ly tai san bao dam theo Hop dong thé chip tai san da ky két.
Truong hop s6 tién thu duge tir viée xur Iy tai san bao dam khong du thue hién
nghia vu tra no, thi anh Tran Vin K tiép tuc phai co nghia vu tra hét ng cho
Agribank - Chi nhanh M.

Truong hop anh K, thuc hién nghia vuy tra hét s6 ng goc va lai phét sinh
tuong (g dén thoi diém tra cho Agribank- Chi nhanh M, ma khong phai xt ly
tai san thé chap thi cac bén c6 lién quan trong hop ddng thé chap phai 1am tha tuc
giai chap va tra lai Gidy chtrmg nhan quyén st dung dat cho anh K.

[4] V& an phi, chi phi t6 tung: Anh Tran Vin K khong c6 diéu kién dé duoc
mién, giam an phi nén anh K phai chiu toan bo an phi dan sy so tham c6 gia
ngach tuong tmg voi phan yéu cau cia nguyén don duge Tod an chap nhan la
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339.923.85;I.VNB X 5% = 16.996.192VND (Iam tron 16.996.000VNB); can cu
kboém 1 Biéu 147 cua B luat 1:6 tung dan su va khoélln 2 Piéu 26 cua Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Pbi vai chi phi xem xét tham dinh tai chd, Agribank- Chi nhanh M tu
nguyén nhan chiu nén khdng cé co s& giai quyét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227 cta Bo luat T tung dan su; cac
Diéu 292, 293, 295, 298, 299, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 317, 318, 319,
320, 322, 323, 463, 466, 468, 470, 500 Bo luat Dan su; cac Diéu 91, 95 Luat cac
t6 chire tin dung; khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi. Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang Nong
nghi¢p va phat trién ndong thon Viét Nam (Agribank)- Chi nhanh huyén M.

Budc bi don anh Tran Vian K phai thanh toan cho Agribank- Chi nhéanh
huyén M, tong s6 tién tinh dén ngay 07/3/2022 1a 339.923.851VND (Ba tram ba
muoi chin triéu chin trim hai muoi ba nghin tam tram nam muoi mét dong),
gom: ng goc con lai la 315.193.342VND, no l4i trong han 1a 20.607.379VND, no
13i qua han 12 4.123.139VND.

Ké tir ngay 08/3/2022 anh Tran Van K con phai tiép tuc chiu khoan tién l4i
qué han cua sé tién ng gdc chua thanh todn theo muc Idi suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong. Trudng hop trong hop dong
tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo tung thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngéan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat anh Tran Vin K khong thanh toan
da so tién vay no (no gbc va lai) cho Agribank - Chi nhanh huyén M thi
Agribank- Chi nhanh huyén M c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh n dén su c6
tham quyén xu 1y tai san thé chép, gom Quyen sir dung dat (thira s6 23, to ban
d6 12 dién tich 90 m %) va tai san gén lién véi dat ( Nha xuong, dién tich sir dung
90m #, két cau nha khung bé tong tai dia chi ban T (Tiéu khu 5) thi trdn |, huyén
M, tinh Son La. Cac tai san xtr Iy duoc mo ta cu thé tai Hop dong thé Chép va
bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 13/6/2022 cua Toda an nhan dan huyén
M, tinh Son La.

Sau khi xir ly céc tai san thé chap, doi trir cAc khoan phai thanh toan. Néu
khong du dé thu hoi no thi anh Tran Van K cd trach nhiém thanh toan hét so tien
con lai cho Agribank - Chi nhanh huyén M. Néu thtra thi tra lai cho anh Tran Van
K.



Truong hop anh Tran Vin K, thuc hién nghia vu tra hét s6 no géc va lai phat
sinh twong tmg dén thoi diém tra cho Agribank - Chi nhanh M, ma khéng phai xu
ly tai san thé chap thi céc bén cé lién quan trong hop dong thé chap phai 1am tha
tuc giai chap va tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dit cho anh Tran Vian K.

2. V& an phi: anh Tran Vian K phai chju an phi dan sy so thim c6 gia ngach
14 16.996.000VND ( Muoi sau triéu chin tram chin muoi sau nghin dong).

Hoan tra lai Agribank - Chi nhanh M s6 tién tam Ung 4n phi dan sy so tham
d3 nop 1a 8.498.000VND (Tam triéu bon trim chin muoi tdm nghin dong) theo
bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi tda an s6 AA/2021/0000137, ngay
29/3/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Son La.

3. V& quyén khang céo: Duong sy Agribank - Chi nhanh M dugc quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; anh Tran Van K duoc quyén
khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan, niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyet dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Pieu 2 Ludt Thi hanh an
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sy ¢é quyén thod thudn
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché theo qui dinh
tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an déan sw; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh én dén su.

o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Son La;

- VKSND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M,
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Vin Hoa






